TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Ban an s6: 175/2021/HC-PT
Ngay 08 thang 4 nam 2021
“V/v Khieu kién quyét dinh hanh chinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hai dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan — Chii tea phién toa:  Ong Vii Ngoc Huynh
Céc Tham phan: Ong Phan Purc Phuong
Ong Nguyén Vin Tau
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Hoa - Kiém sét vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an hanh chinh thy ly sé
616/2020/TLPT-HC ngay 16 thang 11 nim 2020 vé “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh”.

Do Ban an hanh chinh so tham s6 1317/2020/HC-ST ngay 26/8/2020 ciia
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phdc tham sb 606/2021/QD-PT ngay
22 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

Ngwoi khéi kién: Ba VO Thi X, sinh nam 1938 (c6 mat).

Dia chi: $6 X duong Truong Ch, khu phd B, phuong Tan Hung Th, Quan
M, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dgi dign theo siy quyén ciia nguoi khdi kign: Ba Duong Thi L,
sinh nam 1977 (vang mat).

Dia chi: PX, Thanh Xuan B, quan Thanh X, Thanh phé Ha Noi.

Dia chi lién lac: S6 Y, ngach N, ngd H Khuat Duy T, phuong Thanh Xuan
Tr, quan Thanh X, thanh pho Ha Noi.

Ngudi bi kién: Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi M (ving mit).

Dia chi: S6 86 duong Lé Thanh T, phuong Bén Ng, Quan N,
Thanh phd Ho Chi Minh.



Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Céng ty C6 phan Quan ly bat dong san Hoang Gi (ving mit).

Tru s&: S6 C, duong P, phuong Bén Ng, quan N, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2/ Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy Long H (vang mat).

~ Trysé: S6 M dudng Nguyén Thi H, phuong T, quan Phi Nh, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

Nguwoi dgi dién theo ay quyén:

1/ Ba Tran Thi Kim Ch, sinh nam 1992 (c6 don xin ving mat);

2/ Ong Nguyén Minh Tr, sinh nam 1998 (c6 mat);

3/ Ba Phan Thi My Ng, sinh nam 1998 (c6 mat).

Cung dija chi: S6 H Tran Ph, phuong R, quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ngwoi khang cdo: Nguoi khai kién - ba V6 Thi X.

- Ngwoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Nguwoi khéi kién — ba V6 Thi X trinh bay:

Tir ndm 1925, gia dinh ba X 1a nguoi sit dung phan dat c6 dién tich
4.660m?* thudc thira sé 158, 159 to ban d6 so 28 toa lac tai khu pho B, phuong
Tan Hung Th, Quan M, Thanh pho Ho Chi Minh. Sau ngay 30/4/1975, me ba X
la ba L& Thi M la nguoi dung tén so hitu va thyc hién dang ky ké khai véi chinh
quyen dia phuong va S¢ Quan ly nha dat Thanh pho HO6 Chi Minh
(theo Giay chung nhan ngay 19/9/1976).

Pén nam 1978, Uy ban nhan dan xa Pong Hung Th, huyén Hoc M (nay la
phuong Tén Hung Th, Quan M) thué cua gia dinh ba phan dat c6 dién tich
2.442 1m* @é 1am cho chiéu Bau N, thoi han thué 1a dén khi cho mé6i 6 An S xay
dung xong. Gia dinh ba X da nhén du tién thué dat cua Uy ban nhan dan xa
bong Hung Th tor nam 1978 dén ndm 1998, ba Lé Thi M lac d6 da gia nén dé
cac chau di nhan tién thué dat thay.

Ném 2010, Nha nuéc mo rong duong Truong Ch, 1am duong Xuyén A co
thu hdi mot phan dat vei dién tich 1.107,8m? trong tong s6 dat thué 1a 2.442,1m?
nhung khong chi tra tién boi thuong cho gia dinh ba X.

Nam 2011, chg méi An S toa lac tai khu phd 4, phuong Tan Hung Th,
Quan M da xdy dung xong. Nha nudc da thao d& toan bo chg Bau N nhung
khong tra lai cho gia dinh ba X phan dién tich dat thué con lai.

_ Gia dinh ba X da lam don khiéu nai nhiéu noi yéu cau duoc boi thuong
phan dat bi thu hoi va yéu cau Nha nudc tra lai phan dat thué con lai nhung
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khong c6 két qua. Trong qué trinh khiéu nai, vao cubi nam 2014, gia dinh ba X
biét Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi M da c6 Quyét dinh s 1150/QD-UB
ngay 19/11/2001 c6 ndi dung xac 1ap quyén so hitu Nha nude dbi véi chg Bau
N. Sau d¢6 Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi M di c4p quyén st dung dat cho
cong ty Co phén Quan ly bat dong san Hoang Gi vao ngay 04/12/2012 véi dién
tich 417,6m” thuoc thira 158, to ban d s6 28 tai phuong Tan Hung Th, Quan M
(Glay chang nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lien vé6i dat s6 CT 17271).

Viéc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi M xéc 13p quyén s¢ hitu Nha
nudc va cap gidy chiing nhan quyen st dung dat cho Cong ty C6 phan Quan ly
bat dong san Hoang Gi ddi voi phan dat thuoc quyén str dung cua gia dinh ba 1a
khong dng, anh huang nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap caa ba.

Vi vay, ba khai kién yéu cau Toa an huy Quyét dinh hanh chinh sé
1150/QD-UB ngay 19/11/2001 caa Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi M vé
viéc xac 1ap quyén s¢ hitu nha cua Nha nudc; hay Giay chiing nhan quyeén si
dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 17271 ngay
04/12/2012 do Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi M cap cho Céng ty C6 phan
Quan ly bat dong san Hoang Gi; xac lap quyén sé hitu cua ba X doi vai phan dat
c6 dién tich 1.334,1m’ thudc thira 158, 159 to ban do sé 28, Bo dia chinh
phuong Bong Hung Th, Quan M (theo Tai liéu 2005) toa lac tai khu phé B,
phuong Tan Hung Th, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh va budc Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi M tra cho ba X tién dén bu khi Nha nudc thu hdi dat dé
lam duong Xuyén A, mé rong duong Truong Ch dbi voi phan dat c6 dién tich
1.107,8m’ thudc thura 158,159 t& ban d6 sb 28, Bo dia chinh phuong Péng
Hung Th, Quan M (theo Tai liéu 2005) toa lac tai khu phd B, phuong Tan Hung
Th, Quan M, Thanh phé Hb Chi Minh.

Nguoi bi kién Uy ban nhan dan Thanh phd Ho Chi M da dugc Toa an
trigu tap hep I¢ nhiéu lan nhung khong dén lam viéc va khéng ¢ van ban
trinh bay ¥ kién déi véi yéu cAu khai kién cia ba V& Thi X.

~ Ngudi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan - Cong ty Cé phan Quan ly
bat dong san Hoang Gi trinh bay:

Ngay 10/7/2012, Trung tdm dich vu ban dau gi4 tai san Thanh phd H6 Chi
Minh t6 chac cong khai cudc dau gia tai san thugc so hiru Nha nude 1a quyén st
dung phan dit c6 dién tich 417,6m? tai chg Bau N, duong Truong Ch, phuong
Tan Hung Th, Quan M, Thanh phé HO Chi Minh thudc thira dat s6 158 t& ban
d6 s 28, B dia chinh phuong bong Hung Th, Quan M, Thanh phé Hb Chi
Minh. Cong ty C6 phan Quan ly bat dong san Hoang Gi da tham gia va mua
trang dau gia tai san néu trén. Cong ty da hoan tat toan bo nghia vu tai chinh c6
lién quan dén viéc mua tai san dau gia, da nhan tai san va duoc Uy ban nhan dan
Thanh phé Ho Chi M cap Gidy chuang nhan quyén su dung dat sé6 CT 17271
ngay 04/12/2012.



Thira dat s6 158, t& ban d6 s6 28 c6 dién tich 417,6m” tai chg Bau N,
duong Truong Ch, phuong Tan Hung Th, Quan M, Thanh phd Ho Chi Minh
thuoc s¢ hiru cua Cong ty vai day du céc glay to hop phap. Ngay 30/6/2014,
Cong ty da ky hop dong cong chang chuyén nhuong toan bo quyén su dung
phan dat néu trén cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Long H, viéc
chuyén nhuong d3 hoan tat theo ding quy dinh cua phép luat, Céng ty khong
con bat ci quyén, nghia vu nao ddi véi thira dat trén.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH Thuwong mai
va Dich vu Long H trinh bay:

Vao nam 2014, Coéng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Long H nhan
chuyén nhugng cua Cong ty Co phan Quan ly bat dong san Hoang Gi phan dat co
dién tich 417,6m? thuoc thira 158, t& ban do sé 28 tai phuong Tan Hung Th, Quén
M, Thanh phé Hb Chi Minh theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 17271 ngay 04/12/2012 caa Uy
ban nhan dan Thanh phd H6 Chi M. Tai thoi diém giao dich, Cong ty TNHH
Thuong mai va Dich vy Long H biét Cong ty Co phan Quan ly bat dong san
Hoang Gi c6 quyén giao dich va giao dich giita cac bén dap tng diéu kién dé giao
dich c6 hiéu luc: C6 quyén thuc hién giao dich, c6 ning luc phap luat, cac bén
hoan toan tu nguyén, thoéa thuan giao dich khdng vi pham diéu cam, hop dong
chuyén nhuong duoc cong chang hop 1é. Sau d6, Cong ty TNHH Thuong mai va
Dich vu Long H thuc hién thu tuc dé ding bo theo quy dinh. Ngay 29/7/2014,
Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Long H da dugc Van phong Pang ky
quyén sir dung dat Thanh ph6 Ho Chi Minh ¢ap nhat thay doi chu sir dung trong
Glay chting nhan quyén sir dung dat néu trén. Tir khi duoc cap gidy chang nhan
dén nay, Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Long H 1a nguoi truc tlep quan
ly, sir dung phan dat nay. Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Long H dé nghi
Toa an bac yéu cau khai kién cua ba V6 Thi X, tranh chap giita ba X va Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi M, Cong ty C6 phan Quan ly bat dong san Hoang Gi
la quan hé doc lap véi viéc Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Long H nhan
chuyén nhuong dat hop phap tir Cong ty Co phan Quan ly bat dong san Hoang
Gi.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 1317/2020/HC-ST ngay 26/8/2020,
Toa &n nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh quyét dinh:

Can cur Vao,

Khodn 1 Biéu 30, khodn 3 Piéu 32, diém a khodn 2 Diéu 116, khodn 1,

diém b khodn 2 Piéu 157, khoan 1, khodn 3 Piéu 158, diém a khodn 2
Diéeu 193, Dieu 206 Lugt To tung hanh chinh nam 2015,

piém & khodn 1 Piéu 123, diém h khoan 1 Piéu 143 Ludt T tung
hanh chinh nam 2015,

Chinh sach quan 1y va cai tao X& hgi chi nghia doi véi nha, dat cho thué
0 cdc do thi cac tinh phia Nam ban hanh kem theo Quyér dinh so 111/CP ngay

4



14/411977 ciia Hgi dong Chinh phu vé viéc ban hanh chinh sach quan 1y cai tao
X& hoi chu nghia doi voi nha, dat cho thué ¢ cac dé thi cua cac tinh phia Nam;

Quyet dinh sé 297/0D-CT ngay 02/10/1991 cua Chu tich Hgi dong Bg
triedng Vé Viéc gidi quyét mét sé van dé vé nha o,

Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cia Quoc hgi vé nha dat
do Nha nwée dd quan Iy, bo tri siz dung trong qué trinh thuc hién cac chinh sach
qudn Iy nha ddt va chinh sach cdi tao xa hgi chi nghia triréc ngay 01 thang 7
nam 1991;

Can cir Nghy quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thirong Vu Quac hgi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va si
dung an phi va I¢ phi toa an; Phap Iénh an phi, I¢é phi Toa an nam 2009,

Xur :

1. Bac yeu cau khéi kién ciia nguoi khéi kién ba Vo Thi X doi vdi cdc yéu
cau sau: Yéu cau hity Quyét dinh hanh chinh SO 1150/0D-UB ngay 19/11/2001
ciia Uy ban nhain dan Thanh pho Ho6 Chi M vé viéc xdc ldp quyén so hitu nha
ciia Nha nwée; yéu cau hiy Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khéc gan lién véi ddt so CT 17271 ngay 04/12/2012 do Uy ban
nhédn ddn Thanh phé Ho Chi M cdap cho Céng ty C6 phdan Quan Iy bat dong sdan
Hoang Gi (dd chuyén nhwong cho Céng ty TNHH Thiwong mai va Dich vu Long
H, dwoc Vin phong Bang ky quyén sir dung ddt Thanh phé Hé Chi Minh cdp
nhdt bién déng ngay 29/7/2014); yéu cau buéc Uy ban nhian dan Thanh pho Ho
Chi M trd cho ba V0 Thi X tién dén bii khi Nha miede thu hoi dat dé lam dwong
Xuyén A, mé rong duwong Truong Ch doi véi phan ddt ¢é dién tich 1.107,8m*
thudc thira 158,159 to bin do s6 28, Bé dia chinh phwong Béng Hung Th, Qudn
M (theo Tai liéu 2005) toa lac tai khu phé B, phwong Tdan Hung Th, Qudn M,
Thanh phé Hé Chi Minh.

- Dinh chi xét xi doi V6i yéu cau cia nguwoi khai kién ba V6 Thi X vé viéc
yéu cau xéc lgp quyén s¢ hitu cua ba VO Thi X doi véi phdan dat c6 dién tich
1.334,1m* thugc thira 158,159 to bdn do sé 28, Bé dia chinh phuwong Péng
Hung Th, Quan M (theo Tai li¢u 2005) toa lac tai khu pho B, phwong Tan Hung
Th, Quégn M, Thanh pho Hoé Chi Minh. Ngoai ra, Tod an cdp so' tham con quyét
dinh vé an phi va quyén khdng cdo theo quy dinh cia phap lugt.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 07/9/2020, nguoi khai kién 1a ba VO Thi X c6 don khang céo toan
bo ban an so tham yéu cau Toa an cap phuc stra toan bo ban an so tham.

Ngay 09/9/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi
Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 9815/QD-VKS-HC khang nghi toan
bo ban an hanh chinh so tham, d& nghi Toa an cap phlc tham huy Ban &n hanh
chinh so tham.



Tai phién toa phic tham:

Ba V& Thi X trinh bay: Ba X yéu cau Huy Gidy chitng nhan quyén sir
dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CT 17271 ngay
04/12/2012 do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi M cap cho Cong ty C6 phan
Quan ly bat dong san Hoang Gi: huy bo hop ddng thué dat sé 5047/HD-TNMT-
VPDK ngay 21/7/2014 giita S¢ Tai nguyén va Moéi truong Thanh phé HS Chi
Minh véi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu Long H cip cho Cong ty
Hoang Gi, cho Céng ty Long H thué; Hay Quyét dinh hanh chinh sé 1150/QDb-
UB ngay 19/11/2001 cua Uy ban nhan dan Thanh phé H8 Chi M vé viéc xac lap
quyén so hitu nha cua Nha nudc dbi voi chg Bau N, toa lac tai khu phd B,
phuong Tan Hung Th; Tré lai va xac 1ap quyén st dung dat dién tich 1.334,1m’
thura 236 (cit 121), nay la thua s6 158 to ban dd thtr 5 nay la s6 28 do dia
phuong thué, cap Giay chang nhén quyén sir dung dat cho ba X dién tich dat
nay; Tra tlen boi thuong dat do giai toa, giai phong mat bang doi vai dién tich
1.107,8m* dat thué, da dwogc thu hdi lam duong Truong Ch; Hay bo hop ddng
thué dit s& 5047/HD-TNMT-VPPK ngay 21/7/2014 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phé Ho Chi Minh cho Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vy
Long H thué dat cua ba X.

~ Ong Nguyén Minh Tr trinh bay: Ong Tri yéu cau gitr nguyén bén 4n so
tham doi véi phan dat da giao cho Cong ty.

_ Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Tai cac don khai kién va don khoi kién bd sung ba V& Thi X
y&u cau cau hay Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CT 17271 ngdy 04/12/2012 caa Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi M cip cho cong ty Bat dong san Hoang Gi da duge Vin
phong diang ky dat dai Thanh phé H6 Chi Minh thuoc Sé Tai nguyén va Moi
truong cap nhat bién dong ngay vi vay khi giai quyét yéu cau cia ngudi khoi
kién Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phai xem xét tinh hop phap cua
Quyét dinh cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat, viéc cap nhat bién dong
quyén st dung dat cua Van phong dang ky dat dai thudc So Tai nguyén va Mai
truong. Qua 1o tinh bay cua ba X va cac chang cw, tai liéu cd trong hd so vu an
gia dinh c6 co so xac dinh gia dinh ba X c6 cho UBND x& Pong Hung Th,
huyén Hoc M (nay 1a phuong Tan Hung Th, Quan M) thué dat dé lam cho Bau
N. Tuy nhién, qué trinh giai quyét vu 4n Toa &n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh khéng dwa Vian phong diang ky dat dai Thanh phd H6 Chi Minh thudc So
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phdé H6 Chi Minh, UBND x& Pong Hung Th,
huyén Hoc M (nay la phuong Tan Hung Th, Quan M) vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham nghiém trong thu
tuc tb tung

- V& ndi dung: Ngay 14/8/2020, Vién kiém sét nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh ban hanh van ban so6 272/YC-VKS-HC yéu cau Toa an nhan dan
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Thanh phé Ho Chi Minh xac minh thu thap ching ¢ nhung khéng dap wng yéu
cau cua Vién kiém sat. Phién toa so tham kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xu
tién hanh thu thap chang ctr theo van ban dé nghi ngay 14/8/2020 qua dé xac
minh vé viéc UBND Quan M thué dit caa ba X c6 dugc xac l1ap quyén so hitu
hay khong nhung chua dugc lam rd. Nam 2010 khi Nha nuéc thuc hién dyu an
mé rong duong Truong Ch lam dudng Xuyén A c6 thu hdi dién tich 1.107,8m?
dat trong tong dién tich thué 1a 2.442,1m? nhung lai ban hanh quyét dinh thu hdi
dat hay khong co quyét dinh chi tra, bdi thuong ciing chua dugc lam rd, trong
khi @6 tai van ban sb 5346 ngay 28/10/2013 cua UBND Thanh phd Ho Chi
Minh chap nhan cho UBND Quan M thanh Iy théo d& cho Bau N thuc hién du
a4n nang cap mo rong duong Truong Ch, ddng thoi duoc 1ap tha tuc ban dau gia
quyén str dung dat dién tich 1.047m? con lai dé lam dé tao von xay dung cho An
S ngay nay, thoi diém ban dau gia dugc thuc hién sau khi bdi thuong, hd tro giai
phéng mat bang du 4n maé rong duong Truong Ch. Nhitng van dé néu trén chua
duoc ban an so tham 1am rd. Ban 4n so tham cin cir quyét dinh s6 111/CP ngay
14/4/1997 ctia Hoi dong chinh phi cin ctr va Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay
26/11/2003 cua Quoc hoi dé khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba X 13 ap
dung phap luat chua phu hop, boi I8 tai Diéu 1 Nghi quyét 23 da quy dinh: Nha
nuéc khdng xem xét lai chu truong, chinh sach vé quan 1y nha nudc va cai tao
XHCN trudc ngay 01/7/1991, trong khi quyét dinh s6 1150/Qb-UB ciia UBND
TP.HCM dugc ban hanh ngay 19/11/2001 1a sau ngay 01/7/1991. Hon nita, Diéu
88 Luat Pat dai ndm 1993 quy dinh “Nhitng quy dinh trieée day trai véi ludt nay
déu bj bai bé”. Mat khac tai Cong van sé 527/CV-C.11I ngay 09/11/2011 cua
Cuc Giai quyét khiéu nai t6 cao va Thanh tra Khu vyc 111 (Cuc I11) trong viéc tra
loi don khiéd nai cua ba X da théng bao Toéng Thanh tra dd c6 Quyét dinh sd
2905/QD- TTCP ngay 31/10/2011 vé viéc thanh lap Poan Thanh tra dé kiém tra,
ra soat cac vu viéc ton dong, bic xuc kéo dai trén dia ban Thanh phd Ho6 Chi
Minh trong d6 c6 vu khiéu nai cua ba X, nhung Toa an cap so tham khdng tién
hanh thu thap chiing ca. Khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh va khang céo cia ba V3 Thi X 1a ¢6 co s¢ chap nhan.
Pé nghi Hoi dong xét xir &p dung khoan 3 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh
nam 2015. Hay toan ban an so tham. Chuyén hd so cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu an theo quy dinh caia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chang ci trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa; trén co s& xem xét day du, toan dién tai liéu, chung cu, y kién trinh
bay va két qua tranh tung cua duong sy va cua Kiém sat vién tham gia phién toa
phtc tham, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] VVé thu tuc t6 tung:

[1.1] Thu tuc khang céao cia duong su dugc thuc hién dung quy dinh cua
phap luat.



[1.2] Toa 4n cap so tham xac dinh don khoi kién caa ba V& Thi X con
trong thot hiéu khoi kién 1a ¢o6 can ctr.
[2] VVé noi dung:

[2.1] Ba V& Thi X cho rang khu dit 4.660m?, thudc thira s6 158, 159 to
ban do s6 28 toa lac tai khu phd B, phuong Tan Hung Th, Quan M, Thanh phé
Ho6 Chi Minh 14 cua gia dinh ba X, da dugc ché do cii xac nhan theo To ban dat
va ban Trich luc s6 dién thd ndm 1955. Sau ngay 30/4/1975, me ba X 1a cy Lé
Thi M 1a nguoi truc tiép dung tén thuc hién dang ky ké khai véi chinh quyén dia
phuong va S¢ Quan ly nha dat Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan
ngay 19/9/1976 va ban Trich sao s6 dia bo s6 543/RD-DKTK cua Ban Quan ly
ruong dat Thanh phé H6 Chi Minh. Nam 1978, Uy ban nhan dan xa Péng Hung
Th, huyén Hoc M thué caa gia dinh ba X 2.442,1m? dé lam chg chiéu Bau N.
Gia dinh ba X da nhan tién thué dat dén nam 1998. Nam 2010, Nha nudc thu hdi
mot phan dat véi dién tich 1.107,8m? dé& mé rong duong Truong Ch, nhung
khong chi tra tién boi thuong cho gia dinh ba X. Nam 2011, cho mdi An S xay
dung xong. Nha nudc di thdo d& toan bo cho Bau N nhung khong tra lai dat
thué cho gia dinh ba X.

Gia dinh ba X d& 1am don khiéu nai ti cac c6 quan c6 tham quyén. Nam
2014, gia dinh ba X biét viéc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi M dé ban
hanh Quyét dinh s6 1150/QDP-UB ngay 19/11/2001 c6 noi dung xac 1ap quyén
s& hiru Nha nuéc ddi voi cho Bau N, sau d6 ngay 04/12/2012 Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi M da cap Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gin lién vai dat d6i vai dién tich 417,6m? dat, thuoc thua
158, to ban do s6 28 tai phuong Tan Hung Th, Quan M cho Cong ty C6 phan
Quan ly bat dong san Hoang Gi.

Ba X yéu cau Toa an hay Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat sé CT 17271 ngay 04/12/2012 do Uy
ban nhan dan Thanh pho H6 Chi M cap cho Cong ty C6 phan Quan ly bat dong
san Hoang Gi; Huay hop dong thué dat sé 5047/HD-TNMT-VPBK ngay
21/7/2014 gitra S¢ Tai nguyén va Mai truong Thanh phd Ho Chi Minh véi Cong
ty TNHH Thuong mai va Dich vu Long H; Huy Quyét dinh hanh chinh s6
1150/QDb-UB ngay 19/11/2001 caa Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi M vé
viéc xac 1ap quyén so hitu nha cia Nha nuéc di voi cho Bau N (toa lac tai khu
phd B, phuong Tan Hung Th); Tra lai va xac lap quyén su dung dét dién tich
1.334,1m?, thira 236 (nay 1a thira s6 158), t& ban d6 s 5 (nay 1a sé 28) do dia
phuong thué trude day va cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba X
dién tich dat nay; Tra tién boi thuong dat do giai téa, giai phong mat bang ddi
véi dién tich 1.107,8m? dat thué da thu hdi 1am duong Truong Ch néu trén.

[2.2] Xét khang céo cua ba V6 Thi X va khang nghi cia Vién truong Vién
kiém séat nhan dan Thanh ph H6 Chi Minh:

[2.2.1] Tai phién toa phdc tham, ba X van xéac dinh yéu cau UBND Quén
M va UBND phuong Tan Hung Th tra lai phan dat da thué cua gia dinh ba. Nhu
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vay, trong c4c yéu cau cua ba X néu trén thi yéu cau doi lai phan dat gia dinh ba
X di cho thué va yéu cau hay bo hop ddng thué dat gitra So Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd HO Chi Minh véi Cong ty TNHH Thuong mai va Dich vu
Long H la tranh chap dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap SO
tham khong xem xét 02 yéu cau nay, ma chi thu ly gial quyét ddi véi yéu cau
hay quyét dinh hanh chinh cua ba X 1a vi pham thu tuc t4 tung.

[2.2.2] Theo quy dinh tai Diéu 21 va biéu 28 Luat it dai naim 1993:
“Viéc quyét dinh giao dat dang c6 nguoi sir dung cho nguoi khac chi dugc tlen
hanh sau khi c6 quyét dinh thu héi ddt dé. Co quan Nha nréc c6 tham quyén
quyét dinh giao dat ndo thi c6 quyén thu hoi ddt dé. Truéc khi thu héi dat phdi
théng bdo cho ngwoi dang sir dung biét vé ly do thu héi, thei gian, ké hoach di
chuyén, phwong dn dén bu thiét hgi”. Tuy nhién, Toa &n cip so tham chua tién
hanh thu thap chiing ctr dé 1am rd mot sé ndi dung nhu: Trude khi Uy ban nhan
dan Thanh phé HS6 Chi M ban hanh Quyét dinh s6 1150/QD-UB ngay
19/11/2001 “vé viéc xac ldp quyén s¢ hizu nha ciia Nha nuwéc” ddi voi dién tich
dat thué cua gia dinh ba X thi Uy ban nhan dan Quan M hay Uy ban nhan dan
Thanh phd HO Chi M c6 ban hanh quyét dinh thu hoi khu dat nay dat hay
khong? Cian cr vao vin ban phap luat nao ma Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi M lai x4c 1ap quyén s& hitu nha ciia Nha nudc dbi vai khu dat nay. Dbi véi
cac chung ca do ba X cung cap da thé hién co viéc gia dinh ba X cho thué dat
nhu trén. Nhung Toa an cip so tham chua xac minh 1am rd viéc thué dat, tra tién
thué dat dé 1am chg Bau N nhu thé nao? Vi sao Nha nudc chi tra tién thué dét
cho gia dinh ba X dén nam 1998 thi ngung? Cac giao dich thué dat, tra tién thué
dat lién quan dén Uy ban nhan dan xa Pong Hu:ng Th (nay la phuong Tan Hung
Th va Uy ban nhan dan Quan M) nhung Toa an cap so tham khong dua 02 co
quan nay vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Ia thiéu sot.

[2.2.3] Trong khi chua 1am rd cac chitng ¢t néu trén, nhung Toa an cap so
tham da nhan dinh “Ba X khdng chitng minh dwroc Uy ban nhan dan Thanh pho
Hé Chi M ¢6 ban hanh quyér dinh thu hoi dat cia ba, nén khéng cé co sé buge
Uy ban nhan dan Thanh phé Hé Chi M béi thweng cho ba X 1a chua dam bao
can cu virng chic. Viéc Toa an cip so tham cian cir Quyét dinh s6 111/CP ngay
14/4/1977 cta Hoi dong Chinh pha va Nghi quyét sé 23/2003/QH11 ngay
26/11/2003 ciia Qudc hoi dé bac yéu cau khai kién cia ba X ciing khdng phu
hop. Boi I8, tai Biéu 1 Nghi quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26/11/2003 cua Qudc
hoi quy dinh “Nha nwéc khéng xem xét lgi chi triwong, chinh sdch vé quan ly
nha nwoc va cai tao Xa hoi chu nghia truoc ngay 01/7/1991... 7, trong khi do
Quyét dinh sé 1150/QD-UB cua Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi M vé viéc
xé&c 1ap quyén s& hitu nha cua Nha nuéc ddi véi khu dat cua gia dinh ba X lai
ban hanh ngay 19/11/2001 la sau ngay 01/7/1991.

~ [2.2.4] Hon nira, tai don khei kign ba X yéu cau huy Gidy ching nhan
quyen suir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so CT
17271 ngay 04/12/2012 cta Uy ban nhéan dén Thanh pho H6 Chi M cap cho
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Cong ty Hoang Gi, da duoc Van phong Pang ky quyén st dung dat Thanh phé
Ho Chi Minh tryc thuoc S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh pho HO Chi Minh
cap nhat bién dong ngay 29/7/2014. Nhu vay, khi giai quyét yéu cau nay cua ba
X thi phdi xem xet tinh hop phap cua viéc Cap glay chang nhan quyen su dung
dat va quyén so hitu céc tai san khac gan lién voi dat. Tuy nhién, Toa an Cap so
tham khong dua S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi Minh tham
gia t6 tung véi tu cach 1a 1a ngudi bi kién 12 bo sot tu cach té tung.

[2.2.5] Mit khac, tai Cong vin s6 527/CV-C.I11 ngay 09/11/2011 ctia Cuc
Giai quyét khiéu nai té cdo va Thanh tra Khu vyc 111 (Cuc 1) trong viéc tra loi
don khiél nai cia ba X da thong béo Toéng Thanh tra di c6 Quyét dinh sé
2905/Qb - TTCP ngay 31/10/2011 vé viéc thanh lap Poan Thanh tra dé kiém
tra, ra Soat cac vu viéc ton dong, birc xtc kéo dai trén dia ban Thanh phé H6 Chi
Minh, trong d6 c6 vu khiéu nai ctia ba X. Hoi dong xét xir xét thay, viéc thu thap
Két luan thanh tra ciia Poan Thanh tra d6i voi truong hop cua ba X 1a can thiét,
nham téng hop cac nguén chang ca lién quan, 1am co so cho viéc danh gia
chting ¢t mot cach khach quan, toan dién, day du, chinh xac, dam bao viéc xét
Xt Vu an ding quy dinh cau phap luat. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai khdng
tién hanh thu thap ching ctr nay 1a thiéu sot.

[2.2.6] T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy Toa an cap
so tham c6 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va chua thu thap day du tai
lieu, chung ci 1am co sé cho viéc giai quyét vu an dang quy dinh cua phép luat,
bao dam quyén loi chinh déng ciing nhu nghia vu cua cac duong su. Do d6, Hoi
ddng xét xir chap nhan mot phan khang céo caa ba V& Thi X va Khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Huay toan b ban
an so tham, chuyén hd so vu 4n cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo quy
dinh cta phép luat.

_ [3] V& &n phi hanh chinh phic tham: Ba V6 Thi X thudc truong hop duoc
mien an phi.
Vi cac lé trén.
QUYET PINH
Can ctr khoan 3 Piéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Céan ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan khang c4o ctia ba V3 Thi X; chap nhan Khang nghi
cua Vién truong Vien kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh; Huy toan b
ban an hanh chinh so tham s6 1317/2020/HC-ST ngay 26 thang 8 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Chuyén hd so cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an theo quy
dinh cta phép luat.
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3. Vé an phi hanh chinh phic tham: Ba V& Thi X duoc mién tién an phi.

4. Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan:

- Toda 4n nhan dan tdi cao;

- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh;

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Nguoi khai kién;

- Nguoi bi kién;

- NLQ;

- Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM).

(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(2)
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