TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 227/2020/DSPT
Ngay 24 — 12 — 2020
V/v Kién doi tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Tuan.

Cdc Tham phdn: Ba Binh Thi Tuyét va 6ng Hoang Kim Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pdk Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sat vién

Ngay 24 thang 12 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dik Lak xét xir phiic
tham cong khai vu 4n dan sy phtic tham thu 1y s6: 198/2020/TLPT- DS ngay 15 thang
10 nam 2020 vé viée “Kién doi tai san”.

Do ban an dan su so tham sb: 70/2019/DS - ST ngay 24/8/2020 ciia Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thuét bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phuc tham sb: 203/2020/QP - PT ngay
25/11/2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén binh Q; dia chi: tinh 16 E, thén Z, xa CE, thanh
phé B, tinh Pak Lak; c6 mat.

- Bi don: Ba Tran Pa S; dia chi: duong C, thon 3, xa CE, thanh phé B, tinh
Pik Lik; co mit.

- Nguoi dai dién theo 1y quyén cia bi don: Ong Nguyén Thanh K; dia chi:
NK, phuong I, quan GV, thanh phé HO Chi Minh; ¢6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Ha Thj Triét L; dia chi: tinh 16 E, thén Z, xa CE, thanh phé B, tinh Pak
Lik; c6 mat.

2. Ong Nguyén Ngoc H; dia chi: duong C, thon 3, xa CE, thanh phé B, tinh
Pik Lik; ving mit.

- Ngwoi khdng cdo: Ba Tran Pa S — 1a bi don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don éng Nguyén Pinh Q trinh bay:

Gia dinh t6i cO thua dat s6 218 (cii 347) to ban do sb 88 (cii 27) dién tich
2953,4 m2 tai xa CE, thanh phd B theo gidy chting nhan quyén sir dung déat sb
501904 do UBND thanh phd B cap ngay 28/6/2018. Nam 2014 t6i d chuyén nhuong
cho vo chong ba Tran Pa S va 6ng Nguyén Ngoc H dién tich 300m? (10mx30m) dat
noéng nghiép. Ba Tran Pa S da giao dil tién cho t6i, t6i cling giao dat cho ba Tran Pa
S. Tuy nhién dén thang 10 nam 2018 ching t6i méi thuc hién thu tuc chuyén nhugng
sang tén theo quy dinh cua phap luat.

Do dién tich dit ciia ba Trin Pa S khong du dé tach thira theo quy dinh cia
Luat Dat dai nén hai bén d3 thoa thuan v6i nhau theo d6 t6i dong ¥ chuyén nhuong
cho ba S va 6ng H dién tich 300m? dat trong d6 c6 60m2 dét tho cu. Sau khi hoan tat
viéc tach thira ba S c¢6 trach nhiém tra cho tdi tién lam thu tuc tach thua va
tién chénh léch giita dat nong nghiép va dat tho cu dbi voi dién tich 60m2 theo gia
chuyén d6i muc dich st dung cta nha nudc, thoa thuin trén duoc lap ngay
01/10/2018. Ngay 01/01/2019 ba S da hoan tat cac thii tuc nhan chuyén nhuong dién
tich 299,5m2 trong d6 c6 60m? thd cu (ma t6i dd cat phan dat thd cu cua gia dinh toi
cho ba S theo nhu thoa thuan). Cin cr muc gid chuyén muc dich st dung dat nong
nghiép sang dét o, tai thoi diém hai bén da thoa thuan vé viéc ba S phai tra cho toi s6
tién 24.870.000 dong (trong d6 tién chuyén doi dat tho cu voi dién tich 60m? Ia
24.000.000 dong va tién do dac dé cap bia cho ba S 1a 870.000 dong). Tuy nhién sau
d6 ba S khong chiu tra tién cho t6i nhu da thoa thuan. Mic du t6i dd nhiéu lan yéu
cau ba S tra tién, ban ddu ba S hen tra nhung sau d6 ba S khong chiju tra tién chénh
1éch tach thira nira.

Trudc day co thoa thuan chuyén nhuong 10m ngang va dai hét vuon, nhung
dat cia gia dinh toi rat dai vi c6 nhiéu thira dat va trong gidy to sang nhuong dat ngay
17/1/2014 ciing khong ghi thtra dat nao va khong ghi dién tich cu thé dén nim 2018
chung t6i méi thoa thuan lai chuyén nhugng 1a 299,5m2 chiéu ngang 10m dai 30m,
hop dong dd dugc cong chimg nha nude va ba S da duoc cip gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 CP191670 ngay 24/01/2019.



Nay t0i yéu cau ba Tran Pa S tra cho t6i s6 tién do dac va tién chénh 1éch giita
dat tho cu va dat nong nghiép theo gid nha nudc voi dién tich 60m? x 400.000
ddéng/m? = 24.000.000 ddng, tién do v& dé cap bia do 1a 870.000 dong, tong sb tién ba
S phai tra cho t6i 1a 24.870.000 dong.

- Bi don ba Trdn Pa S trinh bay:

Vao thang 01 nam 2014, t6i c6 mua cta 6ng Nguyén Dinh Q mdt 16 dat dién
tich 10 m ngang va dai bang 16 vuon cii. S6 tién mua ban 1a 450.000.000 dong, mai
dén thang 10 nam 2018 t6i mdi di 1am bia khi t6i muon bia d6 di 1am thi 6ng Q ¢6
viét gidy dao kéo cat cho toi 10mx30m, tdi c6 hoi 1a chiéu sau dang chua thi 6ng noi
1 thira dat ctia 6ng chi dai 30m thoi nén cat 30m 1a da néu cit dai hon sé& lan qua thira
khac va 6ng Q noéi 6ng nhap 3 thira véi nhau. Voi s6 dat 10mx30m t6i khong thé tach
bia dugc nén t6i mugn 60m? dat tho cu cua 6ng Q dé tach thira véi tri gia thué theo
gia nha nuéc 1a 24.000.000 dong toi phai tra cho 6ng Q sau khi tach bia do xong. Vi
nghi sy that nén t6i ky vao gidy dao kéo d6 va di tach bia. Sau khi ra bia t6i tra bia
cho 6ng Q va hen tra du s tién thué thd cu d6, cham nhét 13 cubi nam 2019 va éng Q
da dong ¥.

Nhung mot thoi gian sau t6i phat hién ra 6ng Q chua cit du sé dat chiéu sau
cho t6i nhu thoa thuan, lac nay 6ng Q ciing gap t6i dé hoi sb tién dat thd cu trén, toi
c6 ddt van dé vé dién tich bi thiéu thi 6ng Q chi tra 10i qua loa.

Nay 6ng Q yéu cau tdi tra 24.870.000 dong (trong do6 tién chuyén d6i dat thd
cur v6i dién tich 60m? 1a 24.000.000 dong va tién do dac dé cip bia do 1a 870.000
d6ng) thi t61 dong ¥ tra cho 6ng Q, néu dng Q tra lai cho gia dinh t6i dung dién tich
ma cac bén da thoa thudn nam 2014 1a 10m ngang, dai bang 16 vuon cii. Vé thira dat
mua ban nim 2014 cac bén khong ghi thira dat ndo, dién tich bao nhiéu va ciing
khong co ghi ti can 16 dat.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ha Thi Triét L dong y véi 10i trinh
bay ctia 6ng Nguyén Dinh Q va khong trinh bay gi thém.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan dng Nguyén Ngoc H dong ¥ véi 101
trinh bay ctia ba Tran Pa S va khéng trinh bay gi thém.

Tai Ban an dén su so tham sé 70/2020/DS - ST ngay 24/8/2020 ciia Toa an
nhéin din thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Pak Lak di quyét dinh:

Can cir khoan 9 Diéu 26, khodn 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B$ ludt to
tung dan su; Can cu cac Piéu 274, Diéu 275, Pieu 280, Piéu 500, Piéu 501, Diéu
502 B¢ ludt dén sw. Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé mikc thu, mién, giam, thu ngp, qudn 1y va sir dung dn phi va 1é phi Toa dn.



Tuyén xtr: Chap nhan don khoi kién cua 6ng Nguyén Pinh Q.

Budc ba Tran Pa S c¢b trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Pinh Q s tién
24.870.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb tién
con phai thi hanh 4n theo mc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nam 2015.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n, quyén
khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04/9/2020, bi don ba Tran Pa S c6 don khang céo véi ndi dung: Toa an
nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt budc ba Tran Pa S phai tra cho ong Nguyén
Pinh Q s tién 24.870.000 dong 1a dung tuy nhién chua xem xét dén van dé vi 6ng Q
chua cit du dat cho ba S nén ba S méi chua tra tién cho 6ng Q. Do d6, dé nghi Toa an
nhan dan tinh Dak Lik xem xét lai.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Cac duong su trong vu an va Hoi déng xét xtr phuc tham da thuc
hién dang cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

Vé néi dung: Bé nghi HDXX ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan
su, khong chap nhan khang cdo ctia bi don ba Tran Pa S, gilt nguyén ban an dan su
s6 70/2020/DS — ST ngay 24/8/2020 cua Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thuot.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai liéu dugc thu thap co6 trong ho so vu an, két qua
tranh luén tai phién toa, 101 trinh bay ctuia cac duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap: Tai Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dét giira vo
chdéng 6ng Q, ba L vdi vo chéng 6ng H, ba S dé ngay 17/01/2014 ¢6 ndi dung, vo
chong dng Q, ba L sang nhuong lai cho 6ng H, ba S dién tich dat 10m ngang x dai
bang 16 vuon cii. Tuy nhién, cac bén khong xac dinh dién tich, chiéu dai t&r can cta 16
dat cling nhu khong xac dinh rd 16 vudn cii 13 16 nao. Ngay 24/12/2019, vo chéng 6ng
Q, ba L cung cac con 1a Nguyén Thanh X, Nguyén Dinh P, Nguyén Dinh Y, Nguyén
Pinh A di 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi ba Tran Pa S. Viéc
chuyén nhuong duogc vin phong Cong chimg P chirmg nhan. Nhu vay, hop dong cong
chung da thay thé cho gidy viét tay ngay 17/01/2014 va theo hop dong trén thi ba Tran
Pa S nhén chuyén nhuong cua vo chéng dng Q dién tich dét 14 299,5m? nhung ba S



khong c6 ¥ kién gi vé dién tich ndy va van ky vao hop dong truéc mit Cong ching
vién, sau d6 1am thu tuc ké khai, dang ky cap GCNQSD dat. Ngay 24/01/2019, ba Tran
Pa S dugc S¢ Tai nguyén va mdi trudng tinh Pik Lik cdp GCNQSD dat s CP
191670, dién tich 299,5m?, trong d6 chiéu rong thira dat 1a 10m va chiéu dai 1a 30m, ba
S ciing khéng c6 ¥ kién gi vé viéc cdp GCNQSD dat nay. Ong Q di giao du dién tich
dat cho ba S va ba S di giao du tién cho dng Q theo hop dong chuyén nhuong gitra cac
bén. Nhu viy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng Nguyén Dinh Q,
ba Ha Thij Triét L v6i ba Tran Pa S di thuc hién xong. Viéc cac bén thoa thuan ong Q
cho ba S muon 60m? dat thd cu véi gia chuyén muc dich str dung dat néng nghiép sang
dat & 1a 24.000.000 dong 1a thoa thuan nam ngoai hop dong, khong lam phat sinh, thay
d6i quyén va nghia vu ctia cic bén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 24/12/2019 da duoc cong chimg, chimg thuc hop phéap. Vi vy, cip so thim
xac dinh quan hé tranh chap 1a Yéu ciu tiép tuc thuc hién nghia vu trong hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 14 khong chinh xac ma can xac dinh quan hé tranh
chap gitra cac bén 1a Kién doi tai san.

[2]. Xét khang cdo cua ba S cho rang Toa an cp so thim budc ba phai tra cho
6ng Q s6 tién 24.870.000 dong 1a ding, tuy nhién do 6ng Q chua giao du chiéu dai dét
cho ba theo nhu thoa thuan nén ba khong tra tién cho 6ng Q va dé nghi HDXX cap
phuc tham giai quyét budc 6ng Q phai giao du dat, HDXX nhan dinh nhu sau:

Tai cip so tham ba S khdng c6 don phan t dé& nghi Toa 4n cdp so tham giai
quyét budc 6ng Q phai giao du dét theo thoa thuan viét tay dé ngay 17/01/2014 nén
Toda an cap so tham khong giai quyét, vi vay khang céo cta ba Tran Pa S dé nghi cip
phuc tham giai quyét budc 6ng Q giao du dat cho ba 12 vuot qua pham vi xét xir ciia
HPXX phtc tham. Do d6, khong c6 can cir chdp nhan don khang cdo cta ba Tran Da
S ma can giit nguyén ban an so tham, budc ba Tran Pa S phai tra cho dng Nguyén
Pinh Q s tién 24.870.000 dong va danh quyén cho ba Tran Pa S khoi kién ddi voi
6ng Nguyén Pinh Q, ba Ha Thi Triét L bang mot vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khi ba S c6 yéu cau.

[3]. V& an phi dan sy phiic tham: Do khong duoc chdp nhan khing céo nén ba
Tran Pa S phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
[1]. Can ctt khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su;

Khéng chip nhan khang céo cua bi don ba Tran Pa S.



Giit nguyén ban an dan sy so thim s 70/2020/DS — ST ngay 24/8/2020 cta
Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh Dak Lik.

Tuyén xtr: Chdp don khai kién cia 6ng Nguyén Dinh Q.

Budc ba Tran Pa S c¢b trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Pinh Q s tién
24.870.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho dén khi thi
hanh &n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh 4n theo mc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 BLDS nam 2015.

[2]. V& 4n phi:

Ba Tran Pa S phai chiu 1.243.500 dong an phi dan sy so tham va 300.000
dong an phi dan sy phic tham. Pugc khau trir s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi
dan sy phiic tham ba Tran Pa S di ndp theo Bién lai sé AA/2019/0012894 ngay

18/9/2020 tai Chi cuyc Thi hanh 4n din sy thanh phé B. Ba Tran Pa S con phai ndp
1.243.500 dong.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nglflg; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND tinh Dik Lak;

- TAND Tp. Buoén Ma Thudt; (Paky)

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Bang Cong TTDT TANDTC

- Buong su; Tran Duy Tuin

- Luu ho so.



