TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 52/2022/DS-PT
Ngay 02-6-2022
V/v “Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Quang Ninh

Céac Tham phdn: Ong Pham Tién Hiép
Ong Nguyén Van Thu

Ther ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Binh Phudec.

Dai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Binh Phwéc: Ba Db Thi Lya - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 thang 5 va ngay 02 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy phuc tham
thu 1y s6 99/2021/TLPT-DS ngay 16 thang 9 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n déan sy so tham s6 11/2021/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén b, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 141/2021/QDXXPT-DS ngay 15
thang 10 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Cong V, sinh nim 1958 (c6 mat);

Tru tai: Ap 2,xa b, huyén D, tinh Binh Phudc.

Nguoi bao vé, quyén loi ich hop phdp ciia nguyén don:

Luat su Ng6 Thi T, sinh nam 1972 - Van phong luat su V & T, thudc DPoan
luat su tinh Binh Phuéc. Pia chi: T6 6, KP. P, P. T, TP. b, tinh Binh Phuéc (c6
mat).



Luat su Lé Hong P, sinh ndm 1978 - Vin phong luat su Hang Luat L,
thudéc DPoan luat su tinh Binh Phudc. DPia chi: 160 L, P. T, TP. D, tinh Binh
Phudc (c6 mat).

- Bi don: Ba Cao Thi Anh L, SN 1963 (c6 mat);
Tr tai: S6 173, QL 14, P T, TP B, tinh Binh Phudc.

- Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Hd Quang M, sinh nim 1957 (ving mit);

Tru tai: Doi 1, Ap C, xa T, huyén b, Binh Phudc.

2. Ong Ha Vian H, sinh nim 1962 (c6 mit)

Tra tai: S6 173, qudc 16 14, P T, TP. B, tinh Binh Phuéc.

3. Ba Tran Thi Thanh H4, sinh ndm 1959 (c6 mat);

Tra tai: Ap 2, xi D, huyén D, tinh Binh Phuéc.

4. Ba Hoang Thi Thanh T1, sinh ndm 1984 (ving mat);

Tra tai: S6 274, quoc 16 14, P T, TP. D, tinh Binh Phudc.

5. Ba Vii Thi Thanh H1, sinh nam 1957 (c6 mat);

Tra tai: S6 399, quéc 160 1K, N, B, D, Binh Duong.

6. Ong Nguyén Hoang H2, sinh nim 1990 (vang mat);

Trd tai: S6 399, quoc 16 1K, N, B, D, Binh Duong.

7. Ong Nguyén Hoang L1, sinh nam 1988 (ving mat);

Tra tai: 61/24A, N, B, D, Binh Duong.

- Ong Nguyén Hoang H2, 6ng Nguyén Hoang L1 oy quyén cho ba Vii Thi
Thanh H1, sinh nam 1957 (c6 mat);

8. Ba Ha Thi Hoa D, sinh ndm 1986 (vang mat);

Tr6 tai: S6 173, QL 14, P T, TP b, tinh Binh Phuéc.

- Ngwoi lam chirng:

1. Ong Lé Hong P1, sinh nam 1981 (ving mit);

Tra tai: Thon 3, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc.

2. Ba Lé Hong H3, sinh nam 1989 (ving mit);

Trt tai: T6 3, KP P, P T, TP D, tinh Binh Phuéc.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Cong V.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Neguyén Céng V trinh bay:

Nim 2008 6ng V mua 01 dién tich dit khoang 03 ha (thuc té 1a 31.511,4m?)
tai 4p 2, xa D, huyén D, tinh Binh Phudc. Ngay 01/11/2008, do can tién nén sau
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khi ban bac dng V dong y vay ba L 2 ty dong, do ba H4 dang no ba L 02 ty dong
khong c6 kha ning tra no va dng V déng ¥ lanh no thay ba H4 dé tra no ba L va
cam cd tai san theo “gidy thoa thuan ban dat ngay 01/11/2008”, sau nay néu c6
tién 6ng V s& bo tién ra dé chudc lai dién tich dat trén, tai san nay khong lién
quan dén ba H4. Ong V yéu cau ba L thuc hién theo “gidy thoa thuan ban dat lap
ngay 01/11/2008” giita 6ng V voi ba L. Nay 6ng V yéu cau ba L cho 6ng V
chudc lai dién tich dit néu trén néu ba L khong déng y chudc lai thi yéu cau Toa
an giai quyét tuyén vo hiéu “gidy thoa thuan ban dat lap ngay 01/11/2008” giira
6ng V véi ba L va yéu cu ba L tra lai cho 6ng V dién tich dat 31.511,4m?, dién
tich dat da duoc cp gidy CNQSDP dtng tén ba Cao Thi Anh L. Ngoai ra 6ng V
khong yéu ciu gi nita ca.

Bi don ba Cao Thi Anh L trinh bay:

Dién tich dat 31.511,4m’ tai 4p 2, xa D, huyén D, tinh Binh Phuéc ba L da
nhan chuyén nhuong cta ong Nguyén Cong V vao ngay 01/11/2008 c6 lap gidy
tay co chir ky cta cac bén, ndi dung 1a chuyén nhuong dat chir khong phai 1a cim
cd, sau khi nhan chuyén nhugng tir 6ng V thi ba L quan 1y tir nam 2008 va d
duoc UBND huyén P cép gidy CNQSDD s6 CC879841, s6 vao sd cip GCN
(CH) 01795/x4 B do UBND huyén D cdp ngay 21/9/2016 dimg tén ba Cao Thi
Anh L, viéc cip gidy CNQSDD cho ba L thi 6ng V déu biét khong co ¥ kién gi
ca, dén ngay 19/4/2021 ba L da dugc UBND huyén D cép ddi thanh gidy
CNQSDBD s6 DB 953049, s6 vao s6 cap GCN: (CH) 05749/D do UBND huyén b
cap ngay 19/4/2021 dtmg tén ba Cao Thi Anh L. Sau khi nhan chuyén nhugng
dat ba L d3 cho ba Tran Thi Thanh H4, ba Hoang Thi Thanh T1 thué dat, giao
nhan tién thué, 6ng V di ban giao tai san va dat cho ba L, do d6 viéc ong V khoi
kién yéu cau chudc lai dién tich dat thi ba L khong dong y; dbi véi yéu cau cia
ong V la néu khong thoa thuan chudc lai dugce thi yéu cau Toa an tuyén vo hiéu
“oidy thoa thuan ban dét 1ap ngay 01/11/2008” giita 6ng V voi ba L va tra lai
dién tich dat 31.511,4m” c¢6 gidy CNQSDD cua ba L thi ba L khong dong v, do
d6 ba L yéu cau Toa an khong chap nhan don khéi kién ciia 6ng V. Ngoai ra ba L
khong c6 ¥ kién gi khac.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Trdan Thi Thanh H4 trinh bay:

Dién tich dat 31.511,4m’ 1 do ba H4 1am gidy cho dng V dé thé chap cho
ba L. Khi Nha nudc l1am sb thi cho ba L dung tén, nhung dén khi 6ng V c6 tién
thi ba L phai cho 6ng V chudc lai theo tirng phan. S tién 2 ty dong 1a do ba H4
ng ba L nhung do ba H4 khong c6 kha nang tra ng nén 6ng V ding ra nhan ng
thay ba H4, ngay 01/11/2008 dng V dimg ra cam c6 cho ba L 3 dién tich dat, ba
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H4 1a nguoi ng ba L 02 ty ddng co sy nhét tri cua dng V, 6ng V khong c6 cam
tién ctia ba L. Tai san trén 1a ctiia 6ng V, ba H4 chi 1a nguoi viét gidy gium dng V
chtr khong phai 1a chii s¢ hitu chung dién tich dat trén. Ba H4 thira nhan co ky
cac hop dong dé thué dat voi ba L nhung thuc té khong nhan tién cta ba L. Nay
ba H4 khdng c6 ¥ kién yéu cau gi vé quyén va lgi ich hop phéap ciia minh.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Ha Van H trinh bay:

Phén dién tich dat dang c6 sy tranh chép 1a tai san riéng cta ba L, 6ng H
khéng mua ban sang nhuong, do ba L tu bo tién chuyén nhuong nén tai san thudc
quyén s& hitu riéng cta ba L, ong khéng lién quan gi, khong cé ¥ kién yéu cau gi
ca.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Hé Quang M trinh bay:

Ong M c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua ba Cao Thi Anh L dién tich
dat 31.511,4m?, dat da c6 gidy CNQSDD dung tén ba Cao Thi Anh L, dién tich
dét toa lac tai Ap 2, xa b, huyén D, tinh Binh Phudc. Do trong qua trinh lam thu
tuc chuyén nhuong dat tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén B duoc
biét ong Nguyén Cong V dang tranh chap voi ba L dién tich dat nay vi vay hién
tai chua thuc hién dugc thu tuc chuyén nhugng dat theo quy dinh. Do d6, hién
nay Toa an xac dinh va dua 6ng M vao tham gia vu an véi tu cach l1a nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M.
Tuy nhién hién nay do dién tich dat dang tranh chap do d6 dng M va ba L da tam
dimg viéc chuyén nhuong mua ban dién tich dat trén, vi vay 6ng M dé nghi Toa
an khong dua ong M vao tham gia t6 tung véi tu cach 13 ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan, do gitta 6ng M va ba L da tam dung khong thyuc hién viéc
chuyén nhuong dién tich dat 31.511,4m” nita. Ong M tir chdi tham gia td tung.
Ong M khong yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng M trong
vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Vi Thi Thanh HI trinh bay:

Phan dién tich dét tranh chap ba khong biét gi va khong co ¥ kién yéu cau gi

ca.
Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang H2 trinh bay:
Phén dién tich dat tranh chap 6ng H2 khong biét gi va khong cé ¥ kién yéu
cau gi ca.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hodng L1 trinh ba:
Phén dién tich dit tranh chap 6ng L1 khong biét gi va khong c6 ¥ kién yéu
cau gi ca.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién ba Ha Thi Hoa D trinh bay:
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Ba D 1a con ctia ba Cao Thi Anh L, viéc tranh chip dat giira 6ng V voi ba
Cao Thi Anh L thi ba D hoan toan khong biét, ddy 1a tai san riéng ctia ba L, ba D
khong lién quan, do ba L quyét dinh, ba D khong co ¥ kién yéu cau gi vé quyén
loi ctia minh ¢4, do ban viéc va khong yéu cau gi nén xin vang mit trong sudt qua
trinh Toa an giai quyét, xét xir vu an. Dé nghi Toa an khong triéu tap ba D dén
Toa an.

Nguoi lam chimg ba Lé Hong H3 trinh bay:

Ba Hanh khong biét viéc tranh chap dat dai ctia dng V véi ba L, khdng thué
dat cua ba L, khong co ¥ kién yéu cau gi.

Nguoi lam chitng ba Hoang Thi Thanh T1 trinh bay:

Ong V va ba H4 c6 mdi quan hé nhu vo chong, song chung véi nhau rét lau,
khi ba T1 vé 1am dau ba H4 nam 2004 thi di c¢6 6ng V & voi ba H4, khi ba H4
cudi ba T1 vé thi 6ng V 1a ngudi dung ra t6 chirc ddm cudi cho ba T1 véi con ba
H4, ba T1 ctr nghi 6ng V va ba H4 1a vo chong, con viée ho ¢ dang ky két hon
v6i nhau hay khong thi ba T1 khong r6 lam.

Niam 2014 ba T1 c6 thué dit caa ba L dién tich 4.000m? thudc dién tich
31.511,4m” tai 4p 2, xd D, huyén D, tinh Binh Phudc, thoi han 3 nam, khi thué c6
lap hop dong ngay 05/3/2014, hién hop dong thué dat da xong ba T1 da tra dat
cho ba L khong con lién quan gi nira.

Ba T1 c6 biét viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng V va ba L, gidy 1ap ngay
01/11/2008 1a gidy ban dat chir khong phai 1a gidy cam co dat.

Ngueoi lam chitng 0ng Lé Hong P1 trinh bay:

Ong P1 co biét viéc ba L va 6ng V ky gidy to nhung khong biét noi dung gi,
c6 nghe ndi la ba H4 ng ba L 02 ty va 6ng V ganh no thay ba H4 va 6ng P1 ky
vao gidy no chir khong phai gidy ban dat.

Tai Béan dn ddn si so tham so 11/2021/DS-ST ngay 09 thang 7 ndm 2021
ciia TOa &n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc di quyét dinh:

“1. Khéng chdp nhédn yéu cdu khoi kién ciia 6ng Nguyén Céng V budc ba
Cao Thi Anh L phdi cho 6ng V chuéc lai dién tich dat 31.511,4m* da ¢ Gid’y
chitng nhdn quyén siv dung dat s6 CC879841, sé vio s6 cdp GCN: (CH)
01715/xd B do UBND huyén D cdp ngay 21/9/2016, dwoc cdp doi gidy chimng
nhdn quyén sir dung dat sé DB953049, so vao sé cap GCN: (CH) 05749/Péng
Tam do UBND huyén P cdp ngay 19/4/2021 ding tén ba Cao Thi Anh L.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia 6ng Nguyén Cong V vé viéc tuyén vo hiéu
gidy théa thudn ban ddat ldp ngay 01/11/2008 giita 6ng Nguyén Cong V véi ba
Cao Thi Anh L;
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3. Khéng chdp nhén yéu cdu cia dng V vé viéc budc ba Cao Thi Anh L phdi
trd lai dién tich dat 31.511,4m* di cé Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat dimg
tén ba Cao Thi Anh L cho 6ng V...”.

Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé an phi va cic chi phi t6 tung
khac, quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cio cua cac duong su.

Ngay 06/9/2021, nguyén don 6ng Nguyén Cong V khang cdo ban 4n so
thAm: Yéu cau Toa 4n nhan déan tinh Binh Phuéc xét xir phuc thim xem xét, giai
quyét theo hudng sira ban 4n so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén D, theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Cong V.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 6ng Nguyén Cong V thay doi noi dung khang cao tir yéu cau
Toa an cap phuc thim stra ban an so thdm cta Toa 4n nhan dan huyén D, theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Cong V sang dé
nghi Hoi dong xét xir hily toan bo ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng V 1a luat su Ngo Thi T va
Luat su Lé Hong P trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vé hiéu do gia tao, vi ban chat
“Gidy thoa thuan ban dat ngay 01/11/2008” gitta 6ng V va ba L 1 hop dong cam
cd, che gidu giao dich bao lanh tra mon ng 02 ty dong cua ba H4 da vay ba L tir
trude. Thoi diém chuyén nhuong dat chua dugc cap gidy CNQSD dat nén chuwa
du diéu kién chuyén nhuong.

Ngoai ra trong qua trinh xét xir so thAm cip so tham vi pham nghiém trong
thu tyc t6 tung nhu: Dién tich dat trén 13 tai san chung cua 6ng V, ba H1 va 02
nguoi con nhung khi giai quyét cap so tham khong lam rd nén anh huéng dén
quyén va loi ich hop phép cta cac thanh vién khéac trong ho gia dinh 6ng V. Qué
trinh ké khai dé cip gidy CNQSDD c6 su gian doi, vi pham phap luat cu thé 1a:
Gidy thoa thuan ban dat ngay 15/2/2003 duoc luu trong hd so ding ky dat dai 1a
gia mao, khong phai chit viét, chir ky caa 6ng V, nhung Toa an cép so thim da
khong tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr dé xem xét
tinh tiét nay dé huéng dan 6ng V ba H1 yéu cau giam dinh chir viét, chir ky. Khi
xem xét khong chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng V nhung cap so thim khong
xem xét d6i voi tai san 13 cay diéu cua dng V trén dat. Vé tha tuc téng dat khong
dam bao vé mat thoi gian nén 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phép cua
cac duong su. Thoi diém Toa an cdp so thim dang thu 1y vu an viéc tranh chép
Hop dong chuyén nhuong QSDD cua dng V va ba L, thi ngay 26/4/2021 ba L da
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chuyén nhuong dién tich dat dang tranh chip cho 6ng Hd Quang M nén Toa an
so tham xac dinh 6ng M 13 ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
Tuy nhién, Toa &n so tham khong tién hanh xac minh, lam rd dé giai quyét cac
quan hé tranh chép trong vu an dé danh gia mot cach toan dién, tri¢t dé, bao vé
quyén va loi ich hop phap cho cac dwong su trong vu an. Toa cip so tham khong
xem xét tinh hop phéap, quy trinh tha tuc cdp GCNQSDD cho ba L va khong dua
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D vao tham gia t6 tung 1a thiéu sot.
Xéc dinh khong dung quan hé phép luat theo nhu ndi dung yéu cau khoi kién cua
nguyén don, xac dinh sai tu cach ngudi tham gia t6 tung, Toa an cip so thim
huyén P cin ctr diém a, khoan 1 Piéu 39 B Luat TTDS 2015 dé thu ly, giai
quyét vu an 13 sai pham vé thim quyén ctia Toa an theo ldnh thd. Vi vdy ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phép cta dng V dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham
huy toan bo ban an so tham.

Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Thanh H1 dé nghi Hoi
dong xét xtr phuc tham hity toan bd ban an so tham vi qua trinh giai quyét vu an
ba chi lam theo Y kién cua 6ng V, sau khi 6ng V khang cdo ba méi biét ba L da
gia mao gidy mua ban nam 2003 dé 1am thi tuc cap gidy CNQSD dat dung tén ba
L nén quyén va lo1 ich cua ba va con ba bi xam pham.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Thanh H4 cho ring
gidy thoa thudn ban dat ngay 01/11/2008 xuat phat tir viéc ba H4 no ba L 02 ty ba
H4 khong c6 kha nang tra ng nén ong V dung ra nhan no thay ba H4 chir khong
c6 viée ba L dua thém tién dé mua cac dién tich dét theo gidy thoa thuan ban dat
ngay 01/11/2008.

Bi don ba Cao Thi Anh L dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham khong chap
nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so thAm

Y kién cua Kiém sdt Vvién - Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Binh
Phuoc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky
phién toa, ké tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xur
tuan thu dung cac quy dinh cta B luat tb tung dan su.

- Vé hudng giai quyét vu an: Dé nghi HPXX cin ctr vao khoan 1 Diéu
308 ctia BLTTDS khong chp nhan khang cdo ciia nguyén don; gitr nguyén ban
an dan su so thim s6 11/2021/DS-ST ngay 09 thang 7 nam 2021 cua Toa an
nhan dan huyén b, tinh Binh Phudec.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can ctr vao tai li¢u, chirng cr da dugc xem xé&t tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Cong V duoc ndp trong han luat dinh
nén duoc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham, vi vdy Toa an
nhan dan tinh Binh Phuéc thu 1y va giai quyét phic tham vu an 13 ding theo quy
dinh tai Diéu 273 Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Tai phién tda, nguyén don ong Nguyén Cong V thay doi ndi dung yéu cau
khang céo tir khang cdo dé& nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xtr phlc
tham xem xét, giai quyét sira ban an so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén D, theo
huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Coéng V sang
yéu cau hiy toan bd ban an so tham. Xét, viéc thay d6i yéu cau khang cdo cia
6ng V 1a dung theo quy dinh cta phap luat nén duoc Hoi dong xét xir xem Xxét
giai quyét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an: Ong
V yéu cau Toa an giai quyét yéu cau ba L cho 6ng V chudc lai dién tich dat
31.511,4m°, dat dd co gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ba Cao Thi
Anh L, néu ba L khéng cho 6ng V chudc lai thi yéu cau Toa an tuyén “gidy thoa
thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008” giita 6ng V v6i ba L vo hidu va yéu cau ba L
tra lai dién tich dat 31.511,4m’ cho dng V. Qua trinh giai quyét vu 4n Toa cap so
tham xac dinh day 1a quan hé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat” 1a ding theo quy dinh cta phép luat, tai phién toa phiic thAm nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho dng V cho rang cap so tham xac dinh sai quan
hé tranh chap 13 khong c6 cin ct.

Do dién tich dt tranh chép toa lac tai ép 2, xa b, huyén D, tinh Binh Phudc.
Can cr quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 diém a khoan 1 Piéu 35; Piéu 36; diém ¢
khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luit té tung dan su thi day 1a vu
an "Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat" thudc tham quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc. Do d6, viéc Toa an
cép so tham ap dung diém a, khoan 1 Diéu 39 Bo Luat TTDS 2015 1a ¢6 sy nham
1an, nhung khong lam thay d6i ban chat vu viéc, nén khong can thiét phai hity
ban 4n so thAm vé nodi dung ndy. Tuy nhién Tda an cdp so thim can rat kinh
nghiém dbi v4i van dé néu trén.

[1.3] Trong giai doan xét xir phuc thim nguyén don 6ng Nguyén Cong V
c6 don yéu cau giam dinh chit ky cua 6ng V trong gidy thoa thuan ban dat ngay
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15/02/2003. Tuy nhién tai phién toa phtc tham ba L thira nhan chit ky va chit viét
trong gidy thoa thuan néu trén khong phai 1a chir ky va chit viét cua 6ng V, do do
viéc giam dinh chir ky 12 khong can thiét.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Ngay 01/11/2008 giita 6ng Nguyén Cong V v&i ba Cao Thi Anh L ¢6
lap 01 hop dong giao dich 13 gidy thoa thuan ban dat, theo d6 dng V chuyén
nhuong cho ba L sé dat nha xudng, mit bang va dat khai thac gdm: 01 dién tich
03 ha, gia chuyén nhuong 750 triéu dong; dién tich dat nha xuéng 01 ha, gia
chuyén nhuong 850 triéu ddng va 01 dién tich dit tring dang khai thac (khong
ghi 1d dién tich), gia chuyén nhuong 400 triéu dong, tong gia tri ctia 3 dién tich
chuyén nhuong 12 2 ty dong. Khi chuyén nhuong hai bén ¢ 1ap thanh vin ban va
ky tén nhung khong c6 cong chirng hay chiing thuc ciia co quan chuc nang co
tham quyén, thoi diém chuyén nhuong thi cac dién tich dat trén chwa duoc 6ng V
ké khai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, sau khi thoa thuan nhan chuyén
nhuong cac dién tich dat néu trén ba L da 1am thu tuc ding ky ké khai dé cap gidy
CNQSD dit (theo nhu ndi dung thoa thuan trong gidy thoa thuan ban dat ngay
01/11/2008) trong d6 c6 dién tich dang tranh chip 1a 31.511,4m>.

Theo nhu ndi dung trong “Gidy thoa thuan ban dat V/v giao dat khai thac +
nha xudng + mat bang” ghi ngay 01/11/2008 (ban photo) thi cac bén thoa thuan
mua ban dat. Vi vy, Toa an cap so thim xac dinh 13 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat chtr khong phai 13 hop dong cam c¢d nhu yéu cau khoi kién cia
6ng V 1a co6 can ctr. Mic du trong gidy thoa thuin nay cé ghi nodi dung “Vé sau
nay téi lam dn cé tién thi bd Cao Thi Anh L cho téi chuée lai theo ting doanh
muc da ké trén” nhung lai khéng ghi cu thé vé diéu kién bat budc phai chudc lai,
thoi gian chudc lai. Tuy nhién, dén thang 6/2013 dng V da 1ap bién ban ban giao
cho ba L khéi tai san cho ba L trong d6 ¢ dién tich dit 1a 31.511,4m? nhu vy
diéu kién chudc lai tai san theo nhu ndi dung da thoa thuan trong “Gidy thoa
thuan ban dat” ghi ngay 01/11/2008 khong con hiéu lyc. Mit khéc, sau khi thoa
thuan chuyén nhuong ba L ¢ 1am tha tuc ké khai, va cho thué toan bd cac dién
tich dat néu trén trong d6 c6 dién tich 31.511,4m” dang tranh chap va nam 2014
da co6 don doi lai nha ¢, nha xuong cho ba H4 thué va da dugc UBND xa b,
huyén D hoa giai ngay 08/4/2014. Di véi dién tich dat ma ong V yéu cau chudc
lai 1a 31.511,4m” ba L d3 duoc UBND huyén D cip gidy CNQSD dat lan dau
ngay 21/9/2016 va dén ngay 19/4/2021 ba dugc UBND huyén P cap doi lai gidy
CNQSD dét néu trén. Nhu vay, tir nam 2008, sau khi cac bén 1ap gidy thoa thuan
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ban dat thi ba L d3 quan 1y dat va dang ky ké khai thu tuc cdp gidy CNQSD dit,
6ng V khong c6 khiéu nai, tranh chép gi v6i ba L. Mt khéac, 6ng V ciing trinh
bay khi ba L lam thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng V da cho
ong Dai 1a ngudi 1am viéc cho 6ng V dé di chi ranh cam mdc dat cho ba L, mic
dd 6ng V khong cung cdp dia chi cia ong Pai dé Toa an lam viéc voi ong Dai
nhung 16 trinh bay nay do 6ng V tu trinh bay nén can chap nhan.

Do d6, ¢6 can cr xac dinh gidy thoa thuan ban dt ghi ngay 01/11/2008 giita
6ng V va ba L 1a hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chir khong phai 1a
hop ddng cam cd, bao 1anh cho ba H4 vay tién nhu 161 trinh bay va yéu cau khoi
kién ctia 6ng V. Mic du khi chuyén nhugng dat chua c6 gidy CNQSD dat nén
chua du diéu kién chuyén nhuong va chua tudn thu vé mit hinh thirc nhung cac
bén déu thira nhan dung phan dién tich dang tranh chip 31.511,4m? thira nhan co
1ap hop dong giao dich, giao dit va quan 1y va dién tich di dwoc UBND huyén D
cap gidy CNQSD dat cho ba L. Viéc ba L va éng V lap gidy thoa thuan ban dat
thé hién y chi nguyén vong cia 6ng V véi ba L, ¢d ba H4 6ng P1 lam chimg, khi
1ap hop dong 6ng V va ba L ¢ niang luc hanh vi dan sy ddy du; cac bén tham gia
giao dich hoan toan ty nguyén. Vi vay, Toa an cap so thim khong chap nhan yéu
cau Toa an tuyén gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008 giira dng V véi ba
L v6 hiéu va yéu cau ba L tra lai dién tich dat 31.511,4m? cho 6ng V 14 ¢ cin ci.

[2.2] Bdi véi ¥ kién ctia nguyén don, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don xem xét tinh hop
phap cua gidy thoa thuan ban dat ngay 15/02/2003. Hoi dong xét xur xét thay:
Qua trinh xét xtr phtic tham ba L thira nhan gidy thoa thuan trén 1a do ba L ty viét
dé nham muc dich hop thirc hoa thi tuc ké khai dang ky cap gidy CNQSD dat,
khi 1am gidy ba L c6 trao d6i v6i dng V viée nay khong duoc dng V Thira nhan
nhung theo ndi dung thoa thuén trong gidy thoa thuin ban dat ngay 01/11/2008
c6 noi dung “ ...khi Nha nudc lam $6 16i sé ké khai cho HY ba Cao Thi Anh L
ditng tén toan bg.” Sau khi ba L duoc cap gidy CNQSD dat 6ng V ciing khong
kién va khiéu nai gi vé viéc ba L dugc cp gidy CNQSD dat nén khong can thiét
phai huy ban 4n so tham dé xét xur lai theo thil tuc so tham.

[2.3] Trong qua trinh xét xtr phuc tham nguyén don dng V yéu cau Toa
phlc thim xac minh tham dinh tai chd d6i véi cac tru dién ctia 6ng V trén phan
dat tranh chap ma cap so thim chua xem xét. Tuy nhién, qua xac minh tham dinh
tai chd thi cac tru dién nam ngoai hanh lang duong bo 13 tai san ciia dng V khéng
lién quan dién tich dat tranh chdp nén Hoi ddng xét xtr khong xem xét. Dbi voi
tai san 13 cdy diéu qué trinh xét xir so tham di xem xét giai quyét khong chap
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nhan 13 cay diéu 1a ciia dng V nén nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
rang 13 cay diéu cua 6ng V chua duoc Toa cdp so thAm xem xét giai quyét 1a
khong c6 can cu.

[3] Xét y kién tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don vé viéc cap so tham vi pham t6 tung nhu:

Vo con ctia 6ng V duoc Toa an cip so thim dua vao tham gia td tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan nhung khong duoc Tda 4n moi
dén co quan 1am viéc dé Toa phd bién quyén va nghia vu. Tuy nhién, cin cr vao
cac tai li€u co trong ho so vu 4n thé hién qua trinh xét x{r vg va cac con 6ng V co
bién ban ty khai thé hién viéc vo va cac con khong biét gi vé tai tai san tranh
chap nén khong co y kién gi va co don xin giai quyét vang mit, sau khi xét xtr so
tham Toda &n da tong dat ban 4n so tham cho ba H1 14 vg va cac con 6ng V théng
qua 6ng V nhung ba H1 va cac con dng V khong c6 khang cdo ban 4n so tham.

Ngoai ra ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don cho rang
cap so tham xac dinh thiéu va sai tu cach ngudi tham gia t6 tung, sai pham trong
viéc ap dung phap luat dé thu 1y giai quyét sai tham quyén dé dé nghi hily ban 4n
so tham 14 khong c6 co sé dé chap nhan.

Sau khi xét xtr so tham thi ba Cao Thi Anh L d4 1am thu tuc chuyén nhuong
cho 6ng H6 Quang M, sau d6 6ng M tiép tuc chuyén nhugng cho nhiing nguoi
khac, viéc chuyén nhuong khi ban an so tham chua c6 hiéu luc phap luat la
khéng dung quy dinh phap luat. Tuy nhién, xét yéu cau khoi kién cta ong
Nguyén Cong V 1a khong c6 cin cir nén khong can thiét phai huy ban an so tham.

Tur nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau
khang cdo ctia nguyén don 6ng Nguyén Cong V, gilt nguyén ban an dan su so
tham s 11/2021/DS-ST ngay 09/7/2021 ciia TAND huyén B, tinh Binh Phuéc.

[4] V& an phi dan su so thim: Yéu cau khai kién cta 6ng V khéng dugc
chap nhan nén 6ng V phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép lut.

Tuy nhién, do dng V 1a nguoi cao tudi nén cin cir diém d khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé
viéc quy dinh vé muc thu, giam, mién, thu, nop quan Iy va st dung an phi va Ié
phi Toa an nén dng V duoc mién an phi.

[5] An phi dan sy phtc tham: Do khang céo cta 6ng Nguyén Cong V khéng
dugc chdp nhan nén 6ng V phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.
Tuy nhién, do dng V 1a nguoi cao tudi nén can cir diém @ khoan 1 Biéu 12
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBNTQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé
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viéc quy dinh vé mac thu, giam, mién, thu, nop quan ly, sit dung an phi va Ié phi
Toa an nén 6ng V dugc mién an phi.

[6] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai c4p so thim va phtic thim: Do yéu cau
khai kién khong dugce chdp nhan nén chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san Ong V phai chiu theo quy dinh.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tai
phién tda pht hop v6i nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc chip nhén.

Céc phan khéc cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir vao Khoan 1 Piéu 308, Pidu 309 cua Bo luat TH tung dan sy nim
2015;

Khong chap nhan toan bo yéu cau khang cdo cta nguyén don ong Nguyén
Cong V.

Giit nguyén ban an dan su so tham s 11/2021/DS-ST ngay 09/7/2021 cia
TAND huyén D, tinh Binh Phuéc. Cu thé:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; Diéu 36; diém ¢ khoan
1 Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40 ciia Bo luat té tung dan sy;

- Ap dung Piéu 105 Luat dat dai 2003; Piéu 166, 168; 170; 203 Luat dat dai
nam 2013;

- Ap dung Diéu 234, 688, 697; 702 Bo luat dan sy nam 2005;

- Ap dung Diéu 117; 385, 500 B luat dan sy nam 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khéng chidp nhin yéu cau khdi kién ctua ong Nguyén Cong V vé viée
budc ba Cao Thi Anh L phai cho 6ng V chudc lai dién tich dat 31.511,4m* dé co
Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CC879841, s6 vao sd6 cap GCN: (CH)
01715/xa B do UBND huyén D cip ngay 21/9/2016, dugc cap doi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 DB953049, s vao sb cap GCN: (CH) 05749/Ddng
Tam do UBND huyén D cap ngay 19/4/2021 dimg tén ba Cao Thi Anh L.
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2. Khong chip nhan yéu cau cua ong Nguyén Cong V vé viée tuyén vo hiéu
gidy thoa thuan ban dat 1ap ngay 01/11/2008 gitta 6ng Nguyén Cong V véi ba
Cao Thi Anh L;

3. Khong chap nhdn yéu cau caa 6ng V vé viéc budc ba Cao Thi Anh L phai
tra lai dién tich dat 31.511,4m’ da c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dat dimg
tén ba Cao Thi Anh L cho éng V.

4. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai cap so thdm va phiic thim: Chi phi xem
xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 6ng V phai chiu, 6ng V da thyuc hién
xong.

5. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Cong V duoc mién an phi.

6. An phi dan su phtc thim: Ong Nguyén Cong V dugc mién an phi. Chi
cuc Thi hanh an Déan sy huyén D, tinh Binh Phudc hoan tra lai cho ong V
300.000d0ng (Ba trim nghin dong) tién tam tng an phi dan su phuc tham da nop
theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an ngay 30/8/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén D, tinh Binh Phudec.

Truong hop ban dn nay dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an ddan s thi nguoi dwoc thi hanh an ddn suw, nguoi phai thi hanh an ddn sw
c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat thi hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén b; :

- Chi cyc THA DS huyén D;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

L& Quang Ninh
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