TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 05/2022/DS-PT
Ngay: 10 - 01 - 2022.
V/v: Tranh chap hop dong
dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh
Cdc Tham phan: Ba Vii Thi Nguyét
Ba Lé Thi Van
= Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa 4n, Toa 4n nhan déan tinh Lam
bong.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dén tinh Lam Déng: Ba Nguyén Thi Thu Ha
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lam Dong, xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y so: 165/2021/TLPT-DS ngay 08/11/2021
vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc, phat coc”.

Do Ban an dan su so tham so: 56/2021/DS-ST ngay 30/9/2021 ctia Toa an
nhan dan huyén B bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 314/2021/QDPT-DS ngay 18 thang
11 nam 2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 160/2021/QD-PT ngay 15/12/2021,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Ngoc C, sinh nam 1974. Cu tru tai: thon 10, xa Loc
N, huyén B, tinh Lam Bong.

Ong Tran Ngoc C ay quyén cho 6ng Nguyén Manh T, sinh nam 1975. Cu tru
tai: s6 77/14 duong P, t6 11, Phuong X, thanh phd B, tinh Lam Ddng. Tham gia té
tung theo van ban ty quyén lap ngay 22/10/2021. (C6 mit)

2. Bj don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1973; Ong Pham Minh N, sinh nim
1974. Cu tr( tai: thon Tién Yén, xa Loc B, huyén B, tinh Lam Déng.

Ba Nguyén Thi H va éng Pham Minh N ay quyén cho ba Pham Tran Nhu T,
sinh nim 1974. Cu tra tai: s6 43 duong Nguyén Vin Ctr, phuong L, thanh phé B,
tinh Lam Dong. Tham gia t6 tung theo van ban ty quyén lap ngay 13/10/2021. (Co
mat)

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1971. Cu tru tai: thén Tién Yén, xd Loc D,
huyén B, tinh Lam Ddng.



Ong Nguyén Vin C uy quyén cho ba Pham Tran Nhu T, sinh nim 1974. Cu
tra tai: s6 43 duong Nguyén Vin Cu, phuong L, thanh phd B, tinh Lam Déng.
Tham gia t6 tung theo van ban uy quyén lap ngay 13/10/2021. (C6 mat)

Nguoi lam ching:

Ong Pham Cuong, sinh nam 1967. Cu tru tai: S6 529 Hung Vuong, T6 3, thi
tran Loc Thang, huyén B, tinh Lam Bong. (C6 don xin xét xtr ving mat)

Nguoi khang cédo: 6ng Pham Minh N, ba Nguyén Thi H — Bi don

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba 6ng Tran Ngoc C trinh bay:

Ngay 27/02/2021 giita 6ng Tran Ngoc C véi vo chong 6ng Pham Minh N va
ba Nguyén Thi H ky hop dong dic coc vé viéc chuyén nhuong dat ndi dung vo
chéng 6ng N, ba H chuyén nhuong cho 6ng C dién tich dat chiéu ngang 10m chiéu
dai 51m thuéc mot phan thira 50 to ban d6 26, ban @6 do dac nam 2019 véi gia 1a
617.000.000 dong. Khi ky hop déng dat coc thi 6ng C da giao cho vo chong ong N
ba H s tién 100.000.000 dong s6 tién 517.000.000 dong con lai ong C hen ngay
19/3/2021 sé& thanh toan hét. Bén ngay 19/3/2021 6ng C cung Vg Chong ong N, ba
H ra phong Cong chung dé 1am thu tuc Chuyen nhuong dét theo glay dat coc ngay
27/02/2021 nhung khong lam thu tuc chuyén nhuong dugc vi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat khong dung tén vo chong ong N, ba H.

Viéc 1ap hop dong dic coc 1a dé tién tai viéc Chuyén nhugng dat khong thyc
hién dugc 1a do 16i khach quan nén ong C khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc
lap ngay 27/02/2021 gitra dng Tran Ngoc C v6i vo chdng 6ng Pham Minh N va ba
Nguyén Thi H. Ong C yéu cau vo chdong ba H ong N tra lai sé tién dat coc
100.000.000 dong (Mgt tram triéu dong).

Y kién cua bi don ve chéng 6 ong N ba H:

Ngay 27/02/2021 gitra ong Tran Ngoc C véi vo chong 6ng N ba H ky mot
hop dong dic coc vé viéc chuyén nhuong dat noi dung vo Chong ong N ba H
chuyén nhuong cho 6ng C 01 dién tich dat chiéu ngang 10m chiéu dai 51m thudc
mot phan thira 50 to ban d6 26, ban do do dac nam 2019 véi gia 1a 617.000.000
dong. Khi ky hop dong dit coc 6ng C di giao cho vo chong éng N, ba H sb tién
100.000.000 dong, sb tién 517.000.000 dong con lai 6ng C hen ngay 19/3/2021 s&
thanh toan hét. Bén ngay 19/3/2021 éng C goi vo chong 6ng N ba H ra phong cong
chiung nhung khéng giao sé tién con lai cho vo chong 6ng N, ba H vi 6ng C cho
rang hai bén khong lam tha tuc chuyén nhuong dugc do gidy chiang nhan quyén st
dung dat da hét trang.

Ngudn gdc dién tich dit trén do vo chdng ong N ba H nhan chuyén nhuong
lai cua anh vo tén 1a Nguyén Van Cuong vao nim 2014, sau d6 vo chong 6ng N ba
H sir dung 6n dinh nhung chwa 1am thu tuc sang tén tir 6ng C sang tén vo chong
ong N, ba H. Khi ky hop dong dic coc 6ng C biét rd toan bo dién tich dat trén con
dang ding tén 6ng C nhung 6ng C van dong y dit coc dé nhan chuyén nhuong dat
dong thoi ong C ¢o viét cam két s& ra phong cong chimg lam thu tuc sang tén néu
hai bén chuyén nhuong véi nhau. Vi ong C khong mudn nhan chuyén nhuong dat
nita nén vién ra nhiéu 1y do, sau ngay 19/3/2021 vg chong 6ng N ba H van dong ¥
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chuyén nhuong cho ong C theo gidy dat coc ngay 27/02/2021 nhung ong C khong
dong y.

Qua yéu cau khai kién cua éng C thi vo Chong ong N ba H dong y huy hop
ddng dat coc lap ngay 27/02/2021 nhung khong ddng ¥ tra lai cho éng C s6 tién
100.000.000 dong tlen dat coc.

Nguwoi co quyén lo7, nghia vu lién quan éng C trinh bay:

Ngudn goC mét phan thira dat 50 to ban d6 26, xi Loc D, huyén B, tinh Lam
Péng (Ban dd do dac nim 2019) trude day thugc thua 37, to ban d6 33 xa Loc b,
huyén B 1a do 6ng nhan thira ké. Pén 2017 6ng C Chuyen nhuong mét phan dat
thudc thira 50 to ban dd 26, xa Loc B, huyén B voi chleu ngang mat duong 1a 10m
chiéu dai 1a 51m cho vo chong ong N ba H véi gia tién 1a 180.000.000 ¢dng 6ng C
d3 nhan da tién va giao dat vao nam 2017, khi chuyén nhuong hai bén chi viét gidy
to viét tay khong qua thu tuc cong chimg theo quy dinh. Bén ngay 27/02/2021 giira
ong C véi vo chong ba H 6ng N c6 ky mot hop dong dic coc vé viéc chuyeén
nhuong dat noi dung vo chong ba H dng N chuyén nhugng cho 6ng C 01 dién tich
dét chieu ngang 10m chiéu dai 51m thudc mot phan thira 50 to ban do 26 voi gia 1a
617.000.000 dong (Chinh 1a phan dat 6ng C chuyén nhuong cho vo Chong ong N
ba H), khi cac bén 1ap h0’p dong dat coc thi c6 mat ong C va 6ng co viét cam két,
khi nao 1am thi tuc chuyén nhuong sang tén cho ong C thi 6ng C S& ¢6 trach nhiém
ky gidy to, dén ngay 19/3/2021 ong C cung vg chong ba H 6ng N véi 6ng C dén
phong cong chimg dé lam tha tyc sang tén tur tén ong C sang tén 6ng C nhung
khong 1am thi tuc chuyén nhuong dugc vi glay ching nhan quyen st dung dat hét
trang 4 nén cong chimg vién yéu cau lam gidy chang nhan quyén sir dung dat moi
ré1 sau do moi lam thu tuc chuyén nhuong.

Qua yéu cau khai kién cua ong C thi ong C dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Nguwoi lam chwng ong Cwong trinh bay:

Viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giita ong C véi vo chong ba H ong N
dién ra nhu thé nao 6ng Cuong khong biét nhung vao ngay 27/02/2021 éng C c6
goi dién nho dng Cudng vao nha ba H 6ng N viét dum gidy dat coc, sau khi ong
Cuong Vviét xong thi 6ng C dwa cho vo chong ba H éng N sb tién 100.000.000
dong, noi dung trong gidy dat coc 1a y kién cua ong C véi vo chong ba H, ong N,
ong Cuong chi viét lai. Sau nay ong méi biét dién tich dat chuyén nhuong cho 6ng
C khong dung tén vo chong ba H ong N nén khong 1am tha tuc chuyén nhwong
duoc.

Toa an da tién hanh cong khai tai liéu ching ct va hoa giai nhung khong
thanh.

Tai Ban 4n dan sy so tham sb: 56/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén B da xu:

Chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Ngoc C vé viéc “Tranh chdp hop
dong dat coc, phat coc” véi vo chong 6 6ng Pham Minh N va ba Nguyén Thi H.

Tuyén huy hop dong dac coc (ti€u dé gidy ban dat va dit coc) theo glay viét
tay gitra ong Tran Ngoc C véi vo chong 6ng Pham Minh N va ba Nguyén Thi H
duogc ky két ngay 27/02/2021.



Buoc vo chong 6ng Pham Minh N va ba Nguyén Thi H tra lai cho 6ng Tran
Ngoc Chau 100.000.000 (Mot tram triéu dong) tién dit coc.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cia phap luat.

Khong dong ¥ voi quyét dinh cta ban an so tham, ngay 08/10/2021 éng N va
ba H da 1am don khang céo toan bo ni dung ban an so tham.

Yéu cau Toa an cip phic thim sira ban an so thdm theo hudng tuyén huy hO’p
dong dic coc 1ap ngay 27/02/2021 va khong dong y thanh toan cho nguyén don sb
tién dit coc 1 100.000.000d.

Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don van git
nguyén khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang céo cua bi don.
Nguyén don 6ng C va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khong khang
cao, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don khong ddng y d6i voi khang cao
cua bi don, dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Dong tham gia phién tda phat biéu
y kién vé viéc tuan thu phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir, viéc chap
hanh phép luat ciia nguoi tham gia té tung, cu thé Tham phan da chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4an, tai phién
toa Hoi dong xét xtr va cac duong sy da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat
T tung dan sy vé phién toa dan sy phac tham;

Dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat T6 tung dan
su; khong chap nhan khang cdo ciia bi don vo chong ong N, ba H; gitt nguyén ban
an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen: Trong vu én nay cac duong sy chi
tranh Chap vé hop dong dat coc nén xac dinh quan h¢ tranh chap 1a “Tranh chdp
hop dong dat coc” va vy an thudc tham quyen giai quyét cua Toa én 1a c6 can cu.

[2] VVé t6 tung: Tai phién toa phuc tham, nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan la ong C va nguoi lam ching la ong Cuong ¢6 don xin xét Xir vang mat. Can
ctr Didu 296 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015 Toa 4n tién hanh xét xir ving mit
ong Cuong va dng Cuong theo thu tuc chung.

[3] Xét khéng c4o ctia bi don 6ng Pham Minh N va ba Nguyén Thi H thi:

[3.1] Ca nguyén don 6ng Tran Ngoc C va bi don vo chong ong Pham Minh N
va ba Nguyen Thi H déu thira nhan vao ngay 27/02/2021 gitra 6ng Tran Ngoc C
Vvé6i vo chong 6ng N ba H co ky mot hop dong dac coc dé thoa thuan viéc chuyén
nhuong dién tich dat chiéu ngang 10m chiéu dai 51m thuéc mét phan thira 50 to
ban do 26, ban do do dac nam 2019 xa Loc B, huyén B véi gia chuyén nhuong 1a
617.000.000 dong va vo chdéng éng N ba H di nhan coc cua 6ng C sé tién
100.000.000 dong, sb tién 517.000.000 dong con lai éng C hen ngay 19/3/2021 s&
thanh toan hét. (But luc 19, 20).

[3.2] Bén ngay 19/3/2021 6ng C goi Vo Chong ong N ba H ra phong cong
ching nhung khong giao sd tién con lai cho v chong éng N ba H vi éng C cho



rang hai bén khong lam tha tuc chuyén nhuong dugc do gidy chiang nhan quyén st
dung dat da hét trang.

[3.3] Sau khi dit coc thi Hop ddng dic coc ngay 27/02/2021 giira 6ng Tran
Ngoc C véi vo chdng 6ng Pham Minh N va ba Nguyén Thi H khéng dang theo
quy dinh caa phap luat mic du éng C da chuyén nhuong cho v chdng 6ng N, ba H
dién tich dat chiéu ngang 10m chiéu dai 51m thudc mot phén thira 50 to ban df) 26,
ban d6 do dac ndm 2019 xa Loc D, huyén B nhung trén gidy chang nhéan quyén st
dung dét van dung tén ho Nguyén Vin Cuong. Do vay tai thoi diém nay toan bod
tai san trén chua sang tén cho vo chong 6ng N, ba H nén vo chong ong N, ba H
chua dugc phép luat cong nhén, 6ng C cam két khi nao cac bén lam thu tuc Chuyén
nhuong thi 6ng s& dimg ra ky cac gidy to nhung gidy chiang nhan quyén sir dung
dat dimg tén ho Nguyén Van Cuong thi phai ¢ nhiing ngudi khac nita chir khong
riéng gi mot minh 6ng C.

[4] Thuc hién hop dong dat coc ngay 19/3/2021 6ng C cung vo chong ba H,
ong N voi 6ng C dén phong cong chimg dé lam thi tuc sang tén tir tén 6ng C sang
tén 6ng C nhung khong lam thu tuc chuyén nhuong dugc vi Giéy chirng nhan
quyen st dung dat hét trang 4 cong chung vién yéu cau lam giay chung nhan
quyén st dung dat méi roi sau d6 mai lam thi tuc Chuyen nhugng, diéu nay duoc
ong C va vo chong ong N ba H thira nhan, chang to rang 19/3/2021 ong C c6 dén
phong cong chtmg dé 1am thi tuc chuyén nhugng nhung khong 1am thi tuc chuyén
nhugng duoc.

[5] Cac bén khong thuc hién duoc viéc chuyén nhuong dat theo gidy ban dat
va dat coc ngay 27/02/2021 khéng phai 16i hoan toan ¢ 6ng C. Hon nita, hop dong
dit coc gitta ong C voi vo chong 6ng N ba H khong dang theo quy dinh cta phap
luat nén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da giao nhan. Do vay Toa an cap so tham
ap dung Diéu 275 Piéu 328 B6 luat dan su nam 2015 xir chap nhan yéu cau khoi
kién caa ong Tran Ngoc C. Tuyén huy hop dong dic coc (Tiéu dé gidy ban dat va
dit coc) gitra 6ng Tran Ngoc C véi v chong ong Pham Minh N va ba Nguyén Thi
H duoc ky két ngay 27/02/2021. Budc vo chong 6ng Pham Minh N va ba Nguyén
Thi H tra lai cho 6ng Tran Ngoc C 100.000.000 (Mot tram triéu) dong tién dit coc
la c6 can ctr.

[6] T nhitng phén tich trén xét thay Toa an cap so tham da danh gia dang
tinh chat, noi dung caa vu an. Bi don ong N va ba H khang cdo nhung khong cung
cap duoc tai liéu, chung ca moi dé 1am thay d6i tinh chat, noi dung vu an. Do do,
khong c6 co sé chap nhan khang cdo cta bi don 6ng N va ba H can gitt nguyén ban
an so tham.

[7] Vé an phi:

Bi don 6ng N va ba H phai chiu an phi dan su so thAm ddi véi yéu cau khaoi
kién ctua nguyén don dugc Hoi dong xét xtr chap nhan theo quy dinh cta phép luat.

Do khéng céo khong dugc chap nhan nén bi don 6ng N va ba H phai chiu an
phi dan su phuc tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat T6 tung dan su;
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Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Khéng chip nhan khang cdo cua bi don 6ng N va ba H. Giit nguyén ban an
dan sy so tham.

Xur:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Ngoc Chau vé viéc “Tranh
chdp hop dong dat coc” véi v chong ong Pham Minh N va ba Nguyén Thi H.

Tuyén huy hop ddng dic coc (Tiéu dé gidy ban dat va dat coc) theo glay viét
tay gitra ong Tran Ngoc C véi vo chong 6ng Pham Minh N va ba Nguyén Thi H
duogc ky két ngay 27/02/2021.

Buoc vo chong 6ng Pham Minh N va ba Nguyén Thi H tra lai cho 6ng Tran
Ngoc C 100.000.000 d¢dng (Mgt tram tri¢u dong) tién dat coc.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi digc thi hanh an ( doi V6i
cdc khodn tien phdi trd cho nguwoi dwoc thi hanh an ) cho dén khi thi hanh dn xong
bén phdi thi hanh dn con phdi chiju khodn tién 1di cia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mute 1di sudt quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua Bé ludt dan sy 2015, trir
truong hop phap luat co quy dinh khac”.

2. V& an phi: Ap dung Piéu 147 B6 luat t6 tung dan su va Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an.

Budc vo chong ong Pham Minh N va ba Nguyén Thi H phai nop 5.300.000
dong an phi dan sy so tham va 600.000 dong an phi dan su phiic tham Duoc tru
vao so tién tam Gng an phi 6ng N da nop la 300.000d theo bién lai thu tién tam ung
an phi, 1¢ phi Toa an s06 00004092 ngay 12/10/2021 va s6 tien 300.000d theo bién
lai thu tién tam Gng an phi, 18 phi Toa 4n sé 00004091 ngay 12/10/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén B. Vo chong éng N, ba H phai nop tiép sé tién
5.300.000 dong (Nam triéu ba tram nghin dong).

Hoan tra lai cho ong Tran Ngoc C 2.800.000 dong tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0004976 ngay 25 thang 5 nim
2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén B.

Trieong hop Ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh dan theo cdc quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh dan duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh dan dan suw.

Ban an phitic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



Lé Thi Van Vii Thi Nguyét Nguyén Vin Thanh

Noi nhdan: - x - > . =

- VKSND tinh Lam Pdng; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV & THA,;

- TAND huyé¢n B;

- CCTHADS huyén B;

- Céac duong su;



- Luu 4n van; luu ho so vu 4n. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thanh
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