TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DP THANH PHO Péc lap - Tu do - Hanh phiic
HA NOI

Bén 4n sb: 26/2022/DS- ST
Ngay: 23 - 9 - 2022
V/V: Tranh chip Hop dong ting
cho QSD dét, Hop dong chuyén
nhuong QSD dt va HD vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PP, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hji dong xét xii so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thi Ha.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Ta Van Nhat.

_ BaNguyén Thi Chiu.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyen Tri Tuan - Tham tra vién chinh Toa an nhan
dan huyén BP, Thanh pho Ha Noi.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn dan huyén DP, Thanh phé Ha Noi tham gia
phién toa: Ba Tran Thi Thuy Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén BP, Thanh
phd Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an déan su thu 1y s6 75/2020/TLST-DS ngay
30 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chip HP ting cho quyén st dung dat, Hop dong
chuyén nhuong QSD dit va Hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xir s6 59/2022/QBXXST-DS ngay 18 thang 8 nim 2022; Quyét dinh hoan phién toa
s0 46/2022/QDST- DS ngay 05/9/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi T, sinh nam 1939; Dia chi: Cum 9, thon Trb, xa
HM, huyén PP, Thanh pho Ha Noi; (Ba T da chét ngay 16/5/2021)

Nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu td tung ctia nguyén don:

Chi Pao Kim Th, sinh nim 1961; Dia chi: S6 nha 43, t6 24 phuong MD, quan
CGi, thanh phd Ha Noi; c6 mit.

Anh Pao Van Q, sinh nam 1969; Bia chi: Cum 9, thon TrD, x4 HM, huyén PP,
thanh phé Ha No1; c6 mat.

Chi Dao Thi X, sinh nam 1971; Bia chi: Cum 9, thon Trb, xa HM, huyén DP,
thanh phd Ha Noi; ¢6 mit.

- Bi don: Chi Bui Thi V, sinh nam 1983; Dia chi: Cum 9, thén TrD, xa HM,
huyén DP, thanh phé Ha No61; c6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc Idp: Anh Pao Van Q,
sinh nam 1969; Bia chi: Cum 9, thon Trb, xa HM, huyén PP, thanh pho Ha Noi; co
mat.
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Chi B3 Thu H, sinh nam 1992; Dia chi: S6 nha 24 duong NhG, x& TH, huyén
PP, thanh phé Ha Noi; c6 mit

Anh Trin Quang T, sinh ndam 1991; Dia chi: S nha 24 duong NhG, xa TH,
huyén DP, thanh phé Ha No1; xin xét xur Véng mat.

Chi Nguyén Thi H, sinh ndm 1982; Pia chi: S6 6 C2 tap thé Buu dién, to dan
phd s6 5 phudng ML, quan HD, thanh phd Ha Noi; ¢6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan khong cé yéu cau déc lgp: UBND x&
HM, huyén PP, Thanh ph Ha Noi; Dia chi tru so: xa HM, huyén BP, Thanh ph6 Ha
Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Cng Bui TAt Thm, chirc vu: Chu tich; xin xét xir
Véng mat.

Vin phong cong chimg BM; Bia chi try sé: Khu 6, thi tran TT, huyén D, Thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin S, chic vu: Trudng vin
phong; xin xét Xir vang mit.

Vin phong cong chimg VN; Dia chi tru so: S6 158 phdé Tay Son, thi tran
Phung, huyén DP, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi Nh, chirc vu: Trudng van phong; Xin
x€t XU vang mat

Chau Pao Thu H, sinh nam 2003; Véng mat.

Chau Pao Van V, sinh ngay 09/12/2005

Chau Pao Thanh H1, sinh ngay 25/4/2011

Chau Pao Ngoc Ph, sinh ngay 20/11/2014

Nguoi dai di@n theo phap luat cho chau V, chau H1 va chau Ph 1a anh Bao Van
Q, chi Bui Thi V (bd, me dé cac chau).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ctia nguyén don va 101 trinh bay ctia nguoi dai dién theo ty
quyén cua nguyén don 13 anh Dao Van Q thi: Nam 2013, ba Cao Thi T duwoc UBND
huyén DP cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 520, to ban do sd
18 dién tich 316,6m” v thira s 521, dién tich 178,1m” tai dia chi: Cum 9, x& HM,
huyén DP. Nguén gdc dat 1a do 6 tién 6ng Pao Van Thl (chong coa Ba T) dé lai,
truyén tir doi ndy sang doi khac cho dén 6ng Pao Van Thl. Thira dat cling chua duoc
nha nudc cip GCNQSD dat cho dng Th1. Nam 2009, dng Thl chét khong dé lai di
chlic, Ba T va vo chong anh Pao Vian Q, chi Bui Thi V tiép tuc quan 1y, sir dung.

Nam 2011, vo chong anh Q, chi V d& bd mdt phan nha cii cia céc cu dé xay ngoi
nha 4 tang (ndm 2011 x4y 2 tang, ndm 2018 x4y thém 2 ting)



Ngay 14/8/2018, Ba T 1ap Hop dong ting cho anh Pao Vian Q quyén sir dung ca
hai thira dat. Hop dong ting cho d& dugc UBND xi HM chimg thue, sb chimg thuc 72,
quyén s 01/2018- SCT- HPGD.

Nam 2019, khong rd chi V 1am dn gi bi ng ndn nhung gidu diém gia dinh nén noi
doi Ba T dé Ba T ky cho cac gidy to vay muon tién. Do khong hiéu biét nén ngay
11/12/2019, ba Cao Thi T di ky Hop dong ting cho chi Bui Thi V quyén sir dung dét
cua thira dét s6 520, dién tich 316,6m”. Hop dong ting cho duoc Vin phong cong chimg
VN, dia chi: S6 158 phd Tay Son, thi trdn Phiing, huyén BP cong chimg s6 2024/2019,
quyén s6 02/TP/CC- SCC/HDGD.

Ngay 19/5/2020, ba Cao Thi T tiép tuc ky vao Hop dong ting cho chi Bui Thi V
quyén str dung dét coa thira dat sb 521, dién tich 178,1m” Hop dong ting cho do Vin
phong cong ching BM, dia chi: Khu 6, thi trfin TT, huyén P cong ching sb
1404/2020/HDCT, quyén s6 02/TP/CC- SCC/HPGD.

Khoang thang 6 nam 2020, dot nhién chi V bo di khoi nha khong 16 di dau mac
dui gitra hai vo chong khong c6 mau thuan gi. S6 dién thoai ding hang ngay ciing khong
con lién lac dugc. Vai ngay sau khi chi V di khoi nha thi anh Tran Quang T va chi Do
Thu H dén tim chi V va yéu cau gia dinh ban giao dat. Luc do, ca gia dinh méi biét ngay
15/5/2020, chi Bui Thi V da ky Hop dong chuyén nhuong cho vo chdéng anh Tran
Quang T, chi Bd Thu H quyén st dung thira dat sb 520, dién tich 316,6m” voi gia
1.500.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong QSD dét duoc Vian phong cong chimg
BM lép, sb cong chimg 1359/2020/HPCN, quyén s6 02/TP/CC- SCC/HPGD.

Vi véy, nguyén don khai kién dé nghi Toa an huy cac Hop dong ting cho quyén
str dung dat s6 2024/2019, quyén sb 02/TP/CC- SCC/HPGD do Vin phong cong
chimg VN 1ap ngay 11/12/2019 va Hop ddng cong chimg s6 1404/2020/HDCT, quyén
s6 02/TP/CC- SCC/HPGD do Vin phong cong chimg BM lap ngay 19/5/2020.

Anh Pao Vin Q ¢6 yéu cau doc 14p dé nghi Toa an huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung déat s6 cong chimg 1359/2020/HDCN, quyén sd 02/TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong chimg BM lap ngay 15/05/2020 vé viéc chuyén
nhuong quyén str dung thira dét sb 520, dién tich 316,6m2 dét gitta chi Bui Thi V véi
anh Tran Quang T, chi B6 Thu H.

Ngay 16/5/2021, ba Cao Thi T chét. Chi Pao Kim Th va Dao Thi X 1a nguoi ké
thira quyén nghia vy ctia Ba T trinh bay: Bo, me céc chi 2 6ng Pao Van Thi va ba Cao
Thi T c6 mot manh dat dién tich 494,7m’ tai cum 9, xd HM. Ong Th1 va Ba T c6 03
nguoi con 1a anh Pao Vin Q va hai chi. Sau khi ca hai chi di lay chdng thi anh Q ¢ véi
b6, me 1di 14y vo, sinh con tiép tuc sinh séng trén manh dat 6. Nam 2009, dng Thi chét
khong dé lai di chiic. V& nha cira, dat dai cac ba déu co suy nghi sau khi bd me chét di s&
truyén lai cho con trai 1a anh Q dé thd cling t6 tién. Tuy nhién, gia dinh chua quyét dinh
gi vé viéc ndy. Cac chi khong biét vao nam 2018, Ba T ky Hop dong ting cho anh Q
toan b dat va ciing khong biét nam 2019 va nam 2020 Ba T ciing ky tang cho chi V
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toan bo dt. Sau ndy cac chi méi nghe anh Q ndi chi V 1am an thua 16 lira d6i Ba T sang
tén dat va mang di cdm dé vay tién nay khong tra duoc nén ho dén doi 14y dat. Hai chi
khong dong ¥ voi viée 1am ctia chi V nén dé nghi Toa 4n huy cac gidy to do Ba T ky
cho chi V dit vi cc chi cling khong dé)ng Yy cho chi V toan b d4t ctia bd, me.

Theo ban ty khai va 101 trinh bay trong qua trinh giai quyét cua bi don 1a chi Bui
Thi V thi: Gia dinh chi c6 nghé 1am d4u phu tir ndm 2000 dé kiém séng. Dén nim 2018,
chi bét diu budn ban thém thit lon. Do chwa c6 kinh nghiém nén chi phai bi ng cua
nguoi da ban thit cho chi s tién 350 triéu déng va phai di bde ho ¢ ngoai dé tra bl vao.
Loi dung su tin tudng ctia me chong nén chi da ndi déi Ba T béao ba ky cac gidy to cho
chi di vay tién Ngan hang nhung thuc té 13 ky vao Hop dong ting cho chi dat do Vin
phong cong chimng VN 1ap. Do Ba T yéu nén chi nhd nhéan vién Vin phong cong chiig
dén tai nha ciia chi dé Ba T ky vao Hop dong. Chi d4 din nhan vién Van phong cong
chimg 14 khong doc ndi dung Hop dong ting cho ma chi néi 14 ky dé cho chi vay tién
ngan hang. Sau khi c6 GCNQSD dét, chi dén gip anh T dé vay tién nhicu lan va dua
cho anh T cam GCNQSD dét ciia thira dat c6 dién tich 178,1m’ dé lam tin. Tong cong
chi d4 vay ctia anh T 4 lan. Ly do chi ky HDCNQSD dt v6i anh T, chi H 14 do chi vay
tién ctia anh T nhung chua tra duoc nén chi ky HDCN dét dé 1am tin v6i anh T. Khi ky
hop déng, chi cling da n6i voi anh T la ctr ky vay thoi, khi nao lam an dugc thi chi tra
tién va anh T tra s6 d6 cho chi. Chi H vo anh T khéng biét viéc 1am an, mua ban giita
chi va anh T. Tai thoi diém ky vao HDCNQSD dét voi anh T thi chi da vay anh T tong
s0 1 ty 200 triéu dong. TAt ca cac lan vay déu chua tra dugc goc, tién 14i da tra dén thang
4 nam 2020. Lai suat thoa thuan cir 100 triéu dong tién gdc s& phai tra 9.000.000 dong
tién 13i mot thang. Muyc dich vay tién nhu trén 1a dé kinh doanh ban thit lon va lam dau
phu. Cac lan vay tién hai bén déu viét gidy va do anh T giit, cac lan tra 13i thi dua truc
tiép cho anh T, khong viét gidy to gi. Co mdt lan chi vay anh T 300 triéu dong 1a vay ho
cho mot nguoi quen tén Ng & My Dinh (chi khong cung cap duoc ho tén day du va dia
chi lién hé cua chi Ng) khong phai vay ctia chi nén chi khong tinh nhung anh T van yéu
cau chi phai nhan sb no nay 1a cta chi. Lan cudi cing chi vay anh T 1a vao khoang thang
2 nam 2020, sd tién vay la 450 tri¢u dé tra cho chi Nguyén Thi H s tién chj da vay cua
chi H trude d6. Khi vay tién ctia chi H, chi da dua cho chi H cdm GCN ciia thira dét c6
dién tich 316,1m” dé 1am tin. Khi chi hoi vay thém tién, anh T yéu cau phai dua cho anh
gitr GCNQSD thira dat c6 dién tich 16n hon méi cho vay thém nén ngay hém d6 chi bao
chi H mang GCNQSD dét cuia thira dat dién tich 316,1m? dén tai nha anh T dé chi tra
tién va dua tra chi GCNQSD dit sau d6 chi dua cho anh T cam lam tin. Liic d6 anh T 4
moi mot ngudi ctia Vin phong cong chimg dén dé 1am gidy to. Anh T tinh tong sd ng
cua chi 1a 1 ty 500 triéu ddng viét vao gidy va bao chi ky vao dé giao s6 cho anh T lam
tin. Chi ky nhung khong doc lai ndi dung. Do bi nhiéu ngudi dén nha doi no nén chi bo
nha di va khong biét vo chong anh T dén doi dat.



Dbi véi thira dat co dién tich 178,1m?, khi lam thu tuc sang tén chi cling nho
nhén vién van phong cong chimg 14 chd quen biét ctia anh T dén nha 1am viéc. Chi ciing
dan nhan vién vin phong cong chimg khong doc ndi dung cho Ba T nghe, chi can ndi 1a
ky vao dé chi vay tién ngan hang 1am an. Vi Ba T hom d6 khéng ky dugc nén nhan vién
cong ching cho diém chi. S viée ¢ su chimg kién ctia chi Nguyén Thi H do dung lic
chi H mang dén cho chi vay 100 triéu dong dé chi tra 13i anh T. Khi chi duoc cip
GCNQSD dat xong, Vi chi co vay chi H 100 triéu dong nén chi H ciing cam 1uén
GCNQSD ctia thira dat dién tich 178,1m” dé 1am tin, hai bén khong viét gidy to gi.

Do chi dd ltra déi Ba T dé duoc sang tén déat nén chi ddng ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia Ba T hay bo hai Hop dong ting cho dat da ky gitra chi va Ba T. Dong thoi chi
ciing dong ¥ v6i yéu cau cia anh Q hily bo HDCNQSD dat da ky gitra chi v6i anh T,
chi H vi viéc Ba T sang tén dét cho chi 1a khong hop phép. Theo chi thi ké ca viéc sang
tén chi 13 dung phap ludt thi chi ciing khong c6 y dinh ban vi do 1a dat o tién nha chong
va chi cling khong ¢6 nhu cau can thiét lién quan dén tién dé phai ban dat.

Theo 10 khai cia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 yéu cau doc 1ap 1a
chi B3 Thi H va chong 13 anh Tran Quang T thi: Khoang thang 5 nam 2020, chi V dé
nghi chuyén nhuong cho vo chéng chi manh dat thude quyén sO htru cua chi V tai cum
9, x4 HM, huyén DP, do chi V n6i Ia can tién dé chita bénh cho me chong va dau tu
kinh doanh thuc pham. Trudc khi quyét dinh mua, vo chong anh, chi da dén xem dét va
ciing gip nhimg ngudi khéc dén xem. Sau khi xem dét va gidy 0, hai bén thoa thuan gia
1m? dat = 6.500.000 ddng. Tong gia tri manh dat 1a 2.054.000.000 dong nhung hai bén
théng nhat anh, chi chi phai tra chi V 2 ty dong.

Ngay 14/5/2020, anh chi da giao cho chi V s tién 450 triéu d@)ng dé dat coc c6
su lam chumg ctia chi Nguyén Thi H 1a ngudi quen cta chi V. Ngay hom sau, hai bén ky
Hop dong chuyén nhugng tai Van phong cong chimg BM sau d6 anh, chi vé nha thanh
toan cho chi V 1,5 ty dong. Anh, chi gift lai s6 tién 50 triéu dong dé khi hai bén hoan
thién thil tyc sang tén va ban giao nha thi s& tra ndt.

Ngay 13/6/2020, anh chi ndp ho so dang ky sang tén tai Van phong dang ky dat
dai chi nhanh PP va duoc hen dén ngay 02/7/2020 nhan tra két qua. Trong thoi gian do,
anh chi d4 nhéc chi V ban giao tai san nhung chi V xin chua ban giao véi Iy do me
chc“mg di lai kho khin nén can thém thoi gian dé sép Xép. Sau do, anh chi nhan duoc
théng bao ctia Van phong diang ky dat dai chi nhanh DP vé viéc Ba T ¢6 yéu cau ngin
chin cac giao dich chuyén dich quyén st dung thira dat trén.

Theo anh, chi thi viéc Ba T va anh Q khai kién chi V huy Hop dong ting cho va
hity Hop dong chuyén nhuong dt gitra chi V véi anh, chi chi dé nham tron tranh nghia
vu giao dat cho anh, chi va chiém dung khoan tién chi V d& nhan. Do do, anh chi dé
nghi Toa 4n khong chip nhan cic yéu cau cua Ba T va anh Q. Cong nhin Hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat cong chimg s6 1359/2020/HPCN, quyén sb
02/TP/CC- SCC/HDBGD do Vian phong cong chimg BM 1ap ngay 15/05/2020 gitra chi
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Bui Thi V véi vo chdng anh, chi. Néu gia dinh Ba T va anh Q mudn 1y lai dét thi anh,
chi ciing dong ¥ nhung phai tra lai cho anh, chi s tién chi V' da nhan 1a 1.950.000.000
dong.

Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 yéu cau doc 1ap 1a chi Nguyén Thi H
khai: Chi quen biét voi chi V qua mdt ngudi quen gi6i thiéu. Sau mot thoi gian quen
biét, vao khoang cudi ndm 2019 va dau nam 2020 chi V ¢6 hoi vay tién ctia chj dé
chita bénh cho me chong va lay vén dau tu kinh doanh cira hang ban thyc pham. Chi V
¢O no1 dugc me ché)ng cho mdt manh dt va s& thé chép manh dét d6 cho chi dé lam tin.
Lan dau chi cho chi V vay 200 triéu dong, duoc khoang nira thang sau chi V vay thém
275 triéu dong Thot han vay la mot thang. Hai bén co dén phong cong chung lap Hop
dong vay tién va Hop dong ty quyen cho chi dugc dinh doat manh dét. Dén thoi han tra
no, chi V khong tra dugc va xin khat dé ban dat thi tra. Khoang thang 5 nam 2020, chi
V goi dién noi di c6 ngudi mua dét, bao chi mang s6 do vé dé nguoi mua xem va dit
coc roi chi V léy tién tra chi. Pén ngay hen chi di cung chi V dén gap nguol mua dat, tai
day chi V nhan 450 triéu dong va dua tra cho chi. Khoang mot tun sau, chi dén nha chi
V dé doi ndt s6 tién con thiéu thi gp nhan vién cong chimg dang & nha chi V lam gidy
t0. Do Ba T khong ky dugc nén nhan vién cong chimg va chi V nho chi 1am chimg.
Nhan vién cong chimg c6 bao véi chi 1a nhin thay nhu thé nao thi lam chimg nhu thé. Vi
vay chi d4 xac nhan 1a chinh mét chi nhin thay Ba T tu tay diém chi vao vin ban. Sau do
chi V noi véi chi 1a bén mua chua tra hét tién nén khit chi tuan sau dén thi tra ndt. it
ngay sau, chi V' da hen gip chi va hoi vay thém 100 triéu dong. Do lan trudc chi V tra
tién nhung hai bén van chua hay gidy to vay cii nén chi cling dong y cho chi V vay va
hai bén khong viét thém gidy to gi. Chi V dua cho chi mot s6 do khac, mot so ho khau
va CMTND cuia chi V @ lam tin. Chi V hen mét thang sau thi tra. Lai sut van nhu C4c
lan vay trudc da thdéa thuan 1a 1%/thang. Sau do chi c6 viéc lién lac voi chi V nhung
khong lién lac dugc. Chi dén nha chi V thi chong chi V 1a anh Q cho biét chi V da bo
nha di. Vi vay, chi dé nghi Toa an budc chi V phai tra chi s6 tién da vay. Chia s¢ voi
hoan canh ctia chi V nén chi chi yéu cau chi V phai tra chi 100 triéu déng, phén con lai
va tién 14i chi khéng yéu cau.

Pai dién UBND xi HM trinh bay: Ngay 14/8/2018, UBND x4 HM tiép nhan ho
so ctia ba Cao Thi T vé viéc chimg thuc hop dong cho ting quyén str dung dét cho anh
Dao Vin Q ddi véi hai thira dat s6 520, dién tich 316,6m” va thira dat s6 521, dién tich
178,1m°. Sau khi kiém tra tinh hop 18 ctia hd so, UBND x4 d4 tién hanh chimg thyc theo
dung trinh tu thu tuc do dugc phap luat quy dinh.

Dai dién Van phong cong chimg VN trinh bay: Van phong cong chiimg VN nhéan
duoc Phiéu yéu cau cong ching hop dong, vin ban ngay 11/ 12/2019 cua chi Bui Thi V
kém theo cdc tai liéu veé nhan than cua ba Cao Thi T va chi V, glay chimg nhan QSD
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién v6i dat s BR 816027, sb vao s6 cip GCN:
CH 00482 do UBND huyén P cip ngay 31/12/2013 tén chu str dung 1 ba Cao Thi T.
Kiém tra hd so thiy hop 16, phu hop quy dinh cta phap luat nén Van phong cong chimg
VN d3 soan thao mdt Hop ddng ting cho QSD dat theo ndi dung yéu cau ctia khach
hang. Sau khi nghe doc va giai thich noi dung, hau qua phap 1y ctia viéc giao két Hop
dong, ba Cao Thi T va chi Bui Thi V dong ¥ v6i ndi dung va ky, diém chi vao Hop
dong. Thi tuc cong chimg dugc Vin phong cong chimg thuc hién dang trinh t thi tuc
cong chimg thong thuong theo quy dinh cta phap luat.
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Dai dién Van phong cong chimg BM trinh bay: Can citr vao ho 5o luu trik tai Van
phong cong chimg BM thé hién trinh tur cong chimg c6 s chimg kién cua nguoi lam
chimg. Sau khi dugc cong chimg vién giai thich n6i dung Hop dong, cac bén nhat tri va
tu nguyén k}’l,‘ diém chi vao Hop dong. Trinh tu thu tuc cling nhu can ctr thyc hién viéc
cong ching day du, dung quy dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa &n d thu thap duoc cac tai lidu, chimg cir sau:
Sau khi Ba T ky Hop dong ting cho anh Pao Vin Q ca hai méanh dat va dugc UBND x4
HM chimg thuc ngay 14/8/2018 thi dén thang 10 nam 2018, ho gia dinh anh Q gdm ¢
vo chong anh Q va Ba T ¢6 nhu cau vay tién clia Ngan hang nong nghiép va phat trién
nong thdn chi nhanh BP nén ngay 07/11/2018, Ba T ky Hop dong thé chép tai san 1a
quyén str dung dét thira dét s 520, dién tich 316,6m? d dam bao khoan vay v6i Ngén
hang. Hop dong thé chip duoc cong chimg tai Van phong cong chimg VN va ding ky
thé chap tai Van phong dang ky dét dai chi nhanh huyén DP. Ngay 18/11/2019 da xoéa
dang ky thé chap. Ngay 17/01/2020, Ba T da ky HDCNQSD dét cho anh Tran Quang T
va chi 6 Thu H thira dat sb 521, dién tich 178,1m* vai gia 900.000.000 dong. Hop
ddng duoc cong chimg tai Van phong cong chimg BM. Ngay 19/05/2020, Ba T va anh
T, chi H da ky van ban hay bo HPCNQSD dit néi trén. Van ban hiy bo Hop dong
cling dugc cong ching tai Van phong cong chimg Binh Minh.

Tai phién toa: Nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu cia ba Cao Thi T 1a anh
Pao Van Q, chi Pao Kim Th, chi Pao Thi X va bi don la chi Bui Thi V cung ¢6 ¥ kién
dé nghi duoc hoa giai véi nhau va voi nhimg ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan co
yéu cau doc 1ap 1a chi DS Thu H va chi Nguyén Thi H theo d6 anh Q, chi Th, chi X va
chi V dé nghi Toa an cong nhéan sy thoa thuan ctia duong su cu thé 1a: Hity cac Hop
dong tang cho quyén str dung dat gitta Ba T va chi V; huy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta chi V véi vo chong chi B Thu H. Dé hoan tra s6 tién chi V da
nhan ctia vo chong chi B3 Thu H, anh Q, chi Th va chi X dong ¥ cho vo chdng chi H
duoc quyén str dung hop phap ddi véi toan bo phan dién tich dét tréng phia sau ngdi nha
cua vo chéng anh Q thudc thira dét s6 521 ¢6 dién tich khoang hon 70m?, Chi V thira
nhan khoan ng 100 triéu déng cta chi Nguyén Thi H va xin chi H gia han dé chi duoc
tra dan.

Chi Nguyén Thi H trinh bay do hién tai chi dang c¢6 bénh can ¢6 tién dé tap trung
chita tri nén chi yéu cau chi V va gia dinh phai tra chi ngay sb tién 100 triéu dong,
khong ddng ¥ cho chi V tra dan.

Chi B3 Thu H trinh bay khéng dong y hoa giai, d nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén DP tai phién toa phat biéu quan diém vé
viéc chap hanh phap ludt cia ngudi tién hanh t6 tung tir khi thu 1y dén trudc thoi diém
Hoi dong xét xir nghi an da tuan thi theo dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung déan su. Vé
quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ctia
Nguyén don ba Cao Thi T vé viéc: Huy hop dong ting cho quyén st dung dat sd
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2024/2019 ngay 11/12/2019 gitra ba Cao Thi T vai chi Bui Thi V tai Van phong cong
chimg VN dia chi s6 158 phd Tay Som, thi trdn Phung, huyén DP dbi véi thira dit sb
520, t& ban d6 s6 18 & cum 9, x3 HM, huyén PP dién tich 316,6 m’. Huy hop dong ting
cho quyén sb dung dét sb 1404/2020 ngay 19/5/2020 giita ba Cao Thi T va chi BUi Thi
V tai Vin phong cong chimg BM dia chi khu 6 thi tran TT, huyén D, Ha Noi déi voi
thira d4t 6 521, to ban d6 s 18, dia chi: cum 9, xa HM, DP dién tich 178,1m".

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg
1359.2020.HDCN quyén sd 02/TP/CC- SCC/HPGD ngay 15/05/2020 1ap tai Vin
phong cong chimg BM giita chi Bui Thi V v6i anh Tran Quang T, chi D6 Thu H 1a vd
hiéu. Chi V phai tra anh T, chi H 1,5 ty dong va 14i suat theo quy dinh. Budc chi Bui Thi
V phai tra 100 triéu dong cho chi Nguyén Thi H. Cac duong sur phai chiu an phi theo
quy dinh cta phép luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Vé 6 tung:

[1.1] Xé4c dinh quan hé phap luét c6 tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:
Ba Cao Thi T khéi kién dé nghi hity Hop dong tang cho quyén st dung dat thira dat sb
520 va 521 tai dia chi cum 9, x& HM, huyén DP ddi véi bi don 1a chi Bui Thi V, c¢6 hd
khau thudng trd tai cum 9, xa HM. Chi B Thu H 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan c6 don yéu cau doc 1ap d& nghi Toa an cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta vo chong chi véi chi V lién quan dén thira dat s6 520. Anh
Pao Van Q 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 don yéu cau doc lap dé nghi
hay HDCNQSD dit gitta vo chong chi H v6i chi V. Chi Nguyén Thi H 13 nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 don yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an budc chi V tra chi
s tién vay. Vi vdy, xac dinh c4c quan hé phap ludt dan su co tranh chip trong vu an 13
“Tranh chap Hop dong ting cho QSD dat; tranh chap Hop ddong chuyén nhuong
quyén st dung dét va tranh chap Hop dong vay tai san”. Vy 4n thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén PP theo quy dinh tai Diéu 26, khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Diéu 39 B¢ luét tb tung dan su.

[1.2] Xéc dinh tu cach tham gia td tung ctia cac duong sy Ba Cao Thi T ¢6 don
khéi kién 1a nguyén don, chi Bui Thi V bi nguyén don khéi kién 1a bi don. Lién quan
dén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Toa an xéac dinh cac con ctia Ba T 1a chi Th, chi
X, anh Q cling cac chau Ba T dang sinh sng trén thita dat c6 tranh chap va cac ca
nhan, t6 chitc gom anh Tran Quang T, chi B3 Thu H, chi Nguyén Thi H, UBND x4
HM, Van phong cong chung VN, Van phong cong chimg BM la nhiing nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan dén vu an. Qua trinh tién hanh t6 tung, Ba T chét. Nhimng
nguoi con cta Ba T dang 14 ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 13 Dao
Van Q, Pao Kim Th, Pao Thi X tré thanh nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung clia
nguyén don.



[1.3] V& luat 4p dung: Trén co so cac yéu cau cia cac duong sy, thoi diém phét
sinh cac su kién phap ly, Toa an 4p dung phap luat nd1 dung dang cé hi¢u luc tai thoi
diém phét sinh cac su kién phép 1y va cac quy dinh phap ludt ndi dung co lién quan tai
thoi diém giai quyét vu an dé 1am cin ctr giai quyét yéu cau ctia cac duong sur.

[1.4] Pai dién UBND xa HM, Van phong cong ching VN, Van phong cong
chimg BM déu c6 don xin xét xir Véng mat nén Ho1 déng xét XU, xét xir vu an theo
quy dinh tai Biéu 227 cta B6 luét t tung dan su 2015.

[2] V& noi dung;

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[2.1.1] Theo nguyén don thi nguyén don ky Hop ddng ting cho quyén st dung
dat s6 cong chimg 2024/2019 ngay 11/12/2019 va Hop dong tang cho quyén sir dung
dat s6 cong ching 1404/2020/HDCT ngay 19/05/2020 khong dung véi ¥ chi cta
nguyén don do bi chi Bui Thi V lira déi.

Hoi déng x¢ét x1r nhan théy: Lién quan dén viéc dinh doat thira dat s6 520, dién
tich 316,6m? va thira dat s 521, dién tich 178,1m?, trén co s& cac tai liéu c6 trong hd
so vu an thé hién khi con séng ba Cao Thi T da rat nhiéu lan ky cac Hop dong cong
chimg, chimg thuc tai cac co quan, t6 chirc c6 thAm quyén khéc nhau, cu thé:

Ngay 14/8/2018, ky Hop dong chimg thic tai UBND x3 HM ting cho ca hai
thira dat cho anh Pao Van Q.

Ngay 07/11/2018, ky Hop dong cong chimg s6 1912/2018 tai Van phong cong
chimg VN dé thé chap thira dat s6 520 cho Ngan hang nong nghiép va phat trién néng
thén chi nhanh BP dé dam bao cho khoan vay cua ho gia dinh.

Ngay 11/12/2019, ky Hop ddng cong ching s6 2024/2019 do Vin phong cong
chimg VN 1ap dé tang cho chi Bui Thi V thira dét sb 520.

Ngay 17/01/2020, ky Hop ddng cong chiung sé 220/2020/HPCN do Vin
phong cong chimg BM 13p dé chuyén nhuong thira dét sb 521 cho anh Tran Quang T
va chi P6 Thu H,

Ngay 19/05/2020 ky Vian ban hay bo Hop ddéng cong ching sb
220/2020/HPCN ngay 17/01/2020 vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 521 cho anh
Tran Quang T va chi B4 Thu H.

Ngay 19/05/2020, ky Hop dong cong chung sd 1404/2020/HPCT do Vin
phong cong chimg BM lap, tang cho chi Bui Thi V thira dat s6 521.

Nhu vy, trong thoi gian chua dén hai nam, Ba T d4 lién tiép ky cac giao dich
lién quan dén hai thira dat noi trén. Trude khi ky hai Hop dong tang cho chi V, Ba T
da ky cac Hop dong thé chip, chuyén nhuong dat véi nguoi khac ma khong phai 1a
con ctia ba. C6 thé, vé nhan thirc phap luat Ba T khong phai 14 ngudi o hiéu biét
nhiéu c4c quy dinh phép lut xong viéc ba t nguyén ky, diém chi vao cac vin ban d6
thé hién Ba T tin tuong va dong ¥ v6i moi dinh doat ciia anh Q va chi V lién quan dén



hai thira dat du 1a thé chép, ting cho hay chuyén nhuong. Do d6, khong co can ctr dé
cho rang Ba T bi chi V lira dbi nén méi ddng y ky Hop ddng dé cho chj V dat.

[2.1.2] Anh Pao Vin Q cho ring, cac Hop ddng ting cho giita Ba T va chi V
khong c6 hiéu luc vi trude d6 vao ngay 14/8/2018, Ba T da ky Hop ddng ting cho anh
ca hai thira dat. Hoi dong xét xir xét thay, mic du trude khi ky cac Hop dong tang cho
chi V hai thira dat Ba T d ky tang cho anh Q hai thtra dat d6 va Hop dong ting cho
anh Q da dugc UBND xa HM chiing thuc theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, sau
khi ky Hop ddng ting cho, anh Q chua dén co quan c6 thim quyén dé thuc hién viéc
ké khai, ding ky sang tén quyén sir dung dat. Hon nita, sau d6, Ba T con ky Hop dong
thé chap thira dat s6 520 cho Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thén Viét
Nam chi nhanh BP dé ho gia dinh vay tién ctia ngan hang va ky Hop dong cong chimg
s6 220/2020/HPCN dé chuyén nhuong thira dét s6 521 cho anh Tran Quang T va chi
P4 Thu H. Cin cir Didu 459 Bo luat dan su 2015 quy dinh “Hop dong ting cho bat
dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky”. Cac Hop dong ting cho gitta Ba T va
chi V mac du 1ap sau nhung sau khi chi V nhén tai san tang cho da thuc hién viéc dang
ky ké khai quyén st dung dat theo quy dinh phép ludt. Vi vay, Hop dong tang cho sd
2024/2019/HDCT do Vian phong cong chimg VN 1ap ngay 11/12/2019 va Hop dong
tang cho s6 1404/2020/HDCT do Van phong cong chimg BM 1ap ngay 19/5/2020 co
hiéu luc phap luat va dugc cong nhan.

[2.1.3] Chi Th va chi X cho rang, hai thira dt Ba T tang cho chi V ¢6 ngudn
gdc 1a tai san cua to tién dé lai cho 6ng Pao Vian Thl. Ong Th1 chét nim 2009 khong
dé lai di chuc. Viéc Ba T ting cho chi V ca hai thira dét 1a khong hop phap, khong
dam bao quyén loi cta hai chi nén hai chi khong dong y. Hoi dong xét xtr xét thay:

Can cr két qua xac minh vé ngudn gdc dat tai UBND xa HM thi hai thira dat sd
520 va 521 noi trén c6 ngudn gdc thé hién tai ban d6 dia chinh nam 1967 va s6 myc ké
nam 1978 14 thira dat s6 33, to ban do s 6, chu st dung 14 6ng Pao Van Thl. Quéa
trinh str dung cho dén ndm 2009 mdi duoc tach thanh hai thira nhu hién nay va ngay
31/12/2013, UBND huyén DP cap GCNQSD dit ca hai thira dat cho ba Cao Thi T.

Theo vin ban tra 161 cia Vian phong dang ky dat dai huyén P thi khong tim
duoc hd so luu trit vé viée cép GCNQSD dét cho Ba T. Vi thé, khong c6 can cur dé
xac dinh hai thira dat d dugc UBND huyén PP cdp GCNQSD dat cho Ba T 13 tai san
cta riéng Ba T. Do d6, can ci Piéu 15 Luat Hon nhan va gia dinh ndm 1959, Hoi
dong xét xtr xac dinh hai thira dat s6 520 va 521 1a tai san chung cua 6ng Th1 vaBaT.
Ong Th1 chét khong dé lai di chuc, phan tai san ciia 6ng Th1 trong khéi tai san chung
chua duogc chia thira ké. Do d6, viéc Ba T dinh doat cho chj V toan b¢ hai thira dat
trong d6 ¢6 phan di san thira ké caa 6ng Thl 1a xAm pham dén quyén va loi ich hop
phap cua nhitng ngudi thira ké khac gdbm anh Q, chi Th va chi X. Vi vy, Hop dong
tang cho giita Ba T va chi V chi phat sinh hiéu lyc d6i v6i phan tai san thudc quyén sir
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dung hop phép cta Ba T. Phan lién quan dén di san ctia 6ng Th1 ma Ba T da dinh doat
b1 vO hiéu.

Vi vdy, chip nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhiing nguoi
ké thira quyén va nghia vu cta nguyén don, htty mot phan Hop ddng cdng chimg sd
2024/2019/HPCT ngay 11/12/2019 ciia Van phong cong ching VN vé viéc ba Cao
Thi T tiang cho chi Bui Thi V thira dat s6 520, dién tich 316,6m” tai dia chi cum 9, xa
HM, huyén PP va hity mot phan Hop ddng cong chimg sé 1404/2020/HDCT do Vin
phong cong chimg BM lap ngay 19/5/2020 vé viéc ba Cao Thi T ting cho chi Bui Thi
V thira dat s6 521 tai dia chi cum 9, x4 HM, huyén DP.

Xac dinh phﬁn dét thude quyén str dung cua cu Tinh dinh doat tang cho chi V
nhu sau: Nhén thay, trén hai thira dat s6 520 va 521, vo chong chi V da xay mot ngoi
nha 4 tang, bé tong cbt thép kién cb tir nam 2011 dén nam 2018. Vi vay, Hoi dong xét
xtr quyét dinh céng nhan phan dat thude quyén str dung hop phap ctia Ba T dinh doat
cho chi V theo cac Hop dong ting cho 1a 1/2 dién tich ctia hai thira dat. Theo két qua
xem xét xét tham dinh tai chd thi tong dién tich hién trang cta thira dat 520 va 521 la
490,2m> Do véy, chi V duoc s& huong phan dét c6 dién tich 245,1m?, trén dét c6 ngoi
nha cta anh Q va chi V. Phan dién tich dat con lai cua thita dét s6 520 1a 148,6m’ va
thira dat s6 521 14 96,5m* 1a di san ctia 6ng Pao Vin Thl, do cac nhitng nguoi thira ké
chua phan chia thira ké nén tam giao cho anh Pao Van Q 1a nguoi thira ké thudc hang
thira ké ther nhat caa dng Thl, dong thoi anh Q dang truc tiép song trén dat 1a nguoi
quan ly di san.

[2.2] Xét yéu cau doc lap ciia anh Pao Van Q va chi P Thu H dbi voi Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg s6 1359/2020/HDCN do Vin
phong cong chimg BM 1ap ngay 15/05/2020.

[2.2.1] Theo anh Tran Quang T va chi B4 Thu H thi do chi V ¢6 nhu ciu ban
thira dat 520, dién tich 316,6m” nén anh chij d& ddng ¥ mua véi gia 2 ty dong, anh chi
da tra cho chi V duoc 1.950.000.000 dong, trong d6 c6 450 tridu dong tién dit coc anh
chi dua cho chi V ¢6 su chiing kién cta chi Nguyén Thi H va 1.500.000.000 déng tra
cho chi V tai nha ciia anh, chi sau khi hai bén ky két Hop dong chuyén nhuong. Ngoai
101 khai trén, anh T chi H khong xuét trinh duoc tai liéu, chimg ci thé hién anh chi da
dat coc va tra cho V s tién 1.950.000.000 dong.

[2.2.2] Theo chi Bui Thi V thi chi va vo chéng anh Tran Quang T, chi D6 Thu H
khong thoa thuan chuyén nhuong dat cho nhau ma thuc € 1a chi vay tién ctia anh T
v6i tong s6 tién 1.500.000.000 dong trong d6 c6 1.200.000.000 dong 14 chi st dung dé
kinh doanh thit lgn va lam dau phu ban con 300.000.000 d@)ng 1a chi vay ho cho mot
ngudi quen cta chi tén 1a Ng, nha & My Dinh. Dé 1am tin, chi phai thé chap s6 d6 cho
anh T dudi hinh thire ky Hop déng chuyén nhuong, khi nao chi tra dugc no thi anh T
s& tra lai s6 d6 cho chi. Cac lan vay trudc chi da thé chap cho anh T s6 d6 cta thira dat
dién tich 178,1m% Lén cudi khi chi hoi vay thém cta anh T s6 tién 450 triéu déng, anh
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T yéu cau phai thé chap manh dt to hon nén chi da bao chi Nguyén Thi H mang s do
thira dAt s6 520, dién tich 316,6m”dén nha anh T dé chj dua s cho anh T va anh T dua
tién cho chi tra chi Nguyén Thi H. Tai dy, anh T d3 goi nhan vién Vin phong cong
chimg dén va chi d ky HDCNQSD dat cho anh T. S6 tién ghi trong HDCN dung
bang sd tién cac lan chi di vay cua anh T (bao gdm ca 300 triéu dong chi vay hd ngudi
ban tén Nga). Loi khai cta chi V phu hop véi ndi dung vé s6 tién chuyén nhuong ghi
trong Hop dong 1a 1.500.000.000 dong.

Mic du chi V khong xuét trinh dugc gidy to thé hién giita chi va anh T ¢ quan
hé vay tién nhung trén co so tai liéu Toa an thu thap dugc do Vin phong cong ching
BM giao ndp c6 thé hién ngay 17/01/2020, Ba T da ky HDCNQSD thura dét s6 521,
dién tich 178,1m?* cho vo chong anh T véi gia 900 triéu dong va dén ngay 19/05/2020,
hai bén d3 ky van ban hity bo Hop dong. Diéu nay phtl hop véi 10i khai cia chi V vé
viéc chi d4 nhiéu 1an vay tién ciia anh T va thé chap sd do bang hinh thic ky HPCN
dat. Phu hop voi 10i khai ciia chi Nguyén Thi H cho biét chi ciing cho chi V vay 475
triéu dong va chi V ciing giao cho chi mot s6 do dé 1am tin, hai bén c6 dén Van phong
cong chimg dé ky Hop dong uy quyén dinh doat thira dat cho chi.

Hon nita, néu nhu tat ca cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
Ba T, chi V véi vo chong anh T déu thé hién ¥ chi tht sy ctia bén ban thi tai thoi diém
chi V ban thira dt s6 520 cho vo chong anh T, Hop dong chuyén nhuong dat gitta Ba
T va vo chong anh T di vé6i thira dét s6 521 van chua bi huy bo. Thuc té, kho c6 thé
tin tuong rang ca Ba T va chi V s& mudn ban toan bd nha, dat ma ca gia dinh gom 7
nguoi dang sinh song ma khong giir lai phan nao dé & trong khi dién tich dat cua gia
dinh 13 khé 16n. Néu c6 nhu cau vé tién lam an cling khong nhét dinh phai ban toan bd
tai san cta gia dinh. Pong thoi, néu HDCN dét 1a that thi cach d6 chua day 4 thang gia
dinh chj V méi ban thira dat 521 cho anh T tri gia 900 triéu dong nén ciing khéng thé
thiéu tién dén mirc phai ban nét toan bo thira dat con lai. Néu thue su can tién dén muc
ban dat mot manh dat roi van thiéu thi chi V hoan toan c6 thé lua chon gitr lai phan dat
trén c6 ngdi nha ma gia dinh chi dang sinh séng va chi ban di phan dat trong phia
trude ngdi nha dé dam bao nhu cau vé tién dong thoi ciing phu hop voi tim 1y cia
nguoi mua va ciing khong can thiét phai giam cho vo chong anh T 54 triéu dong dé
chi phi cho viéc pha d& ngoi nha 4 tang. Tir nhimg 1y do trén, c6 co s dé két luan co
viée chi V thudng xuyén vay tién ctia ngudi khac véi sb tién 16n dé tra no vong quanh
cho nhiing nguoi chi da vay va chi V cting ngudi nha lién tyc ky cac HDCNQSD ddi
v6i thira dét s6 520 va 521 dé dam bao v6i nguodi cho vay, néu tra duoc no sé duoc
huy b6 HDCN nhur da néu trén.

Do vay, Hoi dong xét xir thdy co can ctr dé khang dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd cong chimg 1359/2020/HPCN do Vin phong cong
chimg BM lap ngay 15/05/2020 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung thira dat 520,
dién tich 316,6m* gitra chi V véi vo chéng anh T 1a hop déng gia tao nham che dau
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hop ddong vay tién gitta chi V véi vo chong anh T véi s6 tién chi V vay la
1.500.000.000 dong. Hop dong gia tao bi vo hiéu con hop dong bi che gidu 1a Hop
dong vay tién c6 hiéu luc phap luat. Chi V phai tra cho vo chdng anh T s6 tién di vay.
Anh T, chi H phai tré lai cho chi V GCNQSD dét s6 BR 816027 do UBND huyén BP
cap ngay 31/12/2013 cho ba Cao Thi T. Ngay 12/12/2019, Vin phong ding ky dét dai
Ha N&i, chi nhanh huyén BP diéu chinh sang tén chi Bui Thi V.

[2.2.3] Theo 10i khai ctia chi V thi chi vay anh T nhiéu 1an, mdi 1an s tién khéac
nhau, déu co 14i suét va chi da tra 14 ddy du dén thang 4 ndm 2020. Mdi thang phai tra
s tién 9.000.000 ddng trén 100.000.000 déng no gbe. Ngay 15/5/2020, chi vay anh T
thém 450 triéu dong. S6 no gdc cac 1an vay trude chua tra duoc ddng nio. Tai phién
toa, chi V lai khai mdi thang chi phai tra tién 14i cho anh T 13 6.000.000 dong i/
100.000.000 ddng gbc. Do chi V khdng xuat trinh dugc tai liéu gi chimg minh cho
viéc chi d4 tra tién 13i cho anh T véi s tién cu thé Ia bao nhiu va tra tir bao gid nén
khong c6 co s& dé tinh lai cac khoan 1di truéc d6 cho chi V. Ké tir thoi diém ngay
15/5/2020, x4c dinh dugc tong s no gbe chi V vay anh T 1a 1.500.000.000 dong. Chi
V thtra nhan khoan vay c6 1ai. Do vay, can ctr khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su, xac
dinh mirc 14i suat ciia khoan vay 1a 10%/nam cta khoan tién vay. Tinh dén thoi diém
xét xtr so tham s6 tién 13i duoc tinh 1a 1.500.000.000 déng x 10%/nam x thoi gian vay
(tlr ngay 15/5/2020 - 23/9/2022) = 350.002.876 dong.

Tong s6 tién goc va 13i chi V phai tra 1a: 1.850.002.876 dong.

[2.2.4] Xac dinh nghia vu tra no: Theo chi V thi toan bd so tién chi vay 1a dé
nham muc dich kinh doanh ban thit lon va lam dau phu ban. Xac dinh khoan vay cua
chi V phét sinh trong thoi ky hon nhan véi anh Q va nham muc dich kinh doanh phat
trién kinh té gia dinh. Do vay, budc anh Q va chi V phai cting c¢6 nghia vu tra khoan ng
1.850.002.876 ddng cho anh Tran Quang T va chi B Thu H.

[2.3] Xét yéu cau doc 1ap cta chi Nguyén Thi H vé viéc yéu cau chi V tra sb
tién 100.000.000 dong.

Theo chi Nguyén Thi H thi chi V ¢6 vay ctia chi 100 triéu dong va di dua cho
chi gitt GCNQSD dt cua thira dat sb 521, dién tich 178,1m’, chimg minh thu nhan
dan va s6 ho khau ctia chi V. Sau d6 it ngay chi V da bao chi dua lai cho ching minh
thu nhan dan. Hién tai chi V van chua tra chi sd tién 100 triéu dongva chi van giit
GCNQSD dit va s6 ho khau ctia chi V. Chi yéu cau chi V tra chi s6 tién 100 triéu
dong da vay va khong yéu cau phai tra 13i. Xét thay, yéu cau cua chi H phu hop véi 10
khai ctia chi V tai ban ty khai da thira nhan c6 vay ctia chi H s6 tién 100 triéu dong
chua tra. Tai phién toa, chi V cling thtra nhan khoan ng 100.000.000 déng cua chi H.
Vi vay, Hoi déng xét XU chép nhan yéu cau doc 13p cua chi Nguyén Thi H budc ch1 V
phai tra chi Nguyén Thi H 100 triéu déng. Theo 101 khai cta chi V thi chi vay chi H
100 triéu dong dé tra 1i cho anh T. Xét thdy, khoan vay chi V vay anh T d4 x4c dinh
14 khoan no chung trong thoi ky hon nhan ciia chi va anh Q. Do d6, tién vay dé tra no
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cho anh T ciling xac dinh la khoan ng chung ctia chi V va anh Q, nén budc anh Q co
nghia vu cung vai chi V tra khoan ng 100 triéu dé)ng cho chi Nguyén Thi H. Chi
Nguyén Thi H phai tra lai cho chi V mot GCNQSD dit s6 BR 816028 do UBND
huyén cip ngay 31/12/2013 va mot s6 ho khau gia dinh cua chi Bui Thi V.

[3] V& &n phi: Nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu ctia Ba T khong phai chiu
an phi dan su so tham.

Yéu cau doc 1ap ctia chi DS Thu H khong duogc chap nhan nén phai chiu 4n phi
dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Yéu cau doc 1ap ctia chi Nguyén Thi H duoc chép nhan nén chi H khong phai
chiu an phi dan su so tham.

Anh Pao Vin Q va chi Bui Thi V phai chiu 4n phi dan su so tham tinh trén s6
tién anh, chi phai trd ng cho vo chéng anh T va chi Nguyén Thi H. S tién an phi la
67.500.086 dong + 5.000.000 = 72.500.086 dong. Ho gia dinh anh Pao Vin Q 1a ho
can nghéo c6 xac nhan cia UBND xa HM va anh Q c6 don xin mién an phi nén mién
cho anh Pao Van Q va chi Bui Thi V khong phai chiu toan b sO tién 4n phi dan sy so
tham.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Piéu 15 Luat Hon nhén va gia dinh nam 1959; Biéu 117, 124, 130,
463, 466, 468, 616 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 266, 271 va
Diéu 273 Bo ludt t6 tung dan sy nim 2015;

Can cir Biéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, np, quéan 1y va str
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cta nhiing nguoi ké thira quyén,
nghia vu ctia nguyén don 1a chi Bao Kim Th, anh Dao Van Q va chi Bao Thi X.

Huy mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dat giira ba Cao Thi T va chi
Bui Thi V déi véi thira dat s6 520, to ban do s6 18 tai cum 9, x& HM, huyén DP, thanh
phd Ha Noi do Van phong cong chimg VN 1ap ngay 11/12/2019, sb cong ching
2024/2019/HDCT.

Huy mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dét gitra Ba Cao Thi T va ba
Bui Thi V déi véi thira dat s6 521, to ban do6 s6 18 tai cum 9, xa HM, huyén DP, thanh
phd Ha Noi do Van phong cong chimg BM 1ap ngay 19/05/2020, sb cong ching
1404/2020/HDCT.

Chi Bui Thi V duoc quyén str dung hop phap di voi 245,1m” cua thira dat s6
520 va thira dat s6 521 tai dia chi: Cum 9, xd HM, huyén PP, thanh phé Ha Noi. Trén
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dat ¢ cac tai san chung ciia chi V va anh Q gdm mot ngdi nha 4 tang, mot phan nha
kho cap 4 va mot phan nha bép cap 4. (C6 so dd kém theo)

Tam giao cho anh Pao Vin Q quan 1y phan di san ctia ong Pao Van Thl gdm
148,6m” dét con lai clia thita dat s6 520, t& ban d6 sb 18 va 96,5m” dat con lai cua thira
dat s6 521, to ban d6 so 18 tai dia chi: Cum 9, xd HM, huyén PP, thanh ph Ha Noi.
(CH so d6 kém theo)

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia anh Pao Vin Q.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé 1359/2020/HDCN
do Vin phong cong chimg BM 1ap ngay 15/05/2020 giita chi Bui Thi V va anh Tran
Quang T, chi B Thu H dbi véi thira dat s6 520, to ban do s6 18, dién tich 316,6m? tai
dia chi: Cum 9, xa HM, huyén DP, thanh ph6 Ha Noi, bi vo hiéu do gia tao.

3. Khong chp nhan yéu cau doc 1ap ctia chi B4 Thu H vé viéc cong nhan Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dét s6 1359/2020/HPCN do Vin phong cong
chimg BM lap ngay 15/05/2020 giita ba Bui Thi V va anh Tran Quang T, chi Bd Thu
H dbi v6i thira dat s6 520, to ban dd s6 18, dién tich 316,6m? tai cum 9, xa HM, huyén
PP, thanh phd Ha Noi.

Co6ng nhan hop dong vay tai san gitta ba Bui Thi V v6i anh Tran Quang T va
chi B Thu H c6 hiéu luc phap luat.

Budc chi Bui Thi V va anh Pao Van Q c6 nghia vu lién déi tra cho anh Tran
Quang T va chi BS Thu H s tién no gc 1.500.000.000 dong va s6 tién no 14i 1a
350.002.876 dong. Tong sb tién goc va 1ai phai tra 1a: 1.850.002.876 dong (bang chit:
Mot ty, tam tram nam muoi triéu, khong tram linh hai nghin, tam tram bay muwoi sau
dong)

Budc anh Tran Quang T va chi P6 Thu H phai tra lai cho chi Bui Thi V
GCNQSD dét s6 BR 816027 do UBND huyén DP cap ngay 31/12/2013 cho cha sir
dung la ba Cao Thi T.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia chi Nguyén Thi H.

Budc chi Bui Thi V va anh Pao Vin Q c6 nghia vu lién déi tra cho chi Nguyén
Thi H s tién 100.000.000 dong (bang chit: Mot tram triéu dong)

Buoc chi Nguyén Thi H phai tra lai cho chi Bui Thi V GCNQSD dit s6 BR
816028 do UBND huyén PP cip ngay 31/12/2013 cho chi sir dung 14 ba Cao Thi T.

K& tir ngay nguoi c6 quyén yéu cau thi hanh n c6 don yéu cau thi hanh an thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai ctia so tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B0 luat dan twong ing véi
thot gian cham thi hanh an.

Céc duong sy c6 quyén, nghia vu chii dong dén co quan Nha nudc ¢ tham
quyén ding ky, ké khai; dé nghi cap GCNQSD dt, quyén so hitu tai san gan lién véi
dat d6i voi phan dién tich dat, tai san gan lién voi dat duoc chia, duoc giao theo quy
dinh phap luat.
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Khi c6 yéu cau, ngudi dang quan Iy GCNQSD c¢6 nghia vu giao lai cho co quan
Nha nude ¢ tham quyén dé cip méi hodc diéu chinh lai tén chu str dung dat, quyén so
hiru tai san gn lién voi dat theo Quyét dinh cua ban an va theo quy dinh ctia phép luat.
Trudng hop nguoi dang quan 1y khong giao hodc khong thé giao lai duge thi co quan
nha nude co tham quyén thuc hién theo quy dinh tai Diéu 178 Luét thi hanh 4n dan sy
nam 2014 va Nghi dinh s 62/2015/ND- CP ngay 18/7/2015 (sira ddi, bd sung tai
Nghi dinh 33/2020/ND- CP ngay 17/3/2020) cta Chinh pht vé hudng din Lut thi
hanh an dan su.

5. V& an phi: Chi Dao Kim Th, Pao Thi X khong phai chiu 4n phi dan su so
tham.

Chi D6 Thu H phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham duoc khau trir
vao s tién tam tng 4n phi d& ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi Toa 4n
s6 0014695 ngay 09/12/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DP, thanh phd Ha
Noi.

Chi Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho chi
Nguyén Thi H so tién tam tmg 4n phi da nop theo Bién lai thu tam tmg 1¢ phi, 4n phi
s6 0014790 ngay 16/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén DP, thanh ph Ha
NOoi.

Mién cho anh Pao Vin Q va chi Bui Thi V khong phai chiu 4n phi dan su su
tham theo quy dinh ctia phap luat.

Tra lai anh Pao Van Q, chi Pao Kim Th va chi Pao Thi X sd tién 300.000
dong tam tmg an phi ctia ba Cao Thi T (do anh Q ndp thay) theo Bién lai thu tién tam
g an phi, 1¢ phi Toa an s6 0014641 ngay 29/10/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén DP, thanh phd Ha Noi.

6. Quyén khang cdo: Cac duong su c6 mit c6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Cac duong sy vang mit co quyén
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duogc ban sao ban an hoic ké
tir ngdy ban an dugc niém yét thfeo quy dinh cua phép luét. ‘

Truong hop ban dan, quyét dinh dwroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoti dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn hodc
bi curdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén

su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Ha Noi Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén DP;

- CCTHADS huyén DP;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lé Thi Ha
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