TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban an s0: 23 /2021/ DS-ST
Ngay: 16/03/2021.
(VIV:Tranh chdp hop dong
Tin dung voi muc dich tiéu dung).

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tram Anh
- Cdc Héi tham nhén dan: 1/ Ba Pham Thi Thanh
2/ Ong Nguyén Pinh Dat

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hung Lam — Thu ky Toa an nhan dan quin Long
Bién, thanh phd Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém st nhin din quin Long Bién tham gia phién toa: Ong Bui
Béch Thanh - Kiém st vién.
Ngay 16 thang 03 nim 2021, tai try s Toa an nhan dan quan Long Bién, thanh phd
Ha Noi; Xét xtr so thAm cong khai vu an Dan su so tham thy 1y sé 73/2020/TLST-DS
ngay 13 thang 5 nam 2020 theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 94/2020/QDXXST
ngay 15/9/2020; Quyét dinh hoan phién toa s6 66/2020/QDST-HPT ngay 28/9/2020;
Quyét dinh hoan phién toa sd 69/2020/QDST-HPT ngay 27/10/2020; Quyét dinh hodn
phién toa sd 71/2020/QBST-HPT ngay 25/11/2020; Quyét dinh hoan phién toa sb
74/2020/QDST-HPT ngay 24/12/2020; Quyét dinh hodn phién toa sb 74/2020/QDST-
HPT ngay 24/12/2020; Quyét dinh hodn phién toa sb 09/2021/QDST-HPT ngay
15/01/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 11/2021/QDST-HPT ngay 19/02/2021 vé
viéc : Tranh chap hop dong tin dung v6i muc dich tiéu dung giira:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP V ;
Tru so: s6 H, phuong L, quan Béng Da, thanh phé Ha Noi.
Do ong Cao Duy T, Ong Pham Vin T1, Ong Nguyén Pung L 1am dai dién theo gidy
uy quyen s6 4880/2019/UQ-VPB ngay 24/6/2019 ctia ong Pham Tuén A — Pho giam
dbc Trung tam phap luat ngan hang, SME va ca nhan; Trén co s¢ Vin ban t uy quyen 80
11/2018/UQ-HPQT ngay 02/3/2018 ctia Ong Ngo Chi D - Chu tich Hoi dong quan tri
nguoi dai dién theo phap ludt cua Ngan hang TMCP V .

(Ong T c6 mit tai phién toa)
2. Bi don: Ba Nguyén Thi H sinh nim 1983; (Co6 mat tai phién toa)
Ho khau thuong tra: s6 B N, t6 F phuong D, quan Long Bién, thanh phd Ha Nai.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Vii Thi Lan A sinh nam 1979, (C6 mat tai phién toa)
Ong Nguyén Thai H sinh nim 1974; (C6 mat tai phién toa)
Ba Bach Thi B sinh nam 1949; (Vang mat tai phién toa)



Chau Nguyé~n Anh T sinh nam 2002; ’ (Véng mat tai phién toa)
Cung trt tai: Thon K, xa K, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhu tai
phién toa so tham nguyén don la Ngdn hang thieong mai cé phan N (V) ¢6 v kién:

Pé nghi Toa 4n nhan dan quan Long Bién, thanh phé Ha Noi buoc Ba Nguyén Thi H
sinh ndam 1983 phai co6 nghia vu thanh toan cho V sd tién tam tinh dén hét ngay
16/3/2021 la 2.749.235.555 dong (No gbc: 1.487.495.000 dong; Lai phat sinh:
1.261.740.555d6ng) phat sinh tir hop dong tin dung s6 2894267 ky ngay 04/3/2015
va Khé udc nhan ng lan 1 ky ngay 04/3/2015;

Ké tir ngay ban an ( quyet dinh) co hiéu luc phap luat ma ba Nguyen Thi H khong
thanh toan dugc cho V sd tién néu trén thi V. co quyen yéu cau co quan thi hanh an
ké bién, phat mai tai san dam bao 1a: Quyén sir dung dat ¢ lau dai va tai san trén dat tai
thira dat s6 61(1) to ban do s6 05 dién tich 66,7 m? va tai san khac gan lién véi dat tai
dia chi: thon Kiéu Ky, x4 Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi theo giay
chimg nhan quyen st dung dat so BM 917945 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam
cap ngay 23/4/2013 cho ba Vii Thi Lan A va dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi H
vao ngay 27/5/2013 dé thu hdi sd no con thiéu.

Can ctr, 1y do chtng minh cho yéu cau khdi kién:

Ngay 04/3/2015, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Thang Long do ba Vi Thi Bich
Thuay — Pho giam ddc lam dai dién (12 bén cho vay) va Ba Nguyén Thi H ( 1a bén
vay) cung tién hanh ky két hop dong tin dung s6 2894267 vé6i ndi dung: Ngan hang
TMCP V — Chi nhanh Thing Long cho bén vay vay véi tong sé tién 1a 1.700.000.000
dong muyc dich vay: Vay tiéu dung mua sam noi that, thiét bi gia dinh; Thoi han vay 1a
120 thang ké tir ngay bén vay rit khoan vay dau tién;

Ngay 04/3/2015 Hai bén ky két khé uéc nhan no véi ndi dung: Tong so tién cho vay 1a
1.700.000.000 dong; muc dich vay: Vay tiéu dung mua sam ndi that, thiét bi gia dinh;
Thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngay bén vay rat khoan vay dau tién; Lai suat cho vay
tai thoi diém giai ngan 8,99%/Nam; Muc 13i suét c¢b dinh trong 12 thang dau tién, Lai
suat cho vay sé& diéu chinh dinh ky 03 thang /01 lan ;

Pé dam cho cho khoan vay trén; Ngay 19/11/2013, tai Vian phong cong chimg Kinh
Do, Bén thé chap: Ba Nguyén Thi H va bén nhan thé chap: Ngan hang TMCP V -
Chi nhanh Thang Long do ba Nguyén Thi Hai Yén — Pho gidm déc cing tlen hanh ky
két hop dong thé chip quyen su dung dat sb cong chung: 2422/2013 quyen s6 05-
2013 v6i ndi dung: Bén thé chap dong ¥ thé chip toan bo quyén str dung dat cua bén
thé chap d6i voi thira dét theo theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BM 917945
do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap ngay 23/4/2013 cho ba Vi Thi Lan A va
dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi H vao ngay 27/5/2013 cu thé nhu sau: Thira dat
56 61(1) to ban d6 s 05 dia chi thon Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh ph
Ha Noi dién tich 66,7 m? dé dam bao cho khoan vay cao nhat 1.090.000.000 dong cua
bén thé chap;

Ngay 04/3/2015, tai Van phong cong chimg Kinh Do, Bén thé chap: Ba Nguyén Thi H
va bén nhan thé chip: Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Thing Long do ba Nguyén
Thi Hai Yén — Phé giam ddc cung tién hanh ky két phu luc hop dong sé 01/PLHDTC
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v6i nodi dung: Stra d6i bo sung hop dong thé chip sé 2422/2013 nhu sau: Hai bén
thong nhat gia tri tai san thé chap 1a: 2.505.000.000 dong; Bén Ngan hang dong y cap
tin dung cho bén thé chap véi sb tién cao nhat 1a 1.800.000.000 dong;

Ngay 04/3/2015, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Thang Long da giai ngan cho ba
Nguyen Thi H s6 tlen 1.700.000.000 d6ng ; Qua trinh thuc hién hop déng tin dung sb
hop ddng tin dung sb 2894267 ky ngay 04/3/2015, do Nguyen Thi H vi pham nghia
vu thanh toan vi vay V di tién hanh khoi kién vu an dan su dbi véi ba Nguyen ThiH.
Trong bdn tu khai tai Toa dn va cdc 16i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don
|& Ba Nguyén Thi H sinh nam 1983 c6 y kién:

Cong nhan vao Ngay 04/3/2015, Bén cho vay: Ngan hang TMCP V — Chi nhanh
Thiang Long do ba Vil Thi Bich Thuy — Phé giam ddc lam dai dién va bén vay: Ba
Nguyén Thi H cung tién hanh ky két hop dong tin dung sd 2894267 vOi no1 dung:
Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Thang Long cho bén vay vay voi tong sd tién 1a
1.700.000.000 déng muc dich vay: Vay tiéu ding mua sam ndi that, thiét bi gia dinh;
Thoi han vay 13 120 thang ké tir ngdy bén vay rat khoan vay dau tién;

Cong nhan vao Ngay 04/3/2015 Hai bén ky két khé u6c nhan no voi noi dung: Tong
s tién cho vay 13 1.700.000.000 déng; muc dich vay: Vay tiéu ding mua sam noi that,
thiét bi gia dinh; Thoi han vay 1a 120 thang ké tir ngay bén vay rat khoan vay dau tién;
Lai suat cho vay tai thoi diém giai ngan 8,99%/Nam; Mtrc 13i suat c¢6 dinh trong 12
thang dau tién, Lai suat cho vay s& diéu chinh dinh ky 03 thang /01 lan ;

Cong nhan vao Ngay 19/11/2013, tai Van phong cong chimg Kinh D6, Bén thé chép:
Ba Nguyén Thi H va bén nhéan thé chip: Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Thing
Long do ba Nguyén Thi Hai Yén — Pho giam dbc cung tlén hanh ky két hop dong thé
chép quyen sir dung dat sb ~cong chung: 2422/2013; quyen s6 05-2013 véi ndi dung:
Bén thé chap dong ¥ thé chip toan bo quyén st dung dat ctia bén thé chap dbi véi thira
dat theo theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s BM 917945 do Uy ban nhan dan
huyén Gia Lam cap ngay 23/4/2013 cho ba Vi Thi Lan A va dang ky sang tén cho ba
Nguyén Thi H vao ngay 27/5/2013 cu thé nhu sau: Thtra dat s6 61(1) to ban d6 s6 05
dia chi thon Kiéu Ky, xi Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi dién tich 66,7
m? dé dam bao cho khoan vay cao nhat 1.090.000.000 dong ctia bén thé chép;

Cong nhan vao, Ngay 04/3/2015, tai Van phong coéng chimg Kinh Do, Bén thé chap:
Ba Nguyén Thi H va bén nhéan thé chip: Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Thing
Long do ba Nguyén Thi Hai Yén — Pho giam doc cung tién hanh ky két phu luc hop
dong s6 01/PLHPTC véi ndi dung: Stra doi bd sung hop dong thé chap s6 2422/2013
nhu sau: Hai bén thong nhat gia tri tai san thé chap la: 2.505.000.000 dong; Bén Ngan
hang ddng ¥ cap tin dung cho bén thé chap vai sd tién cao nhat 1a 1.800.000.000 dong;
Cong nhén vao, Ngay 04/3/2015, Ngan hang TMCP V - Chi nhanh Théng Long da
giai ngan cho ba Nguyén Thi H sd tién 1.700. 000.000 dong ;

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung sé hop dong tin dung sb 2894267 ky
ngay 04/3/2015, do Ba Nguyén Thi H vi pham nghia vu thanh toan vi vay V da tién
hanh khdi kién vu an dan sy dbi v6i ba Nguyén Thi H . D6i véi yéu cau khoi kién cua
V badénghi V xem xét mién giam 1ai dé tat toan khoan vay.

Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Vi Thi Lan A sinh nam 1979 ¢6 y kién: Cong nhan thira dat sb 61(1) to ban d6 sd
05 c6 dién tich 66,7 m? toa lac tai Thon Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh

3



phd Ha Noi 1a tai san riéng thudc s¢ hitu hop phap cua ba dugc Uy ban nhan dan
huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi cap gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 BM
917945 ngay 23/04/2013. Cong nhan ngay 27/5/2013 dang ky sang tén cho ba Nguyén
Thi H theo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 00527 1ap ngay 17/5/2013
tai VP cong chung ngon ltra Viét , TP Ha Noi. Cong nhdn ngdi nha 3 tang ( xay dung
nam 2012) trén thira dat sb 61(1) t(‘)’ ban do sé 05 ¢6 dién tich 66,7 m? toa lac tai Thon
Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi 14 tai san ctia 6ng Nguyén
Thai H va ba khong chuyén nhuong ngdi nha nay cho ba Nguyén Thi H . Tir khi xay
dung nha nim 2012 dén nay gia dinh ba van dang quan 1y str dung va khong xay dung
thém gi.

2. Ba Bach Thi B, sinh nam 1948 c6 y kién: Thira dat s6 61(1) to ban do sé 05 ¢6 dién
tich 66,7 m? toa lac tai Thon Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phé Ha
Noi c6 ngudn gde 1a tai san ba ting cho con géi la ba Vit Thi Lan A vao nim 2013, vo
chdng ba Vii Thi Lan Anh, Nguyén Thai H xay dung trén toan bo thira dat ngdi nha 4
téng ( nguodn gdc tién xay nha ciia 6ng Hoc). Hién nay ba dang sinh séng trén ngdi nha
nay.

3. 0ng Nguyen Thdi Hoc, sinh nam 1974 ¢6 y kién:

Ong két hon véi ba Vi Thi Lan A nam 2001, sau khi ba Bach Thi B cho v¢ chong
thira dat thira dat s6 61(1) to ban do s6 05 c6 dlen tich 66,7 m? toa lac tai Thon Kiéu
Ky, xa@ Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh pho Ha Noi thi nam 2012 vo chong Ong xay
dung nha 4 tang va quan ly sinh song cho dén nay. Nguon gbc tién xay nha 1a tién do
6ng tich cop khi di xuat khau lao dong mang vé. Tur khi xay dyng nha nam 2012 dén
nay 6ng cing gia dinh quan 1y sir dung va khong xay dung thém gi. Ong khong hé
biét ba Vii Thi Lan A chuyén nhuong thira dat s6 61(1) to ban d6 sé 05 c6 dién tich
66,7 m? cho ba Nguyén Thi H va ciing khong biét ba H thé chap Thira dat sb 61(1) to
ban d6 sd 05 dia chi thon Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi
dién tich 66,7 m? dé dam bao cho khoan vay tai V . Vi yéu cau khai kién cta V , ng
dé nghi toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dam bao quyén loi vi day 1a ngbi
nha duy nhat cua gia dinh 6ng.

4. Chau Nguyén Anh T, sinh nam 2002 c6 y kién

Chéu va gia dinh hién dang sinh séng tai nha dét thudc thira dat s6 61(1) to ban do s6
05 c6 dién tich 66,7 m? toa lac tai Thon Kiéu Ky, xi Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh
ph6 Ha Noi tir nam 2012 cho dén nay. Hién nay chau van séng phu thudc nén khong
c6 dong gop gi vao nha dat ciia bo me.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dén qudn Long Bién, thanh phé Ha Ni cé quan diém:
Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pon khoi kién vu an dan su ciia Ngan
hang TMCP V d6i v6i Ba Nguyén Thi H vé hop dong tin dung véi muc dich tiéu
ding, day la tranh chdp hop dong dan sy duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo
luat t6 tung dan sy ndm 2015; vi vy Toa 4n nhan dan quan Long Bién, thanh phd Ha
Noi thu 1y va giai quyét 1a phu hop véi diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 cta BO luat td tung dan sy nam 2015;

Viéc thu thap ching ctr, 1dy 10i khai ctia duong su, viée cap téng dat cac gidy to cho
Vién kiém sat va nhitng nguoi tham gia to tung diing quy dinh ciia Bo luat T tung
dan su.



Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xir chap hanh dy du va ding cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su, cic duong sy duoc thuc hién ddy du cac quyén va nghia vu
cua minh.
Vé duong 16i giai quyet vu an:
Hop dong tin dung sd hop ddng tin dung sb 2894267 ky ngay 04/3/2015, Khé udc
nhan no 1an 1 ky ngay 04/3/2015 phu hop voi cac quy dinh tai Diéu 401, Diéu 402;
Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406 cua Bo luat dan sy ndm 2005 vi vay c6 hiéu
Iyc thi hanh di véi céc bén.
Qua trinh thyc hién hop déng tin dung s6 2894267 ky ngay 04/3/2015, Khé wdc nhan
no lan 1 ky ngay 04/3/2015 ; Ngudi vay 1a Ba Nguyén Thi H dd khong thanh toan
duoc hét no géc va lai phat sinh cho ngén hang la vi pham khoan 6 diéu 1 cua Khé
wdc nhan no 1an 1 ky ngay 04/3/2015 va Piéu 91, Diéu 95 cta Luat cac to chirc tin
dung ndm 2010. Do d6 yéu cau khoi kién Ngan hang TMCP V 12 ¢6 co s& duoc chap
nhan;
Hop déng thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat sd cong chimg
2422/2013 ky ngay 19/11/2013 va phuy luc s6 01/PLHPTC sb cong ching 913/2015
ky ngay 04/3/2015 phu hop véi cac quy dinh tai Diéu 401, Piéu 402; Diéu 403; Piéu
404; Piéu 405; Piéu 406 cua Bo luat dan sy nam 2005 vi vay c6 hiéu lyc thi hanh dbi
v6i cac bén; Do d6 yéu cau khoi kién Ngan hang TMCP V : Trong truong hop Ba
Nguyén Thi H khong thanh toan dugce cho Ngan hang TMCP V s tién néu trén thi
dé nghi Toa an tién hanh ké bién phat mai tai san dam bao 1a dé thu hodi s6 no con
thiéu 13 ¢6 co s& duge chép nhan; Bi don phai chiu an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dd duge tham tra tai phién toa va
can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:
[1]. V& T6 tung:
Vé thAm quyén thu Iy va giai quyét: Hoi dong xét xir nhén thay:
Pon khoi kién vu 4n dan sy cia Ngan hang TMCP V' d6i v6i Ba Nguyén Thi H vé
hop déng tin dung v6i muc dich tiéu dung, ddy Ia tranh chap hop dong dan su duoc
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; vi vay Toa an
nhén dan quén Long Bién, thanh phd Ha Noi thu 1y va giai quyét 1a phu hop véi diém
a khoan 1 Diéu 35, dlem a khoan 1 Diéu 39 cua B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;
[1.1]. Viéc tham gia t6 tung ciia cac dwong su: Hoi dong xét xir nhén thay:
Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Ba Bach Thi B sinh ndm 1949; Chau Nguyén
Anh T sinh ndm 2002 vang mdt; Toa an da tién hanh tong dat hop 1¢ Quyét dinh dua
vu an ra xét Xur va cac quyet dinh hoan phién toa. Can cu Diéu 228 cua Bo luat td tung
dan su; Ho1 déng xét xur quyét dinh xét xur V'Zing mat Ba Bach Thi B sinh nam 1949;
Chau Nguyén Anh T sinh nam 2002;
[2]. V& yéu ciu khéi kién ciia ciac nguyén don: Hoi dong xét xir nhan thiy:

Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a Ngan hang TMCP V : Dé nghi Toa 4n
nhan dan quin Long Bién, thanh phé Ha Noi budc Ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu
thanh toan cho Ngan hang TMCP V tam tinh dén dén hét ngay 16/3/2021 la
2.749.235.555 déng (No gbc: 1.487.495.000 ddng; Lai phat sinh: 1.261.740.555d6ng)
phat sinh tir hop dong tin dung s6 2894267 ky ngay 04/3/2015.



theo hop dong tin dung sd 2894267 ky ngay 04/3/2015 va khé udc nhan no 1an 1 ky
ngay 04/3/2015;
[2.1]. V& qua trinh ky két hop dong:

Ngay 04/3/2015, Bén cho vay: Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Thang Long

do ba Vii Thi Bich Thuy — Pho giam ddc 1am dai dién va bén vay: Ba Nguyén Thi H
cung tién hanh ky két hop dong tin dung sb 2894267 v6i ndi dung: Ngan hang TMCP
V' — Chi nhanh Thang Long cho bén vay vay voi tong s6 tién 1a 1.700.000.000 dong
muc dich vay: Vay tiéu ding mua sdm ndi that, thiét bi gia dinh; Thoi han vay 1a 120
thang ké tir ngay bén vay rat khoan vay dau tién;
Ngay 04/3/2015 Hai bén ky két khé u6c nhan ng 1an 1 véi ndi dung: Tong sb tién cho
vay 1 1.700.000.000 dong; muc dich vay: Vay tiéu ding mua sim ndi that, thiét bi gia
dinh; Thoi han vay 13 120 thang ké tir ngdy bén vay rat khoan vay dau tién; Lai suét
cho vay tai thoi diém giai ngan 8,99%/Nam; Murc 13i sudt ¢ dinh trong 12 thang dau
tién, Lai suat cho vay s& dléu chinh dinh ky 03 thang /01 lan;

Hop dong tin dung so 2894267 ky ngay 04/3/2015, Khé wée nhian no lan 1 ngay
04/3/2015 phii hop voi cac quy dinh tai Piéu 401, Piéu 402; Piéu 403; Piéu 404;
Piéu 405; Diéu 406 ciia Bé ludt dan sw nam 2005 i vay co hiéu lyc thi hanh doi véi
cac bén.

[2.2]. V& qua trinh thuc hién hop dong:

Qua trinh thyuc hién Hop dong tin dung sd 2894267 ky ngay 04/3/2015, Khé uéc
nhan no 1an 1 ngay 04/3/2015; Vao ngay 04/3/2015, Ngan hang TMCP V — Chi
nhanh Thiang Long di giai ngan sb tién 1.700.000.000 dong cho nguoi vay 1a Ba
Nguyén Thi H ;

Qua trinh thuc hién Hop dong tin dung sb 2894267 ky ngay 04/3/2015, Khé udc

nhan no 1an 1 ngay 04/3/2015; Nguoi vay 12 Ba Nguyén Thi H d khong thanh toan
duoc hét ng gbe va 1ai phat sinh cho ngan hang 1a vi pham khoan 6 Diéu 1 cia Khé
wdc nhan no lan 1 ngay 04/3/2015 va Diéu 91, Diéu 95 cta Luat cac to chirc tin dung
nam 2010. Do d6 yéu cau khéi kién cua V' : Be nghi Toa an nhan dan quan Long Bién,
thanh phé Ha Noi budc ba Nguyen Thi H phai c6 nghia vy thanh toan cho V' s6 tién :
2.749.235.555 dong (No gbc: 1.487.495.000 dong; Lai phat sinh: 1.261.740.555d0ng)
theo Hop dong tin dung s6 2894267 ky ngay 04/3/2015, Khé udc nhan ng lan 1 ngay
04/3/2015 1a c6 co s& phu hop véi quy dinh ctia phap ludt can duge chap nhan.
[2.3]. Xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 Ngan hang TMCP V' dé nghi: Ké tir
ngay ban an ( quyét dinh) c6 hiéu lyc phap luat ma ba Nguyén Thi H khong tra no
day da choV thiV c6 quyen y&u cau co quan thi hanh an ké bién, phat mai tai san
dam bao la: Quyén sir dung dat ¢ 1au dai va tai san trén dat tai thira dat s6 61(1) to ban
dd sb 05 dién tich 66,7 m? va tai san khac gan lién voi dt tai dia chi: thon Kiéu Ky, xa
Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Nai theo gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 BM 917945 do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cép ngay 23/4/2013 cho ba Vi
Thi Lan A va dang ky sang tén cho ba Nguyén Thi H vao ngay 27/5/2013.

Hoi dong xét xwr thay rang

Ngay 19/11/2013, tai Van phong cong ching Kinh D6, Bén thé chap: Ba
Nguyén Thi H va bén nhéan thé chap: Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Thing Long
do ba Nguyén Thi Hai Yén — Pho giam d6c cung tién hanh ky két hop dong thé chép
quyén st dung dat s6 cong chimg: 2422/2013; quyén sé 05-2013 voi ndi dung: Bén
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thé chap dong ¥ thé chéap toan bd quyén st dung dat ctia bén thé chap d6i v6i thira dat
theo theo gidy ching nhén quyén st dung dat s6 BM 917945 do Uy ban nhan din
huyén Gia Lam cap ngay 23/4/2013 cho ba Vi Thi Lan A va ding ky sang tén cho ba
Nguyén Thi H vao ngay 27/5/2013 cu thé nhu sau: Thtra dat s6 61(1) to ban dd sb 05
dia chi thon Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phé Ha No1 dién tich 66,7
m? dé ¢am bao cho khoan vay cao nhat 1.090.000.000 dong ctia bén thé chép;

Ngay 04/3/2015, tai Vin phong cong ching Kinh D6, Bén thé chip: Ba Nguyén
Thi H va bén nhan thé chip: Ngan hang TMCP V — Chi nhanh Thiang Long do ba
Nguyén Thi Hai Yén — Phé giam dbc cung tién hanh ky két phu luc hop dong sb
01/PLHPTC véi ndi dung: Sira d6i bo sung hop dong thé chap sé 2422/2013 nhu sau:
Hai bén thcng nhat gia tri tai san thé chap la: 2.505.000.000 dong; Bén Ngén hang
ddng y cap tin dung cho bén thé chap v6i s6 tién cao nhat 1a 1. .300.000.000 dong,

Hop dong thé chap quyén si dung ddt va tai san gan lién véi dat s6 cong
chung 2422/2013; quyén so 05-2013; phu luc hop d‘ong so 01/PLHDTC ky ngay
04/3/2015 phu hop véi cac quy dinh tai Piéu 401, Piéu 402; Piéu 403; Diéu 404,
Piéu 405; Diéu 406;Piéu 715, Piéu 716, Piéu 717 ciia B ludt dan sie nam 2005 Vi
vay co hiéu luc thi hanh doi véi cac bén;

Do Ba Nguyén Thi H di khong thanh toan duoc hét no gbc va 1ai phat sinh cho
ngan hang 1a vi pham khoan 6 Piéu 1 ctia Khé udc nhan no lan 1 ngay 04/3/2015 va
Piéu 91, Piéu 95 ctia Luat cac to chirc tin dung nam 2010 13 di vi pham khoan 4 Diéu
717 cua BO luat dan sy nam 2005;

Do d6 yéu cau ctia nguyén don dugc quyén dé nghi Co quan thi hanh an dan sy
c6 tham quyén tién hanh xu 1y tai san thé chap 1a : Quyén st dung dat dién tich 66,7m?
tai thira dat sd 06(1) to ban d6 so 05 dia chi thon Ki€u Ky, x@ Kiéu Ky, huyén Gia
Lam, thanh phb Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢
va tai san trén dat s6 BM917945 Do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap ngay
23/4/2013 cho ba Vu Thi Lan A dang ky sang tén ba Nguyen Thi H vao ngay
27/5/2013 theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 00527 1a cb co so
dugc chip nhan.

Doi v6i tai san trén dién tich dat 66,7 m? tai thira dat sé 66(1) t& ban dc s6 05
dia chi thon Ki€u Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi theo gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén sO hiru nha ¢ va tai san trén dat s6 BM917945 Do Uy
ban nhan dan huyén Gia Lam cap ngay 23/4/2013 cho ba Vii Thi Lan A ding ky sang
tén ba Nguyen Thi H vao ngay 27/5/2013 theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 00527;

Tai phién toa Ba Nguyén Thi H ciing thira nhén, trong gidy to nhan chuyén
nhuong tir ba Vi Thi Lan Anh, thi hai bén chi chuyén nhuong thtra dat s6 66(1) c6
dién tich 66,7m?,

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Vii Thi Lan A thira nhan chi chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi H quyén sir dung thtra dat sb 66(1) c6 dién tich 66,7m? va
khong chuyén nhuong ngdi nha 04 ting vi nha 04 tang 13 tai san cta ong Nguyén Thai
Hoc, do vy ba va gia dinh van sinh sng tai nha 04 ting cho dén nay.

Ong Nguyén Théi H thira nhan nha 04 tang 14 tai san cta 6ng va xay dung Vvao
nam 2011; Khi Ba Vil Thi Lan A chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén



Thi H vao nam 2013 Ong Nguyén Thai H khong biét; Ong dé nghi toa 4n giai quyét
quyén loi hop phép cua ong.

Theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 716 cua Bo ludt dan sw nam 2005 quy dinh “2.
Truong hop ngu’O'z su dung dat thé chap quyén sir dung dat thi nha, cong trinh xay
dung khdc, ring trong, vieon cdy va cdc tai san khac cua nguoi thé chdp gan lién véi
ddt chi thudc tai san thé chdp, neu 6 théa thudn.”; D6i chiéu voi quy dinh néu trén;
01 ngdi nha 04 tang bé tong cdt thép khong phai la tai san ctia ba Nguyén Thi H va
khong phai la tai san thé chép;
Cin ctr 4n 18 s6 11/2017/AL cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi cao; Ong
Nguyén Théi H dugc quyén uu tién nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich
66,7m? tai thira dat s6 66(1) to ban do s6 05 dia chi thon Kiéu Ky, xa Kicu Ky, huyén
Gia Lam, thanh phé Ha Noi theo gidy ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu
nha & va tai san trén dat s6 BM917945 Do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap ngay
23/4/2013 cho ba Vu Thi Lan A dang ky sang tén ba Nguyen Thi H vao ngay
27/5/2013 theo hop dong ehuyen nhuong quyén su dung dat s6 00527; Trong truong
hop Ong Nguyén Théi H tir chdi quyén uu tién nhén chuyen nhugng quyén st dung
dat dién tich 66,7m? tai thira dat sb 66(1) to ban dd sb 05 dia chi thén Kiéu Ky, xa
Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén str dung dat
quyén sO httu nha ¢ va tai san trén dat s6 BM917945 Do Uy ban nhan dan huyén Gia
Lam cap ngdy 23/4/2013 cho ba Vii Thi Lan A ding ky sang tén ba Nguyen Thi H
vao ngay 27/5/2013 theo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat s6 00527 thi Co
quan thi hanh an dan su c6 tham quyén c6 quyén phat mai quyén sir dung dat dién tich
66,7m? tai thira dat s6 66(1) to ban do s6 05 dia chi thon Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén
Gia Lam, thanh phé Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét quyén s¢ hiru
nha & va tai san trén dat s6 BM917945 Do Uy ban nhan dan huyén Gia Lam cap ngay
23/4/2013 cho ba Vi Thi Lan A dang ky sang tén ba Nguyen Thi H vao ngay
27/5/2013 theo hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 00527 va 01 ngoi nha
04 tang bé tong cbt thép dién tich xay dung mdi tang 14 66,7 m2 cua dng Nguyén Vin
Hoc va thanh toan gia tri 01 ng6i nha 04 tang bé tong cot thép dién tich xay dung mdi
tang 1a 66,7 m? cho 6ng Nguyen Vian Hoc.
[3]. Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chip nhan vi vy bi don
phai chiu 4n phi dan sy so thim c6 gia ngach.
Céac duong su dugc quyén khang cdo theo quy dinh tai Diéu 271; Piéu 273 ctua B
luat tb tung dan sy nam 2015;

Vicac lé trén, ;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
Piéu 147; Diéu 184; Piéu 228; Piéu 271; Piéu 273 cua Bo luat t6 tung dan sy nim
2015;

Can ctr Diéu 401; Diéu 402; Diéu 403; Diéu 404; Diéu 405; Diéu 406, Diéu
715, Diéu 716; khoan 4 Diéu 717 clia Bo luat dan sy nim 2005;

Can ctt An 1 s6 11/2017/AL cua Hoi déng tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao;

Diéu 91, Piéu 95 cua Luét cac to chire tin dung ndam 2010;



Can cu Nghi quyet sO 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Téi cao hudng din 4p dung mot sé quy dinh cua phap luat vé
11, 13i suat, phat vi pham.

Can ctr vao Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc Hoi ; khoan 1 Muc II danh muc muc an phi 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP V' déi v6i Ba Nguyén
Thi H vé Hop dong tin dung s6 2894267 ky ngay 04/3/2015 va khé wdc nhan no 1an 1
ky ngay 04/3/2015

2. Budc Ba Nguyén Thi H phai thanh toan cho Ngan hang TMCP V s tién
tam tinh dén hét ngay 16/3/2021 1a 2.749.235.555 ddng (No gbc: 1.487.495.000 dong;
Lai phat sinh: 1.261.740.555 ddng) phat sinh tir hop ddng tin dung sb 2894267 ky
ngay 04/3/2015 va khé u6c nhan no lan 1 ky ngay 04/3/2015;

Ba Nguyén Thi H con phai chiu khoan tién 13i cta s tién gbc con phai thi hanh
an theo mtrc 13i xuat ng qua han do cac bén thoa thuin trong hop dong tin dung sb
2894267 ky ngay 04/3/2015 va khé uwéc nhan no lan 1 ky ngay 04/3/2015 nhung phai
pht hop véi quy dinh cta phéap luat ké tir ngay 17/3/2021 cho dén khi thi hanh an
Xong;

3. Trong truong hop Ba Nguyén Thi H khong thanh toan dugc cho Ngan hang
TMCP V s tién néu tai Diéu 2 cua quyet dinh nay thl Ngan hang TMCP V c¢6 quyén
dé nghi Chi cuc thi hanh an dan sy co tham Quyen tién hanh xtr 1y tai san dam bao sau
dé thu h01 s6 no con thiéu: Quyén sir dung dat dién tich 66,7m? tai thira dat s6 66(1) to
ban do so 05 dia chi thon Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi
theo gidy ching nhan quyén st dung dit quyén s0 htru nha ¢ va tai san trén dat sb
BM917945 Do Uy ban nhan dan _huyén Gia Lam cap ngay 23/4/2013 cho ba Vi Thi
Lan A dang ky sang tén ba Nguyen Thi H vao ngay 27/5/2013 theo hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat s6 00527,

4. Ong Nguyen Théi H duogc quyen uu tién nhan ehuyen nhuong quyén st dung
dt dién tich 66,7m? tai thira dat sb 66(1) to ban dd s6 05 dia chi thon Kiéu Ky, xa
Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phd Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san trén dat s6 BM917945 Do Uy ban nhan dan huyén Gia
Lam cip ngdy 23/4/2013 cho ba Vii Thi Lan A ding ky sang tén ba Nguyén Thi H
vao ngay 27/5/2013 theo hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 00527;
Trong truong hop Ong Nguyén Théi H tir chdi quyén uu tién nhan chuyén nhuong
quyén str dung dat dién tich 66,7m? tai thira dat s6 66(1) to ban do s6 05 dia chi thon
Kiéu Ky, xa Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha Noi theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san trén dat s6 BM917945 Do Uy ban nhan dan
huyén Gia Lam cap ngay 23/4/2013 cho ba Vi Thi Lan A dang ky sang tén ba Nguyen
Thi H vao ngay 27/5/2013 theo hop ddng chuyen ‘nhuong quyén sur dung dat sO
00527; thi Co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén c6 ‘quyén phat mai quyén sir
dung dat dién tich 66,7m? tai thira dit s6 66(1) t& ban do s6 05 dia chi thon Kiéu Ky,
xd Kiéu Ky, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi theo gidy ching nhan quyén st dung
dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san trén dat s6 BM917945 Do Uy ban nhan dan huyén
Gia Lam cap ngay 23/4/2013 cho ba Vii Thi Lan A dang ky sang tén ba Nguyen Thi H
vao ngay 27/5/2013 theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 00527 ciing
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v6i 01 ngoi nha 04 tang bé tong cOt thép dién tich xay dyng moi tang 1a 66,7 m? cia
6ng Nguyeén Van Hoc va thanh toan lai gia tri 01 ng6i nha 04 tang bé tong cot thep
dién tich xay dung moi tang 1a 66,7 m? cho 6ng Nguyén Vin Hoc.

Ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh d‘n
dan su thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sw c6 quyén
thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va ?Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan
Su.

8. Vé an phi: 7 ‘

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi dan su so tham 1a 86.984.711 dong.

Ngan hang TMCP V' khong phai chiu an phi Dan sy so tham; Ngan hang
TMCP V  dugc nhan lai sO tlen tam g an phi da nop 1a: 59.600.000 dong theo bién
lai nop tién tam Ung an phi s6 0000336 ngay 16/4/2018 cua Chi cuc thi hanh an déan sy
quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.

Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyen loi nghia vy lién
quan c6 mat co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan vang mat c6 quyén lam don khang cao trong
thot han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1€ ban an.

o T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noimhan: = =~ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiem sat nhdn dan qudn :

Long Bién;

-Chi cuc thi hanh an dan sw qudn

Long Bién;

-Toa dn nhdn dén thanh phé Ha

Noi;

-Nguoi tham gia 16 tung; .

- Luu ho so vu an. Nguyén Thi Tram Anh
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