TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH BAO boc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 14/2022/DS-ST
Ngay 17-6-2022 ‘
V/v tranh chap kién doi quyén khac veé tai
san

] _ NHAN DAN
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH BAO, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Pinh Duy Viét

- Cdc Hpi tham nhdn dan:

Ong Nguyén Vian Quyét,

Ba Pham Thi Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Vil Viét Hoan 1a Thu ky Toa an nhan huyén Vinh
Bao, Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhén ddn huyén Vinh Bdo, thanh phé Hii Phong
tham dw phién toa: Ong Pao Duy Tung — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Vinh Bao,
thanh phd Hai Phong xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 51/2021/TLST-DS
ngay 21 thang 12 nam 2021, vé viéc “Tranh chap kién doi quyén khac vé tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 10/2022/QDXXST- DS ngay 27 thang 5
nam 2022, gitra:

- Nguyén don: Anh Mai Ngoc T; noi cu tra: Thon 12, xa C, huyén V, thanh
phé H; vang mat (c6 don dé nghi xét x{r vang mat).

- Bj don: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam; dija chi:
S6 02 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh phd Ha Noi. Nguoi dai
dién theo uy quyén: Ong Ngbé Van Cong — Trudong phong kinh doanh chi nhanh
Nam Am Pong Hai Phong (theo gidy uy quyén ngay 22-12-2021); vang mit (co
don dé nghi xét xtr vang mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Mai Ngoc T1; dia chi: T6 1, khu phd B, thi trin L, huyén B, tinh BI;
vang mit (c6 don dé nghi giai quyét vang mat).

+ Ba Lé Thi V; BPKHKTT: Thon 9, xa T, huyén V, thanh phé H. Hién dang
chap hanh 4n tai Trai giam Xuan Nguyén, thanh phd Hai Phong; ving mit (c6 don
dé nghi giai quyét ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 101 khai tai Toa an nhan dan huyén Vinh Bao,
nguyén don anh Mai Ngoc T trinh bay:

Anh Mai Ngoc T ¢6 me la ba Pham Thi D va bd 1a ong Mai Ngoc T1. Ba
Dién va 6ng Tuyét chi c6 mot nguoi con duy nhét 1a anh Mai Ngoc T, ngoai ra
khong c6 con chung, con riéng, con nudi, con nhan nao khac. Ba Dién va ong
Tuyét di ly hon theo Ban an s6 22/STLH ngay 22-10-1988 ctia Toa an nhan dan
huyén Vinh Bao, ciing tai ban an nay ba Dién va ong Tuyét di thoa thuan chia
xong vé tai san chung ctia vo chong. Ba Pham Thi D chét nam 1999 khong dé lai
di chuc. Khi con sdng, ngdy 15-11-1997 ba Dién dugc Uy ban nhan dan huyén
Vinh Bao cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé K491175 dung tén ba Pham
Thi D dbi vé6i dién tich dat 392m? tai thira dat s6 102, t& ban do s6 19 tai doi 12,
thon Hop Thanh, xa Cao Minh, huyén Vinh Béo, thanh phé Hai Phong. Hién anh
Tuyén dang 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dién tich dat nay.

Cubi nam 2011, ba Lé Thi V nguyén 1a can bd tin dung cia Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Nam Am Pong Hai
Phong di dung Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé K491175 do Uy ban nhan
dan huyén Vinh Bao cap ngay 15-11-1997 dtng tén ba Pham Thi D va gidy to ca
nhan cta 6ng Pham Vin Chién, sinh nim 1974; dia chi: Thon Hop Thanh (nay la
thon 12), xd Cao Minh, huyén Vinh Bao, thanh pho Hai Phong (hién 6ng Chién da
chét) dé 1ap ho so tin dung khdng nham muc dich chiém doat tai san ctia Ngan
hang Nong nghiép va phét trién nong thon Viét Nam sd tién 180.620.000 dong va
dung tai san thé chap 1a quyén st dung 392m? dét tai thira dat s6 102, to ban dd sd
19 tai Poi 12, Hop Thanh, xa Cao Minh, huyén Vinh Bao, Gidy chting nhan quyén
sir dung dat s6 K491175 do Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao cap ngay 15-11-
1997 ding tén ba Pham Thi D dé thé chap cho Ngan hang khi khong dugc su dong
¥ ctia anh Tuyén 13 ngudi thira ké tai san cta ba Dién. Ba Lé Thi V da bj Toa an
nhan dan thanh phd Hai Phong xir phat ti chung than vé toi “Lira dao chiém doat
tai san” tai Ban an hinh su sb 47/2018/HS-ST ngay 07-6-2018 va budc ba Vimg
phai boi thuong cho Ngan hang s6 tién da chiém doat nhung chua budc Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam phai tra cho anh Tuyén gidy ching
nhan quyén st dung dat.



Nay dé bao vé quyén va loi ich hop phap ctiia minh, anh Mai Ngoc T dé nghi
Toa an nhan dan huyén Vinh Bao budc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
Nong thon Viét Nam phai trd Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 K491175 do
Uy ban nhan dan huyén Vinh Bao cap ngay 15-11-1997 dung tén ba Pham Thi D
cho anh Mai Ngoc T.

Nguoi dai dién ciia bi don Ngdn hang Néng nghiép va phat trién néng thon
Viét Nam trinh bay:

Hién nay Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam dang
giit Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K491175 do Uy ban nhan dan huyén
Vinh Béo, thanh phé Hai Phong cap ngay 15-11-1997 dung tén ba Pham Thi D la
tai san bao dam cho khoan tién vay dung tén 6ng Pham Vin Chién. Ba Lé Thi V
van chua thyc hién nghia vu thanh todn khoan vay dtmg tén 6ng Pham Vin Chién
s6 no gbc 400.000.000 ddng, s6 14i chua tra dén ngay 02-3-2022 1a: 662.272.222
ddng theo yéu cau cta ban an sb 47/2018/HS-ST ngay 07 thang 6 nam 2018 cua
Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong. Khoan vay nay duoc thé chap bang quyén
sir dung dat 392m? tai thira dat s6 102, to ban dd s6 19 tai doi 12, thon Hop Thanh,
xd Cao Minh, huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong di dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat sb K491175 mang tén ba Pham Thi D. Nén Ngan hang Néng
nghiép va phat trién néng thon Viét Nam khong tra gidy Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 K491175 mang tén ba Pham Thi D dugc vi con lién quan dén hop
dong tin dung chua duoc tit toan 1a Hop dong tin dung mang tén 6ng Pham Vin
Chién.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Mai Ngoc T1: Thong nhit voi
101 khai va dé nghi cia nguyén don anh Pham Ngoc Tuyén.

Ba Lé Thi V trinh bay: Ba Viing la can bo tin dung ctia Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam Chi nhanh Nam Am Pong Hai Phong tir
nam 1980 dén thang 11 nam 2012. Trong thoi gian ndy ba Ving da thuc hién
hanh vi vi pham phap luat, tai Ban an s6 47/2018/HSST ngay 07-6-2018 cua Toa
an nhan dan thanh phd Hai Phong, ba Vimng da bi két an ti chung than vé hanh vi
Lira dao chiém doat tai san va phai bdi thuong cho Ngan hang sd tién chiém doat,
trong viéc lira ddo c6 viéc st dung Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia ba
Pham Thi D, hién nay gidy chimg nhan quyén st dung dat phia Ngan hang dang
chiém giir. Nay ba Viing dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Bao phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan,
Hoi dong xét xtr 3 dam bao dung quy dinh cta phap luat. Nguyén don 1a anh Mai
Ngoc T ¢ don khai kién vé viéc tranh chip kién doi quyén khac ddi véi tai san,
Ngén hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam 1a bi don trong vu an
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da dugc Toa an thong bao vé viée thu Iy vu an. Trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa cac duong sy dd co ban thuc hién dung cic quyén va nghia vy cua
minh theo quy dinh cta phap luat. Can cr vao tai lidu co trong hd so vu an, dién
bién tai phién toa d& nghi Hoi dong xét xr chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don budc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam phai
tra lai anh Mai Ngoc T Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K491175 do Uy ban
nhan dan huyén Vinh Béo cip ngay 15-11-1997 mang tén Pham Thi D; vé an phi
bi don phai ndp &n phi dan sy so tham d6i véi vu an khong c6 gia ngach voi sb tién
1 300.000 dong, tra lai nguyén don anh Mai Ngoc T sb tién tam tGng an phi da
nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua céc tai li€u ctuia vu an dugc tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua
tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

- V& t6 tung:

[1] V& thdm quyén: Quan hé tranh chap trong vu an dugc xac dinh 1a tranh
chap quyén khac d6i voi tai san, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Piéu
35, khoan 1 Piéu 40 cua B0 luat T6 tung dan su, thi thAm quyén giai quyét tranh
chap thuoc Toa an nhan dan huyén Vinh Bao, thanh phd Hai Phong.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Cac duong su khong ai co yéu cau, nén Hoi déng
x¢t xr khong xét.

[3] V& nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don, ngudi c¢6 quyén
va nghia vu lién quan khong ai dé nghi bo sung ngudi tham gia t6 tung, nén Hoi
d6ng xét xtr khong bd sung ai tham gia t6 tung ngoai nhitng ngudi da duoc Toa an
triéu tap tham gia t6 tung theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xi.

[4] V& su ving mit ctia cac duong su: Nguyén don anh Mai Ngoc T, ngudi
dai dién theo y quyén cta bi don 6ng Ngb Vin Cong, ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan chi 6ng Mai Ngoc T1, ba Lé Thi V ving mat tai phién toa 1an thtr nhat,
nhung déu c6 don dé nghi xét xir, giai quyét ving mit nén can ctr khoan 1 Diéu
227 ctia B luat T6 tung dan su, HOi déng xét xtr tién hanh xét xur Véng mat nhiing
nguoil nay.

- V& yéu cau khai kién ciia nguyén don anh Mai Ngoc T:

[5] Trén co so 10i khai cac duong su va tai liéu co trong hd so vu an Xac
dinh dugc nhu sau: Ba Lé Thi V nguyén la can bd tin dung ciia Ngan hang Nong
nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam chi nhanh Nam Am Dong Hai Phong da
dung Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K491175 do Uy ban nhan dén huyén
Vinh Bao cip ngay 15-11-1997 dimg tén ba Pham Thi D 1a me dé cta anh Tuyén
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va gidy to ca nhan cua 6ng Pham Vian Chién dé 1ap ho so tin dung khdng nham
muc dich chiém doat tai san ctia Ngan hang. Ba Vimg di dung tai san thé chip la
quyén str dung 392 m? dat, tai thira dat s6 102, to ban dd sb 19 tai doi 12, thon Hop
Thanh, xa Cao Minh, huyén Vinh Bao, thanh phé Hai Phong da duoc Uy ban nhan
dan huyén Vinh Bao cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat sé K491175 mang
tén ba Pham Thi D dé thé chap cho Ngan hang khi khong dugc su dong ¥ cua anh
Tuyén 13 nguoi thira ké, quan 1y tai san ciia ba Dién. Véi hanh vi ndy, tai Ban 4n
hinh sy so thdm s6 47/2018/HS-ST ngay 07-6-2018 ba Lé Thi V d3 bi Toa an nhan
dan thanh phé Hai Phong xtr phat ti chung than vé t6i “Lira dao chiém doat tai
san” va budc ba Vimg phai bdi thuong cho Ngan hang sb tién di chiém doat. Ngan
hang khong tra gidy chimg nhan quyén str dung dat cho anh Tuyén véi Iy do, ba Lé
Thi V chua tra tién da chiém doat cho ngan hang. Viéc ba Viing lap ho so gia vay
tién Ngan hang va dung gidy chting nhin quyén st dung dat ciia me anh Tuyén dé
bao dam, anh Tuyén khong biét va khéng dugce hudng loi gi tir khoan tién vay nay
nén anh Mai Ngoc T khong c6 16i. Hanh vi lap ho so gia vay tién Ngan hang cua
ba Viing d bi xtr Iy hinh sy. Tai Ban 4n hinh su so tham sd: 47/2018/HS-ST ngay
07-6-2018 cua Toa an nhan dan thanh phdé Hai Phong kién nghi Ngan hang tra lai
cac gidy chimg nhan quyén st dung dat, cac gidy to lién quan dén nhan than cua
nhitg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an, trong d6 co gidy chimg
nhan quyén st dung dat mang tén ba Pham Thi D me d¢ cta anh Tuyén. Nhu vay,
can xac dinh gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén ba Pham Thi D khong
phai 13 tai san bao dam cho khoan tién vay dung tén ba Dién. Nén viéc Ngan hang
khong dong ¥ tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don anh
Tuyén 13 khong c6 cin cir. Yéu cau khai kién ctia anh Mai Ngoc T, budc Ngan
hang phai tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1 ¢ can ctr va phu hop quy
dinh tai cac diéu 163, 164, 166 Bo luat Dan su nén chap nhan.

[6] V& an phi: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 147 cta Bo luat Té tung dan
su; khoan 4 Diéu 26; diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an bi don Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam phai chiu 4n phi dan sy so tham
khéng c6 gia ngach vé yéu cau cta nguyén don dugc Toa 4n chip nhan.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
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Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan
1 Diéu 40, biéu 144, khoan 2 Diéu 147, khoan 1 Piéu 164, khoan 1 Diéu 166,
khoan 1 Biéu 227, Diéu 271, 273 cta B luat T tung dan su;

Can ct quy dinh tai cac diéu 163, 164, 166, 688 cua Bo luat Dan su.

Can ctr quy dinh tai khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Québc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xir:
1- Chap nhan yéu cau khai kién ciia anh Mai Ngoc T.

Budc Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam phai tra
cho anh Mai Ngoc T Giay chirng nhan quyén st dung dat so K491175 do Uy ban
nhan dan huyén Vinh Béo cap ngay 15-11-1997 mang tén Pham Thi D.

2- V& an phi: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam
phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Tra lai anh Mai Ngoc T sb tién tam Gng an phi da ndp 300.000 dong, theo
bién lai thu s6 0002150 ngay 21 thang 12 nam 2021.

3- Vé quyén khang cdo ban an:

Nguyén don anh Mai Ngoc T, bi don Ngan hang Nong nghiép va Phat trién
noéng thon Viét Nam, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Mai Ngoc T1, ba
Lé Thi V vang mit cd quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban &n hoic ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat TH tung
dan suy.

Vé quyén yéu cau thi hanh: Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh 4n dan sy sta
d6i bd sung nam 2014, thdi hiéu thi hanh an dwoc thue hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP. Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND huyén Vinh Bao;

- Chi cuc Thi hanh an huyén Vinh Bao;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu: Hb so, HCTP.

Pinh Duy Viét



