TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc ldp - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 111/2022/DS-PT

Ngay 12 - 9 - 2022 ,

V/v tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Diing

Cdc Tham phdn: Ong Lé Thanh Hung

Ong Bui Anh Tuan

- Thuw ky phién toa: Ba V6 Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ba Huynh Diém L¢ - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 9 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xet

xUur phuc tham cong khai vu an thy ly s6 09/2022/TLPT-DS ngay 23 thang 02
nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt .

Do Ban 4n dén sy so tham sb 45/2020/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phiic tham s 26/2021/QD-PT ngay
15 thang 3 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Van Tr, sinh nim 1952 . Dia chi: 4p B, x3 T, thi xa
G, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng Tr theo van ban uy quyén ngay
23/8/2018: chi Lé Thi Nh sinh nam 1986. Dia chi: ap B, xa T, thi xa G, tinh Bac
Liéu (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ba Cao Thi Tay
Giang la Luat su cua Van phong luat su Vinh Phtt — Chi nhanh Bac Liéu (c6
mat).

- Bi don: Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1954. Dia chi: ép B, xa T, thi xa
G, tinh Bac Li€u (c6 mat).

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Tran Hién
Truong 1a trg giup vién phap ly nha nude tinh Bac Liéu (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Ba Nguyén Thi V, sinh ndam 1957. Dia chi: 4p B, xa T, thi xa G, tinh
Bac Liéu (c6 mat).

2. Uy ban nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu
Dia chi try sé: Khém 1, Phuong 1, thi xa G, Tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo uy quy?;n: Ong DS Thanh Tr- chtic vu: Phé Trudng
phong tai nguyén va moi trudong (vang mat).

3. Chi Nguyén Thi M, sinh ndm 1993. Dia chi: ép B, xa T, thi xa G, tinh
Bac Liéu (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Thanh S va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Lé Van Tr V& nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong Tr
trinh bay: Ngudn gdc dat tranh chap 13 cta 6ng Tr khai phé va sir dung dén nim
1988, do phai di 1am an xa nén dng Tr ban can nha 14 trén dat tranh chap cho ba
Gh (me 6ng S) voi gia 80.000 dong, khi ban can nha thi khong c6 lam gidy to,
hai bén chi thoa thuan miéng va c6 noi khi nao sir dung cin nha hét xac 14 thi ba
Gh giao tra dat lai cho 6ng Tr. Tuy nhién, khi ba Gh chét, con ba Gh sir dung thi
ong Tr doi lai dat nhung 6ng S khong dong ¥ tra nén phat sinh tranh chép tai dia
phuong tir nim 2007 cho dén nay.

Do d6, 6ng Tr yéu cau gia dinh 6ng Nguyén Thanh S thao do, di doi nha
tra dién tich dat qua do dac thyc té 1a 159,4m2 thudc thtra dat so6 111, to ban do
sO 76, dat co vi tri va so do cu thé nhu sau:

Hudng Dong giap dat ba Poan Thi Ph

Huéng Tay giap dat ba Pham Kim A

Hudng Nam giap kénh xang Ca Mau — Bac Liéu

Hudng Béc giap ranh giai phong mit bang (Qudc 16 1A).
Trén dat tranh chap can nha do 6ng Nguyén Thanh S dang 0.

Bi don éng Nguyén Thanh S trinh bay: Ngudn gbc dét tranh chép la cia
6ng Tr da chuyén nhuong cho me 6ng vao nam 1979 voi gia 80.000 dong, viéc
chuyén nhugng khong 1am gidy to, chi thoa thuan miéng. Sau khi me 6ng chét
thi cac anh em ctia dng thay nhau & trén phan dat nay va éng da quan 1y, sir dung
phan dét tranh chap tir nim 2014 dé cat nha ¢ cho dén nay. Vi nha khoé khan nén
qua trinh st dung dat gia dinh 6 6ng khong dang ky ké khai va dén nay van chua
dugc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat dm v6i phan dat nay. Do do, ong
khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia 6ng Tr vé viéc budc 6ng di doi tai san dé
tra lai dat.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V va chi Nguyén Thi
M: Khong dong y viéc Toa an tién hanh lay 161 khai, nhung ba V va chi M thong



nhat v6i ¥ kién trinh bay cta 6ng Tr va khong bo sung gi thém.

Tu nd1 dung trén, tai Ban an dan su so tham sd 45/202Q/DS—ST ngay
02/12/2020 cua Toa an nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu quyét dinh:

Tuyén xiwr

1. Chép nhan yéu ciu cua éng Lé Van Tr d(f)i v6i 6ng Nguyén Thanh S vé
viéc kién (jc‘)i ong S lai dién tich qua do dac thuc t€ 1a 157,9 m? , V1 tri theo do
dac thuc té nhu sau:

Huong Bong giap: Lé Thi Nh, canh dai 16,lm

Hudng Tay giap: Pham Thanh M (Pham Kim A), canh dai 15,8m
Hudéng Nam giap: Kénh xang Ca Mau - Bac Liéu, canh dai 9,5m
Hudng Bic giap: Qudc Lo 1A, canh dai 10,3m

Pt toa lac tai ap B, xa T, thj xd G, tinh Bac Liéu, thudc thira s6 72, to
ban d6 s6 3A da cap gidy ching nhan quyén su dung dat cho 6ng L& Van Tr,
ngay cap 25/02/1992, s6 vao s6 02419.

Budc 6ng S, ba V va chi M c6 nghia vu giao tra dién tich dat néu trén cho
ong Lé Van Tr. Dé gia dinh 6ng S thoi gian tim noi & méi thi dng S, ba V va chi
M dugc c6 quyén luu cu trén dat thoi han 03 thang. Hét thoi han 03 thang ké tir
ngay tuyén an, ong S va gia dinh (ba V, chi M) phai thuc hién viéc giao nha va
tra dat cho éng Tr.

Giao cho 6ng Tr c¢6 quyén quan 1y sir dung phan dat c¢6 vi tri néu trén va
can nha trén dat ngang 4,5m, mai lop thiét, cot cay tram, vach la. Ong Tr c6
nghia vu bdi thudng gia tri can nha 1a 8.000.000 ddng, tién boi dap dat 1a
2.000.000 dong tong cong 1a 10.000.000 dong.

Ngoai ra, a4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 16 thang 12 nim 2020, bi don dng Nguyén Thanh S va nguoi ¢o
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V khang céo yéu cau Toa an cap
phuc tham giai quyét hily toan bo Ban an dan su so tham so 45/2020/DS-ST
ngay 02/12/2020 cua Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu. Tai phién toa
phuc tham, 6ng S va ba V yéu ciu sira an so tham, bac yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Nguyén
don trinh bay cho rang chi ban phan cin nha, khong ban dién tich dat 1a khong
phu hop véi phong tuc tdp quan dia phwong, qua trinh st dung dat gia dinh 6ng
S ¢6 sira chira nha nhiéu lan, nhung gia dinh 6ng Tr khong phan tng. Do 6, dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cia dng S, bac yéu cau khai kién cua
ong Tr.

_ Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay:
Nguodn goc dat la cua nguyén don, bi don khong co chimg cir ching minh c6
nhén chuyén nhugng dat tr nguyén don. Bién ban hoa gidi dia phuong nam
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2007, gia dinh bi don dong y giao tra dat. Phan dat nay gia dinh nguyén don co6
su dung dé phoi lat. Ong Tr c6 ké khai, dang ky va duoc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat nim 1992, nén dé nghi Hoi déng xét xtr khong chip nhan
khang c4o cua bi don, giit nguyén ban an so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:
Vé tha tyc t6 tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky va cac duong su
tuan thu ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Ho1 dong xét Xu chap nhan mot phan khang cao cua
bi don, can cu khoan 3 bi¢u 308 B luat T6 tung dan sy, huy Ban an so tham s6
45/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 ctia Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qua tranh luan tai phién toa, nghe ¥ kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi nghi an,
Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Quéa trinh giai quyét tai Toa &n cap so tham do phia 6ng Nguyén
Thanh S ngan can viéc Toa an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san dat tranh chap, nén khong do dac dugc phan dat tranh chap, ong Tr yeu
cau doi lai phan dién tich dat 157,9m’. Tuy nhién, tai cap phuc tham Ong S dong
y dé Hoi dong xem xét, tham dinh tai chd nén dién tich dat tranh chap co thay
d6i so voi yéu cau trudc do cua ong Tr. Nguoi dai dién theo uy quyén cho ong
Tr xac dinh khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng S tra lai cho 6ng Tr
phﬁn dat qua do dac thuc té theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
25/02/2022, dat c6 vi tri va s6 do nhu sau:

Hudéng Dong giap d4t ba Poan Thij Ph, ba Lé Thi Nh, canh dai 15,9m.
Huéng Tay giap dat ba Pham Kim A, canh dai 15,9m.

Huong Nam gidp kénh xang Ca Mau — Bac Li€u, canh dai 10m.
Hudng Bic giap ranh giai phong mat bang Qudc 16 1A, canh dai 10m.

Pat thudc thira dat s6 111, t ban d6 s6 76, voi dién tich 159,4m’, trén dat
CO can nha cua gia dinh 6ng Nguyén Thanh S dang sinh song.

[2] Ve ngudn goc dat: Cac duong su déu xac dinh phan dat tranh chap c6
ngudn goc cua 6ng Tr, day la tinh tiét, su kién khong phai ching minh theo quy
dinh tai Piéu 92 B6 luat T6 tung dén sy nam 2015. Nguyén don 6ng Ong Tr xac
dinh nam 1988 6ng chi chuyén nhuong phan cu tric nha cho ba Ghét 1a me dng
S, 6ng khong c6 chuyén nhuong phan dit. Bi don 6ng S xac dinh khoang nim
1979, 6ng Tr chuyén nhuong nha va dit cho me ctia 6ng. Ca dng Tr va dng S chi
c6 10 trinh bay, ngoai 16i trinh bay cac bén duong su déu khong c6 chimg ctr gi
dé chimg minh. Do d0, ¢6 cin c xac dinh éng Trang chi chuyén nhuong phan
cdu trac nha cho ba Gh; khong c6 cin clr dé xac dinh giita 6ng Tr v6i va Gh ¢é
giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat.
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[3] Qua trinh quan ly, sir dung dat: Phia 6ng S x4c dinh me ong va anh em
cua ong & trén phan dat tir nam 1979 dén nay, naim 2014 dng S cung vo la ba V
va con 1a chi M vé & trén phan dét nay. Xét thdy, qua trinh sir dung dét sau khi
ba Gh chét, con ctia ba Gh cat nha méi trén dat tranh chip thi gia dinh 6ng Tr c6
ngan can va vi¢c tranh chép kéo dai tir ndm 2001 cho dén nay. Mic du phla gia
dinh 0ng S 1a nguoi truc tlep st dung dat tranh chap, nhung ong Tr da CO tranh
chap tir ndm 2001 dén nay. Ong S thira nhan dét tranh chap co6 nguon gbc cua
6ng Tr chuyén nhu:(mg cho me 6ng, nhung 0ng S khong cung cap duoc chung
ctr dé chimg minh viéc nhén chuyén nhuong trén va ong Tr khong thira nhan.
Do d6, Toa an cp so tham xac dinh dét tranh chap thudc quyén sir dung cia dng
Tr la c6 can cu.

[4] Xét thiy, gia dinh 6ng S d3 st dung phan dat tranh chp theo 6ng Tr
xac dinh tir nam 1988, con phia 0ng S xac dinh st dung dat tir nam 1979 cho
dén nay, gia dinh 6ng S da c6 cong gin gir, cai tao dé nang gia trji dat, dong thoi
trén dat tranh chap c6 nha cua 6ng S, gia dinh 6ng S da sinh song tir trude dén
nay va day cting la noi ¢ on dinh, duy nhat ca gia dinh 6ng S, nén dé dam bao
on dinh cudc song cho gia dinh dng S va bu dap cong strc gin gilt dat caa 6ng S
can cong nhan mot phan dlen tich dat c6 can nha cho 6ng S 1a phu hop, cu thé
phan d4t dién tich 71,55m? ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

Huéng Pong giap dat ba Poan Thi Ph (ba Lé Thi Nh), canh dai 15,9m.
Huéng Tay giap dat ong Lé Van Tr, canh dai 15,9m.

Hudéng Nam gidp kénh xang Bac Liéu — Ca Mau, canh dai 4,5m.
Hudng Bic giap ranh giai phong mat b.%mg Quéc 16 1A, canh dai 4,5m.
Trén dat c6 can nha cta 6ng gia dinh 6ng Nguyén Thanh S dang 0.

[5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr co cin cir chép nhan mat
phan khang cdo cta bi don 6ng Nguyén Thanh S va nguoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi V; ¢6 can ctr chdp nhan mot phan ¥ kién cia nguoi
bao v¢ quyén va lgi ich hop phap cho bi don; khong ¢6 can ctr chip nhan y y kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu. Stra mot phan Ban
an dan su so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 02 thang 12 nim 2020 cia Toa an
nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu.

[6] Cac phan quyét dinh khac ctia Ban an so thim khong bi khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat, nén khong dat ra xem xét, giai quyet.

~ [7] Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san sO tién 1.689.264
dong, ong Nguyén Thanh S phai chiu. Ong S da ndp 1.689.264 dong va chi hét.

[8] V& an phi:

An phi dan su so th?lm: Ong Lé Van Tr khéng phai chiu; 6ng Tr da ndp
tam ung an phi 500.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa Gia Rai dugc
hoan lai.



An phi dan sy phiic tham, 6ng Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi V khong
phai chiu; 6ng S, ba V da nop tam g 300.000 dong dugc hoan lai.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Chap nhan mot ph?m khang cao cua ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén
Thi V. Stra Ban an so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 02 thang 12 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thi xa G, tinh Bac Liéu.

Cin ct khoan 9 Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, Piéu 228 Bo luat T tung dan
sy nam 2015; Diéu 164, 166 Bo luat dan sy ndm 2015; khoan 1 Diéu 203 Luat
dat dai nam 2013; khoan 1 diéu 27 ctia Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia ty
ban thuong vu Qudc hoi 14 vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xir

1 Chéap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Van Tr ddi voi 6ng
Nguyeén Thanh S.

Budc ong Nguyén Thanh S, ba Nguyén Thi V va chi Nguyén Thi M c6
nghia vy di doi 04 tam tole kem cot go dia phuong dé giao tra cho 6ng Lé Vin
Tr phan dat dién tich 87,85m?, ¢6 vi tri, s do nhu sau:

Huéng Pong giap dat 6ng Nguyén Thanh S, canh dai 15,9m.

Hudng Tay giap dat ba Pham Kim A, canh dai 15,9m.

Hudéng Nam gidp kénh xang Bac Liéu — Ca Mau, canh dai 5,5m.
Huéng Bic giap ranh giai phong mat bang Qudc 16 1A, canh dai 5,6m.

Dit toa lac tai ap B, xa T, thi xd , tinh Bac Li€u, thudc thira sd 72, to ban
d6 sd 3A da cap glay chtrmg nhan quyén sir dung dat cho ong Lé Van Tr ngay
25/02/1992, s6 vao s6 02419.

2. Giao cho 6ng Nguyén Thanh S duoc quyén quan 1y, st dung dién tich
71,55m? ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

Hudng Dong giap dat ba Poan Thi Ph (ba Lé Thi Nh), canh dai 15,9m.
Huéng Tay gidp dat ong Lé Van Tr, canh dai 15,9m.

Hudng Nam giap kénh xang Bac Liéu — Ca Mau, canh dai 4,5m.
Huéng Béc giap ranh giai phong mat bang Qudc 16 1A, canh dai 4,5m.
Trén dét c6 can nha ctia ong gia dinh 6ng Nguyén Thanh S dang 6.

Mit bang hién trang khu dét tranh chap ngay 28/02/2022 dugc dinh kém
theo Ban an.

‘Bé,t toa lac ta,}i ép ,B, xa T, thi xa G, :[inh Bac Liéq, thudc thira sb 72, to
ban do so6 3A da cap giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng L& Van Tr
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ngay 25/02/1992, s6 véo s6 02419.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa Gia Rai, tinh Bac Liéu thu hoi gléy
ching nhén quyén su dung dat cap cho ong L& Van Tr ngay 25/02/1992, sO vao
s6 02419 dbi véi dién tich dd 71,55m? néu trén dé cap quyén st dung dit cho
ong Nguyén Thanh S theo quy dinh phap luat.

4. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san 1a 1.689.264
dong, ong Nguyén Thanh S phai chiu, 0ng S da ndp va chi hét.

5. V& an phi:

An phi dan su so tham khong co gia ngach 6ng L& Van Tr khong phai
chiu. Ong Tr da ndp tam tng 3.000.000 dong theo Bién lai s6 0010732 ngay
14/12/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa G dugc hoan lai.

AAn phi phuc ﬂ’lélmt Ong Nguyén Thanh S va ba Nguyén Thi V khong phai
chiu. Ong S, ba V moi ngudi da nép 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0002230,
0002231 cung ngay 16/12/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa G dugc
hoan lai.

6. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND thi x3 G;

- CCTHADS thi xi G;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Trwong Thanh Diing



