TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s0: 383/2021/DS-PT
Ngay: 15/4/2021
V/v tranh chap doi tai san

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan
Cdc Thim phdn: Ong Nguyén Dinh Bic

Ba Trinh Thi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hong — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Ngay 15/4/2021 tai Try s¢ Toa 4n nhan dan Thanh ph6 HO Chi Minh xét
xu phuic tham cong khai vu an thu ly s6 71/2021/TLPT-DS ngay 23/02/2021 vé
viéc: “Tranh chap doi tai san”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 502/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 va Quyet
dinh sta chita, b6 sung ban an so thdm s6 51/2020/QD-SCBSBA ngay
30/12/2020 cua Tda 4n nhan dan Quan J, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sb 1249/2021/QDPT-DS ngay
25/3/2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Anh T, sinh nim 1972.
Pia chi: S6 452 ép B, xa B, huyén T, tinh L.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Diép Bao Ng, sinh nim
1977 (C6 mat).

Dia chi: S6 83/67 duong N, Phuong J, quan T, Thanh phé H5 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén (Theo Gidy ty quyén sb coéng chimg
021900, quyén s6 08TP/CC-SCC/HDGD ngay 28/8/2019 do Van phong Cong
ching Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh ching nhén).

2. Bi don: Ong Nguyén Minh C, sinh nim 1960 (C6 mat).

Dia chi: S6 305X duong V, phuong C, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1963.

3.2/ Ong Nguyén Minh L, sinh nim 1986.



3.3/ Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1992.
Cung dija chi: S6 296X/1 V, phuong C, Quin A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba D, éng L, 6ng T: Ong Nguyén Minh C,
sinh ndm 1960 (C6 mat).

Dia chi: S6 305X duong V, phuong C, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh.
La ngudi dai dién theo Uy quyén. (Theo Gidy ty quyén sd coéng ching

00011091, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 01/11/2018 do Vin phong
Cong chimg V, Thanh phé H6 Chi Minh chimg nhén)

4. Nguwoi khang cdo: Bi don dng Nguyén Minh C (C6 miit).
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién nd1 dung vy an nhu sau:

Theo don khoi kién ngay 10/4/2018 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyen
don éng Nguyén Anh T c6 ong Diép Bao Ng lam nguwoi dai dién theo uy quyén
trinh bay: Can nha s6 153 dudng Au Duong Lan, Phudng 2, Quén J, Thanh phd
Hd Chi Minh do 6ng ba noi dé lai cho cha éng 1a éng Nguyén Vian H. Ong Hai
chét 14p di chic dé lai cho ba V5 Thi Ng. Nam 2016, ba Nguyén da tang cho nha
dat nay cho 6ng Nguyen Anh T. Ong T hién 1a ngudi dimg tén trén Gidy ching
nhan quyen sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat sO
vao so cap GCN: CHO01805 ngay 14/3/2014 do Uy ban nhan dan Quan J cap cho
ba V& Thi Ng, cap nhat bién dong cho ong Nguyén Anh T vao ngay 31/5/2016.
Hién tai 6ng Nguyén Minh C cung vo¢ 1a ba Nguyén Thi D, con 1a Nguyén Minh
L va Nguyén Minh T dang cu tra tai cin nha trén. Ong T yéu cau gia dinh ong
Ctra lai nha cho 6ng. Ong T dé nghi hd tro cho bi don mét can ho hodac mot can
nha tri gia 2.000.000.000 (Hai ty) dong néu ong Cgiao tra lai nha cho 6ng T.
Qua trinh giai quyét do ong Ckhong dong y voi dé nghi trén nén ong T yéu cau
6ng C, ba D, ong L va ong T giao tra lai cin nha s6 153 duong Au Duong Lan,
Phuong 2, Quan J, Thanh phd Hd Chi Minh cho 6ng T ngay khi ban an c6 hiéu
luc phéap luat ma khong hd tro bat cir khoan nao khac.

Bi don 6ng Nguyén Minh C trinh bay: Can nha s6 153 duong Au Duong
Lan, Phuong 2, Quén J, Thanh pho Hd Chi Minh do 6ng ba ndi ciia ong 1a ong
Nguyen Tan Phat va ba Nguyén Thi Luu dé lai. Nam 2002 cha ong la ong
Nguyén Vin H, Ong Ceung vg va cac con la ba D, 6ng T va 6ng L v€ sinh song
tai day.Tur khi v€ sOng tai can nha nay dén nay 6ng déu thuc hién nghla vu dong
thué hang nam d6i v6i Nha nude, ngoai ra ong khong ky bat ctr loai gidy to gi vé
nha dat di véi nha ¢ va dat ¢ tai dia chi s6 153 duong Au Duong Lan, Phudng
2, Quan J, Thanh phé HO Chi Minh. C)ng Ccung vo va hai con da cu tra 6n dinh
tai ddy nén khong dong ¥y giao tra cin nha s 153 dudng Au Duong Lan,
Phuong 2, Quan J cho 6ng Nguyén Anh T.



Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi D, éng Nguyén
Minh L, éng Nguyén Minh T trinh bay: Thong nhat nhu 16i trinh bay cia 6ng
Cuong.

Tai Ban dn dén su so tham s6 502/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 va Quyét
dinh sia chita, bo sung ban an so tham so 51/2020/0D-SCBSBA ngay
30/12/2020 cua Toa an nhan dan Qudn J, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Anh T.

Buoc dng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Minh L va 6ng
Nguyén Minh T tra lai cho 6ng Nguyén Anh T nha & va quyén sir dung dat & tai
dia chi s6 153 duong Au Duong Lan, Phuong 2, Quén J, Thanh ph6 H6 Chi
Minh, thudc thira dat s6 39 to ban d6 s6 22, s6 vao s6 cap GCN CHO1805 do Uy
ban nhan dan Quan J, Thanh pho H6 Chi Minh cap cho ba Vo Thi Ng, sinh nam
1938 vao ngay 14/3/2014, cap nhat bién dong cho ong Nguyén Anh T vio ngay
31/5/2016 theo Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh ranh do Trung tam do dac ban
d6 thudc S6¢ tai nguyén va méi trudng Thanh phd HO Chi Minh ky ngay
06/2/2020 ngay khi ban an c6 hi¢u luc phép luat.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctua cac duong su.

Ngay 30/12/2020 (ddu buu dién ngay 04/01/2021), bi don 6ng Nguyén
Minh C c6 don khang cdo toan bg ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don khong rat don khéi kién. Bi don khong rat don khang cao.
Céc duong su khong thda thuan dugc voi nhau veé cach gidi quyét vu an.

Bi don 6ng Nguyén Minh C trinh bay: Cin nha 153 Au Duong Lan,
Phuong 2, Quén J, Thanh phé H6 Chi Minh co nguon gbc ciia 6ng ba ndi cua
ong dé lai cho 6ng 13 chéu noi dich ton dé thd cing. Ong Cva gia dinh d3 sinh
song tai day tir ndm 2002, c6 dang ky ho khau thuong tra va lam day du nghia
vu thué voi Nha nude. Trong qua trinh & gia dinh 6ng da tu bd, stra chita lai cin
nha voi s6 tién bang 1/3 gia tri ctia cdn nha. Do cin nha nay dé thd cing nén 6ng
khong dong ¥ tra nha cho ong Nguyén Anh T. Ong Ckhong biét hién nay cin
nha tranh chip c6 gia 1a bao nhiéu nhung cin nha ké bén nha ong c6 dién tich
tuong duong va dugc xdy dung cao tdng hon thi chi nha ban duoc voi gia
3.500.000.000 (Ba ty nam tram triéu) dong.

Nguyén don ong Nguyén Anh T ¢é éng Diép Bdo Ng lam nguoi dai dién
theo uy quyen trinh bay: Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban
an so tham vé viéc budc ong Cva gia dinh tra lai nha cho 6ng T. Do éng T va
6ng Cla anh em nén dé tao diéu kién vé chd & ciing nhu tra cong stirc ma gia dinh
ong Cda bo ra tu bo, stra chira, giit gin nha cira 6ng T dong ¥ hd tro cho gia dinh
éng Csd tién 1a 2.500.000.000 (Hai ty nim trdm triéu) dong va cho luu cu thém
06 thang, han choét giao nha 1a ngay 15/10/2021.



Bui dién Vién Kiém sat nhén dian Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu quan diém:
Vé td tung: Toa cip phiic thim di thue hién ding trinh ty thi tuc theo quy

dinh cta phap luat. Cac duong su ciing duoc thuc hién diy du cic quyén va
nghia vu ctia minh.

Vé noi dung:

Can cr vao cac tai liéu c6 trong hd so ¢ co sé xac dinh cin nha sb 153
duong Au Duong Lan, Phuong 2, Quén J, Thanh phd Ho Chi Minh thudc quyén
so hitu cia 6ng Nguyén Anh T. Ong Ccho rang can nha nay 6ng ba ndi cua 6ng
dé lai cho 6ng tho cing nhung 6ng khong xuat trinh duoc chimg ctr chimg minh.
An so tham budc ong Cva gia dinh phai tra nha lai cho ong T 1a ¢6 can ctr.

Tai phién tda hom nay, nguyén don tu nguyén ho trg cho gia dinh bi don
2.500.000.000 (Hai ty nim tram triéu) déng va cho luu cu thém 06 thang 1a c6
loi cho gia dinh bi don nén ghi nhan. Do d6, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét
xt chip nhan mot phan khang cdo cta bi don, sira an so thAm nhu d3 phén tich.

Can ctr vao cac chung cu, tai li¢u da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, can c& vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cta dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, trén co s& xem xét dﬁy du, toan dién tai
li¢u, chirng cr ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur Giéy ching nhan quyén stt dung dit, quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat s6 vao sb cap GCN: CHO1805 ngay 14/3/2014 do Uy
ban nhan dan Quén J cap thi nha va dat tai dia chi s6 153 duong Au Duong Lan,
Phuong 2, Quéan J, Thanh phé H6 Chi Minh thudc s& hitu ciia ba Vo Thi Ng.

R Ngay 06/5/2016, ba Nguyén ky hop déng tang cho can nha s6 153 duong
Au Duong Lan, Phuong 2, Quén J, Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Nguyén
Anh T.

Ngay 31/5/2016, 6ng T duoc cap nhit dung tén chu s hitu cin nha sb
153 duong Au Duong Lan, Phuong 2, Quéan J, Thanh phd H6 Chi Minh. Can cr
Diéu 467 cta Bo luat Dan sy thi viée tang cho da hoan thanh va cén nha thudc
s& hiru cia 6ng Nguyén Anh T.

Thue té, 6ng T khong & tai day. Theo céc tai liéu c6 trong hd so, 161 khai
ctia dwong su thé hién, cin nha tranh chip do gia dinh ong Ctruc tiép quan 1y, sir
dung tir nim 2002 cho dén nay, c¢6 dang ky ho khau thuong tra. Qua trinh sinh
song gia dinh 6ng Ccé b tién ra tu bo, sira chira lai nha cira. Ong Ccho rang 6ng
dugce ong ba nodi cho can nha trén dé sir dung vao viée thd cing nhung khong
xut trinh duoc ching cr ching minh. Ban an so tham tuyén budc 6ng Cva gia
dinh phai tra nha cho 6ng T la c¢6 can cir. Tuy nhién, khi budc gia dinh 6ng
Cgiao nha cho 6ng T ma Toa cap so tham khong xem xet dén cong strc gin gii,
tu b6 nha cira ctia gia dinh 6ng Cla khong dam bao quyén loi cho duong su.



Tai phién toa phuc tham, ong Ckhai, s tién sira chira, tu bd nha ctra ma
ong Cva gia dinh bo ra bang 1/3 gia tri cua cin nha. Mic du 6ng Ccho rang, ong
khong biét thuc té hién nay cin nha c gia tri 1a bao nhiéu nhung ong biét duoc
nha ké bén co dién tich twong duong, két ciu xay dung nhiéu ting hon thi chu
nha ban véi gia 3.500.000.000 dong. Con nguyén don cho rang cin nha tranh
chép co6 gia dao dong tir 4.800.000.000 dong dén 5.000.000.000 dong. Dbi véi
viéc ong Cco stra chira hay khong va stra chira nhitng hang muc nao, nguyén don
khong biét. Song dé tao diéu kién vé chd & cung nhu tra cong sic tu bo, sia
chira, bao quan, glu’ gin nha cua cho 6ng Cva gia dinh, nguyén don dong ¥ hd
trg cho 6ng Cva gia dinh s6 tién 14 2.500.000.000 (Hai ty nim tram triéu) dong.

Xet so voi gia giao dich thuc té ma ong Cxac dinh 1a nha & khu vuc nay
khoang 3.500.000.000 dong va gia tri stra chira nha ma 6ng bo ra khoang 1/3 gia
tri can nha thi viéc nguyén don ho trg cho 6ng Cso tién 2.500.000.000 (Hai ty
nam tram tri¢u) dong la ¢ tinh, c6 ly nén Ho1 dong xét xur ghi nhéan.

Tu phan tich trén, Hoi dong xét xur cqhép nhan mot phan khang cao cua
ong Cuong; Chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 HO Chi
Minh stra ban an so tham nhu da phan tich.

V& an phi dan sy phuic tham: Do sira ban an so tham nén dng Ckhong phai
chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta Bo luat TH tung Dén su;

Cin ctr Diéu 158, Diéu 163, Diéu 166 ctia Bo luat Dan sy;

Can ct Dicu 5, Dicu 8, Dicu 10 cua Lut Nha 6;

Chap nhan mot phan khang co cta ong Nguyén Minh C;

Tuyén xur: Stra ban an so thAm

1/ Chép nhén yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Anh T.

Buoc 6ng Nguyén Minh C, ba Nguyen Thi D, ong Nguyen Minh L va 6ng
Nguyén Minh T tra lai cho ong Nguyén Anh T nha & va quyén str dung dat ¢ tai
dia chi s6 153 duong Au Duong Lan, Phuong 2, Quén J, Thanh phd Ho Chi
Minh, thira dat s6 39 to ban dd sb 22 thude Glay ching nhan quyén su dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dit s vao sb cap GCN:
CHO1805 ngay 14/3/2014 do Uy ban nhan dan Quan J, Thanh phd Hb Chi Minh
cap cho ba Vo Thi Ng vao ngay 14/3/2014, cap nhat bién dong cho ong Nguyen
Anh T vao ngay 31/5/2‘016 theo Ban d6 hién trang vi tri - xac dinh,ran‘h do
Trung tam do dac ban d6 thudc S& Tai nguyén va Méi truong Thanh pho H6 Chi
Minh ky ngay 06/2/2020.

2/ Ghi nhan sy tu nguyén ctia ong Nguyen Anh T vé viéc tra cong stic tu
bd, sira chita, bao quan, giit gin nha ctra va hd trg vé chd ¢ cho éng C, ba D, 6ng

5



L, ong T sd tién 1a 2.500.000.000 (Hai ty ndm tram triéu) déng va cho luu cu
thém 06 thang, han choét giao nha 1a ngay 15/10/2021.

Ké tir ngay 6ng Nguyén Minh C, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyen Minh L va
ong Nguyén Minh T c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu éng Nguyén Anh T khong
thuc hién nghia vu thanh toan hoac cham thuc hién thi 6ng T con phai chiu lai
suét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy tuong tng vai khoan tién
va thot gian cham thuc hién nghia vu.

o3/ An phi dan sy so tham: C)pg Nguyén Minh C phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

Hoan tién tam tng an phi dan sy so tham cho ong Nguyén Anh T la
300.000 (Ba tram nghin) dong theo Bién lai thu s6 AA/2018/0018024 ngay
18/7/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén J, Thanh phd H6 Chi Minh.

4/ An phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Minh C khong phai chiu. Hoan
tién tam Ung an phi dan su phuc thdm cho 6ng Cla 300.000 (Ba trim nghin
ddng) theo Bién lai thu sd AA/2019/0044851 ngay 05/01/2021 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quén J, Thanh phd H6 Chi Minh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy ndm 2008 (stra d6i, b6 sung nam 2014) thi nguoi duoc thi hanh an dan
sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tyu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su
nim 2008 (stra déi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (sira d6i, bo sung
nam 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; A AN _ i i 8
_TAND Cip cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén J;

- TAND Quan J;

- Cac duong sy (dé thi hanh); N
- Luu: HS, VT (T/20) Pham Hong Loan
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