TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG D@c ]ijp - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s6: 89/2020/DS-PT
Ngay 20-8-2020
VIV tranh chép doi lai
quyén str dung dét bi 14n chiém

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Dii

Cac Tham phan: Ong Nguyén Thanh Hiru

Ong Nguyén Vin Toan

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Nhin - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhén dén tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Ma Qué Khanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 ndm 2020 tai try s¢ Toa én nhan dan tinh Soc Trang Xét
xu phic thdm cong khai vu an thy ly s6 12/2020/TLPT-DS ngay 7 thang 01 ndm
2020 vé tranh chap doi lai quyén st dung dat bi lan chiém.

Do Ban an dan sy so tham sé 18/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén M, tinh S6¢ Trang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 52/2020/QD-PT ngay
16 thang 4 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

+ C)ng Nguyén Van S, sinh nim 1954; Dia chi cu tra: Ap M, thi tran H,
huyén M, tinh S6c¢ Trang. (C6 mait)

+ Ba Truong Thi E, sinh nam 1959; Dia chi cu tra: Ap M, thj trin H,
huyén M, tinh Soc Trang. (C6 mat)

- Bi don:

+ Ba Phan Thi G, sinh nam 1968; Dia chi cu tru: Ap M, thi trdn H, huyén
M, tinh Séc¢ Trang. (C6 mat)

+ Ong Truong Vin G2, sinh nam 1967; Dia chi cu tri: Ap M, thi trdn H,
huyén M, tinh Séc Trang. (Vang mat)



Ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Truong Van G2: Ba Phan Thi G,
sinh nam 1968; Dia chi cu tra: S6 104, ap M, thi tran H, huyén M, tinh Séc
Trang (theo van ban iy quyén ngay 11-5-2020).

- Ngueoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién dé ngay 13-12-2017, nguyén don éng Nguyén Vin S
va ba Truong Thi E trinh bay:

Ong S, ba E c6 phan dit dién tich 9.451,2m? thira dét s6 38, t& ban do sb
53, toa lac ép M, thi tran H, huyén M, tinh Soc Trang, da dugc Uy ban nhan dan
huyen M cap Glay ching nhan quyén st dung dat ngay 22-01-2014 cho ba
Truong Thi E va ong Nguyen Vin S. Hién phan dit nay do 6ng S, ba E quan 1y,
str dung giap ranh v6i phan dat ctia ba Phan Thi G va 6ng Truong Vin G2.

Ngay 12-9-2013, ba G, 6ng G2 dem coc cim vao phan dat cua 6ng ba
chiéu ngang 02m x dai 95m (dién tich 1a 190m?) tai thira dit sé 38 trong luc 6ng,
ba khéng c6 ¢ nha.

Nay 6ng, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba G, 6ng G2 tra lai
phin dat da chiém ngang 02m x chiéu dai 95m (dién tich 1a 190m?) tai thira dét
sb 38, to ban d6 sb 53, toa lac ép M, thi trdn H, huyén M, tinh Soc Trang.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién
budc cac bi don tra dién tich dat 1an chiém theo két qua do dac thuc té 1a
176,6m? tai thira dat s 38, to ban d6 sd 53, toa lac ép M, thi trin H, huyén M,
tinh Soc Trang cho du dién tich 9.451,2m? theo gidy ching nhan quyén st dung
dat ctia cac nguyén don.

Bi don ba Phan Thi G trinh bay:

Nam 1987, cha rudt ctia ba 13 6ng Phan Van D c6 cho ba 01 phan dat
rudng chiéu ngang khoang 20,4m X chiéu dai khoang 130m. Ba lén liép trong
mia, sau nay xdy duyng nha ¢ va 1am ry, hién nay phan dat nay ba chua duoc
cap Gidy chimg nhén quyén su dung dat. Ngay 12-9-2013, can bd dia chinh
cung Ban Nhén dan ap M c6 dén do dac va cam ranh bang tru da, trén phan dat
tranh chdp 6ng S cho rang vg chong ba 1an chiém, vo chong ba trong cdy sir
dung lién tuc cach day trén 30 nam cho dén nay phia gia dinh 6ng S khong c6
ngan can.

Nay ba G khong dong v voi yéu cau khéi kién cia 6ng S, ba E, do ba
khong c6 1an chiém dat.

Bi don ong Truong Van G2 trinh bay:
~ Ong G2 théng nhat v6i 101 trinh bay ctia ba G, dng khong dong y véi yéu
cau khoi kién cta 6ng S, ba E do 6ng khong cé 1an chiém dat cua éng S, ba E.
Tai Ban 4n so thAm s0 18/2019/DS-ST ngay 17-10-2019 Toa &n nhan dan
huyén M, tinh So6c Trang quyét dinh nhu sau:



Cian cur vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1
Piéu 39, khoan 1, 4 Piéu 91, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1
Diéu 244, khoan 1 Diéu 273 va khoan 1 Diéu 280 Bo luat TS tung dan su;
Khoéan 1 Diéu 136 cua Luat Pat dai; Piém d khoan 1 Piéu 12, khoan 3 Diéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an;

Khéng chip nhan yéu cau khdi kién cia cac nguyén don éng Nguyén Vin
S, ba Truong Thi E vé viéc yéu cau cac bi don ba Phan Thi G, 6ng Truong Van
G2 tra lai cho nguyen don ong Nguyén Vin S, ba Truong Thi E dién tich dat lan
chiém 13 176,6m?* thira dit sb 38, to ban dd s6 53, toa lac tai ap M, thi trin H,
huyén M, tinh Soc Trang, co s6 do va tir can nhu sau:

- Huéng Poéng giap kinh thuy loi, ¢6 s6 do 02 mét;

- Huéng Tay giap dat ba Phan Thi G, 6ng Truong Vin G2, c6 s6 do
01mét;

- Huéng Nam giap dat ong Nguyén Van S, ba Truong Thi E, ¢ s6 do
123,1m (duong dat 5,3m);

- Hudéng Béc gidp thira dat ba Phan Thi G, 6ng Truong Vin G2, ¢6 s6 do
123,1m (duong dat 5,3m);

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi so tham, chi phi to tung va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 19-11-2019, nguyén don 6ng Nguyén Van S nop don khang cao
(qua han) toan b ban an so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham stra ban an Y
tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Do Toa an cép
so thim do dac thdm dinh tai chd dién tich dat tranh chap khong chinh xac
nhung lai can cir vao Bién ban Xem xét, tham dinh tai chd trén va 161 khai cta bi
don xét xtr khong chap nhéan yéu cau khai kién cta 6ng 1a khong khéach quan.

Tai phién toa, nguyén don khong rut lai don khoi kién va van gitt nguyén
ndi dung khang cdo, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat nhan déan tinh Séc Trang
ve viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan
phuc tham thi Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su da
chap hanh ding quy dinh B luat To tung dan su va d¢ nghi Hoi dong xét xur git
nguyén ban an so tham, khong chap nhan khang céo cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong hd so vu 4n duoc thim tra tai

phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tinh hop 18 cua don khang céo va pham vi xét xtr phtic thégn: Xét
Pon khang cao (qua han) dé ngay 19-11-2019 cuia nguyén don 6ng Nguyén Van



S nop truc tiép tai TOa &n nhan dan huyén M ngay 19-11-2019 di duoc giai
quyét bang Quyét dinh chdp nhan viéc khang cdo qua han s6 16/2019/QD-PT
ngay 29-11-2019 cta Toa an nhan dan tinh Séc Tring theo quy dinh cac Piéu
271, 272, 273 va 276 Bo luat T tung dan sy ndm 2015. Nguyén don khang céo
toan bd Ban 4n so thim nén Hoi dé)ng xét xur phlc thadm xem xét lai toan bd nodi
dung ctia Ban an so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 17-10-2019 Toa an nhan dan
huyén M, tinh S6c Trang.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 0ng S yéu cau Toa an cap phuc tham
xét xur theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc budc
cac b1 don tra lai quyén sir dung dat lan chiém ngang 02m x dai 95m dién tich
190m? thudc thira dat sb 38, to ban d6 sd 53, toa lac tai ap M, thi tran H, huyén
M, tinh So6c Trang.

[3] Nhan thay, trén co s& don yéu cau dé ngay 16-01-2018 cua 6ng S, Toa
an cap so tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd ngay 31-01-2018 c6 su
chtng kién chi ranh dét ciia cac nguyén don, bi don va do Vin phong ding ky
dat dai chi nhanh huyén M thl_l‘C hién, theo d6 phan dat tranh chp qua do dac
thuc té ¢ dién tich 1a 176,6m? dugc thé hién trong Bién ban xem xét, thim dinh
tai chd ngay 31-01-2018 c6 chir ky tén cua cac duong sy trong vu an, duge Ky
tén, dong dau xac nhan tai Uy ban nhan dan thi trin H noi c6 dét tranh chap va
c6 so d6 dat tranh chap kém theo ding quy dinh tai Diéu 101 Bo luat T tung
dan sy ndm 2015. Nguyén don cho rang Tda an cap so tham tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd khong dung thuc té dat tranh chdp nhung ciing khong cé
chtng ctr gi chimg minh Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 31-01-2018
trén 1a khong chinh xéac, khéng dung quy dinh phap luat. Tai phién toa so tham,
cac nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién theo dién tich do dac thuc
té 14 176,6m? trén 1a tw nguyén, khong vuot qua pham vi khéi kién ban dau nén
can cu khoan 1 Diéu 244 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an cap so tham
chap nhan su thay doi yéu cau nay ciia cac nguyén don la dang quy dinh phap
luat. Xét thay, qua Toa an cap so tham do dac thuc té thira dat s6 38 cua 6ng S,
ba E dang quan 1y, st dung c6 dién tich 9.594,1m? 1a du so véi dién tich quyén
su dung dat dd dugc Uy ban nhan dan huyén M cap ngay 22-01-2014 la
142,9m°, ngoai ra nguyén don khong cung cap dugc tai lidu, chung cir gi chimg
minh viéc cac bi don lan chiém dat cua nguyén don nén ap dung khoan 1 Diéu
91 B luat T tung dan sy nam 2015 khong chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

[4] Khong dong ¥ v6i ban an so thim, nguyén don ong S khang cdo va tai
Toa an cap phuc tham, nguyén don 6ng S ndp don yéu cau Toa an cap phuc
tham tién hanh do dac, xem xét, thAm dinh tai chd lai dbi véi dién tich dat tranh
chap. Nham dam bao quyén, loi ich hop phép cua cac dwong su, ngay 01-6-
2020, Toa an cap phiic tham tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va trung cau
Vin phong dang ky dat dai tinh Soc Trang tién hanh do dac lai dt tranh chap
theo sy chi dan ranh ctia cac duong su. Qua két qua do dac thuc té phan dat
tranh chip c6 dién tich 193,5m? giira thira dat s6 36 cua ba G, 6ng G2 c6 tong
dién tich thyc té 1a 2.084,7m’ (chua bao gdm phan dat tranh chap 193,5m?) va
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thira dat s6 38 cua 6ng S, ba E c6 tong dién tich 1a 9.574,1m* (chua bao gdm
phén dat tranh chip 193,5m?), trén phan dat tranh chip c6 01 cdy dira, 05 cay
bach dan, 01 cay tram, 01 cdy mu u, 01m? binh bat va 15m? 14 dira nuéc do ba
G, 6ng G2 trong va sir dung thi cac duong su thong nhat, khong ai ¢ ¥ kién gi
khac (but luc s 245-254). Ong S, ba E van cho rang ba G, dng G2 di 1an chiém
ngang 02m x dai 95m thudc thira dat sé 38 ciia nguyén don dugc cép Gidy
chtng nhan quyén str dung dat. Ddi chiéu cac tai liéu, chimg cir trong hd so vu
an thi thay rang thira dat s6 36 do ba G, 6ng G2 quan Iy chua duoc cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Con thira dat s6 38 cua 6ng S, ba E da dugce Uy
ban nhan dan huyén M cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s CH00924
ngay 22-01-2014 c6 ho so k§ thuat thira dat do dac thuc té ngay 13-9-2011 duoc
chu str dung dat 1a 6ng S ky xac nhan thé hién dién tich duogc cap 1a 9.451,2m?
(but luc s6 80-93). Trong khi qua do dac thuc té lai quyén str dung dat thura 38
hién Ong S, ba E dang su dung c6 dién tich 9. 574, 1m® 1a van thira nhléu hon so
N Gidy ching nhan quyén su dung dat duogc cap dién tich 122,9m’ (chua bao
goém ca phan dat tranh chip c6 dién tich 193,5m?), cac bi don thi khong thira
nhén c6 lan chiém dit cta nguyén don. Ngoai ra nguyén don khong cung cép
dugc ching ctr ching minh viéc ba G, 6ng G2 ¢6 lan chiém ngang 02m x dai
95m thudc thira dat s6 38 cua nguyén don. Nén theo yéu cau do dac, xem xét,
tham dinh tai chd lai ctia nguyén don & Toa an cép phuc tham thi ciing khong du
co s¢ ching minh viéc cac bi don co lan chiém dat ciia nguyén don nhu nguyén
don trinh bay. Do d6, xét thay Toa an cap so tham ap dung khoan 1 Diéu 91 BH
luat T6 tung dan sy nam 2015 khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén
don la c6 can ctr, dang quy dinh phap luat.

[5] Tai Toa an cdp phuc tham, nguyén don 6ng S cung cip Pon xac nhan
dé ngay 31-7-2020 ngudi lam don Nguyén Hong L, qua d6 6ng L cho rang dién
tich tranh chap 193,5m’ 13 cta 6ng S nhung ciing khong dua ra dugc cin cir Xac
dinh van dé trén. Toa an cap phiic tham da triéu tap ong Nguyén Hong L tham
gia phién toa véi tu cach ngudi lam chtng trong vu 4n nhung 6ng L vang mit
khéng c6 1y do. Do d6, trinh bay trén ctiia 6ng L khong ¢6 cin ctr dé xac dinh cac
tinh tiét tinh khach quan caa vu an nén khéng duoc xac dinh 1a ching cir ¢6 gia
tri ching minh theo quy dinh tai Diéu 93 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,

[6] Qua nhiing phan tich nhu da néu trén, xet thiy nguyén don khang cao
nhung cling khong cung cap thém dugc chiing cr chimg minh cho yéu cau khoi
kién ctia nguyén don la c6 can ctr va hgp phép, nén khang cido cuia nguyén don
khong 6 co s chap nhan.

[7] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 1a c6 cin cir, Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[8] V& an phi dan su phuc thim: Do yéu cdu khang cdo khong dugc chip
nhan nén nguyén don 6ng Nguyén Vin S phai chiu theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 148 Bo luat T tung dan sy nam 2015. Tuy nhién, do 6ng S 1a ngudi cao
tudi va c6 don yéu cau mién an phi theo quy dinh tai diém & khoan 1 Biéu 12,
Piéu 14 va Piéu 15 caa Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016



ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi.

[9] Vé ‘chi phi do da‘c, xem xét, thAm dinh tai ch§ cép phtc tham sd tién
10.644.000 dong, do yéu cau khang cao khong duoc chap nhan nén nguyén don
ong S phai chiu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 B luat To tung dan sy nam
2015.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 1 Dicu 308, khoan 1 Diéu 148, khoan 6 Dicu 313 cia
B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015; diém d khoan 1 Biéu 12, biéu 14 va Diéu 15
cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong

vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1/. Khdng chap nhan khang céo cua nguyén don 6ng Nguyén Van S.
2/. Gitt nguyén Ban 4n dan sy so tham so 18/2019/DS-ST ngay 17-10-
2019 cua Toa an nhan dan huyén M, tinh S6c Trang da quyét dinh nhu sau:

‘ Can cur vao khodn‘ 9 Piéu 26; diém a khodan 1 Piéu 35; ‘a"ie;m ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 1, 4 B{éu 91; khoan 1 Diéu 1 5 7 khoan 1 Biéu,l 65; khoan 1
DPieu 244; k‘hodn 1 Diéu 273 yd khodn? 1 Diéu 280 BQ ludt To tung ddi? Su;
Khoan 1 Qiéu’ 136 cua Ludt Pat dai. Piém d khoan 1 Diéu 12, khoan 3 Diéu ZQ
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQOH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 quy dinh vé
muec thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va swr dung dan phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ong Nguyén
Van S, ba Triwong Thi E vé viéc yéu cau cdc bi don ba Phan Thi G, 6ng Truong
Van G2 tra lai cho nguyén don éng Nguyén Vin S, bd Trieong Thi E dién tich
dat lan chiém la 176,6m?, thira sé 38, to ban do s6 53, toa lac tai cfp M, thi tran
H, huyén M, tinh Séc Trang, c6 s6 do va tir cdn nhw sau:

- Huéng Pong gidp Kinh thiy loi, c6 s6 do 02mét;

- Huéng Tay gidp dat ba Phan Thi G, 6ng Truwong Vin G2, ¢é s6 do
01mét;

- Huéng Nam gidp dat éng Nguyén Van S, ba Truong Thi E, ¢6 s6 do
123,1m; (dwong dat 5,3m),

- Huong Bch gidp thira dat ba Phan Thi G, 6ng Truong Vin G2, ¢é sé do
123,1m; (dwong dat 5,3m),

2. Vé an phi dan su so tham:

- Cdc nguyén don 6ng Nguyén Vin S, ba Truong Thi E dwoc mién nép
tién dan phi dan sy so tham la 353.200 dong, cac nguyén don dwoc tra lai so tién



tam tmg dn phi dd ndép la 356.250 dong, theo bién lai s6 0007357 ngay
2211212017 cuia Chi cuc Thi hanh an ddn sy huyén M, tinh Soc Trang.

- Cdc bi don ba Phan Thi G, 0ng Truong Van G2 khong phai chiu an phi
dan sy so tham.

3/. Vé chi phi t6 tung khéc: Cac nguyén don 0ng Nguyen Van S, ba
Truong Thi E lién déi chiu 1a 11.844.000 ddng, nhung duoc khau trir s tién tam
tmg 14 1.200.000 dong (theo phiéu thu ngay 18-01-2018 cua Tda an nhan dan
huyén M) va 10.644.000 ddng (theo phiéu thu sé 047GD ngay 16-3-2020 va sb
095GD ngay 16-6-2020 cta Toa &n nhan dan tinh Soc Trang). Cac nguyén don
d3 ndp xong chi phi t6 tung khéc.

N 4/. An phi dan su phtic thim: Nguoi khang cdo 6ng Nguyén Vin S dugc
mién.
5/. Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Soc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén M;

- Chi cuc THADS huyén M; ~ 7

- Céc duong sy; (Da ky)

- Luu: Ho so vu an, VP.

Nguyén Vin Dii



