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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang
Cdc Thiam phdn: Ba Pham Thi Thao

Ba Nguyén Thi Huyén

Thur ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién ViénNkiém sat nhan dan TZhdnh pho‘ Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Mdng Linh — Kiém sat vién.

_ Trong cac ngay 16/3 va 11/5/2020, tai try s Toa an nhan dan Thanh phé
H6 Chi Minh xet xir phuc tham cong khai vu an thy ly s6 80/DSPT ngay
13/01/2020 vé vi¢c “Tranh chap hop dong thué tai san”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 871/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 ciia Toa 4n
nhan dan huyén BC, Thanh phd H6 Chi Minh bi khéng céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 483/2020/QDXXPT-DS ngay
11/02/2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1969.
Dbia chi: Ap O, xa H, huyén b, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén: Ong Nguyén Thai H, sinh nim
1957.

bia chi: C/c L, phuong U, quan T (Van ban uy quyén ngay 13-3-
2020).(C6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén an).

Bi don: Ong Hoang Pinh H, sinh nim 1962.

Dia chi: Puong L, phudng I, quan Y, Thanh phd HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo ty quyén: Ong Nguyén Ptrc Thing Y, sinh
nam 1981.

bia chi: Buong P, phuong T, quan R, Thanh phb HO Chi Minh (Vin ban
uy quyén ngay 28/10/2019). (C6 mat)



Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Hoang Thi T, sinh nam 1950.
Dia chi: Puong L, phuong K, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh.
Pai dién hop phép theo uy quyén: Ong Hoang Dinh H, sinh nim 1962,

~ bia chi: Buong L, phuong I, quan Y, Thanh phd H6 Chi Minh (Gidy uy quyén
s0 cong chung 001871; quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/5/2019).

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién va trong qud trinh t6 tung, nguyén don ba Nguyén Thi
Ngoc CC va nguoi dai dién hop phap theo uy quyén trinh bay:

Ngay 06/12/2016, ba Nguyén Thi Ngoc C ky thué hop dong thué nha xudng
cua ong Hoang Pinh H, nha xudng toa lac tai dia chi Quéc 16 G, xa P, huyén C,
Thanh phé HO Chi Minh, thoi han thué 1a 07 (bay) nim bat dau tir ngay
06/12/2016 dén ngay 01/02/2024, thoi diém tinh tién thué 1a thang 02/2017.
Muc dich thué dé 1am xuong ché bién thuc pham. Hop ddng duoc danh may, ky
tay, 6&ng H cam két khi ndo ba C ¢ yéu cau thi 6ng H s& tién hanh cac thi tuc
cong chtng, chimg thyc hop dong thué.

Khoang thang 6/2017, sau khi da hoan thanh viéc xay dung nha xudng va
dua may moc vao hoat dong on dinh, ba C dé nghi ong H tién hanh cong ching
Hop déng thué dé ba C thuc hién cac thu tuc hanh chinh lién quan dén hoat dong
san xuat kinh doanh thi 6ng H lang tranh va néi tir tir vi ong H ban nhiéu viéc
khong c6 thoi gian.

Khi ba C yéu cau 6ng H phai thuc hién tha tuc cong chimg hop dong thué
néu khong ba C s€ khong thué nira thi khoang 01 thang sau 6ng H lai dua cho ba
C ban photo gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dat mang tén ba Hoang Thi T.

Khi ba C thic méc thi 6ng H lién tuc gay kho khan cho ba C, ong nhiéu lan
cit nudc, thay toan bd khoa ctra xuwéng nham ngin can viéc san xuét kinh doanh
cua ba C.

Hanh vi cho thué nha xuéng nhung khong thudc quyén sir dung, quyén SO
hiru cia minh va can tr¢, ngan can ba C vao xuong da xam pham dén quyén va
loi ich hop phap cua ba C.

Do dd, ba C da co don yéu cau Toa an nhan dan huyén C giai quyét cac yéu
cau sau:

1/ Huy hop dong thué nha xudng ngdy 06/12/2016 giita ba Nguyén Thi
Ngoc C va 6ng Hoang Dinh H;

2/ Buoc 6ng H tré‘ lai cho ba C tién dit coc thué nha xuong la 78.000.000
(Bay muoi tam tri¢u) dong.

3/ Budc ong H tra lai cho ba C nhiing thang tién thué ma ba C da thanh toan
cho 6ng H, tam tinh tir thang 02/2017 dén thang 9/2019 (32 thang) la:
832.000.000 (Tam tram ba muoi hai tri¢u) dong.



Tong cong: 910.000.000 (Chin trim mudi triéu) dong. Yéu cau ong H
thanh toan mot 1an ngay sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Trong qua trinh 16 tung, bi don éng Hoang Dinh H va ngueoi dai dién hop
phap theo uy quyén trinh bay:

Ngay 06/12/2016, 6ng H c6 dai dién cho ba Hoang Thi T (la chi rut cua
ong H) theo Gidy uy quyén lap ngay 02/12/2016 dé ky két Hop dong cho thué
nha xuong tai dia chi Quéc 16 G, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh véi ba
Nguyén Thi Ngoc C. Gia tién thué 1a 26.000.000 (Hai muoi sau triéu)
déng/thang Hop ddng khéng co cong chung. Sau khi ky hop ddng xong, ba C
d3 tién hanh cho xdy dyng trén phan dién tich thué da duogc thoa thuan, dua mat
bang vao st dung 6n dinh va dong tién thué day du tir ngay 06/12/2016 va thanh
toan vao ngay 10/5/2019 cho tién thué thang 5/2019. Do viéc ky két hop ddng
nay 1a hoan toan tu nguyén giita hai bén, cac bén c6 day du ning luc, tu cach
phap 1y 1a hop 1¢&, cing véi viéc ba C chil dong tra tién thué hang thang dé sir
dung nha xuéng theo nhu théa thuan trong hop dong, va viéc st dung nay khong
bi c4 nhan hay t6 chirc ndo tranh chip, khiéu nai nén ong H xem nhu hop dong
thué c6 hi€u luc thi hanh.

Dbi vai cac yéu cau ciia ba C trong don khéi kién:

1/ Ong H khong dong y hiy hop dong thué nha xuéng di ky ngay
06/12/2016 gitra ba C voi 6ng H vi hop d6ng nay hop 16 véi Iy do ba Hoang Thi T
la chi rudt cua ong H da uy quyen cho 6ng H dai dién ky va nhan tlen thué tur ba
C. Ba C cling dé quan ly str dung on dinh tai san thué nay dé san xuét kinh doanh

dem lai loi tirc cho ban than minh sudt thoi gian qua. Néu ba C don phuong hiy
hop dong thué nay thi s€ mat ti€n coc nhu da thoa thuan.

2/ Ong H khong Qé)ng y tra lai tién dit coc thué nha xudng 1a 78.000.000
(Bay muo1 tam tri¢u) dong cho ba C.

3/ Ong H khong dong ¥ tra lai cho ba Co sO tién nhitng thang ba C da thanh
todn tién thué cho 6ng H nhu ba C yéu cau.

4/ Ngoai ra 6ng H co y kién 1a néu ba C van cuong quyet huy hop dong
thué nha xudng 6ng ciing dong y va yéu cau ba C phai dong tiép tién nha thang
10/2019 1a 26.000.000 dong va tién phat trong 03 thang tiép theo 1a 26.000.000
dong x 3 = 78.000.000 (Bay muoi tam triéu) dong.

Ong H xac dinh déy chi 1a ¥ kién, khéng phai yéu cau phan td.

Tai ban ty khai ngay 21/5/2019, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Hoang Thi T trinh bay:

Ba T 1a chi rudt cua 6ng H. Ba T dimg tén gidy chil quyén nha va dét tai dia
chi Qudc 16 G, xi P, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai san nay trén thuc té
ba T di chuyén nhuong cho 6ng H quan 1y st dung tir ndm 2015. Nhung vi ong
H chua c¢6 nhu cau sang tén nén ba T van dang dung tén trén giay chu quyén.
Thang 12/2016, 6ng Hco choba T biét dang tiép xtic v6i ba C dé thuong lugng
viéc ba C mudn thué mot phan nha xuong tai dia chi nay dé san xuat ché bién
thuc pham. Ba T dé 6ng H toan quyén quyét dinh viéc cho thué nay va ba T c6
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lam giay uy quyen cho 6ng H truc tiép thuong luong va ky hop dong thué
cing nhu nhan tién thué xudng cta ba C. Vin ban uy quyén ndy muc dich dé khi
ba C c6 yéu cau ong H s& dua cho ba C xem. Ong H ciing c6 cho ba T biét va
duong nhién ba T khong ¢ bat ky phan d6i nao lién quan dén viéc thué nay véi
tu cach 12 nguoi dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung, quyén s hitu tai
san cho thué. Hién nay ba T ciling dang tién hanh cac thi tuc sang tén tai san noi
trén cho ong H. Nay ba C khoi kién tranh chap hop ddng thué ddi v6i ong H thi
ba Thuc khéng dong y véi toan boy kién va yéu cau ma ba C da trinh bay vi no
khong dung su that. Ba T uy quyén cho 6ng H dugc toan quyén quyet dinh moi
van dé lién quan dén tai san cho thué va toan quyen quyét dinh moi van dé lién
quan dén tranh chip véi ba C. Ba T khong con ¥ kién hay yéu cau gi khéc.

Tai phién toa so tham:

Dai dién cho nguyén don yéu cau bd sung noi dung: Yéu cau Toa an kién
nghj co quan thué cho biét cu thé viéc dong thué ctia 6ng H va ba T tai Chi cuc
thué huyén C.

Pai dién bj don trinh bay ¥ kién nhu sau:

- Khong ddng y véi tit ca cac yéu cau ctia nguyén don.

- Yéu cau ba C tra tién thué nha xuong thang 10/2019 cho 6ng H. Dai dién
nguyén don xac dinh day 1a y kién cta bi don, khong phai yéu cau phan to.

- Rat yéu cau ba C phai b(‘A‘)i thuong 03 thang tién nha cho ong H 1a
78.000.000 (Bay muoi tdm triéu) dong.

- Yéu cau chim dat hop dong thué nha ngay 06/12/2016 giita ba C voi 6ng
H.

Bén 4n so tham s6 871/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 ctia Toa 4n nhan dan
huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

- Céan cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém g khoan 1 Piéu
40, khoén 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 2 Biéu 158 va biéu 273 cua Bo
luat t6 tung dan su;

- Can clr Diéu 483, khoan 3 Diéu 496 B0 luat dan su 2005;

- Can ctr Diéu 121, khoan 2 Diéu 122, Diéu 132 Luét nha & ndm 2014;

- Cin cir khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu cua nguyén don: Huy hop dong thué nha
xuong ngay 06/12/2016 gitra ba Nguyén Thi Ngoc C va ong Hoang Dinh H tai
dia chi Quoc 16 G, xa P, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Khong chép nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu 051‘1 bi don tra lai
tién dat coc thué nha xuong la 78.000.000 (Bay muoi tam tri¢u) dong va yéu cau
tra lai tién thué nha xuéng da tra tuo thang 02/2017 dén thang 9/2019 la
832.000.000 (Tam tram ba muoi hai tri¢u) dong.



3. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé€ viéc yéu cau Toa an
kién nghi co quan thué cho bié€t cu thé viéc dong thué ctia 6ng H va ba T tai Chi
cuc thué huyén C ctia nguyén don.

4. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyen Thi Ngoc C phai chiu 39.300.000 (Ba muoi chin tri€u ba tram
nghin) ddng, dugc trir vao sb tién tam Ung an phi ma ba C da nép la 16.040.000
(Mudi sau triéu khong trim bdn muoi nghin) dong theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 AA/2018/0006797 ngay 28/01/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén C, Thanh phd Hd Chi Minh. Ba C con phai ndp thém sb tién an phi
13 23.260.000 (Hai muoi ba triéu hai trim sau muoi nghin) dong.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

5. Chi phi xem xét thAm dinh tai chd: La 1.000.000 (Mot triéu) dong. Ba
Nguyén Thi Ngoc C phai chiu, nhung dugc trir vao sb tién tam tng chi phi xem
xét tham dinh tai chd di ndp 1a 1.000.000 (Mot tridu) dong theo Phiéu thu ngay
25/9/2019 ciia Toa an nhan dan huyén C. Ba C da ndp du chi phi xem xét tham
dinh tai chd.

6. V& quyén khang cao: cac bén duong sy duoc quyen khang cao dbi voi
ban 4n cta Toa 4n cap so tham 13 15 (muoi 1im) ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy nim 2008 (dugc sira d6i, bd sung nim :2014) thi nguot duge
thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy ndam 2008
(dugc stra doi, bo sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (dugc stra ddi, bo sung
nam 2014).

Ngay 29/11/2019, nguyén don c¢6 don khang cao voi noi dung Khang cao
mot phan ban an déan sy so tham, Yéu cau: Chap nhan toan b nodi dung yéu cau
khoit kién cia nguyén don. Ly do khang cdo: Ban 4n khong danh gia toan dién
cac tai li¢u, chung cur cua vy an.

Dai dién Vién kiém sat sau khi “phat biéu y kién vé viéc chap hanh phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an, phan tich nhan dinh vé noi dung
khang cao cua duong sy, d3 nhan xét va dé nghi nhu sau:

- VE t tung: Giai doan phuc tham, Hoi déng xét xur thuc hién dung qui
dinh cua B0 luat t6 tung dan su. Cac duong su dugc dam bao dé thuc hién cac
quyén, nghia vu theo quy dinh cta phap luat.

- V& noi dung khang cao: Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dén sy
nam 2015, khong chdp nhan khang cao cua nguyén don; Stra ban an so thAm
phan nodi dung: Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau Toa
an kién nghi co quan thué cho biét cu thé viéc dong thué ctia ong H va ba T tai
Chi cuc thué huyén C ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu chirng ctr ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua nguyén don dam bao ding quy dinh vé thoi han va
thu tuc khang cao. Quan hé phap luat va thAm quyén giai quyet vu 4n so thim da
xac dinh dung. V& ngudi tham gia t tung trong vu an, cip so tham da dua tham
gia du va téng dat cac vin ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ding quy
dinh cua Bo luat td tung dan sy.

[2] Nha xuong tai dia chi Quéc 16 G, xd P, huyén C, Thanh phd HO Chi
Minh thudc quyén s& hiru cia ba Hoang Thi T tai Gidy chting nhan s6 CH
02802 ngay 28-3-2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap. Ong Hoang Dinh H 13
nguoi thué tai san nay cua ba T theo Hop déng thué ngay 01-8-2015, c6 thoa
thuan bén thué duoc quyén cho thué lai. Chu s¢ hitu tai san 1a ba T dong y va
khong hé phan dbi hay tranh chap vé&i bén thué 1a 6ng H va ca ba C. Quyén s
dung tai san thué cuia bén thué tai san trong truong hgp nay hoan toan dugc dam
bdo.

[3] Hop dong thué nha xuong ky ngay 06/12/2016 giira 6ng Hoang Pinh H
v6i ba Nguyén Thi Ngoc C 1a hop phép, thuc té hai bén di di vao thuc hién hop
dé)ng. Cu thé bén cho thué da tién hanh giao tai san thué, bén thué da nhan tai
san thué dé st dung va tra tién thué hang thang tir ngdy nhan tai san thué ngay
06/12/2016 cho dén thang 9/2019. Nhitng van dé nay di duoc ban an so tham
nhan dinh trén co s¢ chung cir cia vy an la c6 can ctr chinh xac, phu hop va
ding phap luat.

[4] Hop dong thué nha xudng ky ngay 06/12/2016 la hop ddng c6 thoi han
07 nam. Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong nhung khoéng c6 can ctr
nao theo quy dinh ciia phap luat dan su vé hiy bé hop dong dé chimg minh ma
day 1a truong hop cham dat hop dong. Bén thué khai kién tir ngay 21/02/2019
nhung dén ngay 21/10/2019 méi c¢6 thong bao cia nguyén don vé viéc cham dut
hop dong thué tir 9 gid ngay 25/10/2019. Pay la viéc nguyén don di don
phuong chdm dut thyc hién hop dong trudc thoi han, nhung nguyén don khong
chirng minh duoc 16i 1a cuia bén cho thué hoic chidm drt theo thoa thuin cua hai
bén vé diéu kién cham dut hop dong.

[5] Ban an so tham d4 can ctr thoa thuan tai Dleu 8 ctia hop dong dé khong
chép nhan yéu cau clia nguyén don vé viéc doi lai tién thué da thanh toan cho
thoi gian thuc té sir dung tai san thué va sd tién coc 1a ¢6 can ctr chinh xéc, phu
hop phép luat.

[6] V& tai san thug, tai phién toa phic tham hai bén di cung thira nhan bén
thué da thyc hi¢n ban giao trd lai cho bén cho thué xong va ca hai bén khong co
yéu cau gi khéc lién quan nén khong xét.



[7] Nguyén don khang cdo mot phan ban an so tham véi 1y do so thim
khong “danh gid toan dién” cac tai liéu ching cu, nhung nguyén don khong
chtmg minh duoc nhing tai liéu chimg ctr nao da khong duoc cap so tham xem
xét nhan dinh hay khong duoc “dénh gia toan dién” dé ching minh cho yéu cau
cua minh.

[8] Tai phién toa phuc tham, Pai dién nguyén don cung cap tai liéu sao
chup 12 “Pon d& nghi xac nhan” ngay 11/7/2019 ¢6 noi dung ba Nguyen Thi
Ngoc C trinh bay yéu cau Cong an x3 P xac nhén su’ viéc “vao toi ngay 03-01-
2019, ong H da khoa cuwa khong cho ba vao xuwong”. Pon ndy c6 xac nhan cua
Truéng Cong an xa P nd1 dung “Pém ngay 03-01-2019, ong H da tw y cho nguoi
khéa cong, ngéin cam ba C ra ngodi theo don la diing”.

Xét thdy: Toa an di tam nging phién toa va yéu cau nguyén don cung cap
bd sung ban chinh kém nhing tai liéu ching cur cu thé vé& su viéc nay nhung
nguyén don khong cung cip bo sung duge. Trudng hop ba C c6 bao Cong an va
Cong an c6 dén hién trudong dé giai quyét thi phai co tai liéu chimg ctr lién quan
dé chirng minh nhung nguyén don khong cung cap va ciing khong yéu cau Toa
an thu thap. Mat khéac n6i dung don trinh bay cia ba C va ndi dung xac nhan cua
Cong an cling khong giéng nhau, don ba C néu éng H khoéa cira khong cho ba
vao xuong nhung x4c nhan cua Trudng Cong an xa ghi ndi dung 6ng H da ty y
cho ngudi khoa cong, ngin cidm ba C ra ngoai. Hon nira, trong trudng hop nay,
xac nhan ctia Cong an (ngay 11/7/2019) vé mét su viéc da xay ra trudc d6 hon 6
thang (ngay 03/01/2019) nhung khong cé bién ban, tai li¢u kém theo ching
minh thi cling khong du co s& 1a chirng ctr chtrng minh trong vu an.

Tai phién toa hom nay (ngay 11/5/2020), bi don cung cap tai liéu 13 Quyét
dinh sb 1054/QD-CABC-TH ngay 04/5/2020 cua Truéng Cong an huyén C vé
viéc giai quyét khiéu nai, ndi dung quyét dinh da huy bo toan bd ndi dung xac
nhan cta Trudng Cong an xa P tai “Pon dé nghi xac nhan” ngay 11/7/2019 cua
ba Nguyén Thi Ngoc C. Nhu vay tai liéu nay do nguyén don cung cap khong co
gia tri chimg minh.

Khang cdo ctia nguyén don khong c6 can cir dé chap nhan.

[9] Vé yéu cau bo sung cla nguyén don tai phién toa so tham v&i ndi dung
“yéu cau Toa an kién nghi co quan thué cho biét cu thé viéc dong thué cua ong
H va ba T tai Chi cyc thué huyén C: Ho1 dong xét Xt so thAm d3 nhan dinh day
1a yéu cau khac voi yéu cau khoi kién ban dau va khong lién quan dén vu an.
Nhén dinh nay cua so thdm 1a chinh x4c va dung phap luat boi 1€, ve t6 tung quy
dinh Toa an chi chap nhan viéc thay doi, bd sung yéu cau cua duong su tai phién
tdoa néu viéc thay doi, bo sung d6 khong vuot qua pham vi yéu cau khoi kién ban
dau; Vé nodi dung yéu cau néu trén cua duong su khong phai 1a tranh chip trong
vu an dan sy hay yéu cau cua mot viéc dan s, day hoan toan khong thudc pham
vi tham quyén giai quyet ctia Hoi dong xét xir so tham tai vy 4n. Vige so tham
tuyén trong phan quyét dinh cia ban an la khong chap nhén yéu cau ndy cla
duong su dong nghia voi viée so tham da g1a1 quyet yéu cau nén khi ban 4n co
hiéu lyc xem nhu van de nay di duogc giai quyét bang mét ban an cua toa an.
Pang 18 so tham chi can nhan dinh khong xem xét giai quyét nhung lai tuyén
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trong phan quyet dinh cua ban 4an 1a khong dung. Van dé nay khong anh
hudng dén quyén loi hop phap cua cac duong su lién quan dén ndi dung tranh
chap tal vu an va cling da dugc nhan dinh tai ban an so tham nén cép phuc tham
chi can stra lai ma khong can thiét phai hity mot phan ban an so tham. Tuy
nhién, Hop ddng thué nha xuong tai dia chi Qubc 16 G, xa P, huyén C, Thanh
phé Ho Chi Minh ngay 06/12/2016 giira ba Nguyén Thi Ngoc C va ong Hoang
Dinh H c6 gia thué 1a 26.000.000 dong/thang. Nhu vy doanh thu tir hoat dong
cho thué dat mic trén 100.000.000 ddng/nim thudc truong hop phai chiu thué.
Ngudi cho thué da thyc nhan sd tién thué 1a 832.000.000 dong nhung khong thé
hién truong hop nay dé c6 khai bao va thyc hién nghia vu nop thué thu nhap ca
nhan, thué gia tri gia tang. Vi vay kién nghi co quan thué 1a Chi cuc thué huyén
C truy thu va xir 1y vé thué theo quy dinh phép luat vé thué.

[10] Do stra ban an so thAm nén ngudi khang cdo khong phai chiu 4an phi
phuc tham.
Vi cac € trén;
QUYET PINH
- Can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Can cu Diéu 424, 425, 426, 480, 483, 486, 489 khoan 3 va 6 Diéu 496 Bo
luat dan su 2005;

- Can ct Piéu 121, khoan 2 Diéu 122, Diéu 132 Luat nha & ndm 2014;

- Cin cir khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang cdo cia nguyén don; Stra Ban an so thim sd
871/2019/DS-ST ngay 22/11/2019 cta Toa an nhan dan huyén C.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc Huy bo Hop dong
thué nha xuong ngay 06/12/2016 do6i voi nha xuong tai dia chi Quéc 16 G, xa P,
huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh gitra nguoi cho thué la 6ng Hoang Binh H
vo1 nguoi thué 1a ba Nguyén Thi Ngoc C.

2. Tuyén bd Chim dut thyc hién Hop dong thué nha xudng ngiy
06/12/2016 d6i voi nha xuong tai dia chi Qudc 16 G, xi P, huyén C, Thanh phd
Ho6 Chi Minh giita ngudi cho thué 1a ong Hoang Dinh H voi nguoi thué 14 ba
Nguyén Thi Ngoc C.

3. Khong chap nhdn yéu cau cua nguyén don vé viée yéu cau bi don tra lai
tién dit coc thué nha xudng 1a 78.000.000 (Bay muoi tam triéu) déng va yéu cau
tra lai tién thué nha xuéng di tra tir thang 02/2017 dén thang 9/2019 1a
832.000.000 (T4am tram ba muoi hai triéu) dong.

Ghi nhan sy thtra nhan cua cac duong su tai phién toa phuc tham vé viéc
bén thué da ban giao tra lai tai san thué€ cho bén cho thué.



4. Kién nghi co quan thué 1a Chi cuc thué huyén C truy thu va xt Iy vé
thué theo quy dinh phap luat d6i véi Hop dong thué nha xudng ngay 06/12/2016
d6i voi nha xudng tai dia chi Qudc 16 G, xa P, huyén C, Thanh phd H6 Chi
Minh gifta ngudi cho thué 1a 6ng Hoang Dinh H véi ngudi thué 1a ba Nguyén
Thi Ngoc C.

5. An phi dan sy so tham:

Ba Nguyen Thi Ngoc C phai chiu 39.300.000 (Ba muoi chin tri¢u ba tram
nghin) dong, duoc trir vao sb tién tam ung an phi da nop la 16.040.000 (Muoi
sau triéu khong trim bén muoi nghin) dong, theo Bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1
phi Toa 4n s6 AA/2018/0006797 ngay 28/01/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
sy huyén C. Ba C con phai nop thém Ia 23.260.000 (Hai muoi ba triéu hai tram
sdu muoi nghin) dong.

6. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: La 1.000.000 (Mot triéu) dong. Ba
Nguyén Thi Ngoc C phai chiu, nhung dugc trir vao sb tién tam tng chi phi xem
xét tham dinh tai chd da ndp 14 1.000.000 (Mot triéu) dong, theo Phiéu thu ngay
25/9/2019 ctia Toa an nhan dan huyén C. Ba Co da ndp du chi phi xem xét tham
dinh tai chd.

An phi phﬁc~th§m: Nguoi khang cao khong phai chiu. Tra lai tién tam Ung an
phi cho ba Nguyen Thi Ngoc C 1a 300.000 dong (Bién lai thu AA/2019/0008974
ngay 04/12/2019 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén C).

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TPHCM,; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND T0i cao;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TPHCM,;

- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C, TPHCM;

- Céc duong su; Chi cuc thué C; A .
- Luu HS (T.20). Pham Hong Giang



