TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DA BAC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH HOA BINH

Ban &n sd: 01 /2021/DS-ST
Ngay 08/12/2021
V& Trnh chip hop dong
chuyén nhugng dat

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DA BAC, TINH HOA BINH

Thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Xa Ky Tién

Cac Hoi tham nhan dan: Ong Xa Tién Pac, ba Pham Thi Dan.

- Thu ky phién toa: Ba Dao Thi Thanh Huyén -Thu ky Toa an nhan dan huyén Pa
Bac

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pa Bac tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Nhu Thuy - Kiém sat vién.

Trong ngay 08/12/2021, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Pa Bic, di xét xtr so
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 03/2021/TLST-DS ngay 29 thang 4 nim 2021 vé
Trnh chap hop dong chuyén nhuong dat, theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xur sd
01/2021/QDXX-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 va cic quyét dinh hodn phién toa sd
01/2021/QDST-DS ngay 29/10/2021, sé 02/2021/QDST-DS ngay 26/11/2021 giira céac
duong su:

1. Nguyén don: Chj Nguyén Thi H. Sinh nam 1980

HKTT: Xom Tr, xa TS, huyén D, tinh Hoa Binh. C6 mat.

2. Bi don: Ong Pang Van M. Sinh nam 1959

HKTT: Xém Tr, xa TS, huyén D, tinh Hoa Binh. C6 mat.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan :

- Ong Ly Kim S, sinh nam 1950

HKTT: X0m Tr, X TS, huyén D, tinh Hoa Binh. C6 don xin xét xtr Véng mat.

- Ba Ly Thi C, sinh ndm 1953

HKTT:X6m Tr, x4 Toan S, huyén D, tinh Hoa Binh.C6 don xin xét xir ving mat.

- Chi Ly Thi Th, sinh nam 1999

HKTT: Xom N, xa SH, huyén T, tinh Hoa Binh.C6 don xin xét xtr Véng mat.

- Anh Ly Viét H1, sinh nam 2001

HKTT:X0m Tr, xa TS, huyén D, tinh Hoa Binh.C6 don xin xét xir Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban ti khai va tai phién toa, chi Nguyén Thi H trinh bay:



Chi Nguyén Thi H va anh Ly Hong Ph két hon véi nhau ndm 1997, do mau thuan
vo chdng nén thang 9 nam 2011 chi H va anh Ph ly hén. Sau khi ly hén, cac con song
chung cung chi H, con anh Ph van tH hay say ruou, khong lam lung gi. Khi hai vo chong
con chua ly hon, 6ng Ly Kim S va ba Ly Thi C 12 bd, me dé anh Ph c6 chia cho anh Ph,
chi H va c4c chau mot khoanh dét rimg thudc khu vuc cdy sé 7 thudc xom Tr, X3 TS,
huyén D, giap xom D, xa HB, thanh ph6 Hoa Binh. Sau d6 anh Ph tryc tiép di lam thu tuc
chuyén nhuong va dugc UBND huyén Pa Béc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung d6i
voi thira dat sé 653, to ban d6 s6 1, dia chi xém Tr, TS, Da Bic, Hoa Binh, dién tich
17487m* mang tén ho 6ng Ly Hong Ph va ba Nguyén Thi H, s gidy chtirng nhan 398752
ngay 10/10/2012. Thang 9 nam 2017 anh Ph chét do mic bénh ning. Sau nay chi H c6
hoi bd me anh Ph v€ gidy chung nhan quyén str dung dat thi dugc ong S néi 12 anh Ph
dem di cam vay tién cua ai roi. Sau khi tim hiéu thi chi H duoc biét 1a anh Ly Hong Ph
mang gidy chimg nhan quyén str dung dat di giao dich véi ong Pang Van M 1a ngudi
cuing x6m. Chi H c6 gip 6ng M va hoi thi ong M thira nhan c¢6 lam giay chuyén nhuong
v6i anh Ph, theo d6 ong M tra cho anh Ph 40.000.0004d (bén muoi triéu dong), néu chi H
mudn nhan lai Gidy chting nhan quyén st dung dat thi phai tra ong M 40.000.0004d (bon
muoi triéu dong). Viéc anh Ph tu y dem gidy ching nhan quyén st dung dit chuyén
nhuong cho 6ng M ma khong dugce su d6ng ¥ cua chi H va nhimg ngudi lién quan la trai
phap luat. Vi vay chi H yéu cau ong M phai tra lai Glay chtng nhan quyén sir dung dat
cho chi va cac con. Néu ong M dong y tra thi chi H dong y cho éng M st dung dét 2-3
nam dé khai thac cay. Néu 6ng M khéng dong ¥ tra thi dé nghi Toa an tuyén bb giao
dich dan sy gitta anh Ph va 6ng M vo6 hi¢u, budc 6ng M phai tra lai gidy ching nhén
quyén st dung dat va khai thac ngay cdy cbi da trong dé tra lai dat dé chi trong lai cay.
Chi H tu nguyén nhan hoan tra ong M 2.000.000d (hai triéu dong) theo hop dong giao
dich gitra anh Ph va 6ng M.

Bi don, ong Bang Van M trinh bay:

Théang 9 nim 2016, anh Ly Hong Ph dén gap va dit van dé ban dit nén ong Pang
Vin M c¢6 nhan chuyén nhuong tir anh Ly Hong Ph mot thira dat 1am nghiép co6 dién tich
la 17.487m’ vé6i gia tién 1a 40.000.000d (bdn muoi triéu dong). Do gidy ching nhan
quyén str dung dat ¢ ghi tén anh Ph va chi H nén éng M héi anh Ph 14 trong s6 d6 ¢6 ca
tén chi H thi lam thé nao, lac d6 anh Ph n6i 1a vo chong da ly hon roi khong phai hoi nira.
Ngay 07/9/2016 hai ben co lap mot gidy chuyén nhuong dat 1am nghiép ddi voi thira dat
653, dién tich 17.487m? voi sb tién ghi trong giay 1a 2.000.000d (hai tri¢u dong). Bén
ngay 08/9/2021 hai bén lap lai hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va ghi vao
trong hop dong gia chuyén nhugng 1a 2.000.000d (hai triéu dong) dé sau nay lam thi tuc
dd cac khoan chi phi. Khi thuc hién giao dich thi chi ¢c6 6ng M va anh Ph véi nhau. Sau
khi nhan chuyén nhuong, anh Ph d chi vi tri dat cho 6ng M, sau d6 6ng M di phat co dé
trong cay thi co Xay ra Trnh chap vé ranh giéi voi anh Ly Van X (em Tri anh Ph). Hai
bén da dugc x4 giai quyét phan dinh ranh gi61 va 6ng M da phat co, trong cay keo, b6 de
tir 46 dén nay. Sau khi chi H c6 doi lai dat thi ong M noi 1a dd mua cua anh Ph rdi, néu
chi H doi lai thi phai chudc lai véi s6 tién 40.000.000d, sau d6 chi H c6 dén nha dua cho
6ng M 10.000.000d dé o6ng M tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat va gidy mua ban
nhung 6ng M khong dong .



Nay chi H khoi kién 6 ong M, 6ng khdng dong v tra lai Gidy chimg nhan quyén six
dung dat va dat cho chi H vi viéc chuyen nhuong gitra 6ng va anh Ph 1a hop phap. Viéc
ong chua 1am thu tuc chuyén nhuong dat de sang tén quyén sir dung la do khong nghi anh
Ph chét va lam lc nao ciing duoc. Con néu chi H mudn 14y lai dat thi 6ng chi co thé ban
lai cho chi H chir khong cho chudc lai.

Ong Ly Kim S va ba Ly Thi C cing quan diém 1a ¢6 cho vg chong anh Ph, chi H
va cac chau mét khoanh dat rung. Sau d6 anh Ph tu di lam thu tuc ké khai xin cép dat va
d3d duogc cip gidy chimg nhan quyén sir dung. Khi anh Ph chuyén nhuong cho 6ng M thi
Ong, ba ciing khong dugc biét. Nay anh Ph da chét, 6ng S, ba C yeu cau ong M tra lai
Gidy chtng nhan quyen str dung dat va dat lai cho chi H. Ong S va ba C cung ay quyén
cho chi H tham gia t6 tung.

Anh Ly Viét H1 va chi Ly Thi Th cung quan diém vé nguon gbe dat la do 6ng ba
ndi (tc ong S, ba C) cho bd me anh chi. Ong Ly Hong Ph 13 b dem s6 do di chuyen
nhuong cho 6ng M thi anh chi khong dong y. Nay ong Ph di chét nén anh, chi yéu cau
6ng M phai tra lai gidy ching nhan quyén su dyng dat va dat cho me con anh, chi. Chi Th
va anh H1 cung uy quyén cho chi H tham gia t6 tung.

Qua trinh giai quyét, Toa an di tién hanh hoa giai nhung cac bén khong tu thoa
thuan duoc.

Ngay 29/10/2021 chi H c6 don yéu cau xem xét tham dinh tai chd.

Ngay 12/11/2021 Tda an tién hanh xem xét tham dinh tai chd dbi véi thira dat s6
653. Két qua do dac theo su dan dac ctia ong M va chi H thi dit c6 dién tich 1a 22731m?
trong khi dién tich trong gidy chtng nhan quyén sir dung dat 1a 17487m?.

Trén dat, tur lung chimg d6i vé phia dinh déi c¢6 trong khoang 3000 cay keo va
khoang 300-500 cay bo de Hai bén déu thira nhan s6 cay nay do 6ng M trong. Phan chan
d6i 1a rimg nguyén sinh gom ‘cay nura, cdy giang va co dai.

Tai phién toa, chi H van gitr quan diém khoi kién, dé nghi Toa 4n tuyén hop dong
chuyen nhuong dat gita anh Ly Hoéng Ph va éng Dang Vian M vo hi¢u, yéu cau ong M tra
lai G1ay ching nhan quyén sir dung dat va khai thac cdy cbi da trong dé tra lai dat cho chi
va cac con cua chi.

Ong Ping Vin M khong ddng y véi yéu cau caa chi Nguyén Thi H.
Hai bén khong c6 yéu cau gi khac.
Y k1en cta dai dién Vién kiém sat:

Vé tb tung: Toa an da tuan thu cac quy dinh cua phap luat td tung, xac dinh dung
quan hé Trnh chap, tu cach nguoi tham gia t6 tung. Tuy nhién sau khi nghién cliru ho so
thay rang chua dam bao cin ctr dé giai quyét, do d6 Vién kiém sat di co yéu cau Toa an
tién hanh xac minh, thu thap b sung chimg cr va di duoc thyc hién day du.

Vé ndi dung:

Qua cac tai liéu c6 trong hd so va qua Trnh tung tai phién toa, thay rang yéu cau
khaoi kién cua chi H 1a ¢0 can ctr theo quy dinh tai cac Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 137,
410 BLDS 2005; diéu 127 Luat dat dai 2003; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 BLDS 2015; diéu
126 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTV QH, dé nghi HDXX
chap nhan don yéu cau cua chi Nguyén Thi H va tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 08/9/2016 giita anh Ly Hong Ph va 6ng Ding Vian M vé hiéu.
Budc 6ng Ding Vian M phai tra lai gidy chang nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat
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653 va tra lai nguy@n hién trang dat véi dién tich theo gidy chiang nhan quyén st dung
cho chi H.

Vé chi phi t tung: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan, 6ng Pang Vian M
phai hoan tra chi Nguyén Thi H 4.972.800d tién xem xét tham dinh va tién dich vy trich
do dat.

Vé hau qua phap 1y: Chi Nguyén Thi H hoan tra 6ng Pang Van M 2.000.0004.

V& &n phi: Bi don phai chju an phi theo quy dinh caa phap luat.

Dé nghi HDXX tuyén vé quyén khang cdo cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hd so vu an duogc tham Tr tai phién toa va
can ci vao két qua Trnh tung, HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Déy 1a Tranh chap vé hop ddng dan su, bj don ong Déng Van M c6
HKTT va chd & tai xom Tr, X& TS, huyén D, tinh Hoa Binh. Do d6 Toa an nhan dan
huyén Da Bic thu 1y, giai quyét vu an 1a dung tham quyen theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26; diém a khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 39 B6 luat t tung dan su 2015.

Pbi véi nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét x{r vang mit,
HDXX cén cit Diéu 227 BLTTDS xét xur Véng mat ho.

[2] Vé ni dung:

Vé ngudn goc: Thira dat sO 653, to ban dd s6 1, dia chi xom Tr, Toan S, Pa Bac
Hoa Binh, dién tich 17487m? mang tén ho éng Ly Hong Ph va ba Nguyén Thi H, giay
chtng nhan quyén st dung dat sé 398752 cap ngay 10/10/2012 1a do 6ng Ly Kim S va ba
Ly Thi C chia cho anh Ly Hong Ph va chi Nguyén Thi H trong thoi ky hon nhén, anh Ph
1a nguoi truc tiép di lam thu tuc ké khai xin cap Gidy chting nhan quyén sir dung. Do dat
duoc cip quyén sir dung cho ho 6ng Ly Hong Ph va ba Nguyén Thi H, nén c6 cin cilr xac
dinh thira dat nay 1a thuéc quyén st dung chung cua anh Ph, chi H va cac con 1a Ly Thi
Thva Ly Viét H1.

Vé viéc chuyen nhuong dat: Tai glay chuyén nhuong dat lam nghiép ngay
07/9/2016 va hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
ngay 08/9/2016, anh Ly Hong Ph déu la ngucn dung tén chuyén nhuong cho 6ng Ping
Vin M thira dat s6 653, dién tich 17. 487m°, gia chuyén nhuong 13 2.000.000d (ha1 tricu
d6ng). Tai thoi diém cip gidy chimg nhén thi anh Ph, chi H d4 ly hon, chi H va cac con
cling da tach s6 ho khau nhung khi lam ding ky ké khai cap gidy chimg nhan quyén sir
dung thi anh Ph, chi H va cac con con chung hd khéau, chinh anh Ph 1a nguoi di ké khai,
mat khac sau khi ly hon anh chi chua dé cap chia tai san chung la thtra dat 653. Viéc
chuyén nhugng dat gitta anh Ph va éng M 1a do anh Ph tu ¥, khong c6 v kién va su dong
y cta chi H va cc con chi H da anh huéng dén quyén loi cta chi H, chi Th, anh H1, da
vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich dan sy vé hinh thtrc, ¢6 cin cr xac dinh giao
dich d6 vo hiéu theo quy dinh tai cac diéu 122; diéu 127 va 134 cua B6 lut dan sy nim
2005.

V& s6 tién chuyén nhuong: Ong M ly giai da mua dat cua anh Ph voi gia thuc té 13
40.000.000d (bén muoi triéu dong) nhung dé thuan tién va giam chi phi cho viéc lam thu
tuc chuyén nhuong nén 6ng di bao anh Ph chi ghi gid chuyén nhuong 1 2.000.000d (hai
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triéu dong). Tuy nhién 6ng M khong chimg minh duoc 14 da tra cho anh Ph 40.000.000d
(bén muoi triéu dong) vi khong c6 tai liéu nao khéac dé ching minh va ciing khong co ai
la nguoi lam chung.

V& hau qua cua giao dich dan sy v hiéu: Can chép nhan yéu cau cta chi H, budc
ong M phai tra lai Glay ching nhan quyen su dung dat va khai thac cdy lam nghi¢p da
trong trén dat dé tra dat cho chi H va céc con. Ong M khong cé yéu cau gi thém nén
khong xem xet.

Do anh Ly Hong Ph di chét nén quyén va nghia vu cta anh Ph dugc nhitng ngudi
thudc hang thira ké thir nhat bao gdm 6ng Ly Kim S, ba Ly Thi C, chi Ly Thi Th va anh
Ly Viét H1 thyc hién. Chi H tu nguyén nhan hoan tra 6ng M sé tién 2.000.000d, cac
dong thira ké ctia anh Ph khong c6 y kién khac nén can chip nhén.

Vé quan diém cua dai dién Vién kiém sat dé nghi HbXX chép nhan don yéu cau
ctia chi Nguyén Thi H 1a ¢ cin ctr, phu hop vé6i quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Pang Vin M phai chiu chi phi td tung bao gdm tién
xem xét tham dinh tai chd, tién dich vu do dac theo quy dinh ctia phap luat.

[4] V& an phi: Ong Ping Vian M phai chiu an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu cac Diéu 122, 124, 127, 128, 134, 137 va 410 B luat dan sy nim 2005;
Dicu 127 Luat dat dai 2003; diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan su 2015; Dicu 157,
158, Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Xt chap nhan don khoi kién cua chi Nguyén Thi H vé yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyen st dung dat vo hi¢u.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/9/2016 giira anh
Ly Hong Ph va 6ng Pang Vin M v hiéu.

2. Vé hau qua phap ly: Budc ong bang Van M phai tra lai cho chi Nguyen Thi H
gidy ching nhan quyén sir dung dat sb 398752 do UBND huyén Pa Bic cip ngay
10/10/2012 mang tén ho 6ng Ly Hong Ph va ba Nguyén Thi H. Trong thoi han 06 thang
ké tir ngdy ban an co hiéu luc phap luat, 6ng Piang Van M phai c¢6 trach nhiém khai thac
bang hinh thirc chit va di chuyén toan bo sb cay keo, bd dé da trong dé tra lai bé mat dat
c6 dién tich theo gidy ching nhan quyén sir dung 1a 17.487m” cho chi H theo méc do dac
cu thé nhu sau:

Vé phia Bac: Giap dat cong dong, lay diém 2 1a noi giao nhau giita sudi cai va sudi
nhé lam moc kéo dén diém 1 theo khe sudi c6 chiéu dai 200,07m.

Vé phai Tay: Giap dat anh Ly Van X, kéo tir diém 1 dén diém B co chiéu dai
182,54m.

V& phia Nam: Giap dit ong Triéu Van H kéo tir diém B dén diém A c6 chiéu dai
169,79m.

V& phia Dong: Giap subi kéo tir dién A dén diém 2 c6 chiéu dai 52,13m.

(C6 ban trich do dia chinh sé 54 ngay 02/12/2021 kém theo).
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Chi Nguyén Thi H phai hoan tra cho 6ng Bang Van M 2.000.000d (hai tri¢u dong).

Ké tir ngay co don yéu Cau thi hanh &n, néu bén phai tra tién khéng thuc hién nghia
vu tra tién thi phai chiu 14i suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan su dbi voi
sb tién cham thi hanh &n tai thoi diém thi hanh an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi
duoc thi hanh an dan sy va ngudoi phai thi hanh én dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh
&n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh &n theo
quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

3. V& chi phi t6 tung: Ong Pang Van M phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai
chd 1a 2.000.0004 (hai triéu déng) va tién dich vu do dac 1a 2.972.800d (hai triéu chin
tram bay muoi hai nghin tdm tram déng) tong cong 1a 4.972.800d (bdn triéu chin trim
bay muoi hai nghin tdm trim dong). S6 tién nay duoc hoan tra cho chi Nguyen Thi H.

4. Vé an phi: Ong bang Van M phai chiu 300.000d an phi dan sy so tham.

Hoan tra chi Nguyén Thi H 300.000d tién tam Gng an phi da nop theo bién lai sO
0003424 ngay 29/4/2021 cta Chi cyc thi hanh an dén sy huyén ba Bic.

5. V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mit c6 quyén khang céo trong han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an.

Nguot co quyén 1¢1, nghia vu lién quan Vang mit c6 quyén khang cao trong han 15
ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hoic niém yét cong khai.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND H. Pa Bic; Tham phan — Chu toa phién toa
- Cac bS;

- Chi cuc THADS H. ba Bic;
- Luu hd so vu an.

(Da ky)

Xa Ky Tién



CAC HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



Noi nhdn:

- VKSND H. Pa Bic;

- Cac bS;

- Chi cuc THADS H. Pa Bic;
- Luu hd so vu an.

T/M HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chu toa phién toa
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