TOA AN NHAN DAN

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 103/2020/KDTM-PT

Ngay: 04/07/2020.

V/v: tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thim phén - Chii toa phién toa:  Ong Hoang Minh Thanh
Cdc Tham phdn: Ong Hoang Ngoc Thanh

Ong Nguyén Xuan Tuan

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Lé Thi Giang- Thu ky Toa an.
Pai dién Vién kiém sdt nhén déan thanh phé Ha Noi:

Ong Nguyén Tran Thang - Kiém sat vién.

Trong ngay 04 thang 7 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi
xét xur phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6 14/2020/KTPT
ngay 03/01/2020 viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
X s6 243/2020/QDXX-PT ngay 29/5/2020, Quyét dinh hodn phién toa sb
299/2020/QD-HPT ngay 17/6/2020 giita:

* Nguyén
don:

* Bi don:

* Nguoi co
quyén  loi
nghia  vu
lién quan:

Ngén hang TMCP K

Try so: S6 191 phd B, phuong L , quan H , thanh phd Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong HO Hung A; chtrc vu: Chu tich
Hoi dong quén tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi N, chire vu: Giam ddc
xtr Iy no; Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Ba Vii Thi
T, sinh nam 1990, chitc vu: Chuyén vién xtr Iy ng. Ba T ¢6 mat.
Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai G

Tru s&: S6 57, ngd 126 phd H, phuong O , quan D , thanh phé Ha
Noi; Nguoi dai dién theo phéap luat: Ba Nguyén Thi N , chirc vu:
Giam déc; dia chi: P9 A39 tap thé Y, phuong T, quan B, thanh phd
Ha Noi. Vang mit.

1. Ba Nguyén Hoang A , sinh nim 1944, c6 HKTT tai: s6 103 phd
b, phuong L i, quan B, Ha Noi.

2. Anh TG N, sinh nam 1969;

3. Chi Nguyén Thi Thu H , sinh nim 1969;

4. Chau Td Thu N, sinh nam 1994;

5. Ch&u T6 Thi Ha P, sinh nam 1996;
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6. Chau T6 Minh A , sinh nam 2001;

Cung c6 dai chi tai: s6 103 phdé B , phuong L i, quan B , Ha Noi.
Pai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Hoang A , sinh nim 1944, ¢6
HKTT tai: s6 103 ph6 b, phuong L i, quan B , Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ba A : 6ng Bui Van T- Luat

su Van phong Luét su T, c6 dia chi tai: ting 2, s6 19 phd T, quan H,
Ha Noi.

Ba A, o6ng T co mat.
7. Uy ban nhan dan quan B , thanh phd Ha Noi; ¢ tru so tai: s6 25
pho L, quan B, Ha Noi. Vang mat.
8. Van phong cong chimg D , ¢6 dia chi tai: s6 101 N, phuong N,
quan T, Ha Noi. C6 don xin vang mat.
NOI DUNG VU AN
Theo ban 4n so thAm, vu an c6 ndi dung nhu sau:
1. Pai dién nguyén don trinh bay:
Cong ty TNHH Thuong mai G (sau day goi tat 1a Cong ty G /bi don) va Ngan
hang TMCP K (sau day goi tat la Ngan hang/nguyén don) cung ky két Hop dong han
muc tin dung s6 27832976/2014/CHD ngay 12/01/2014; Thoa thuan chung vé diéu

khoan diéu kién trong viéc cung cap va st dung cac khoan tin dung ngay 12/01/2014
cung cac khé udc nhan ng, cu thé nhu sau:

S6 Khé wée Ngay nhan n¢ | LA&i sudt/nim (%) | Ngay dén han S6 tién
1601 CBI 16/01/2014 12.5 16/06/2014 2.000.000.000
2001 CBI 20/01/2014 12.5 20/06/2014 2.000.000.000
2804 CBI 28/04/2014 12.5 28/09/2014 1.500.000.000
0605 CBI 06/05/2014 12.5 06/10/2014 500.043.700
Tong 6.000.043.700

Pé dam bao cho khoan vay néu trén ctia Cong ty G , Ba Nguyén Hoang A d3
thé chip tai san ctia minh dé bao dam cho nghia vy tra ng ctia Cong ty G 1a Quyén str
dung dat va tai san gin lién v6i dat ddi véi thira dat c6 dién tich 82,5m? tai dia chi: S6
103 phé b, phuong L i, quan B , thanh phé Ha Noi, theo Giéy ching nhéan quyén st
dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé BN 454922, vao s cap
gidy chung nhan quyen su dung dat s6: CH001590/1903/15.7. 2013/QbUB do UBND
quan B , thanh pho Ha Noi cap ngay 15/07/2013 cho Ba Nguyén Hoang A . Theo
Hop dong thé chap cong chimg s6 0029.2014/TC-DB/TCB ngay 14/01/2014 cua Vian
phong cong chimg P . Pang ky thé chap ngay 15/01/2014.

Qua trinh thuc hién hop dong, Cong ty G da khong thue hién tra ng theo nhu
cam két. Ngan hang da giri nhiéu thong bao, cong van yéu cau Cong ty G tra ng va
ban giao tai san bao dam cho Ngan hang xur ly theo dung quy dinh nhung Cong ty G
déu khong thuc hién theo yéu cau ctia Ngan hang, vi pham nghia vu tra ng. Ngan
hang da guri thong bao vé viée s& khoi kién dén cac khach hang theo dung quy dinh.



Qua trinh thuc hién hop ddng, tinh dén ngay 17/10/2017, Céng ty G con no
ngan hang tong sb tién 13 9.349.509.343 dong, trong dé: no goc 1a 5.760.613.349
dong; no 13i 1a 3.584.935.994 dong.

Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau Tda an budc COng ty G phai thanh toan cho Ngan hang ng theo hop
ddng tin dung va cac khé wéc nhan no tam tinh dén ngay 17/10/2017 véi tong sb tién
la 9.349.509.343 dong, trong d6: no goc 1a 5.760.613.349 dong; no ldi la
3.584.935.994 dong.

- Trong truong hop Cong ty G vi pham nghia vu tra ng, Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an xu ly tai san bao dam la Quyén sur dung dat va tai san
gin lién voi dat thudc thira dat co dién tich 82,5m?2 tai dia chi: So 103 phd D ,
phuong L 1, quan B , thanh pho Ha Noi theo Glay chirng nhan quyen su dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 BN 454922, vao s6 cap Gidy chimg
nhan quyén stir dung dat sé: CH001590/1903/15.7.2013/QPUB do Uy ban nhan dan
quan B, thanh phé Ha Noi cip ngay 15/7/2013 cho Ba Nguyén Hoang A .

2. Bi don dd dwoc Toa an triéu tip hop 1é nhung khéng dén Toa an trinh bay y
kién.

3. Ngay 22.10.2018, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn la Ba
Nguyén Hoang A , Anh T6 N, Chj Nguyén Thi Thu H Va chi T6 Thu N ¢6 don khdi
kién yéu cau déc lap:

Huy Glay chiing nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha 6 va tai san gan hen
véi dat sb BN 454922, vao sb cip Glay chimg nhan quyén st dung dat sb:
CHO001590/1903/15.7.2013/QDUB do Uy ban nhan dan quan B , thanh phd Ha Noi
cap ngay 15.7.2013 cho Ba Nguyén Hoang A ; Tuyén b hop déng thé chip bao lanh
ngay 14.11.2014 ddi voi tai san thé chap 1a nha dat tai s 103 phé D , phuong L i,
quén B , thanh phé Ha Noi 1a v6 hiéu. Ngan hang K khong duogc ké bién phat mai tai
san theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa so tham, Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khai kién. Cu thé:
Nguyén don khong yéu cau budc bi don phai thanh toan tién 14i phat ma chi yéu cau
bi don phai tra sé ng gbc 1a 5.760.613.349 ddng; Lai trong han 1a 83.981.814 dong;
L3i qua han 12 5.569.566.560 dong.

Tai ban dn so tham sé 48/2019/KDTM-ST ngay 08/10/2019 ciia Tda an nhan
ddan quan B da xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang doi vai Congty G .

2. Buoc Cong ty G phai thanh toan cho Ngan hang theo hop dong han mirc tin
dung s6 27832976/2014/CHD ngay 12/01/2014 s6 tién ng (tinh dén ngay 08/10/2019)
1a 11.414.161.723 ddng. Trong d6: No gbc 1a 5.760.613.349 ddng; Lai trong han la
83.981.814 ddng; Lai quéa han 12 5.569.566.560 dong.

3. Ké tur ngay tiép theo cua ngay x¢ét xu so tham, khach hang vay con phai tlep
tuc chiu khoan tién 13i qué han cua sd tién ng gbc chwa thanh toan, theo mure lai suat
ma cac bén thoa thuan trong hop déng han muc tin dung sé 27832976/2014/CHD
ngdy 12/01/2014 cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc nay. Khoan no 13i khong
phai tra 13i cho dén khi thi hanh an xong.

4. Ghi nhan su ty nguyén ctia Ngan hang khong yéu cau Cong ty G thanh toan
tién phat cham tra.



5. Trong truong hop Cong ty G khong thuc hién nghia vu tra khoan ng trén thi
Ba Nguyén Hoang A phai thuc hién nghia vu tra ng thay. Néu Ba Nguyén Hoang A
khéng thuc hién nghia vu tra ng thay thi Ngan hang c¢6 quyén yéu cau co quan thi
hanh an dan sy ¢6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao lanh sau day dé
thu hdi ng: Quyén st dung dat va tai san gén lién vé6i dat thude thira dat c6 dién tich
82,5m2 tai dia chi: S6 103 phé b, phuong L i, quan B , thanh phé Ha Noi theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tal san gan lién véi dat sd BN
454922, vao sd6 cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat  so:
CHO001590/1903/15.7.2013/QDUB do Uy ban nhan dan quan B , thanh phé Ha Noi
cap ngdy 15.7.2013 cho Ba Nguyén Hoang A theo ding hop déng thé chap cong
chtng s6 0029.2014/TC-DB/TCB ngay 14.01.2014 cta Van phong cong chimg D |
ding ky thé chap ngay 15.01.2014.

Khi ké bién phat mai quyén sir dung dat da thé chap (néu ¢ trén) thi viée xu ly
cac tai san gan lién v6i dat duoc thyc hién theo khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22.02.2012 cua Chinh phu vé sira do6i, bo sung mot 80 diéu cua
Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29.12.2006 ctia Chinh pha vé giao dich bao
dam.

Trong truong hop phai xir ly tai san bao dam thi ngoai h¢ gia dinh dang cu tra
tai thira dat néu trén, nhimg nguoi khac dang cung quan ly, sir dung thira dat d6 cung
phai chuyén di dé thi hanh an. Neu sO tlen thu dugc khong du thanh toan hét cac
khoan ng thi Céng ty G phai tiép tuc tra sé no con thiéu cho dén khi thanh toan hét
cac khoan no.

6. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua Ba Nguyén Hoang A, Anh T6 N , chi
Nguyen Thu H cung con: T6 Thu N vé viéc huy Gidy chimg nhan quyen su dung dat
quy€n s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BN 454922, vao s6 cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6: CH001590/1903/15.7.2013/QPUB do Uy ban nhan dan
quan B , thanh phd Ha Noi cip ngay 15.7.2013 cho Ba Nguyén Hoang A ; Tuyén b
hop ddng thé chap bao lanh ngay 14.11.2014 ddi véi tai san thé chap 1a nha dat tai so
103 phd B , phuong L i, quan B, thanh phé Ha Noi 13 v6 hiéu.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khang céo cta cac duong su.

- Ngudoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ba Nguyén Hoang A, Anh T N,
Chi Nguyén Thi Thu H , Chau T6 Thu N, Chau T6 Thi Ha P khang céo véi noi
dung: yéu cau Toa an cap phlc tham Huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat ma UBND quan B da cap riéng cho gia
dinh ba A ngay 15/7/2013. Bé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé chap, bao lanh
ngay 14/11/2014 1 v6 hiéu, Ngan hang khong dugc ké bién, phat mai nha trén dét dé
thu hdi tra ng cho Cong ty G . Bé nghi Toa an yéu cau Cong an Ha Noi khai to, truy
nd va xu ly hinh su déi véi Ba Nguyén Thi N, giam d6c Cong ty G , Cong ty G phai
c6 trach nhiém tra sé tién no goc va lai cho Ngan hang.

- Ngan hang khang cdo mot phan ban an so tham véi ndi dung dé nghi Toa an
phlc tham stra mot phan ban 4n so tham theo hudng: ...ké tir ngay ban an c6 hiéu luc
phap luét, Cong ty G khong thyc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va lai
phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam cho toan bo khoan vay cua Cong ty G , tai san dam bao cu thé 1a
Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién véi dat tai thara dat c6 dién tich
82,5m2, hinh thtrc str dung riéng 82,5m2, muc dich sir dung 1a dat d thi, thoi han st
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dung 1a 1au dai, tai dia chi s6 s6 103 phé B , phuong L i, quan B , Ha Noi.

Tai Toda an cdp phlc thdm va tai phién toa:

Toa &n cap phic tham da tién hanh xem xét tham dinh tai chd ddi va do dac vei
dién tich dat tai dia chi so 103 pho D , phuong L i, quan B , Ha Noi vao ngay
20/5/2020, da thong bao két qua do dac cho cac duong su.

Vian phong cong chimg B da cung cap céc tai liéu cho Toa &n cap phic tham
khi dugc yéu cau va c6 van ban xin tham gia ludn tai cap phuc tham va xin vang mat.

Tai phién tdoa hom nay cac bén duong sy khong xuat trinh thém tai liéu, ching
clr gi moi.

- Nguyén don van gitt yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo dé nghi HDXX

chap nhén yéu cau khang cao cua nguyén don, khong chip nhan khang céo cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Nguoi ¢o quyen loi nghia vu lién quan (ba A) Vvan giir yéu cau khang cdo, dé
nghi HDXX phtic tham chap nhan yéu cau khang céo, stra an S0 tham theo huéng
chap nhan yéu cau doc 1ap va khong xu Iy tai san thé chap la quyén sir dung dat va tai
san trén dat tai dja chi s6 103 D, phuong L, quan B, Ha Noi.

Ba A xac nhan da ky vao hop dong thé chép tai san ciia minh dé dam bao khoan
vay cho bi don ma ba N 1a giam ddc vi qua tin tuong (ba N la ban cua hoc tro ba A
va cOn goi ba A 1a me). BA A Xé&c nhan ba di c6 don td cdo dén Cong an thanh phd
Ha Noi sau d6 Cong an tra loi quan hé trong vu an nay la dan su nén khong xu ly
hinh su.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba A trinh bay cac y chinh sau:
yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan
lién vai dat s6 BN 454922 cap ngay 15.7.2013 dung tén ba A vi day 1a ho gia dinh,
gia dinh ba A gdm c6 vo chong ba A |, cac con va sau nay la cac chau sinh séng ¢
day tir naim 1968 dén nay, da duogc co quan cong an dia phuong cép s6 ho khau do ba
A la chu ho; Ba A bi lia khi ky hop dong thé chap nén hop dong thé chap nay vo
hiéu. bé nghi HDXX phuc tham sira an S0 tham, hay Glay chiang nhan quyen su
dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 BN 454922 cap ngay
15.7.2013 va tuyén hop dong thé chap vo hiéu.

- Bi don d3 duoc Toa an tong dat hop 18 nhung ving miit.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Ni sau khi phén tich ndi dung
vu an da d& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cio ctia nguyén don phat mai ca
nha va dat dé tra no thay bi don nhung khi phat mai phai thanh toan gia tri tai san trén
dat; khang cdo cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 can ctr; Stra mot
phan ban an so tham vé 1di cho vay va xt 1y tai san bao dam. V& an phi giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chung cgi’ co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa. Sau phan hoi va tranh luan, Hoi dong xét xu nhan dinh:
[1]. Vé t6 tung:
- Pon khang cdo cuia nguyén don va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan (ba
A ,anh N ,7chi H , chau N, chau P ) trong thoi han luat dinh va da ndp tam ung an
phi phuc tham 1a hop 1€.



- V& thAm quyén giai quyét: tranh chip giita cac duong su 13 tranh chap hop dong
tin dung. Bi don 1a Cong ty TNHH Thuong mai G , ¢6 tru so tai s6 57 ngd 126 phd H,
phuong O, quan D , thanh phd Ha Noi. Can cu khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Bleu
35, dlem a khoan 1 Dleu 39 BO luat t6 tung dan sy thi Toa 4n nhan dan quan D thu Iy va
giai quyét so tham 13 dang thAm quyén.

- Bi don, nguoi co quyen lo1 nghia vy lién quan la UBND quan B da duoc Toa
an tong dat hop 1¢ nhung ving mit; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Van
phong cong chung D c6 don xin xét xu vang mat. Can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luat
t tung dan su, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mit.

[2]. Vé néi dung:

Xét yéu cau khang c&o cua nguyén don va nhiing nguoi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan, HDXX thay:

- Ngay 12/01/2014, Ngan hang va Cong ty G da ky hop déng han muc tin dung
s 27832976/2014/CHD va 04 khé wéc nhan no; Sb tién cap tin dung theo Han muc
tin dung la 7.000.000.000 dong; Thoi han cia han muc tin dung 1a 12 thang keé tur
ngdy ky Hop dong tin dung; Thoi han cho vay cu thé cia moi lan giai ngan do hai
bén thoa thuan, duoc ghi trén tung gidy nhan no. Muc dich vay vén la bo sung von
lwu dong va thanh toan tién dau hang dau vao; LAai suat cho vay la 12,5%/mam, lai
suat nay s& duoc diéu chinh dinh ky mét thang mot lan vao cac ngay 01 va bang lai
suat tham chiéu (+) bién do 1,98%/mam nhung khong thap hon 1ai suat cho vay téi
thiéu duoc ngan hang quy dinh thoi ky, timg dbi twong khach hang, twong tng thoi
diém diéu chinh 14i suat.

Xét no6i dung hop dong tin dung khong vi pham diéu cdm ciia phap luat, phu hop
v6i nhu cau cta bén vay va diéu kién kinh doanh cta bén cho vay. Thoi diém ky két
hop dong cac bén hoan toan tu nguyén, hinh thirc va ndi dung hop dong phu hop cac
quy dinh ctia phap luat nén c6 gia tri phap 1y va c6 hiéu luc thi hanh d6i voi cac bén.

Thuc hién hop dong tin dung, ngan hang da giai ngan tién vay cho Cong ty G
theo 04 khé wéc nhan ng nhu sau:

S6 khé wéc Ngay nhan n¢ Lai suit/nim Ngay dén han S6 tién/df“)ng
(%)
1601 CBI 16.01.2014 12.5 16.6.2014 2.000.000.000
2001 CBI 20.01.2014 12.5 20.6.2014 2.000.000.000
2804 CBI 28.04.2014 12.5 28.9.2014 1.500.000.000
0605 CBI 06.05.2014 12.5 06.10.2014 500.043.700
Tong 6.000.043.700

Quaé trinh thuc hién hop dong, Cong ty G méi thanh toan dugc 239.430.351
dong tién no goc va 245.286.209 dong tién lai, tong cong 1a 484.716.560 dong. Do
Cong ty G vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung va ngan hang khéi kién
yéu cau Cong ty G thanh toan toan bd khoan vay 1a c6 co so, phit hop véi quy dinh
cua phap luat.

- V& 13i sut trong han, 13i suat qua han:

Tai Hop dong han mic s 27832976/2014/CHD va 04 khé uéc nhan no cac bén
thdng nhat thoa thuan vé 1ai suat cho vay 1a 12,5%/nam, I3i suat nay s& dugc diéu
chinh dinh ky mot thang mot 1an vao cac ngay 01 va bang I3 suat tham chiéu (+) bién
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d6 1,98%/nam nhung khong thap hon 1ai suat cho vay tbi thiéu dugc ngan hang quy
dinh thoi ky, tirmg ddi teong khach hang, twong @ng thoi diém diéu chinh 14i suét.

Can ctr vao dang ky kinh doanh cua bi don, hd so phwong an vay vén thi xac
dinh bi don 14 doanh nghiép vira va nho. Nguyén don tinh 13i suat ké tir thoi diém
nhan no theo 04 Khé udc theo thoa thuan, tuy nhién viéc nguyén don 4 ap dung muc lai
suat qua han 18,36% tir ngay khoan ng qué han dén ngay Xét Xt so tham véi s tién
5.569.566.560 dong 1a qua cao va khong dung quy dinh vi: Ngan hang nha nudc da co
quyét dinh diéu chinh 1ai suat, quy dinh vé muc lai suat cho vay ngan han doi véi cac
khoan cho vay nham dap ung cac nhu cau von: Phyuc vy linh vyc phét trién nong
nghiép, néng thon; thuc hién phuong an, dy &n san xuat - kinh doanh hang xuat khau:
phuc vu san xuat - kinh doanh cta doanh nghiép nho va vira trong khi d6 theo 10i
khai cua dai dién ngan hang va ban ké y&u cau doi no 14i thi khi khoan ng chuyén
sang qua han nguyén don khong diéu chinh mic 13i suét theo ting thoi ky nhu thoa
thuan trong hop dong.

Nhu vay, Toa an sé& cin ¢t vao cac quyét dinh ciia Ngan hang nha nudc vé viéc
diéu chinh 13i xuat dé xem xét ap dung muc 14i suat theo quy dinh. Theo quy dinh tai
Thong tu s6 16/2013/TT-NHNN ngay 27/6/2013 ciia Ngan hang Nha nudc quy dinh
murc 13i suat cho vay t6i da 12 9%. Sau d6 Ngan hang Nha nudc da co nhiéu vin ban
diéu chinh 14i suat cho vay theo xu huéng giam dan: Theo quy dinh tai Quyét dinh so
499/Qb-NHNN ngay 17/3/2014 ¢6 hiéu luc ngay 18/3/2014 thi lai suat cho vay ngin
han t6i da 12 8%; theo Quyét dinh sé 2174/QD-NHNN ngay 28/10/2014 ¢ hiéu luc
ngay 29/10/2014 thi 14i suat cho vay ngin han t6i da 1a 7%; Thong tu s6 39/2016/TT-
NHNN ngay 30/12/2016; Quyét dinh s6 1425/QD-NHNN ngay 07/7/2017 c6 hiéu luc
ngay 10/7/2017 thi 14i sudt cho vay ngin han tdi da 1a 6,5%. Ap dung murc 13i suit
theo cac van ban ndy, qua tinh toan ctia Toa an cdp phuc tham thi bi don phai chiu s6
tién 13i qué han cua 04 Khé wéc nhan no 13 3.124.865.610 déng.

Tir nhitng phan tich trén, nhan thidy muc 13 sudt qua han 18,36%/mim ma
nguyén don yéu cau bi don thanh toan tir khi khoan n¢ qué han dén ngay xét xir so
tham 14 qué cao va khong diéu chinh theo thoa thuan trong hop dong ciing nhu cia
Ngéan hang Nha nuéc, Toa an cip so tham chap nhan 13i qué han v6i mac 13i suét
nguyén don yéu cau ma khong diéu chinh theo quy dinh cia Ngan hang Nha nudc 1a
khong ding. Do d¢6, HDXX phuc tham thiy can ap dung cac quyét dinh vé diéu chinh
141 suat cia Ngan hang Nha nuéc nhu da phén tich & trén dé tinh lai 14i suat quéa han,
chap nhan mot phan yéu cau tién 13i qua han ctia nguyén don, phan khong dugc chap
nhan nguyén don s€ phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luét.

Do d6, bi don phai thanh toan cho nguyén don s tién ng gbc va 13i tinh dén
ngay xét xir so tham (ngay 08/10/2019) 1a 8.969.460.773 dong, trong d6: No gbc 1a
5.760.613.349 dong; Lai trong han 1a 83.981.814 dong; Lai qua han 1 3.124.865.610
d6ng. (Giam hon 2,4 ty dong tién 14i qua han so voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don va nguyén don phai chiu an phi d6i voi yéu cau bi bac nay).

- V& tai san thé chap: Quyén sir dung dit va tai san gan lién voi dét thudc thira
dat c6 dién tich 82,5m?2 tai dia chi: S6 103 pho b, phuong L i, quan B , thanh pho Ha
Noi theo Glay chimg nhéan quyen st dung dat quyén so hiru nha 6 va tal san gan hen
véi dat sb BN 454922, vao sb cip Glay chtmg nhan quyén st dung dat sb:
CHO001590/1903/15.7.2013/Qb-UB do Uy ban nhan dan quan B , thanh phé Ha Noi
cap ngay 15.7.2013 cho Ba Nguyén Hoang A . Hop dong thé chap cong chimg sd

7



0029.2014/TC-DB/TCB ngay 14.01.2014 ctia Vin phong cong chiung D , ding ky thé
chép ngay 15.01.2014.

Viéc ky két cac bién phap bao dam do cac bén tu nguyén, dugc 1dp thanh van
ban, tai san bao dam thudc quyén so hitu cta bén bao dam, di dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cua phap ludt nén hop phap, cac bén c6 nghia vu thyc hién.

Theo Bién ban xem xét thdm dinh tai chd cua Toa an cp so thdm va Toa an cap
phuc tham, tai san & s6 103 phd D thoi diém hién nay 14 nha xay dung bé tong kién
c¢b 05 téng trén dién tich dat dugc cip gidy chimg nhan 1a 86,2m? duoc ngin 1am hai
phan riéng biét. Cac tai liéu xac minh, do dac cho thay trong qua trinh s dung gia
dinh ba A da x4y dung cai tao nha 16n hon dién tich dat dugc cap gidy ching nhan la
136,9m? hién dang st dung va dién tich dat sir dung riéng theo gidy chimg nhan c6 sO
do 1a 86,2m?. Trong truong hop phai phat mai tai san thé chap dé dam bao nghia vu
thi chi phat mai quyén su dung 86, 2m? theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
cac cong trinh nam trén phan dat do.

Tai thot dlem thé chap thi d3 c6 nha bé tong 05 tang tuy gidy chimg nhan quyen
s hitu nha va quyen st dung dat & chi ghi 14 ¢6 01 nha 1 tang 14 m2 Nguoi thé chap
khai chi thé chap nha dét theo gidy chimg nhan con ngin hang khai c6 nhan thé chap
ca nha tuy nhién & Bién ban dinh gi tai san thé chip giita hai bén khong ghi nhan gia
tri nha 05 tang. Do vay, khi phai xir 1y tai sin dam bao thi xir 1y c4 nha 05 tang trén
dat thé chap va thanh toan lai gi4 tri xdy dung cho bén thé chap.

- Péi voi yéu cau cta ba A , 6ng N dé nghi huy gidy chtng nhan quyen st dung
dat v6i 1y do quyén su dung dat chi dung tén moét minh ba A thi thdy: Hb so cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat lan dau do Cong ty trach nhiém hiru han nha
nudc mot thanh vién quan ly va phat trién nha H - Xi nghiép quan ly va phat trién nha
B cung céap thé hién: S6 nha 103 B co nguon gbc do Trudng vin héa thé duc thé thao
Ha Noi phan nha cho mét minh Ba Nguyén Hoang A 13 huén luyén vién dién kinh
cua truong. Truong hop mua nha theo Nghi dinh 61/CP cua ba A 1a trudng hop tiép
nhan va ban thang, khong phai ky hop dong thué nha. Pon dé nghi ban nha ngay
15.12.2010 ciia ba A thé hién céc thanh vién trong gia dinh da thong nhat dé nghi:
sau khi hoan thanh cac thu tuc mua ban nha va ngp cac khoan tién theo quy dinh, dé
nghi ghi tén vao gidy chimg nhan quyen sir dung dat & duy nhat 1a Ba Nguyen Hoang
A . Tai muc cac thanh vién (tir 18 tudi tré 1én) khong ding tén trong Gidy chimg
nhan cac con ba A la dng Td N (con trai) va ba Nguyén Thi Thu H (con dau) da ky
khang dinh. Pon duoc Uy ban nhan dan phuong Lxac nhan khong tranh chap khiéu
kién gi. Trinh ty cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat dugc thuc hién dung quy
dinh cua phap luat. Sau do, ndm 2013, trong gia dinh dé c6 sy phan chia quyén su
dung dat va Uy ban nhan dan quan B di cip Gidy chung nhan quyén st dung dt
moi trén co s¢ thoa thuan phan chia cua cic bén. Pay 1a cp 1an thir hai trén co s
diéu chinh do c6 su chia tich chuyén nhuong.

Do d6, yéu cau khai kién doc 1ap vé viée yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6: CH001590/1903/15.7.2013/QPUB do Uy ban nhan dan quén B ,
thanh phd Ha Noi cap ngay 15.7.2013 cho Ba Nguyén Hoang A ctia 6ng To N va Ba
Nguyén Hoang A 13 khong c6 co so.

- V& yéu cau huy hop déng ‘Ehé chap: bd A thira nhin ky nhung néi bi ba N lira
va khong doc ky hop dong thé chap nhung khong c6 tai liéu gi ching minh. Nhu vay,
hop dong the chap dugc ky dung quy dinh cua phap luét, dugc cong ching hop 1€ va
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d3 dang ky giao dich bao dam, tai san bao dam thudc quyén s0 hitu cua bén bao dam.
Do do, giao dich bao dam la hop phap, khong c¢6 co s chap nhan yéu cau nay cua
ong Té N va Ba Nguyén Hoang A .

Day 1a tranh chép trong vu 4n kinh doanh thwong mai nhung Tda an so tham cho
tam Urng an phi so tham (ddi vé6i yéu cau doc 1ap cua nhimg nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan) va tam Umg an phi phic tham véi s6 tién 300.000 dong 1a khong dung
can phai rat kinh nghiém; tai phién toa so tham, nguyén don rat mot phan yéu cau
khai kién dbi v6i yéu cau budc bi don phai thanh toan tién 1ai phat nhung Toa an cap
so tham khong dinh chi 601 v6i yéu cau ndy ma lai ghi nhan viéc rat yéu cau cia
nguyén don 1a khong ding can phai rat kinh nghiém.

Tu nhiing phén tich trén, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan thiy co cin cu dé
chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ngudi co quyen loi nghia vu lién quan;
chap nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don. Stra 4n so tham vé 13i suat va phan xu
1y tai san dam bao.

Luan ctr ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba A néu 02 van dé
nhung khong c6 cdn ctr va khong phu hop quy dinh cua phdp ludt nén khong dugce
chap nhan.

Két luan cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi tai phién toa hém nay
pht hop véi cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so va quy dinh cta phép ludt nén duogc
chap nhan.

[3]. Vé dn phi:

- An phi so tham: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat; Nguyén
don phai chiu an phi doi véi yéu cau lai qua han khong dugc chip nhan
(2. 444.700.950 dong); ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan phai chiu an phi d6i voi
yéu cau doc lap khong duge chap nhan.

- An phi phac thdm: do sira 4n so thim nén nguoi khang cdo khong phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

Boi1 cac I€ trén,

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su 2015.

QUYET PINH:

Ap dung:

Cin cr vao DPiéu 30,35, 36, 39, 271, 273, 278, 280 Bo luat t tung dan suy;

Piéu 51, 56, 58, 59, 60, 91, 98 Lut cac t6 chuc tin dung;

biédu 121, 127, 342, 355, 361, 362, 363, 369, 471, 473, 474, 476, B luat dan su
2005;

Nghi dinh s& 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh Phu vé giao dich
bao dam;

Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngdy 22/02/2012 ciia Chinh phu vé stra doi, bo
sung mot so di€u cuia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bdo dam;



Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh Pha vé cong ching,
ching thuc;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu

qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢
phi Toa an;

Stra ban 4an kinh doanh thwong mai so tham s 48/2019/KDTM-ST ngay
08/10/2019 ctia Toa an nhan dan quan P , thanh phd Ha Noi.

Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khai kién ctia Ngan hang TMCP K dbi véi Cong
ty TNHH Thuong mai G .

Budc Cong ty TNHH Thuong mai G phai thanh toan cho Ngan hang TMCP K
theo hop dong han mtc tin dung sé 27832976/2014/CHD ngay 12/01/2014 s tién no
(tinh dén ngay 08/10/2019) 1a 8.969.460.773 déng, trong do6: Nog gbc 1a
5.760.613.349 d6ng; Lai trong han 1a 83.981.814 dong; Lai qua han 1 3.124.865.610
dong.

Ké tir ngay ké tiép sau ngay xét xu so tham (ngay 08/10/ 2019) bén phai thi hanh
an phai tiép tuc chiu 13i suat qua han ddi véi khoan no goc theo mirc 14i suét
9,75%/Mmam dén ngay 17/3/2020, tir ngay 17/3/2020 chiu 13i suat qua han 8,25%/nam
dén khi tra hét ng goc (trir khi Ngan hang Nha nude c6 Quyét dinh thay dbi voi mitc
1ai suat ctia Quyét dinh s6 420/QD-NHNN ngay 16/3/2020). S6 no i thi khong phai
chiu 13i suat cho dén khi thi hanh an xong.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP K khong yéu cau Céng ty
TNHH Thuong mai G thanh toan tién phat cham tra.

3. Truong hgp Cong ty TNHH Thuong mai G khong thyc hién nghia vu trd ng
hoac tra ng khong dﬁy du sb tién con no lai coa Hop déng han muc tin dung s6
27832976/2014/CHD ngay 12/01/2014, Ngan hang TMCP K c6 quyén yéu cau Chi
cuc thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xur 1y tai san dam bao la:

Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat c6 dién tich 82,5 m?
(s6 do thyc té 86,2 m?) tai dia chi: S6 103 phé b, phuong L i, quan B, thanh phé Ha
Noi theo Glay chiimg nhéan quyen st dung dat quyén s hiru nha ova tal san gan hen
véi dat s6 BN 454922, vao sO cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat so:
CHO001590/1903/15.7.2013/QDUB do Uy ban nhan dan quan B , thanh phé Ha Noi
cap ngdy 15.7.2013 cho Ba Nguyén Hoang A theo ding hop déng thé chap cong
chung s6 0029.2014/TC-BB/TCB ngay 14.01.2014 ciia Van phong cong chimg D ,
dang ky thé chap ngay 15.01.2014 nhung phai thanh toan tra lai cho nguoi thé chap gié tri
xdy dyng ctia cac cong trinh trén dat thé chap 86,2 m? (sé do thuc té).

Xac dinh phém nha dat dugc cép Gidy chung nhéan quyén sir dung dat quyén 5O hiru
nha & va tai san gin lién voi dat sé BN 454922 cap ngay 17/5/2013 thyc té c6 s6 do
16n hon 82,5m2 trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat 1a 86,2m2. Ngan hang phai tra lai cho ba A gia tri 3,7m2 dat
vuot qua nay bang tién tai thoi dlém phat mai thi hanh an. Cac phan dién tich dat
khéc ba A dang quan 1y thi duoc tiép tuc str dung va phai chap hanh cac quyét dinh
clia co quan quan 1y nha dat co thim quyén.

Trong truong hop phai xir ly tai san bao dam thi ngoai hd gia dinh dang cu tra
tai thira dat néu trén, nhitng nguoi khac dang cung quan ly, st dung thira dat dé cung
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phai chuyén di dé thi hanh an. Néu sd tién thu dugc khong du thanh toan hét cac
khoan no thi Cong ty TNHH G phai tiép tuc tra s no con thiéu cho dén khi thanh
toan hét cac khoan ng.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua Ba Nguyen Hoang A, Anh T6 N , chi
Nguyen Thu H cung con: T6 Thu N veé viéc huy Gidy chimg nhan quyen su dung dat
quyén sé hitu nha & va tai san gan lién v&i dat sé BN 454922, vao s6 cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sb: CH001590/1903/15.7.2013/QDUB do Uy ban nhén dan
quan B, thanh ph Ha Noi cdp ngay 15.7.2013 cho Ba Nguyén Hoang A ciing nhu
yéu cau tuyén bd hop ddng thé chap bao 1anh ngay 14.11.2014 dbi véi tai san thé
chép 1a nha dt tai s6 103 phé b, phuong L 1, quan B , thanh phé Ha No1 1a vo hiéu.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai:

- Cong ty TNHH Thuong mai G phai chiu 116.969.460 dong an phi kinh doanh
thuong mai so tham.

- Ba Nguyén Hoang A , Anh T6 N, chi Nguyén Thu H , Chau T6 Thu N mbdi
nguoi phai chiu 3.000.000 dong an phi S0 tham, duoc trir 1.200.000 dong tién tam
ing an phi so tham da ndp theo bién lai s6 8316 ngay 05/03/2019 va 300.000 dong
tién tam ing an phi phic tham da nop theo cac bién lai s6 9357 (anh Ngoc), s6 9356
(ba A ), s6 9359 (chau N ), s6 9360 (chi H ) ngay 22/10/2019 tai Chi cyc thi hanh én
dan su quan D, thanh phd Ha Noi; Moi ngu’cn con phai chiu 2.400.000 dong.

- Hoan tra Chau To6 Thi Ha P s tién 300.000 dong tién tam Gng an phi phic
tham d3 nop theo bién lai s6 9358 ngay 22/10/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy
quan D, thanh phé Ha Noi.

- Ngan hang TMCP K phai chiu 80.894.019 ddng tién an phi so tham, dugc trir
60.000.000 d6ng tién tam tmg an phi so thAm da ndp theo bién lai s 6446 ngay
15/11/2017 va 2.000.000 dong tién tam (g an phi phuc thim da ndp theo bién lai sd
9379 ngay 25/10/2019 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan D, thanh phd Ha Noi; Con
phai chiu 18.894.019 dong.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luét Thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay 04/7/2020.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND quan b ;

- Chi cuc THADS quan b ; o

- Puong su; . (Ba. ky) .

- Luu: VP,HS. Hoang Minh Thanh
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