TOAANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Déc 1ap - Tu do - Hanh Phic

Ban an s6: 34/2021/DSPT
Ngay 08 thang 7 nam 2021
"V/v Tranh chdp yéu cau tuyén bo
Hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat vé hieu”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- TWnh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Thdam phdn: Ba Pham Thi Thay Mai

Ba Lé Thi Bich Ngoc

- Thur ky phién toa: Ba Pang Thi Ngoc Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Paqi dién Vién kiém sat nhén dan tinh Vinh Phic tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 7 nam 2021 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Vinh Phic xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 78/2020/TLPT- DS ngay 04 X 12 nam 2020 vé
tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit vo hiéu.

Do Ban 4n déan sy so thim s 10/2020/DSST ngay 21 thang 9 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén T bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 19/2021/QDXX- ST ngay 04 thang
02 nam 2021 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Vin U, sinh nam 1967; c6 mit.

Dia chi: Thon C, xa B, huyén T, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vin L - Luét su - thudc doan luat su tinh
Vinh Phuc 1a dai dién theo tty quyén; c6 mat

Bi don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1960; c6 mit.

Dia chi: Thon C, xa D, huyén T, tinh Vinh Phuc.

Nguoi Bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng Nguyén Vian B: Luat su
Nguyén Thanh H — Céong ty Luat TNHH P- Poan Luat su thanh phd Ha Noi; dia
chi: P 314 Toa B khach san V s6 15 L& V - Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi; 6
mat.

Nhitng nQueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Cu Nguyén Thi T, sinh nam 1933; Véng mat.
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2. Ong Nguyén Van K, sinh nim 1974; ving mat.

3. Ba Chu Thi R, sinh nim 1974; ving mit.

4. Ong Nguyén Van D, sinh ndm 1962; ving mit.

5. Anh Nguyén Thanh Q, sinh nim 1986; vang mit.

6. Chi Nguyén Thij H, sinh nim 1988; Véng mat.

7. Chi Nguyén Thi W, sinh ndm 1991; ving mit.

8. Chi Nguyén Thi N, sinh nim 1993; Véng mat.

Déu cu tra tai: Thon C, xa D, huyén T, tinh Vinh Phiic

9. Ba Nguyén Thj O, sinh nim 1971; ving mit.

Dia chi: Thon Q, xa H, huyén T, tinh Vinh Phuc.

10. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1976; vang mit.

Dia chi: Thon T, x@ V, huyén T, tinh Vinh Phuc

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba O, ba Y 1a ong Nguyén Vian U (theo Vin
ban uy quyén ngay 04/5/2021)

11. Chi Nguyén Hong P, sinh nam 1993; vang mit.

Dia chi: Thon T, xa V, huyén T, tinh Vinh Phuc

Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin U

Vién kiém sat khéng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngdy 07 X 01 nam 2020, nhitng loi khai tiép theo va tai
phién toa, nguyén don éng Nguyen Van U trinh bay:

Ong cung bd me 1 cu Nguyén Thanh G va cu Nguyén Thi T c6 thira dat khai
hoang nam 1985, dién tich khoang 2000m? tai khu d6i Thinh Nién thudc Thon C, xa
D, huyén T. Nam 1999, b6 ong chét khong dé lai di chuc. Nam 2010, gia dinh 6ng
hop thong nhat toan bd dién tich dat trén 1a tai san cia anh chi em 6ng theo d6 ong
duoc chia 1000m? nhung chua duoc cép giéy chimg nhan quyén su dung dat. Sau
khi dugc chia dat, 6ng cho vg chong em trai 6ng la Nguyén Van K va ba Chu Thi R
muon dé trong cdy bach dan, dén ngay 17/6/2018, cu T, 6ng K, ba R d& chuyén
nhuong 480m? dat trong téng dién tich 1000m? dat cua ong cho ong Nguyén Vin B
v6i s6 tién 390.000.000d. Ong da yéu cau 6ng B phai tra lai ong 480m* dat ma cu T,
6ng K, ba R dd chuyén nhuong cho dng B nhung dng B khong déng y. Hién nay,
trén dién tich 480m’ dng B da do cét soi, vat liéu xay dung.

Nay ong dé nghi dugc lay lai dién tich 480m” dat cua gia dinh da chuyén
nhugng va thanh toan cho 6ng B so tien 390.000.000d. Truong hgp ong B khong
dong vy thi 6ng yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 17/6/2018 gitra cu T, 0ng K, ba R véi ong B v6 hiéu va xir 1y hau qua cta hop
dong vo hi¢u theo quy dinh ctia phap luat.
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Bi don 6ng Nguyén Van B trinh bay: Ong x4c nhdn vé thoi gian cu T cing vo
chdng 6ng K, ba R da chuyén nhuong cho 6ng dién tich 480m? dét, dia chi thira dit,
s6 tién chuyén nhuong dat nhu ong U trinh bay 13 dung. Khi chuyén nhuong quyén
st dung dat thi dién tich dit trén chwa duoc cp gidy chimg nhin quyén st dung dat,
dién tich dat trén nam trong dién tich khoang 2000m? da duge cu T cu G khai hoang
tor nam 1970.

Trude khi chuyén nhuong, cu T va gia dinh d& giao cho 6ng ching minh nhan
dan, s6 ho khau ctia cu T, chiing minh nhan dan cua 6ng K, ba R, Bién ban hop gia
dinh ngay 20/9/2014. Tai Bién ban hop gia dinh ngay 20/9/2014, gia dinh cu T gém
cu T cung cac con trai, con dau, con gai cu T 13 ong Nguyén Vin S (vo 1a Nguyén
Thi B); 6ng Nguyén Vian D (vo 1a Vii Thi M); ba Nguyén Thi Ngi (vo ong Nguyén
Thanh Z); éng Nguyén Vin U (vo 1a Phung Thi X); ba Nguyén Thi O; 6ng Nguyén
Vian K (vo 1a Chu Thi R); ba Nguyén Thi Y. Gia dinh cu T da théng nhat cu T
nhuong dat cho bay ngudi con dién tich dat giap dat nha éng D ba M tong chiéu dai
la 28m mat duong, moi nguoi con dugc 4m chay dai tr1 gia 30.000.000d. DPdi véi
phan cua 6ng U thi 6ng U khdng nhan ma dé cho éng T, 6ng T da tra tién chocu T
phan dién tich cua 6ng U dé lai. Ba O, ba Y khéng lay phan dat dugc cu T nhuong
lai ma dé lai cho vo chéng ong K ba R léy va thanh toan tién dat ctia hai ba cho cu
T. Ngay 16/10/2014, Truong thon C, x3 D 1 dng Vi Pinh Thim d3 x4c nhan noi
dung bién ban cudc hop ngay 20/9/2014. Sau khi ky hop ddng, ong di giao cho éng
K du sb tién chuyén nhuong dat 13 390.000.000d. Hop dong trén khong duoc cong
chtng, chimg thuc nhung ¢6 ngudi lam chimg 1a 6ng Tran Quang D, chuyén vién
phép 1y cua Cong ty Luat TNHH G .

Nay 6ng khong dong v v6i yéu cau khoi kién ctia ong U vi dién tich dat trén 1a
ctia cyu Nguyén Thi T, viéc chuyén nhuong dat giira cu T cung vo chong ong K ba R
1a tu nguyén, pht hop véi ¥ kién cta cac thanh vién trong gia dinh. Ong da nop du
tién chuyén nhuong dét cho bén chuyén nhuong. Trén dién tich 480m” dat ong nhan
chuyén nhuong, 6ng da do cat soi, vat licu xay dung dé kinh doanh vat lidu xay
dung.

NQuoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van K, ba Chu Thi R trinh
bay: B6 me 6ng 1a cu Nguyén Thanh G sinh nim 1932 (chét nim 1999) va cu
Nguyén Thi T sinh nim 1933, sinh dugc 07 nguoi con gdm: Ong Nguyén Vin S
sinh nam 1959 (chét nam 2018), ong Nguyén Vin D sinh nam 1962, 6ng Nguyén
Thanh Z sinh nim 1965 (chét nim 1995), 6ng Nguyén Vian U sinh nim 1967, ba
Nguyén Thi O sinh nim 1971, 6ng Nguyén Van K sinh nim 1974 va ba Nguyén Thi
Y sinh nam 1976. Khoang niam 1970, bé me 6ng khai Hng dién tich khoang 2000m?
& khu d6i Thinh Nién, thudc thén C, xa D, huyén T. Khi cu G con séng thi bd me
ong khong cho ai, ciing khong chuyén nhuong cho ai dién tich dat trén.

Ngay 20/9/2014 (Am lich) gia dinh 6ng di tién hanh hop, thanh phan tham gia
gdém c6 cu T cling cac con trai, con du, con géi ctia cu T, cu G. Gia dinh ong da
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théng nhat giai quyét thira dit cua cu T va cu G (giap dién tich dat ong D, ba M)
chia déu cho céc con véi téng chiéu dai dat 1a 28m, trong d6 mbi con duoc chia 4m
co tri gia khoang 30.000.000d. Sau khi 1ap xong bién ban, cac con da thanh toan cho
cu T s6 tién 30.000.000d twong tmg voi gid tri cla thira dat va ky vao Bién ban cudc
hop. Ddi voi phan dat cia ong U, dng U khong nhian ma dé lai cho ong T. Ong T da
tra tién cho cu T. Ba O, ba Y khong lay phan dit cu T nhuong lai ma dé lai cho vo
chdng 6ng 14y dat va thanh toan tién dat cua hai ba cho cu T. Pén ngay 16/10/2014,
truong thén C, xa D 1a 6ng Vi Dinh Thim d xac nhan ndi dung Bién ban cudc hop
ngay 20/9/2014.

Ngay 17/6/2018, cu T cung vo chdng ong da chuyén nhugng cho 6ng B dién
tich 480m?, dja chi & khu ddi Thinh Nién, thudc thon C, x4 D, huyén T véi sb tién 1a
390.000.000d. Dién tich dat trén da duoc cu T cu G khai hoang tir nim 1970 chua
duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Sau khi ky hop dong, 6ng B di giao
cho ong du so tién 390.000.000d. Hop dong chuyén nhuong ngay 17/6/2018 khong
dugc cong ching, chimg thuc nhung c¢6 ngudi 1am chimg 1a 6ng Tran Quang DPao,
chuyén vién phap ly ciia Cong ty Luat TNHH G.

Nay quan diém ciia vg chong 6ng khong dong ¥ véi yéu cau cua ong U vi dién
tich dat trén 13 dit ciia b6 me ong khai hoang, viéc chuyén nhuong dat gitta cu T
cung vo chong 6ng véi 6ng B 1a ty nguyén, phu hop véi v kién cua cac thanh vién
trong gia dinh ong, ong B da tra du tién.

NQuoi cé quyén loi, nghia vu lién quan cu Nguyén Thi T ving madt, nhung 1o
khai trucoe day tai toa, cu T trinh bay: Cu thdng nhit vé mdi quan hé gia dinh, nguén
gbc dat, qué trinh str dung dét, ndi dung Bién ban hop gia dinh ngay 20/9/2014, thoi
diém cy, ong K, ba R ciing 6ng B ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va noi dung cac bén thda thuén tai hop déng nhu nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay. Nay cu khong dong ¥ v6i yéu cau cia éng U
vi dién tich trén 1a ctia vo chdng cu khai hoang, viéc chuyén nhuong dét gitra cu,
6ng K, ba R v4i 6ng B 1a tu nguyén, phu hop véi y kién cua cac thanh vién trong gia
dinh. Ong B d4 tra du tién nén yéu cau cua éng U 1a ¢6 can ct.

NQuoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi Y
vang mdt, nhung 10i khai trudc ddy tai toa, hai ba thong nhat trinh bay:

Hai ba thong nhat vé mdi quan hé gia dinh, nguon gdc dét, qua trinh st dung
dat, noi dung Bién ban hop gia dinh ngay 20/9/2014, thoi diém cu T, 6ng K, ba R
cuing dng B ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va ndi dung cac bén
thoa thuan tai hop dong nhu nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay. Nay ba O d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, ba
Y d& nghi Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh Q va chi Nguyén
Hong P véing mdt, nhung 161 khai truée day tai toa, anh Q va chi P théng nhét trinh
bay:

B me anh chi 1a 6ng Nguyén Vin S (chét nim 2018) va ba Nguyén Thi B sinh
nam 1960 sinh dugc ba nguoi con gdbm anh 1a Nguyén Thanh Q sinh ndm 1986, chi
Nguyén Thi H sinh ndam 1988 va chi Nguyén Hong P sinh nam 1993. Khi sinh ra va
16n 18n, anh chi chung sdng véi 6ng T ba B & thén C, x4 D. Anh chi biétcu Geu T
c6 dién tich dat khai hoang & thon C, xa D, nhung dién tich dat khai hoang nhu thé
nao thi anh chi khéng ro. Pén nam 1999 cu G chét khong dé lai di chuc, dén nam
2018, bd anh chi bi 6m chét ciing khong dé lai di chic.

Lién quan dén viéc ngay 17/6/2018, cu T, 6ng K, ba R chuyén nhuong cho ong
B dién tich 480m? & thon C, xa b véi gia 390.000.000d. Theo anh Q, anh khong biét
viéc mua ban trén va sau d6 6ng B st dung dién tich dat trén nhu thé nao thi anh
khong biét. Theo chi P, thoi diém cac bén chuyén nhuong dién tich 480m® cho nhau
chi dang lao dong tai Nhat Ban, chi co biét viéc chuyén nhuong nhung chi khong c6
v kién gi. Nay anh Q, chi P xac dinh anh chi khong lién quan dén viéc chuyén
nhugng dat néu trén, nén anh chi khong yéu cau gi.

Vi nodi dung trén, tai Ban an dan sy so tham sé 10/2020/DSST ngay 21 X 9
nim 2020 Toa an nhan dan huyén T da quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 500 B¢ ludt dan sy ndm 2015; khoan 3 Diéu 26, khodn 1 Dicu
147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 va Biéu 273 B6 luét td tung dan sy; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 X 12 nam 2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khdi kién cta 6ng Nguyén Van U ddi véi ong
Nguyén Vin B vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 17/6/2018 giita cu Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Vian K, ba Chu Thi R va
ong Nguyén Vian B vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Ngoai ra Ban an con quyét dinh vé chi phi té tung, quyét dinh vé an phi va tU
quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 02 thang 10 nam 2020 6ng Nguyén Vin U khang céo toan bd ban an so
tham véi noi dung:

Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng da c6 16i khai: Khong ky vao Bién ban hop gia
dinh ngay 20/9/2014 nhung Toa an khong ghi 161 khai nay cta 6ng, khong lam rd c6
dung su that hay khong ma can ctr vao ching c ndy dé nhan dinh “Quyén loi cia
6ng U khong bi xam pham” dé khong xem xét tinh hop phap cua hop dong, tir d6
bac don khoi kién cta 6ng 1a khong co can ci. Mat khac, Bién ban hop gia dinh
ngay 20/9/2014 do céac thanh vién trong gia dinh ty hop véi nhau, khong duge cong
chung, chimg thuc va cling khong cé xac nhan ciia chinh quyén dia P 1a khong ding
quy dinh cua Luat dat dai;



Viéc chuyén nhuong quyén str dung dat khi khong c6 Gidy chimg nhan quyén
stt dung dat 1a khong ding quy dinh cua Luét dit dai. Vi vy Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 17/6/2018 1a v6 hiéu.

Dé nghi Toa an cp phiic stra ban an so tham theo huéng chap nhan don khai
kién ctia 6ng.

Ngay 06 thang 10 nam 2020 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T ban
hanh Quyét dinh khang nghi s6 409/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung:

1. Toa 4n cap so tham co vi pham nghiém trong viéc danh gia, xac dinh chtng
ctr. Cy thé: Toa an cép so thim d3 cin c& vao Bién ban hop gia dinh nnha cu
Nguyén Thi T vao ngay 20/9/2014 (ban sao khong c6 chtng ctr, ching thuc) dé bac
yéu cau khoi kién cta ong U 1a vi pham quy dinh vé x4c dinh, danh gia ching cir
quy dinh tai Piéu 95 B0 luat tb tung dan sy;

2. Toa an cép so thim vi pham trong viéc thu thap tai li¢u, chimg ctr, cu thé:

- Trong qua trinh giai quyét vu an Toa an khong yéu cau cu T, 6ng K, 6ng U,
ba Y, ba O va ba R xac dinh vi tri caa 07 phan dat do cu T phan chia vao ngay
20/9/2014 cu thé cua tung nguol ¢ vi tri nao, khong xac dinh vi tri dat cua ong T,
6ng Z, 6ng K, dng U, ba Y, ba O va 6ng D & dau ma di quyét dinh bac yéu cau khoi
kién ctia 6ng U 1a khong phu hop, anh hudng dén quyén loi cta cac duong su.

Bén canh d6 Toa an khong xem xét, danh gia vi tri dét cua cua ong D duoc cu
T cho & dau, tai sao cu T phan chia cho 07 ngudi con, mdi ngudi duge 160m? nhung
6ng D lai duoc quan 1y va sir dung 1.065m°. Trong trudong hop ndy Toa an can phai
xac minh thu thap ho so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia vo chong ong
D dé l1am rd ngudn gbc dat khi duoc cap 1a do cu T ting cho hay dugc nha nude cép,
mua ban, chuyén nhuong...dé giai quyét triét dé vy an.

Ong Nguyén Vin U cin cit vao ndi dung xin xac nhan (ban chinh) tai but luc s6
06 dé khoi kién, vi 6ng cho rang toan bo dién tich cu T va vo chdong éng K, ba R ban
cho 6ng B chinh 1a mot phan dién tich dat ong U duoc cu T cho tir 2011. Con cu T,
ong K, ba R thi can cr vao Bién ban hop gia dinh nam 2014 (Ban sao khong c6 cong
chung) tai but luc s6 37 trong ho so dé ban dat cho ong B. Toan b qué trinh xét xtr,
Toa 4n khong lay 10i khai ctia cu T va 6ng K cung cac con ciia cu T vé ndi dung
“Pon xin xac nhan” 1ap ngay 18/3/2011 ctia cu T (Pon ¢6 chir ky cia cu T, 6ng K,
ong U). Tai thoi diém 1ap “Pon xin xac nhan” cu T va cac con cd hop gia dinh
khong? Y chi ctia cu T khi lam don? Tai sao nam 2011 cu da giao cho vo chong ong
U toan quyén str dung dién tich dat ma nim 2014 lai chia nho ra dé ban cho cac con?
Pong thoi 6ng Nguyén Ngoc Y (nguoi lam chimg) khai tai but luc s6 106 ndi dung
nhu sau: “Cu T xdc dinh véi don dé nghi ngay 18/3/2011 co chir ky cua cu, cu xac
dinh noi dung don do anh U lam va yéu cau cu ky vao, cu khong dwoc doc noi dung
ma anh U chi néi cu ky vao dé lam bia do cho gia dinh”...day 1a nhitng ndi dung
chua duogc giai quyét trong vu 4n.



Nhitng ndi dung trén chua duge 1am 1 trong hd so cling nhu tai phién toa, da
vi pham Piéu 108, Diéu 203 Bo luét to tung dan su: “I. Viéc danh gia chung cir
phdi khich quan, toan dién, dday di va chinh xdc. 2. Toa dn phdi danh gid timg
chimg cit, sw lién quan giita cdc chitng cit va khang dinh tinh hop phdp, tinh lién
quan, gia tri chung minh cua tung chung cu’”.

Dé nghi Hoi ddng xét xtr phuc thdm huy ban an so thdm, giao hd so cho Toa an
so tham giai quyét lai vu 4n.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; nguyén don 1a ngudi khang céo
thay d6i noi dung khang céo dé nghi cap phuc thim hiy Ban 4n so thdm giao hd so
cho Toda an cip so tham giai quyét lai vu an; cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Nguyén Vian U xuit trinh cho Toa an Bién ban hop gia dinh ngay
06/5/1998 (ban chinh).

Pai dién theo Gy quyén cia 6ng Nguyén Vian U 1a 6ng Tran Vin L -Luit su
thudc doan luat su tinh Vinh Phuc trinh bay ndi khang céo cua 6ng U va da dua ra
cac ching ctr, 1y 18 dé chimg minh cho yéu cau khang cdo cua nguyén don 1a dung.
Cu thé:

- Bién ban hop gia dinh ngay 05/12/2010; don xin x4c nhan ngay 18/3/2011 va
bién ban hop ngay 20/9/2014 déu 1a pho to nhung Toa an lai cin clr vao d6 dé bac
yéu cau khong U 1a khong c6 can cir; Bién ban hop ngay 20/9/2014 6ng U khéng c6
mit tai cudc hop, moi nguoi khai c6 mit, van dé nay chua duoc 1am rd nhung Toa
an cap so tham lai chap nhan chimg ctr ndy dé bac don khai kién cta ong U 1a khong
ding;

- Theo ndi dung “Pon xin xac nhan” ngay 18/3/2011 thi 6ng U dugc toan
quyén sir dung dat.

- Ba chimg ctr trén déu khong c6 gia tri phap 1y theo quy dinh luat dat dai 2013,
tai sao Toa so tham chip nhan 1 ching ct 13 bién ban hop ngay 20/9/2014

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/6/2018 vi pham diéu
167, 168 luat dat dai nam 2013, dat cu T, 6ng K va ba R chua duoc cap gidy ching
nhan quyén su dung dat nhung lai thyc hién viéc chuyén nhuong 1a trai quy dinh nén
hop dong trén duong nhién v6 hiéu;

- Toa 4n cap so tham chua lam r5: Cy T dd giao cho 6ng U toan quyén st dung
dat theo van ban ngay18/3/2011, dén ngay 20/9/2014 lai chia cho cac con vay hai
van ban nay dién tich ¢ tring nhau khong, néu trung thi tai sao lai 1am nhu vay?

- Hién nay O6ng U tim duoc ching cr méi la Bién ban hop gia dinh ngay
06/5/1998 day la ching ctr méi chua duoc xem xét, danh gia tai Toa an cap so tham.

Cac noi dung khac ong Ly déng ¥ v6i quyét dinh khang nghi cta Vién trudong
Vién kiém sat nhan dan huyén T, dé nghi Hoi dé)ng xét xtr hiy Ban an so tham.
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Nguoi Bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Van B: Luat su
Nguyén Thanh H — Céng ty Luat TNHH P — Poan Luét su thanh phé Ha Noi dé
nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo ciia ngU don va khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T, giit nguy@n ban an so tham, bai 18:

Mic du Bién ban hop gia dinh nha cu T ngay 20/9/2014 1a ban sao khong cong
chung, chimg thuc; nguyén don khéng ky vao Bién ban hop gia dinh nay nhung Toa
an cip so thdm khong vi pham trong viéc danh gia, xac dinh chimg ctr vi chinh
nguyén don 1a 6ng U di co 10i khai thira nhan trong phién toa so thim va thé hién
trong Bién ban phién t0a so thim xac nhan c6 cudc hop gia dinh ngay 20/9/2014 va
c6 lap Bién ban hop gia dinh dé chia dét cho céac con...

O giai doan phic thim nguyén don cho rang Bién ban phién toa ghi khong
dung sy that, nguyén don khong duoc biét diéu d6...nhung khong co bat cir mot tai
li¢u, chimg ctr nao dé chirng minh cho 161 khai nay cua minh 1a su that, trong khi cu
T, ba O, ba Y, 6ng K déu c6 10i khai xac nhan c6 cudc hop gia dinh, c6 1ap bién ban
cudc hop va c6 ong U tham gia, 6ng U di cho 6ng T suét dat duoc chia ciia minh
nhu ndi dung néu trong bién ban phién toa cling nhu trong trang 7 cua Ban an so
tham. Ong U khong thé noi 1a khong biét ma 6ng U budc phai biét.

Pong thoi, cling khong c6 bat cir mot ching cir ndo cho thdy Bién ban phién
tda so tham vi pham quy dinh cta phap luat va khong c6 gia tri phap 1y. Do vay 10i
xac nhan cua nguyén don tai phién toa phai dugc coi la ching ctr, co gia tri chiing
minh; Theo quy dinh ctia phap luat thi thoa thuan ctia nhiing ngudi thira ké trong
viéc phan chia di san chi phai 1ap bang vin ban, khong phai cong chtng, ching
thuec.

Pbi v6i ndi dung khang nghi: Toa an khong yéu cau cu T, 6ng K, 6ng U, ba O,
ba Y va ba R xac dinh vi tri ctia bay phan dat do cu T phan chia vao ngay 20/9/2014
cu thé cua timg nguodi & vi tri nao...Noi dung nay khong nam trong pham vi giai
quyét vu an ctia Toa an ma Toa an chi giai quyét trong pham vi yéu cau khéi kién
cua ngU don.

Nguyén don yéu cau tuyén hop dong vo hiéu nhung nguyén don di cho phan
dat duoc chia ctia minh cho 6ng T thi nguyén don khong con quyén loi, nghia vu gi
lién quan dén thtra dat nay nita. Do vay, Toa an cap so thim bac yéu cau khoi kién
ctia nguyén don la c6 can ct.

Mit khac vu 4n nay khong phai 1a vu 4n yéu cau chia thira ké nén Toa an khong
c6 nghia vu phai giai quyét viéc chia dat cho 6ng D nhiéu hay it va ding hay sai.
Day 1a hai quan hé phap luat khac nhau nén khang cdo ctia nguyén don va khang
nghi cta Vién kiém sat dé nghi huy 4n so tham 1a khong can Tét.

Pbi véi Pon xin xac nhan ngay 18/3/2011 do 6ng U cung cap va 6ng U dua
vao d6 dé cho r.':fmg cu T da cho 6ng toan bo dién tich dat nay, déng thoi Vién kiém
sat cho rang Toa 4n cip so thim chwa xem xét tai liéu nay da giai quyét vu an 1a



khong phu hop 1a khong ¢6 can ctr, vi ndi dung cua Pon xin xac nhan ghi: “Nay toi
xét thdy téi da gia, vdy t6i lam di chiic nay ity quyén cho con trai t6i la Nguyén Vin
U, con déu la Phimg Thi X toan quyén sir dung manh dat nay”. Nhu vay khong co
bat ky ndi dung nao dé cip dén viéc “ting cho”. Hai cum tir “di chic” va “Oy
quyén” déu khong phai 1a tang cho. Cu T van con sdng nén di chuc cua cu chua co
hiéu luc va cu T ¢6 quyén thay doi ndi dung di chuc bét cr luc ndo. Néu 1 iy quyén
thi cu T ciing c6 quyén chdm dut Gy quyén bat ky lic nao, thé hién trong viéc ngay
20/9/2014 da hop gia dinh va cu T da chia dét cho cac con, ong U da biét viéc chia
dat nay, déng y voi viée nay va khong cd y kién gi va con cho suét dat dugc chia cua
minh cho nguoi khac thi dwong nhién ong U phai biét viéc uy quyén khong con hiéu
luc.

DPdng thoi, Theo quy dinh cta phap luat thi viéc ting cho quyén st dung dat
phai 1ap hop dong cong ching va theo quy dinh ciia phap luat vé thdi diém hoan
thanh viéc tang cho thi viéc tang cho chi duogc coi la hoan thanh khi da dang ky sang
tén quyén str dung dat. Néu tang cho khong dung hinh thirc theo quy dinh ctia phap
luat va chua sang tén cho 6ng U thi viéc ting cho nay chua hoan thanh va 6ng U van
chua phai 13 chu st dung dat, khong c6 quyén gi dbi véi dit.

Nhu vay, trong moi truong hop thi t& Pon xin x4c nhan nay déu khong co gia
tri phap luat dé cho rang ong U 1a nguoi co quyén sir dung dat nén ké ca c6 viéc Toa
an cap so tham khong 14y 10i khai ctia nhitng ngudi khac vé ndi dung to don nay thi
cling khong anh hudng gi dén viéc giai quyét vu an. Do vdy khang nghi cua Vién
kiém sat vé van dé nay 1a khong can Thiét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic da phat biéu y kién vé viéc R
theo phap luat ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va cac duong sy nhu sau: Trong
qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc thim, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an
va cac duong sy nhu di chdp hanh ding va day du cac quy dinh cia Bo luat td tung
dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Vi cac Iy do da trinh bay khang nghi & trén, dé
nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan su nam 2015,
hay toan b Ban an dan su so tham s6 10/2020/DS - ST ngay 21/9/2020 cta Toa an
nhan dan huyén T.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢t xtr nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:
Pon khang c4o cua 6ng Nguyén Vin U va khang nghi cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén T trong han luét dinh, dugc chép nhan xem xét, giai quyét
theo trinh ty phiic tham.



Vé su Véng mit ctia mot sd duong su: Toa an da tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an cac
duong su dén Toa dé xét xir nhung mot sd duong sy ving mat (trong d6 c6 ong K,
anh Q c6 don xét xtr ving mit), nhitng ngudi nay khong khang cdo va su vang mit
ctia ho khong anh huéng dén viéc giai quyét vu an. Vi vay Toa 4n xét xtr vang mat
ho theo quy dinh ctuia Bo luat td tung dan su.

[2] N6i dung vu 4n thé hién:

Cu Nguyén Thi T va cu Nguyén Thanh G sinh dugc 07 ngudi con nhu di néu
trén. Khoang nhitng nam 1980 cu T va cu G di khai hoang trong san va cdy bach
dan trén dién tich dat khoang 2000m” dat 1am nghiép & khu d6i Thinh Nién, thudc
thon C, x4 B, huyén T, tinh Vinh Phtic. Qua trinh sir dung dét, gia dinh hai cu da s
dung 6n dinh lién tuc, khéng co tranh chap véi cac ho giap ranh. Trong mot phan
dién tich dat hai cu khai hoang d3 duoc Nha nudc cdp gidy chting nhan quyén st
dung dat cho dng Nguyén Van D va ba Vii Thi M 14 con trai va con ddu cta hai cu
dién tich 1a 1065m? thudc thira dat sé 153, to ban d6 sb 19 (Theo ban do VN2000),
dia chi thira dt ¢ thon C, x4 D, huyén T. Thira dat con lai chua duoc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat thudc thira dat s6 121, to ban dd sd 19 dién tich 1611,0m?
(Theo ban d6 VN2000), dia chi thira dit ¢ thon C, x4 D, huyén T. Cu G chét nim
1999 khong dé lai di chiic.

Ngay 17/6/2018, cu T, 6ng K, ba R chuyén nhuong cho éng B 480m* dat &
khu d6i Thinh Nién, thudéc thén C, x3 D, huyén T, tinh Vinh Phuc véi gia
390.000.000d. C6 hudng doéng giap nha éng D ba M, phia nam giap dat 6ng Hung
ba Thu, phia tiy giap dudng tinh 16 310, phia B giap dat ba Noi.

Nguyén don 6ng U khdi kién dé nghi dugc 14y lai dién tich 480m?* dét cua gia
dinh da chuyén nhuong va thanh toan cho 6ng B s tién 390.000.000d. Trudng hop
6ng B khong dong ¥ thi ong yéu cau Toa an tuyén an hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 17/6/2018 gita cu T, 6ng K, ba R v&i ong B v6 hiéu va xir
1y hau qua ciia hop dong vo hiéu theo quy dinh cta phap luat véi 1y do: Khong ky
vao Bién ban hop gia dinh ngay 20/9/2014; Bién ban hop gia dinh ngay 20/9/2014
do céac thanh vién trong gia dinh tu hop vdi nhau, khong dugc cong ching, ching
thue va cling khong c6 xac nhan ciia chinh quyén dia phuong la khong dung quy
dinh cua Luat dét dai.

Bi don khong dong ¥ v&i yéu cau khai kién ctia nguyén don vi dién tich dat
trén 1a cua cu Nguyén Thi T, viéc chuyén nhuong dat gitta cu T cung vo chdng 6ng
K ba R 1a ty nguyén, phu hop véi ¥ kién cta cac thanh vién trong gia dinh, 6ng U
khong c6 quyén loi trong dién tich dit 480m”,

[3] Xét khang céo cua nguyén don va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
Qén T théy:

Do 6ng U khoi kién yéu cau Toa 4 an tuyén bb hop dong chuyen nhu’orng quyén
str dung dat 1a vo hiéu vi vay Toa an cap so tham da thu 1y vu an vé yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat vo hiéu. Tuy nhién theo 10i khai ciia
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cac duong su va cac tai liéu chimg ctr thu thap duoc khoang nhirng nam 1980 cu G
va cu T khai hoang dugc khoang 2000m® dat 1am nghiép. Nam 1999 cu G chét
khong d¢é lai di chuc, nhu vay tir 1999 da phat sinh quan hé phéap luat thira ké. Theo
Bo luat dan sy nam 1995, Bo luat dan sy 2005 thi thoi higu thira ké 13 10 nam ké tir
thoi diém mé thira ké, nhung theo B¢ luat dan sy ndm 2015 thi thoi hiu khéi kién
yéu cau chia di san thira ké 1a 30 nam ké tir thoi diém mo thira ké. Trong khoang
thoi gian d6 khong c6 ai khoi kién yéu cau chia di san thira ké ctia cu G thi di san
thira ké cua cu G 1a tai san chung chua chia (Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004), nhung nam 2011 cu T lai c6 van ban uy quyén cho 6ng U sir dung
1000m? dt (trong van ban con ghi 1a di chuc) 1a khong hop voi quy dinh cua phap
luat vi cu T khong c6 quyén dinh doat cé di san thira ké cua cu G. Pén nam 2014 cu
T hop gia dinh dé chia dat cho cac con d6i vé6i dién tich dat con lai, dién tich nay bao
gom ca di san thira ké cua cu G chua chia. Tuy nhién 6ng U cho rang thira dt ma cu
T, 6ng K va ba R da chuyén nhuong cho ong B 1a ctia 6ng duoc cu G, cu T ting cho.

Qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham va tai giai doan phuc tham 6ng
U déu cho rang ong khong ky vao Bién ban hop gia dinh ngay 20/9/2014 va 6ng
khong dong ¥ véi Bién ban hop gia dinh nay.

O giai doan phuc tham Toda an cap phiic thim da ldy 101 khai ctia ong U lam rd
mot sd ndi dung khang cdo, ong U khai: Ong c6 khai voi Toa an cép so tham 1a
khéng ky vao Bién ban hop gia dinh ngdy 20/9/2014 nhung Tda an cép so tham
khong ghi nhan 101 khai nay; 6ng chua bao gio khai ¢c6 mat tai cudc hop gia dinh
ngay 20/9/2014 va dén khi ong B dén chit cay Bach dan trén dét thi ong méi biét cu
T da ban dat cho ong B; Bién ban phién toa ctia Toa 4n cap so tham cé ghi ndi dung
ong cd mat tai cudc hop gia dinh ngay 20/9/2014 1a khong dung.

Hoi dong xét xtr phiic tham thiy rang trong qua trinh giai quyét vu an 6ng U
chua bao gio khai c6 mat tai cudc hop gia dinh ngay 20/9/2014 va chua c6 101 khai
vé viéc thoa thuan ting cho dat, dén phién tda ngay 15/9/2020 trong Bién ban phién
tda va Ban an so tham c6 ghi ong U khai 6ng va nhiing nguoi khac déu xac nhan
ngay 20/9/2014 gia dinh cu T da hop dé giai quyét phan dat cu G khai hoang, nhung
trong ndi dung vu 4n Toa an cip so tham khong néu 18 sy thay ddi trong 16i khai cta
6ng U theo dién bién tai phién toa 1a thiéu sét, chinh sy thiéu sot nay 6ng U di phu
nhan 101 trinh bay trong Bién ban phién toa.

Su thiéu chinh x4c ciia ban 4n con thé hién: Bién ban hoa giai ngay 13/8/2020
(BL 139) 6ng K dong y véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, nhung Toa an lai
trich dan 10i khai ctia ong K: Khong dong ¥ v6i yéu cau cua 6ng U vi dién tich dat
trén 1a dat cua bd me 6ng khai hoang, viéc chuyén nhuong dat gitta cu T cing vo
chdng ong véi 6ng B 13 tu nguyén, pht hop voi ¥ kién cta cac thanh vién trong gia
dinh 6ng, 6ng B d3 tra du tién...1a khong chinh x4c.

Nhu vy chua da can cir vitng chic dé khang dinh Bién ban hop gia dinh ngay
20/9/2014 c6 ddng thuan cta tat ca thanh vién trong gia dinh cu T (Trong d6 co su
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ddng thuan ctia 6ng U) d3 chia di san thira ké ctia cu G va cu T d4 chia phan tai san
ciia minh cho cac con, nhung Toa 4n cip so thim lai cho rang éng U khong cé
quyén loi gi trong 480m? dit ma cu T, 6ng K va ba R di chuyén nhugng cho ong B
nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua éng U, khong xem xét dén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/6/2018 giita cu T, dng K va ba R.

Pé 1am 13 6ng U cd quyén loi gi trong dién tich dat 480m? hay khong Toa an
can ldy 161 khai ctia cu T va 6ng K cung céc con cua cu T vé ndi dung “Pon xin xac
nhan” 14p ngay 18/3/2011 cua cu T dé 1am rd ¥ chi ctia cu T khi lam don xin xac
nhan nim 2011 va can xac minh, thu thap ching cir dé 1am rd ong D va ba M duoc
cap gidy chirng nhan quyén str dung dat trong trudong hop nao, mit khac can dbi chat
dé 1am 1 ngay 20/9/2014 6ng U c6 mit tai cudc hop gia dinh khong? Y chi cta ong
U nhu thé ndo vé viéc phan chia dat? Pay c6 phai 1a cudc hop dé phan chia tai san
chung cua cu G va ting cho tai san cho cac con cta cu T khong...? Nhitng van dé
nay chua lam rd & Toa an cip so tham.

Tai phién Toa phac tham 6ng U xuat trinh Bién ban hop gia dinh ngay
06/5/1998 (ban chinh) noi dung thé hién ong U duge bd me 1 cu G, cu T cho mot
nira manh dat & doi Thinh Nién. Bién ban ghi c6 mit cu G, cu T, 6ng Truong, ong T,
ong U, ba Z. Bay 1a chung ctr méi chua duge xem xét danh gia lam rd tinh xac thuc
cua chung cu.

Vé t6 tung: Toa an cap so tham cho rang theo Bién ban hop gia dinh ngay
20/9/2014 thi 6ng U khong c6 quyén loi gi trong 480m* dat ma cu T, 6ng K, ba R da
chuyén nhuong cho 6ng B, tirc 1a 6ng U khong c6 quyén khai kién nhung lai xét xir
bac don khai kién cua ong U 1am mat di quyén khoi kién ctia 6ng U, anh hudng dén
quyén va loi ich hop phap ciia 6ng U. Trong trudng hop ndy néu Toa an da nhan don
thi Toa an phai tra lai don khoi kién cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 192 Bo
luat t6 tung dan sy; néu Toa an da thu 1y giai quyét vu an thi phai dinh chi giai quyét
vu an theo quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 217 BO luat t6 tung dan su. Ong U ¢
quyén khoi kién yéu cau chia di san thira ké trudce khi yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu (néu ong U cho rang ong c6 quyén loi
trong dién tich dat do).

Nhitng sai sét nay ctia Toa an cip so tham Toa 4n cap phuc tham khong thé
khéc phuc duoc.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay can chdp nhan
khang cdo ctia ong U va khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
T, huy ban 4n so tham, giao hd so cho Toa 4n nhan dan huyén T dé giai quyét lai vu
an. Cac noi dung khang céo cua cac duong su s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu
an.

[4] Do vu 4n bi hiy nén 6ng Nguyén Vin U khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 By luat to tung dan su.

Huy Ban an dan sy so tham sé 10/2020/DSST ngay 21 thang 9 nam 2020 Toa
&4n nhan dan huyén T. Giao hd so cho Toa &n nhan dan huyén T giai quyét lai vu an.

Cac ndi dung khang cdo ctia duong su s& duoc xem xét khi giai quyét lai vu an.

Vé an phi: Ong Nguyén Vin U khong phai chiu 4n phi dan su phtic thim. Puoc
hoan lai 300.000d tién tam tmg an phi phuc thim theo Bién lai thu tién tam Ung an
phi, 18 phi Toa an s6 AA/2017/0009608 ngay 08 X 10 nim 2020 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén T.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tU an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; 2 R A o o
_TAND huyén T: Tham phan - Chu toa phién toa

- VKSND huyén T;

- Chi cyc T.H.A DS huyén T; ba ky

- Cac duong sy khang céo;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang Thanh

13



