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VIV “Yéu cau tuyén bo Hop dong chuyén
nhuwong quyen su dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phan hgi dong xét xi phuc tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Phung Lam Hong

Céc Tham phén: Ba Tran Thi Khanh Van

Ong Luong Vin Pai

- Thw ky phién t0a: Ba Duong Thu Ngan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Dai dign Vién qkiém sat nhan dan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Poan Quynh Anh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 02 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly so6 37/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 11
nam 2020 v€ viéc “Yéu cau tuyén bo Hop dong chuyen nhwong quyen sur dung
dat vo hiéu”.

Do ban an dan sy so thim sb 04/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén B, tinh Lao Cai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 36/2020/QDb - PT ngay
30/11/2020, Quyet dinh hoan phién toa phuc tham so 62/2020/Qb-PT ngay
22/12/2020, Quyet dinh tam ngung phién toa phuc tham so: 24/2021/Qb-PT
ngay 08/01/2021, Quyet dinh tam ngung phién toa phuc tham so: 34/2021/Qb-
PT ngay 26/01/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Vin L va ba Bang Thi B

bia chi: Ban 3 N, xa K, huyén B, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Hoang Thi M - Bia chi: Thon L, x& T,
huyén B, tinh Lao Cai. C6 mat tai phién toa.



2. Bi don: Ong Hoang Puc T

bia chi: Thén C, xa T, huyén B, tinh Lao Cai. Cé mat tai phién toa.

3. Ngwoi co quyeén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Vi Thi L - bia chi: Thon C, xa T, huyén B, tinh Lao Cai. Co mat tai
phién toa.

- Tép doan cong nghiép - \/ién thdng Q - Pia chi: B6, Pai 16 Tran Hung
Pao, phuong Bac Lénh, thanh pho Lao Cai.

Nguweoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Pang D - Chirc vu: Quyén Giam déc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Ngoc Q - Chirc vy: Giam doc V
Lao Cai - Chi nhanh Tap doan cong nghiép - Vién théng Q.

Nguot duwoC uy quyén lai: Ong Nguyén Quang Vinh - Chuc vu: Trudng
phong tong hop V Lao Cai. Vang mat.

4. Ngwoi khang c4o: Nguyén don 6ng Hoang Vian L va ba Bang Thi B.

NQI DUNG VU AN
Nguyén don 6ng Hoang Van L va ba Pang Thi B trinh bay:

Vo chdng 6ng ba duoc UBND huyén B cip quyén sir dung thira dat 854
to ban d6 s6 1 dién tich 77.039m? dét trong cdy lau nam tai Ban 3 N, xi K,
huyén B, gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) ngay 22/7/2009
dang tén ho 6ng Hoang Van L va ba bang Thi B. Nam 2010 Tap doan Cong
nghiép vién théng Q (do V Lao Cai dai dién) ky hop dong dat tram vién théng
BTS va thué bao vé tram véi 6ng ba trén phan dat thira dat 854, V tra cho vo
chong 6ng 1.500.000d/thang. Do c6 cong tac véi V nén 6ng T cho rang minh ¢6
cong trong viéc V ky hop ddéng véi 6ng L ba B vi vay 6ng T dé nghi duoc chia
mdi nam 1a 5.000.000d, 6ng L ba B nhat tri va di tra cho 6ng T duoc 01 nam.
T nam 2011 tré di 6ng L ba B khdng tra tién cho 6ng T nira. Nam 2018 6ng T
yéu cau V ky hop ddng véi minh va 6ng L ba B duoc biét 6ng T tu lam hop
ddng chuyén nhuong dién tich 2.500m? dung vi tri dat tram BTS trén thira dat
854 cua 6ng ba cho 6ng T, va lam tha tuc cip GCNQSDD ngay 29/9/2010 thura
1395 t& ban d 01 dtng tén dng Hoang buc T. Ong T xuat trinh giay chuyen
nhuong viét tay ngay 07/8/2010 va ban géc hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat UBND x3 K chung thuc ngay 09/8/2010 c6 chit ky cua éng L ba B tuy
nhién dng L ba B khang dinh cac chit ky trén khong phai cia 6ng ba.

Ngoai ra, nam 2010 dng T ¢6 giao cho vo chong ong dao 4 mong cot cho
V va tra cho ong ba 5.000.000d dua 1am 02 1an, lan dau tra 3.000.000d va lan
thr hai 1a 2.000.000d.

Vi vay ong ba dé nghi Toa an giai quyét tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dién tich 2500m? dat rung tai thira 854 to ban db sb 1,
dia chi: Ban 3 N, x4 K gitra 6ng ba véi 6ng T la v6 hiéu. Do hién nay dng ba van
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dang st dung dat nén ong ba khong dé:: nghi giai quyét hau qua caa giao dich dan
su vO hiéu, ngoai ra 6ng ba nhat tri @€ cho V dat tram BTS nén khong co y kien
gi véi tai san caa V.

Bi don ong Hoang Duc T trinh bay:

Ngay 07/8/2010 6ng va vo 1a ba Vil Thi L nhan chuyén nhuong cua ong L
va ba B mot manh dt dién tich 2.500m? tai thira dat s6 854 to ban dd s6 01
thuoc ban 3 N, xa K, huyén B. Cac bén lam gidy to viét tay c6 6ng Hoang Vian T
lam chang, thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 5.000.000d, 6ng T c6 trach nhiém
lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Khi 1am giay viét tay
6ng L mai tra 3.000.000d con lai 2.000.000d sau d6 da tra hét cho 6ng L ba B.
Ngay 09/8/2010 dng T va 6ng L ba B 1én UBND x& K lam thu tuc chuyén
nhuong theo quy dinh cta phéap luat. Ong L, ba B va 6ng T ki trudc mat can bo
dia chinh la éng Bui Trinh H va UBND xa chung thuc theo ding quy dinh cua
phap luat, can bo dia chinh c6 xudng tham tra, v& so dd, c6 ca truang thon 1a dng
Hoang Vian T x&c nhan. Sau d6 6ng H c6 hudng dan dng L ké khai thué, cac chir
ky trong hop ddng chuyén nhuong, to ké khai Ié phi truéc ba, ké khai thué thu
nhap ca nhan va bién ban tham tra viéc chuyén nhuong dat déu l1a caa 6ng L, ba
B. Dién tich dat nhan chuyén nhuwong cua éng L ba B di dugc cip GCNQSDD
s6 BB 855808 ngay 29/9/2010 thira dat 1395 to ban do 01 dtng tén Hoang Dirc
T. Do gia dinh 6ng va gia dinh ong L la chd quen biét va ong khong c6 diéu kién
tréng coi nén nhat tri cho V ky hop dong vai dng L, dong thoi thoa thuan éng L
tien & do thi trong coi, mdi nim ong L tra cho vg chéng 6ng T 5.000.000d. Thoa
thuan duoc 1ap thanh ban cam két c6 xac nhan cua UBND x3 K. Do 6ng ba chua
¢6 nhu cau st dung dat nén dng van dong y dé cho ong L ba B trong cay trén dat
tr nam 2010. Nay 6ng L ba B khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyen
nhuong dat 1a vo hiéu thi 6ng khong nhat tri va dé nghi Toa an gial quyét bac
yéu cau khai kién cua ong L ba B. Truong hop Toa an tuyén hop ddng vé hiéu
thi dng yéu CAU giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu theo quy dinh cua phap
luat. Ong nhét tri dé V tiép tuc dat tram BTS va khdng c6 tranh chap gi vé hop
ddng giira V Lao Cai vai 6ng L ba B.

Nguwoi co quyeén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi L trinh bay:

Ba Vii Thi L 1a vo caa 6ng Hoang Puc T, théng nhat véi y kién caa dng
T, khi nhan chuyén nhuong dat chi c6 6ng T tham gia nhung thtra dat 1395 dién
tich 2.500m? 1a tai san chung cua 6ng ba va ba khong cd tranh chap gi vé hop
dong gitta V Lao Cai véi dng L ba B,

Nguwoi 6 quyen lgi nghia vu lién quan 1a Tap doan cong nghiép - Vién
thong Q trinh bay:

Ngay 15/9/2010 V Lao Cai ky hop dong thué vi tri dat tram vién thong va
thué bao vé tram s6 LCI312/HPTVT-TBV véi 6ng Hoang Vin L, thoi gian tir
15/9/2010 dén 15/9/2015. Khi ky hop ddng khéng biét 6ng L ba B da chuyén
nhuong dat cho 6ng T. Ngay 15/9/2015 Vietel Lao Cai tiép tuc gia han hop dong
dén hét ngay 14/9/2020. Nam 2018 6ng T va 6ng L ba B xay ra tranh chap va
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6ng T d& nghi V ki lai hop déng. Nay V Lao Cai khong c6 tranh chap gi va
khong cd y kién gi vé hop dong gitra hai gia dinh, sau khi c6 quyét dinh caa Toa
an V s& phdi hop véi cac bén giai quyét dén noi dung hop dong thué dat tram
vién thong.

Ban &n s6 04/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén B,
tinh Lao Cai da quyét dinh:

Can ctr Didu 122, 698 Bo luat dan sw 2005; Diéu 106 Luat dat dai 2003;
Khoan 1 Biéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165 B6 luat T4 tung dan sy;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh
vé muc thu phi, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung &n phi va 18 phi Toa an.

Xu khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Hoang Van L va ba bang
Thi B vé viéc yéu cau tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dién
tich 2500m? dat ring tai thura 854 to ban d6 s6 1, dia chi: Ban 3 N, xa K giita
ong ba véi 6ng Hoang Buc T 1a vo hiéu.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay 08/10/2020, Nguyén don 6ng Hoang Vian L va ba bang Thi B
Khang c4o toan bo ban an so tham sé 04/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa
an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai. Yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai tuyén
bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 12 vo hiéu va hay Gidy chung
nhan quyén sir dung dat caa dng Hoang Bac T, buoc 6ng Hoang Buc T phai boi
thuong moi chi phi cho nguyén don trong thoi gian xay ra tranh chap, bao vé
quyén loi ich hop phap cta nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 6ng Hoang Vian L, ba Bang Thi B
gitr nguyén yéu cau khai kién va noi dung khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu ¥ kién:

Vé viéc chdp hanh phap luat t6 tung: Thadm phan duoc phan cong giai
quyét vu an da thuc hién dung theo quy dinh cia Bo luat T tung dan sy tur khi
thu 1y vu an dé xét xtr phuc thim va chuyén ho so cho Vién kiém sat cung cap
nghién ctru. Hoi dong xét xir va thu ky phién toa dé tuan theo dung cac quy dinh
ctia Bo luat T tung déan su Ve viéc xét xtr phtc tham. Viéc chdp hanh phap luat

cua nhimg nguoi tham gia t6 tung nhu nguyén don, bi don da thyc hién day du
va dang quy dinh theo Diéu 70, 71, 72 B luat To tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr phic tham cin
ctr khoan 3 Piéu 308, Biéu 310 Bo luat TH tung dan su, hay toan bo ban an dan
su so thAm sb 04/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua Toa an nhan dan huyén B,
tinh Lao Cai, chuyén hd so vu an cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu an;
tuyén an phi theo quy dinh cta phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo C4c tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an va da dugc tham
tra, Xem Xét tai phién toa, cin cir vao két qua viéc tranh tung tai phién toa trén co
s& xem x¢ét, danh gia day du, toan dién cac chang ca, y kién cua Kiém sat vién;
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V¢ hinh thirc don khang cdo: Pon khang céo cta nguyén don ong
Hoang Vin L va ba Bang Thi B ¢o dy du cac noi dung theo mau don, nop trong
thoi han luat dinh va d nop tam ung &n phi dan sy phlc thdm, nén dugc xac
dinh la hop [é.

[2] Xét tinh hop phép cua Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat
ngay 09/8/2010 giita bén chuyén nhwong 6ng Hoang Van L, ba Bang Thi B voi
bén nhan chuyén nhwong 6ng Hoang Buc T:

[2.1] V& hinh thuc:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/8/2010 giira bén
chuyén nhuong dng Hoang Vian L, ba Ping Thi B vai bén nhan chuyén nhuong
6ng Hoang Bac T (goi tat 12 Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 09/8/2010)
duoc lap thanh van ban va dugc UBND x&@ K ching thuc. Theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 124 Bo luat Dan su 2005: “Trong trirong hop phap ludt quy dinh
giao dich dan sy phdi dwoc thé hién bang vin ban, phdi co cdng chiing hodc
chung thuc, phai dang ky hoac Xin phep thi phdi tudn theo cdc quy dinh do”.
Péi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi tai diém b khoan 1
Picu 127 Luat Pat dai 2003 quy dinh: “Hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat phdi c6 chieng nhdn ciia céng chirng nha niede; trwong hop hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt ciia hé gia dinh, cd nhdn thi dwoc lya chon
hinh thitc chitng nhdn cua cong ching nha nuoc hodc chirng thuc cua Uy ban
nhdn déan xd, phuong, thi tran noi cé ddt”.

Theo do Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 09/8/2010 xac lap giita
cac bén giao ket 1a ho gia dinh va dugc UBND xa K chung thyc 1a phu hop véi
quy dinh cua phép luat vé hinh thirc.

[2.2] V& noi dung:
[2.2.1] V& chu thé giao két hop dong:

Hop ddng chuyén nhuong QSDD ngay 09/8/2010 duoc giao két gitra bén
chuyén nhuong 12 6ng Hoang Van L va ba Bang Thi B véi bén nhan chuyén
nhuong 6ng Hoang Puc T. Nguyén don 6ng L, ba B cho rang 6ng ba khong giao
két, ky hop dong va chit ky trong Hop dong khong phai chit ky caa 6ng ba.

Can clr Va0 cac tai liéu, chung ctr trong ho so vu &n thay rang trude khi ky

Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 09/8/2010 thi gitra ong L, ba B voi ong T

ky Giay V|et tay ngay 07/8/2010 vé&i noi dung thoéa thuan viéc mua ban, chuyén

nhuong quyén sir dung dat c6 nguoi lam ching 1 6ng Hoang Vian T. Theo Bién

ban lay 101 khai ngudi 1am ching 12 6ng Hoang Vin T thi 6ng Tho khang dinh

ngay 07/8/2010 dugc ong L, ba B moi sang ching kién viéc lam gidy chuyén
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nhuong dé:[ cho 6ng T, khi d6 c6 mat cua ca ong L, ba B va ong T, chix ky trong
Giay chuyén nhuogng viét tay ngay 07/8/2010 dung la chit ky caa ong.

Tda an so tham ciing da tién hanh xac minh vé viéc chuang thuc Hop dong
chuyén nhuong QSDP ngay 09/8/2010 cia UBND x4 K. Theo 1oi khai cia dng
Bui Trinh H 1a can bd dia chinh x& K tir nam 2004 - 2015 thi éng H 1a nguoi
truc tiép 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDP giita 6ng L, ba B véi ong T. Khi
lap hop dong thi dng L, ba B va 6ng T ¢6 mit va ky hop dong tai UBND x& K.
Tai Bién ban lam viéc ngay 13/8/2020 ciia TAND huyén B tai tru s6 UBND xa
K ¢ noi dung vé viec UBND xa K xac nhan chit ky cua Chu tich UBND x4
trong Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 09/8/2010 la chix ky caa 6ng Chu
Thanh D6, con diu trong hop dong 1a diu cua UBND x& K va Hop dong nay
dugc vao s6 ching thue sé 04, quyén sé 01 nam 2010.

Qua trinh giai quyét vy &n, Toa an cip so tham da giai thich vé viéc giam
dinh chir ky nhung 6ng L, ba B khong dé nghi Toa an giam dinh chit ky. Ong L,
ba B khéng cung cip duoc tai liéu, chiing ci ndo khac chang minh chit ky trong
Hop ddng khdng phai chit ky caa 6ng ba. Nhu vy c6 du can cir khiang dinh chit
ky bén chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 09/8/2010
dung la chit ky cua éng L, ba B.

Ngoai ra, Nguyén don 6ng L, ba B cho rang Hop dong vi pham quy dinh
ctia phap luat khi khong co chit ky cua cac bén & timg trang ctia Hop dong. Xét
thay, theo khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua
Chinh phu vé cong chung, ching thuc quy dinh vé viéc ky, diém chi trong viéc
thuc hién cong chung, ching thuc nhu sau: “Viéc ky, diém chi Cia nguwoi yéu
cau cdng ching, chieng thuc phdi diwoc thuc hién triéc mdt nguoi thyc hién
cong chung, chieng thuc, trie treong hop phap ludt co quy dinh khdac”. Nhu vay,
phap luat khong quy dinh viéc bat budc phai ky, diém chi ting trang cia Hop
déng va nhu dé phan tich ¢ trén thi c¢6 du can cu xac dinh ong L, ba B ky hop
d6ng tai UBND x4 K va ong ba cling khong cung cap dugc ching ca chang
minh viéc co su thay thé cac trang trong hop dong.

[2.2.2] V& noi dung hop ddng va viée thuc hién hop dong:

Theo Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 09/8/2010 thi quyén st dung
dat cac bén thoa thuan chuyén nhuong 1a di¢n tich dat rung san xuét 2.500m?,
thudc thira s6 854, to ban d6 s6 01, dia chi thira dat tai Ban 3 N, K, B, Lo Cai,
dat da duogc cap GCNQSDD cho 6ng Hoang Van L, ba Pang Thi B. Sau khi
giao két hop dong thi cac bén da thyc hién thu tuc chuyén nhuong tai co quan
nha nudc co thim quyen va bén nhén chuyén nhuong 6ng Hoang Puc T da dugc
UBND huyén B cap GCNQSDD s6 BB 822808 ngay 29/9/2010 (thura sO 1359,
to ban d6 01, dién tich 2.500m?). Tai Bién ban tham tra viéc chuyen nhuong
quyén st dung dat kém theo so d6 thira dat xac dinh dién tich dat chuyén
nhuong 2.500m? (chiéu dai cac canh thira 50m x 50m), khoang cach tinh tir
duong vao 1a 65m, chiéu rong cach thira dat 898 1 42m.



Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an so thdm di tién hanh xem xét tham
dinh tai chd ddi voi dién tich dat chuyén nhuong. Theo Bién ban xem xet tham
dinh tai chd ngay 13/8/2020 thi vi tri thira dat nhu sau: “Piém dau tién 1 giao
diém gitra: Diém tir ranh giol tiép giap thira 898 duong lién xi theo hudng
UBND x3 di N 2 13 42m. Piém cach mép duong lién xi di theo hudng chan
suon dinh song song véi thira 898 1a 65m. Tir diém dau tién canh thir nhat theo
huéng sudn dinh song song voi thira 898 kich thudc 50m, cac canh con lai moi
canh c¢¢ kich thudc 50m theo hinh vudng.

Xét dién tich dit trong hop ddong chuyen nhuong phu hop voi vi tri, dién
tich dét theo S0 d6 kém theo Bién ban tham tra viéc chuyen nhuong va két qua
do dac thuc té theo Bién ban xem xét thAm dinh tai chd cta Toa an. Vi tri, dién
tich dat chuyén nhuong ciing pht hop véi ndi dung thoa thuan theo Gidy chuyén
nhuong dat vuon rung ngay 07/8/2010 (viét tay) thi gitra Ong L, ba B véi Ong T.
Ong L, ba B cho ring chir ky trong cac tai liéu 1a Gidy chuyen nhuong viét tay,
Hop dong, Bién ban thim tra viéc chuyén nhuong va cac gidy to trong hé so
chuyén nhuong khong phai chir ky cua 6ng ba nhung khong cung cap duogc
ching ctr chimg minh.

Ngoai ra, 6ng L, ba B c¢6 cung cép cho Toa an Ban cam két lap ngay
08/10/2010 tai tru s6 UBND x& K gitra 6ng L, ba B véi 6ng T vai noi dung: Gia
dinh 6ng L chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dat nhu trén va ong T da duoc
cidp GCNQSDD ngay 29/9/2010, dugc Cong ty V Chi nhanh Lao Cai lam mit
bang xdy dung nha, cot phat song, 6ng L nhat tri tra cho ong T sd tién 5.000.000
dong, thoi diém chi tra theo thoi diém chi tra ciia Cong ty V Chi nhanh Lao Cai,
viéc chi tra dugc cac bén cam két thyc hién theo Hop dong cua Cong ty V Chi
nhanh Lao Cai ky va gia dinh 6ng L. Ong L khang dinh chi ky trong Ban cam
két nay 1a chir ky cua 6ng nhung khong giai trinh dugc 1y do tai sao ong lai ky
vao Ban cam két. Xét théy, ong L 1a nguoi c6 di nang luc hanh vi dan sy, phai
chju trach nhiém ddi véi chir ky ctia minh. Trong Ban cam két thé hién rd noi
dung gia dinh 6ng L d3 chuyén nhuong dat cho 6ng T. Vi vay, ¢ du can cir xac
dinh gita 6ng L, ba B v&i 6ng T ¢6 thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat nhu
trén, 6ng L va ba B ciing biét viéc di thuc hién thu tuc chuyén nhuong va éng T
d3 duoc UBND huyén B cdp GCNQSDD dbi véi dién tich dat nhan chuyén
nhuong.

Theo Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 09/8/2010 hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 5.000.000 dong. Ong T xé4c nhan di tra du cho 6ng
L, ba B s6 tién ndy, phuong thiic tra theo thoa thun trong Gidy chuyén nhuong
ngay 07/8/2010 (viét tay) la tra trudc 3.000.000 dong, s6 tién con lai 2.000.000
dong tra khi 1am xong thu tuc sang tén. Ong L, ba B cho rang khong duoc nhan
s6 tién nay, so tién 5.000.000 dong ma dng T tra cho 6ng ba nam 2010 1 do dng
T giao cho dng ba dao 4 moéng cot cho V. Tai phién toa so thim Nguoi dai dién
theo Gy quyén ctia Tap doan cong nghiép - Vién thong Q (V) khang dinh V
khéng thué dng T dao cot ma nhan vién di dao moéng cot do lién quan dén kich



thudc tiéu chuém k¥ thuat. Theo d6 101 khai cua 6ng L, ba B vé viéc nhén sb tién
5.000.000 dong tir 6ng T 1a khong cé can cu.

Sau khi giao két hop dong, cac bén da thyc hi¢n thu tuc chuyén nhuong
tai co quan nha nuéc cd tham quyén, ong T da duwoc UBND huyén B cap
GCNQSDb d6i voi dién tich dat nhan chuyen nhugng cua 6ng L, ba B. Ong L,
ba B cho rang khong di lam thu tuc chuyén nhuong, tuy nhién ong ba cung
khong cung cap dugc ching cir ching minh chir ky trong Bién ban tham tra viéc
chuyén nhuong, T6 khai 1€ phi trude ba nha dat, To khai thué thu nhép ca nhan
trong hd so chuyén nhuong khong phai ctia 6ng ba. Theo 10i khai ctua ong Bui
Trinh H - Can b dia chinh x& K truc tiép soan thao Hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 09/8/2010 va thuc hién thu tuc chuyen nhuong thi Ong H da truc
tiép dén do dac, xac dinh vi tri, dién tich dat chuyén nhuong. Tai bubi do dac co
mat ca 6ng L, ba B va 6ng T, cac bén dan ong H dén vi tri dt chuyén nhuong,
ong L 1a nguoi cam dao phat dudng vi ddi rat ram rap, nha 6ng L co rat nhiéu
dat nén néu khong do cac bén tryc tiép dan di thi 6ng H cling khong xéac dinh
duoc vi tri dét cu the 1a v& duge so do.

[3] Theo hd so cip GCNQSDD sé AG 035782 do UBND huyén B Cap
ngay 22/7/2009 cho éng Hoang Van L, ba bBang Thi B: Tai Pon xin cap
GCNQSD dat 1am nghiép dé ngay 16/6/2004 thi 6ng Hoang Van L ghi xin cap
quyén st dung dat cho hé gia dinh, s6 nhan khau trong ho 13 06 nguoi. Tai cap
phlc tham, Toa an da tién hanh lay loi khai cua cac con dé 6ng L, ba B thi chi
Hoang Thi M, chi Hoang Thi K, chi Hoang Thi C va anh Hoang Vin T déu trinh
bay quyén sir dung dat dugc cip theo GCNQSDD ngay 22/7/2009 1a tai san
chung cua h¢ gia dinh, do ca gia dinh cung khai pha, canh tac, st dung, cac anh
chi déu khéng biét gi vé viéc ong L, ba B chuyen nhuong quyén sir dung dat cho
ong T. Tai phién toa, chi Hoang Thi M yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd Hop
d6ng chuyén nhuong QSDD ky két giita 6ng L, ba B voi 6ng Hoang Buc T vo
hiéu vi trong hop dong khéng cé chix ky, v Kién cia cac con 6ng L, ba B va huy
GCNQSDD do UBND huyén B da cap cho 6ng Hoang Puc T.

Xét thay khi giai quyét vu &n tai cap so tham Toa an dd khong 14y loi khai
cua nhimg nguoi trong cung hé khau gia dinh 6ng L, ba B 1a thiéu s6t. Tuy
nhién, theo vin ban s6 229/UBND-TNMT ngay 05/02/2021 caa UBND huyén B
gui cho TAND tinh Lao Cai thi nam 1998 ho éng L, ba B dugc UBND huyén
cap GCNQSDD ddi véi dién tich dat trong ring san xuat tai tieu khu 340,
khoanh s6 7, thira dat s6 29, dién tich 25.000m?, thua s6 14 dién tich 85.000m?2.
Theo x&c nhan cua Cong an xa K, Cong an huyén B thi nam 1998 ho ong L, ba
B khéng c6 so dang ky ho khau nén khong xac dinh duoc ho gia dinh ¢ nhiing
nhan khau nao. Trong thoi diém 2004 - 2007 khi chuan bi héa hé so dia chinh x
K thi ho 6ng L, ba B ké khai ho so cap lai GCNQSDPD. Nhu vay, khong c6 cin
ctr dé xac dinh thoi diém dugc cap dat nam 1998 thi trong ho gia dinh 6ng L, ba
B gom nhiing thanh vién nao. Ngoai ra, dién tich dat cap cho ho ong L, ba B la
dat rng san xuat (khéng phai dat ), theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 135
Luat Dat dai 2013 thi: Nha nudc giao dat rirng san suat cho ho gia dinh, ¢4 nhan
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truc tiép san xudt ndng nghiép ..., tic 12 ngudi duoc giao dat phai truc tiép san
Xuat, co du tudi lao dong. Theo Bo luat lao dong 1994 (Diéu 6), Bo luat lao dong
2012 (Dleu 3), Bo luat lao dong 2019 (Piéu 3) déu quy dinh thong nhat do tudi
lao dong tdi thiéu cua ngu:0’1 lao dong la 15 tudi. Thoi diém Cap dat lan dau (nim
1998) thi cac con cua ong L, ba B van con nho (con 16n nhat 05 tudi), chua da
tudi lao dong tdi thiéu nén xac dinh cac con cua ng L, ba B khdng c6 cong suc
dong gop tao dung tai san la quyén sir dung dat trén. Mic du Toa an so tham co
sai sot khong rd van dé nay nhiing khdng anh huong dén két qua giai quyét vu an.

[4] Tu nhing phan tich trén xét thiy tai thoi diém chuyén nhuong Ong L,
ba B co quyen st dung hop phap dbi v6i dién tich dat chuyen nhuong, khong co
tranh chap, du diéu kién chuyen nhuong. Hop dong chuyén nhugng QSDD ngay
09/8/2010 giita bén chuyén nhuong éng Hoang Vian L, ba Dang Thi B véi ong
Hoang Duc T la hop phap, phu hop voi quy dinh tai Diéu 122, Biéu 698 Bo luit
Dan sy 2005; Diéu 106, Piéu 127 Luéat Pat dai vé hinh thirc va ndi dung. Toa an
so thAm khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng L, ba B vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong QSDP ngay 09/8/2010 vo hiéu 1a ¢6 can ctr,
phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

[5] Déi v6i Gidy chuyen nhuong dat vuon ring ngay 07/8/2010: Xét thay
chu thé giao két, noi dung gidy chuyen nhuong nay la thoa thuan trude cua cac
bén, sau d6 dugc 1ap lai bang Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 09/8/2010
duge UBND xa K chung thye. Vi vay, mac du Gidy chuyén nhuong dat vuon
rimg ngay 07/8/2010 1a van ban viét tay, khong phu hop quy dinh cta phap luat
vé hinh thitc nhung khong can thiét phai tuyén vo hiéu.

[6] Qua trinh giai quyét vu 4n tai cdp phiic thim va tai phién tdoa hom nay,
nguyén don 6ng L, ba B khong cung cip dugce ching ctr ndo khic chimg minh
ndi dung khang cao ctia minh 1a ¢6 can ct. Vi vay, khang cao ctia ong L, ba B
khéng duoc chap nhan, can giit nguyén ban an so tham.

[7] Vé &n phi: Do khang cao khong dugc chap nhan, ban an so tham duoc
gitt nguyén nén dng Hoang Van L va ba Bang Thi B phai chiu &n phi phic tham
theo quy dinh cta phap luat

Vi cac |é trén;

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308, Diéu 148 B¢ luat T tung dan sy, Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang c&o cua nguyén don ong Hoang Van L va ba
Piang Thi B. Giir nguyén ban an so tham 04/2020/DS-ST ngay 23/9/2020 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Lao Cai.

2. V& &n phi dan sy phdc tham:



Ong Hoang Van L va ba Bang Thi B mdi nguoi phai chiu 300.000d6ng
(Ba tram nghin dong) tién an phi dan sy phuc tham. Puoc khau trir vao so tién
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ttng an phi phic tham da nop theo bién
lai thu tam (ng &n phi s AB/2012/0001899 ngay 13/10/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén B, tinh Lao Cai. Ong Hoang Vin L va ba Pang Thi B con
phai nop mdi ngudi 150.000 ddng (Mot tram ndam mueoi nghin dong) tién an phi
dan sy phic tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Lugt thi hanh an dan s thi nguwoi diroc thi hanh an dan s nguoi phai thi hanh
an dan s co quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Lugt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh &an dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;

- Luu VT, HSVA.

Phung Lam Héng
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