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Ban 4n s6: 37/2022/DS-ST
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VIV: Tranh chap Quyen sir dung dat
va Yéu cau huy giay chirng nhdn
quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Linh

Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Truong Thanh Phong

Ong T6 Minh Lam

- Thuw ky phién toa: 6ng Tran Vin Dy — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh An
Giang.

- Dgi di¢n Vign kiém st nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Duong Quy Thai - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 7 nam 2022, tai tru s6 Toa én nhén dén tinh An
Giang xét xu so tham cong khai vu an thy ly sO 76/2020/TLST- DS ngay 17
thang 6 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap quyen sir dung dat va Yéu cau hay glay
ching nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu 50
30/2022/QDXX-ST ngay 29 thang 4 nam 2022, Quyét dinh Hodn phién toa so
48/2022/QD-TA ngay 10/6/2022 va Quyét dinh tam ngung phién toa sO
70/2022/QBST ngay 30/6/2022 va Thong bao ma lai phién toa s6 613/2022/TB-
TA ngay 07/7/2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: bng DBang Hoa T, sinh nam 1956 va ba Pham Thi H, sinh
nam 1961;

Cung cu tra: s6 114, ap P, x4 An B, huyén T, tinh An
Giang.

NQuoi dai dién hop phap cua éng Dang Hoa T va ba Pham Thi H: Qng
Lai Van G, sinh nam 1968; cu tru: $6 41/9C khom N, phuong M, thanh pho L,
tinh An Giang (dai dién theo uy quyén) - C6 mat.

- Bi don: Ba HO Thi L, sinh nam 1954;



Noi cu tra: 4p Pha B, X3 An B,huyén T, tinh An Giang.

NQuoi dai dién hop phap cho ba Hoé Thi L: ong Nguyén Phi H, sinh nim
1975; noi cu trd: 179, t6 10, ap P, X8 An B, huyén T, tinh An Giang (dai dién
theo iy quyén) — CO mat.

- NQuoi ¢6 quyén L va nghia vu lién quan:
+ Uy ban nh4n dén huyén T, tinh An Giang — Vang mat;
+ S& Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang — Ving mat.

NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién ngay 11/02/2020 (b6 sung, sira doi 26/3/2020),
nhitng 10i trinh bay cia nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu kién va tai
phién toa thé hién:

Nam 1992, vo cH ong T, ba L mua cua ba 4 Manh (khong r6 ho, chtr 16t)
30 cong rudng gan lién véi dién tich dat thd cu ndm phia mat tién dudng, giap
s6ng. Khi mua dat thi hién trang c6 dudng nudc din vao rudng phia sau. Khi
mua thi dng T c6 hoi ba Manh vé dudng nude thi ba Manh xac dinh duong nudc
1a cia ba Manh va nam trong dién tich chuyén nhuong. Nam 2001 ong T c6 dit
duong dng (thay cho muong nudc cii) dan nude xuyén qua 16, din nudc tir song
vao duong nuoc. Nam 2003 ong T lam hang rao xay kién cd phia mat tién khu
dat va ton tai dén ngay nay. Viéc ong T xay hang rao nay ba L biét 1o va khong
c¢6 v kién phan d6i. Nam 2020 ong x4y hang rao kién c6 phia bén hoéng khu dat
giap ranh voi dat ba L thi ba L ngan can, cho rang 6ng T x4y hang rao kién cb
nay la 1ay ludén dién tich dat ma trude day gia dinh ba 1am duong nudce da dugce
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Hién trang 6ng T xay hang rao kién cd
tai vi tri mép ngoai ctia dudng nudc trude day, tiép giap vai dat ba L va vubng
goc véi hang rao phia trude nha, chay thang vao phia sau dt.

Nay ong Tri yéu cau ba L phai tra lai dién dat 39,3m2 (theo do dac thuc
té), dong thoi yéu cau hity GCNQSDD sb 04182, ngay 19/2/2004 do UBND
huyén T cép cho ba H6 Kim L, huy GCNQSDD s 03831, ngay 13/9/2017 do
S Tai Nguyén va Moi trudng tinh An Giang cip cho ba H Thi L; 1y do: viéc
UBND huyén T cdp GCNQSDD cho ba L bao trim 1én dién tich dat dudng
nude ma ong T quan 1y, sir dung tr nam 1992.

+ Bj don Ho6 Thi L trinh bay: Dién tich dién tich dat cta ba c6 ngudn goc
tir cha me cho vao nam 1978. Khi cho dt thi dét chua dugc cap GCNQSDD va
xung quanh chua c6 nha ai &, toan bo 1a dat trong. Sau khi cH ba chét (khong
nhé nim nao) thi ba c6 kéu con gai 1a Nguyén Thi My D di lam thu tuc cap giay
chung nhan. D ¢6 no6i 1a nho anh H cén bd dia chinh xa lam glay td. Sau do ba
c6 thay anh H dén nha va nghe dng H néi 6ng T 1 choi gi ky, ranh dat ma trong
tre, sau d6 ong H vé. Pén nam 2004 thi D dem GCNQSDD vé cho ba cét giir.

Ba xac dinh khong thiy ai dén do dac dat hay noi gi véi ba vé viée cip
GCNQSDD.
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Khi ong Tri xay hang rao phia mat tién dudng thi ba da thay 6ng T xay
lan qua dét ba, nhung do ba nghi dng Tri xay cat ngoai duong nén ba khdng co y
kién.

Pén nam 2020, 6ng T tién hanh d6 moéng, cot dé xdy hang rao kién cb
phan bén hong dat phia giap dat ba thi ba khong dong ¥ cho xay do xay lan qua
dat ctia ba. Vi tri ong T xay hang rao 1a mé ngoai ciia dudng nude trude dy
dung dé bom nudc vao rudng. Trong khi d6 toan bo dién tich dudng nude nay 1a
ctia b, do cH ba dao dé dan nudc vao rudng, ong T canh tac dat ciing bom nhd
dudng nudc ndy cua gia dinh ba. Ba c6 lam don giri dén UBND x4 A, sau d6
6ng T khoi kién dén Toa an.

Ba L khong dong y theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vi ba khdng
c6 1an chiém dat ong T, dong thoi dién tich dat duong nude 1a cua ba da duoc
cap Gidy CNQSDD; ba khong dong y ddi voi yéu cau hay cac GCNQSDD cua
ong T.

+ UBND huyén T khéng cé y kién

+ Tai van ban sé6 1755/STNMT-VPBKPP ngay 10/6/2021 cia S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh An Giang néu:

Khu dét c6 dién tich 328,4 m dat thd cu toa lac x4 Tay Phu (nay 1a xa An
Binh), huyén Thoai Son, tinh An Giang do ba H6 Kim L quan ly, st dung theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 D 133817 (s6 vao s6 04182QSDbD/fH)
dugc UBND huyén Tcap ngay 19/02/2004 (Ngay 21/7/2017, UBND huyén
Tdinh chinh ndi dung vé chit 16t ctiia ba Ho Kim L c6 sai sot, dugc dinh chinh la
Ho Thi L).

Ngay 22/8/2017, ba H6 Thi L chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
cho ba Tran Thi Bé Thy theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc
UBND xa An Binh chimg thuc cting ngdy va ndp hd so ding ky chuyén nhuong
quyén st dung dit néu trén tai BO phan tiép nhan va tra két qua cia UBND
huyén Thoai Son.

Ngay 08/9/2017, Vian phong Pang ky dat dai Chi nhanh Tchinh 1y bién
dong trén Gidy chu:ng nhan chuyen nhuong quyén sit dung dat véi n01 dung
chuyén nhuong 91,2 m’ cho ba Tran Thj Bé T, dién tich con lai 237,2 m®,

Do ba Ho Thi L chuyén nhugng mot phan dién tich Gidy chimg nhan va
c¢6 nhu cau cip méi Gidy ching nhéan quyen st dung dat nén ngay 13/9/2017, S¢
Tai nguyén va Moi truong da cap d01 Gidy chimg nhan quyen sir dung dat gom
s6 phat hanh CK 633889 (so vao s6 CS03830) cho ba Tran Thi Bé T va sb phat
hanh CK 633888 (sb vao s6 CS03831) cho ba H6 Thi L.

Cin ctr Piéu 37 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phu quy dinh khi ngudi su dung dat thue hién cac quyén cua nguoi sir dung dat
ma phai cap méi Gidy ching nhan quyen st dung dat thi co quan c6 tham quyén
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat 1a So Tai nguyén va Mai truong. Do
d6, viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong thuc hién cip d6i Gidy ching nhén theo
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yéu clu cua ba Tran Thi Bé Thy, ba HO Thj L 1a ding trinh ty, thu tuc va tham
quyén theo quy dinh phép luat.

Y kién cua Kiém sdt vién tham gia phién toa:

+ V& viéc tuan theo phap luat té tung cta :Fhrflm phan, Hoi dong xét xur vu
an, Thu ky phién toa va nhitng ngudi tham gia t0 tung trong qua trinh giai quyét
vu an ding quy dinh phap luat.

+Y kién vé viée giai quyét vu an: Xét thiy, dién tich 39,3m? dang tranh
chép theo ban trich do hién trang khu dit ngay 18/4/2022 nim trong phan dit
ctia ba L duogc cip gidy nim 2004 va tai bién ban tir can ndm 2002, thé hién ong
T, ong Hai c¢6 ky tén tir can, phu hop véi ban trich do hién trang khu dat ngay
18/4/2022 do Tda 4n tinh An Giang di tham dinh, thé hién cac ho tir can phan
dat ctia ba L 1a ho ong Hai va ho éng T va nam 2004, khi do dac dét cho ba L thi
ho ong T thong nhat ranh dat va da ky tén tir can nén vé thu tuc cip gidy cta Uy
ban nhan huyén Tvao nam 2004 cép cho ba L la bao dam trinh tu, tha tuc theo
quy dinh. Mt khéc, “Td sang nhuong quyén sir dung rudng dat” naim 1992, giira
ba M véi ba H ciing khong dé cap hay mé ta dudng nude chuyén nhuong cho ho
ong T, ba H. Ngoai ra, tai bién ban hoa giai ngay 01/8/2003, gitra 6ng T voi ba
Dep 1a ho co dat giap ranh voi ong ho T thi gitra 6ng T voi ba Dep théng nhat
cac mbc ranh dat gitta hai bén xay ra tranh chap, duoc Ban a ap Phi An lap bién
ban, c6 xac nhan cia Uy ban nhan xd T4y Phu, thé hién chiéu ngang dat phia
trudc ciia 6ng T 1a 18m95, trong khi ban trich do hién trang khu dat ngay
18/4/2022, thé hién chiéu ngang dat phia trudc cta 6ng T 1a 25m83 chénh léch
du 06m88 so voi chiéu ngang dat ciia 6ng T nam 2003 nén viéc ong T, ba H
khéi kién cho rang dién tich 39,3m nim trong gidy cua ba L thudc quyén st
dung cua 6ng, ba va yéu cau ba L giao tra lai 1a chwa du co s& dé chap nhan. Do
d6, dé nghi HDXX khong chip nhén toan bo khoi kién caa 6ng T, ba H. Vé an
phi so tham, chi phi t6 tung: Do khoi kién cta nguyén don khong dugc chip
nhan thi nguyén don phai chiu an phi, chi phi tb tung theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién tQa, can cu két ‘qué tranh luan tai phién toa, nghe 161 phat biéu cua dai di¢n
Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh,

[1] Vé t6 tung:

Tai phién toa, nguoi co quyén L, nghia vu lién quan S¢ Tai nguyén - MOi
truong vang mit nhung da c6 van ban dé nghi xur vang mat; UBND huyén T

vang mdt nhung da dugc Toa an Téu tap hop 1¢ nhiéu lan. Can cir Diéu 227 cia
Bo luat TS tung dan su, Ho1 dong xét x1r van tién hanh xét xir vu an.

[2] V& noi dung:
2.1 Béi véi viéc ong T, ba L tranh chdp quyén st dung dat véi ba Ho Thi



Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 17/9/2020, Ban trich do
hién trang khu dat ngay 30/12/2021 va dugc bd sung ngay 18/4/2022 cua Van
phong dang ky dat dai huyén Tthi dién tich dat tranh chap 1a 39,3m* (g0m cac
d1em 4,18, 19, 20). Hién trang tranh chép 1a con duong dan nudc tudi tir Kénh
cap 1, Tinh 16 947 vao rudng phia sau nha dng Ping Hoa T, hién da dugc ong T
dat éng nhwra phi 250cm dit chim dudi dat dit sat phia trong tuong rao; phan dat
xay tuong rao cao 1én 07 vién gach dng (do 6ng T dang xay dang do thi ba L
ngan can). Gitra nguyén don va bi don déu khang dinh duong nudc nay thudc
quyén quan ly, st dung ctua minh. Chimg ctr cac bén dua ra do la: vé phia
nguyén don cho rang dudng nude ndy cé trong phan dat tiép giap véi song dé
bom vao rudng lua co6 dién tich 30 cong ma vo cH 6ng mua cua 6ng ba tu Manh
vao nim 1992, qua trinh str dung 6ng bom nudc tudi tiéu hang nam, dén nim
2003 thi x4y hang rao kién cb phia trudc nhung phia ba L khong phan déi.
Riéng phia ba L cho ring duong muong din nudc nay 1a cua ba do cH ba (da
chet) dao dé dan nudc ra rugng phia sau dat ruong ong T, hién duong nudc nay
nam trong gidy ching nhan quyén st dung dit ma co quan c6 tham quyén da
cap cho ba.

Xét thay, dién tich dat tranh chap trén thudc quyén st dung ctia vo ¢H 6ng
T 14 c6 cin ctr, bdi 18: Cac nhan ching: Nguyén H Thanh 1a con rudt ctia chu dat
cli (Tu Manh) hién dang song gin nha 6ng T xac dinh duong nudc 13 cua cha
6ng Thanh (tén thuong goi 1a Tu Manh) va éng Thanh dao trén phan dat nha cha
me Ong dé ldy nudc tudi tiéu rudng phia sau. Pén nim 1992 thi cha me 6ng
Thanh chuyén nhuong dat cho ong T. Ong Thanh khang dinh dudng nudc nay
cho dén nay khong thay doi vi tri va thudc quyén st dung cua 6ng T (BL 107-
109). Loi trinh bay ctia ong Thanh con pht hop véi 10i trinh bay cia 6ng Tran
Vin H 1a Phé 4p Phu Binh, xan Binh tai thoi diém 6ng T mua dat ctia 6ng ba Tu
Manh (BL105-106) va 10i khai 6ng Nguyén Hitu Hai — Truong ap Pha Binh, xa
Tay Phi (BL103-104) déu khang dinh dudong dan nudc trén 1a cua éng T, 6ng T
stt dung 6n dinh, khong tranh chap cho dén khi 6ng T xay hang rao thi ba L méi
ngan can. Ngoai ra, nhu ba L thira nhan vao ndm 2003, 6ng T c¢6 xay hang rao
kién ¢ phia trudce thi ba L ciing khong phan dbi, cing nhu viéc 6ng T thay thé
duong 6ng dan nuéde bang ong din nuéc chay ngam dudi dat thi ba L ciing
khong c6 y kién. Do do viéc ong T xac dinh dién tich 39, 3m° (gom cac diém
4,18, 19, 20) thudc quyén st dung dat ctia ong 1a ¢ cin ¢ nén can chap nhan
yéu cﬁu khoi kién nay.

2.1 Béi véi viéc yéu cau hity Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 vao
s6 04182QSDD/fH ctia UBND huyén Tcap ngiy 19/02/2004 cho ba Hb Thi L
va Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 CS 03831, ngay 13/9/2017 cua S& Tai
Nguyén va Mai truong tinh An Giang cap cho ba Ho Thi L.

Xét thidy: HO so cdp gidy chimg nhdn quyén st dung dat sb
04182QSDD/fH cuia UBND huyén Ttheo ba L khai khong thay tién hanh do dac
trén thuc dia, cling nhu nguodi dai dién bi don cling thtra nhan phﬁn ranh gidi dat
giita 02 nha khong cdm mdc (tru d4, cot bé tong hay ciy gd...); 6ng T ciing khai
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khong ching kién viéc do dac nén khong xac dinh ranh gidi cu thé, nén viéc ong
ky tir can vao hd so ong khong biét rd s6 lidu; Tai HO so cap gidy ching nhan
khong c6 bién ban niém yét cong khai két qua kiém tra hd so va xac nhan hién
trang 1a vi pham vé trinh tu thu tuc cap glay Dan dén viéc UBND huyén Tcap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s vao s6 04182QSDD/fH ngay 19/02/2004
cho ba H6 Thi L ¢6 ludn ca dién tich 6ng T dang st dung 1a khong ding dbi
tuong.

Ba L dd chuyén nhuong cho ba Tran Thi Bé Thy mot phan dién tich dat
trong gidy chirng Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 vao s6 04182QSDD/fH
cia UBND huyén Tcéap ngay 19/02/2004, phan dién tich dat con lai gidp ranh
voi ong Bang Hoa T (co dién tich dat dang tranh chap) da duoc S¢ Tai nguyén
va Méi truong cap d6i lai sang Gidy chung nhan quyén st dung dat b CS 03831
ngdy 13/9/2017. Do Gidy chting nhan quyén sit dung dat s vao sb
04182QSDB/fH ciia UBND huyén Tcip cho ba L sai nén dan dén Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé CS 03831 ngay 13/9/2017 cua So Tai nguyén va moi
truong cap lai cho ba L ciing sai. Do d6 yéu cau khoi kién ctia 6ng T 13 ¢6 cin
ctr dé chap nhan.

- V¢ an phi dan sy so tham: Do yéu cau khaéi kién cuia nguyén don dugce
Toa 4an chap nhan nén nguyén don khong phai chiu an phi.

Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh la 864.600dong (39,3m° X
440.000d/m*x 5%).

- Ve chi phi t6 tung vé do dac, tham dinh va dinh gi4: Chi phi 6 tung
tong cong so tién 6.800.000d nguyén don tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

Vi cac 1@ trén.
QUYET PINH

Can ctr cac diéu‘26, 35,37, 143, 144, 145, 147, 227, 228, 273 cua Bo lgaflt to
tung Dan sy 2015; Dic¢u 164, 256 cua Bo luat Dan sy 2015; Biéu 166 Luat dat dai
2013;

Cin ctr Phap 1énh 4n phi, 1& phi Toa an sé 10/2009 ngay 27/02/2009 cia
UBTVQH 12.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Pang Hoa T, ba Pham Thi H.

Xac dinh dién tich dit tranh chap 1 39,3m” (gom cac diém 4,18, 19, 20)
theo Ban trich do hién trang khu dat ngay 30/12/2021 va duoc bd sung ngiy
18/4/2022 cta Vin phong dang ky dat dai huyén T thudc quyén sir dung cia ong
Pang Hoa T va ba Pham Thi H.

Ba H6 Thi L khong dugce ngan can quyén st dung dat cta ong T, ba H;
déng thoi bude ba HO6 Thi L phai di doi cac vat dung, cay tré)ng trén dién tich dat
d3 duoc xac dinh néu trén (néu co).



Huy Gidy chimg nhin quyeén st dung dat s6 CS 03831 ngay 13/9/2017
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh An Giang cap cho ba H6 Thi L.

Cac duong su phai c6 nghia vu dén co quan nha nude co tham quyén dé
lap thu tuc k& khai, dang ky quyén quyén su dung dat theo quy dinh cua phap
luat dat dai.

V& an phi dan sy SO thém: Ba Ho Thi L phai chiu an phi 864.600d6ng
(Tam tram sau muoi bon nghin dong).

- V& chi phi t(‘)‘tung khac: tong cong chi phi t6 tung 1a 6.800.000d (Sau
Téu tdm tram nghin dong) nguyén don tu nguyén chiu va da thuc hién xong.

Céac duong su dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Puong su vang mdt dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tu ngay
nhan dugc ban an, hoac ban an dugc niém y¢€t tai noi cu tri.

Truong hop ban 4n duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDCC tai TP. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Cuc THADS tinh An Giang;
- Phong KTNV-THA;

- Toa Dan su;

- Van phong;

- Puong su;

- Luu HS.

Hoang Ngoc Linh



