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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO T - TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Kim Loan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1/ Ong Lé Van Tuan

2/ B4 Tran Thi Chiém

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Mai Phuong, Thu ky Toa an - Toa an nhan
dan thanh pho T, tinh Long An.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhén dén thanh phé T, tinh Long An tham gia
phién toa: Ong Pham Hiru Hién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 04 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phé T, tinh
Long An xét xir so tham cong khai vu 4n thy 1y s6 196/2021/TLST-DS ngay 12
thang 11 nam 2021 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu

an ra xét xir s6 22/2022/QDXXST-DS ngay 21/03/2022 va Quyét dinh hoan phién
toa s0 11/2022/QDST-DS ngay 13/4/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan Nam A
Dia chi: $6 201 — 203 C, Phuong 4, Quan 3, thanh phd H6 Chi Minh.
_ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qudc T, Chac vu: Chu tich
Ho1 dong quan tri

NQuoi dai dién theo 11y quyén: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1994, Chirc
vu: Chuyén vién xu ly ng Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién Quan ly no
va khai théc tai san Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A.

bia chi: S6 SR18 —SR19 Trung tim thuong mai Quy Nhon, 07 N, phudng
L, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.



Dia chi lién lac: Lau 6, sé 11 - 11A - 13 A, Phuong 8, Quén 5, thanh phd
Ho6 Chi Minh (Theo glay iy quyén s6 204D/2022/UQ- AMC ngay 21/03/2022), c6
don dé nghi xét xtr vang mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1994;

~ bia chi: Sb 162/18/8 Qudc 16 1, phuong 5, thanh phd Tan An, tinh Long
An, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Ta1 don khéri~ kién dé ngay 05/07/2021 va cac 101 khai tai Toa an, dai dién
nguyén don 6ng Nguyeén Van T1 trinh bay:

Ngay 09 thang 01 nim 2019, ong Nguyén Thanh L di ky két Hop dong tin
dung du no giam dan sé 0017/2019/925 — CV dé vay cua Ngan hang thuong mai
cd phan Nam A (viét tat Ngan hang Nam A - Chi nhanh Tan Dinh - Phong giao
dich Hoa Bmh) cu thé nhu sau: sb tién vay: 1.000.000. OOOdong, thot han vay 180
thang, 1ai suat: 12,5%/nam, thay d6i 03 thang/1an, 13i suat qua han: 22,05%/thang,
muc dich vay: hoan tién mua bat dong san phuc vu nhu cau doi sdng, phuong thirc
tra no: tra lai vay vao ngay 09, dinh ky 01 thang/lan ngay tra 1ai dau tién
09/02/2019, sb tién gbe tra mdi ky 5.556.000d, thang cudi cung tra 5.476.000d.

Pé dam bao cho hop dong tin dung néu trén, Ngan hang Nam A — Chi
nhanh Tan Dinh - Phong giao dich Hoa Binh va 6ng Nguyén Thanh L c6 ky két
hop dong thé chap tai san s6 0016/2019/925-BP ngay 09/10/2019, theo d6 ong
Long dung tai san la quyén sir dung dat thira so 178, to ban d6 sb 8, dién tich
1.471m?, loai dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai ép 2,xa L, huyén T, tinh Long An.
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BO 528453 do Uy ban nhan dan huyén T,
tinh Long An cdp cho 6ng Phan Thanh T vao ngay 13/8/2013 va dang ky bién dong
chuyén nhugng cho ong Nguyén Thanh L theo hd so sé 004198.CN.002 ngay
08/01/2019 dé thé chap cho Ngan hang Nam A.

Thuc hién hop ddng, 6ng L chi thanh toan 11.112.000 dong ng gdc sau d6
khong tiép tuc thanh toan theo ky han da thoéa thuan trong hop dong. Ngan hang
Nam A d3 nhiéu 1an d6n ddc, tao diéu kién dé ong L tra no nhung 6ng L van khdng
thue hién. Nay Ngan hang Nam A khai kién yéu cau 6ng L c6 nghia vu thanh toan
ng goc 1a 988.888.000 dong va 1ai suat tinh dén ngay 29/4/2022 1a 539.785.194
dong. Tong cong 1ai va goc 1a 1.528.673.194 dong. Pong thoi yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong thé chap dé dam bao nghia vy thi hanh 4n cua 6ng L.

* Bi don 6ng Nguyén Thanh L vang mit khong c6 16i trinh bay trong qua
trinh t0 tung.
* Pai diéﬁn Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh Long An tham gia
phién toa phat bicu:

- Y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung:
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Tham phan tudn theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an.
Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly Vu an dén khi xét xtir Tham phéan
chap hanh dung theo quy dinh Piéu 203 Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, Hoi
ddng xét xir, thu ky phién toa déu tuan theo quy dinh phap luat td tung. Nguyén
don c6 don dé nghi xét xtr ving mit va bi don vang mat khong ¢ 1y do nén Toa &n
dua vu an ra xét xur 1a phu hop theo Diéu 228 B0 luat tb tung dan su.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an:

Vao ngay 09/01/2019, 6ng Nguyén Thanh L ¢6 ky hop dong tin dung du
ng giam dan s6 0017/2019/925-CV dé vay tién ciia Ngan hang TMCP Nam A- Chi
nhanh Tan Dinh tai Phong giao dich Hoa Binh véi s6 tién 1.000.000.000 déng, thoi
han vay 180 thang, 13i suat vay 12.5%/nam, thay d6i 03 thang/lan va muc dich vay
hoan tién mua bat dong san. Qua trinh thuc hién hop dong, 6ng L tra ng gdc duoc
02 thang vai s6 tién 1a 11.112.000 dong thi khong tra tién tiép cho Ngan hang dan
dén vi pham hop dong. Ngan hang TMCP Nam A xuét trinh ching cr 1a hop dong
tin dung du n¢ giam dan s 0017/2019/925-CV ngay 09/01/2019 kém phu lyc C1
Lich tra ng; Glay nhan ng s6 01/GNN-0017/2019/925-CV ngay 09/01/2019 hop
dong thé chap tai san s6 0016/2019/925-BD ngay 09/01/2019. Xét thay, ong
Nguyén Thanh L d vi pham phuong thire tra ng theo quy dinh tai Piéu 4 hop dong
tin dung du ng giam dan, muc 9 cua gidy nhan no véi Ngan hang TMCP Nam A.
Mit khéc, trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n tién hanh xac minh dia chi cia
ong L xac dinh 6ng Nguyén Thanh L c6 ding ky ho khau thudng tra tai s6 162/8/8
Quoc 16 1, phudng 5, TP Tan An, tinh Long An. Toa an dé niém yét hop 18 cac van
ban t6 tung cho 6ng L nhung 6ng L van khong co6 mat theo gidy triéu tap cia Toa
an, khong c6 10i khai thé hién y kién truéc yéu cau khai kién cua Ngan hang
TMCP Nam A. Pay 1a duoc xem nhu tinh tiét khong phai chimg minh theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 92 BLTTDS 1a mdt bén duong sy thtra nhan hodc khong
phan d6i nhimng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van ban, két luan cia co quan chuyén
mon ma bén duong su kia dua ra thi bén duong sy do khong phai chiung minh. Do
d6, Ngan hang TMCP Nam A khéi kién yéu cau ong L tra tién gbe va 13i dén ngay
xét XU tong cong la 1.528.673.194 dong (No gbc: 988.888.000 dong va lai
539.785.194 dong) 1a c6 can ctr chap nhan. Do vdy, cin cir vao cac Dicu 463, 466
BLDS, Diéu 91 luat cac to chuc tin dung can budc ong L phai tra cho Ngan hang
TMCP Nam A tién goc va lai dén ngay 29/4/2022 tong cong la 1.528.673.194
dong.

Vé tai san bao dam: Tiép tuc thyc hién hop dong thé chip tai san sb
0016/2019/925-DB ngay 09/01/2019. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va tai
san gin lién véi dat thira dat s6 178, to ban dd s 8, dién tich thé chap: 1.471 m?
toa lac ép 2 xa L, huyén T, tinh Long An. Chu s& hitu tai san la 6ng Nguyén Thanh
L theo gidy CN QSDD s6 BO 528453 sb vao s6 cap gidy CH 00993 do UBND
huyén T, tinh Long An cap ngay 13/8/2013 dé dam bao thi hanh an.

Bi don 6ng L phai chiu an phi theo quy dinh.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao tai liéu, ching clr ¢3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:
1. V& thAm quyén:

Ngan hang Nam A c6 don khéi kién yéu cau ong Nguyen Thanh L thanh
toan sd tién ng goc, ng 1ai theo hop dong tin dung da ky két, lam phat sinh vu 4n
tranh chap vé dan sy thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phé
T, tinh Long An theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 Bo luat td tung dan sy, do do
Tda an nhan dan thanh phd T thu 1y giai quyét theo thti tuc so thim.

1.2: V& xét xtr vang mit duong sy

Déi véi dai dién nguyén don: Ngay 28/04/2022 6ng Nguyén Vin T1 c6 don
dé nghi xét x{r ving mit.

Déi vai bi don: TOa an nhan dan thanh pho T, Long An di tién hanh day du
cac thu tuc niém yét, cap, téng dat cac van ban t tung theo quy dinh phap luat cho
6ng Nguyén Thanh L nhung 6ng L van ving mit.

Do d6, viéc Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Long An dwa vu an ra xét
xUr vang mat o1 voi ho 1a phu hop véi cac bicu 228 B4 luat to tung dan su.

[2] V& ndi dung:
2.1: Vé s6 no:

Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh L thanh
toan so tién ng goc 988.888.000d theo hop dong tin dung du no giam dan sb
0017/2019/925-CV ngay 09/01/2019, Hoi dong xét xir nhan thay: 6ng L 1a ngudi
tryc tiép ky tén trong hop dong tin dung dé vay tién cua Ngan hang thuong mai c6
phan Nam A — Chi nhanh T4an Dinh — Phong giao dich Hoa Binh, trén hop dong tin
dung du ng giam dan, giéy nhan ng, lich tra ng déu do ong L ky tén va da qua han
thanh toan nén yéu cau nay ciia Ngan hang 1a c6 can cir phu hop véi quy dinh tai
Diéu 463, 466 BO luat dan sy nam 2015 nén chép nhan.

2.2: Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Thanh L
thanh toan cho Ngan hang so tién 1ai phat sinh ctia hop dong tin dung du no giam
dan dén ngay 29/04/2022 theo 1ii suat théa thuan trong hop dong véi ngan hang,
thay rang:

Theo cong vin sd 43/1999/KHXX ngay 24/5/1999 ctia Toa an nhan dan toi
cao thi viéc tinh 13i va ca ldi no qua han dbi voi cac khoan vay cua t6 chirc tin
dung, ngan hang, phai theo ding hop dong da ky két. Xet, yeu cau tinh 13i cia
nguyén don la phu hop. Vi vay, can chap nhan theo yéu cau tinh 1i cua dai dién
nguyén don lai phat sinh tinh dén ngay 29/4/2022 1a 539.785.194d, 0ng L con phai
tiép tuc chiu khoan tién I3i qua han cta sé tién no gbc chua thanh toan theo murc 13i
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sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khoan ng
g0c nay.
2.3: Xét hop dong thé chip tai san:

o Xét Hop dong thé chap tai san (quyén st dung cTat va tai san gan lién véi
dat dé bao dam thyc hién nghia vu cua bén thé chap) s6 0016/2019/925-BD ngay
09/10/2019, thay rang:

Hb so vu an thé hién, dé dam bao cho khoan vay theo hop dong tin dung
du ng giam dan s6 0016/2019/925-CV ngay 09/01/2019 cua 6ng L (101 v6oi Ngéan
hang Nam A, ngay 09/01/2019, ong Nguyen Thanh L da thé chap quyén sir dung
dat thira 178, TBD s6 8, dién tich 1.417m?, loai dat trong cay lau nam, toa lac ap 2,
xa L, huyén T, tinh Long An theo Hop dong thé chap tai san (quyeén st dung dat va
tai san gan lién voi dat dé bao dam thyc hién nghia vu cua bén the chap) sb
0016/2019/925-BP ngay 09/10/2019, sé cong chimg: 318, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 09/01/2019 tai Van phong cong chimg Lé Van H. Hop dong thé
chap nay duogc cong chimg va ding ky giao dich bao dam theo dang quy dinh cta
phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ngay 15/12/2021, Toa an di tién hanh
xem xét, tham dinh tai chd, x4c dinh trén dat co 01 can nha két cau vach tuong
(chua t6), mai tole, khung bé tong, hién tai nha bo trong, khong ai sinh song tai day
va thudc quyen sO hitu cua 6ng L. Tai san nay dugc xay cat trude khi ky két hop
dong thc chap, do tai thoi diém ky kct hop dong thé chap, can nha chua dugc dang
ky quycn s& hitu nén cac bén chi tién hanh thé chap quyén st dung dat ma khong
bao gom tai san trén dat. Tuy nhién, tai muc 2.11 Diéu 5 ctia hop dong thé chap co
quy dinh: truong hop bén B chi thé chdp quyén str dung dat ma khong thé chap tai
san gan lién véi dat va bén B dong thot 1a chu s hiru tai san gin hcn v6i dat thi tai
san duoc xtr 1y bao gdm ca tai san gan lién voi dat. Do d6, yéu cau ctia Ngan hang
tiép tuc thuc hién hop ddng thé chap dé dam bao thu hdi no 13 ¢é can ct, phu hop
voi quy dinh tai 317, 318 B0 luat Dan sy nam 2015 nén chap nhan.

2.4: V& cach thirc tra no: Dé dam bao quyén loi cho nguyén don can budc
6ng L thanh toan s6 tién no gbc va no 13i cho nguyén don ngay sau khi an c6 hiéu
luc phép luéat.

[3] An phi, chi phi té tung:

3.1. Vé an phi:

Cin cr vao Diéu 147 B9 luat t6 tung dan sy ndam 2015: 6ng Nguyén Thanh
L phai chiu &n phi do phai tra ng theo quy dinh véi mire thu la 57.860.1954.

Ngan hang TMCP Nam A duogc nhan lai s tién 26.383.543d (hai muoi sau
triéu ba tram tim muoi ba nghin nim traim bon muoi ba d6ng) theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0001079 ngay 08/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4an
dan su thanh phé T, tinh Long An.



3.2. V& chi phi té tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 5.000.000d (nam triéu dong), 6ng L
phai chiu, 6ng L c¢6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang Nam A s6 tién 5.000.000d
(na@m tri€u dong).

[4] Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Long An phét
biéu y kién ctia Vién kiém sat tai phién toa vé€ thu tuc t6 tung va ndi dung vu an la
cO can cu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t vao cac Didu 26, 35, 39, 147, 228, 238, 266, 267, 273 Bo luat TH
tung Dan su;

Ap dung Diéu 317, 318, 463, 466 BLDS 2015;
Ap dung Diéu 91 Luat céc t6 chuc tin dung;

Ap dung Piéu 26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
niam 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia Ngan hang thuong mai co
phan Nam A.

Budc Ong Nguyen Thanh L c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang thuong
mai c6 phan Nam A gom ng goc 988.888.000d (chin tram tam muoi tam triéu tam
tram tAm muoi tdm nghin dong) va 1ai sudt tinh dén ngay 29/4/2022 la
539.785.194d (nam tram ba muoi chin triéu bay trdm tam muoi 1am nghin mot
tram chin muoi bon dong). Tong cong 1di va gbe 1a 1.528.673.195ddng (mot ty
nam tram hai muoi tam triéu sau tram bay muoi ba nghin mot tram chin muoi lam
dong).

Ké tir ngay 30/04/2022, dng Nguyén Thanh L con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i phét sinh cua sb tién no gbc chua thanh toan, theo mure 1ai sut ma cc bén
thoa thuan theo hop ddng tin dung du no giam dan sé 0017/2019/925-CV ngay
09/01/2019 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay.

- Vé tai san thé chip: Tiép tuc thuc hién Hop dong thé chép tai san sb
0016/2019/925-BP ngay 09/10/2019 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A
— Chi nhanh Tan Dinh - Phong giao dich Hoa Binh véi 6ng Nguyén Thanh L, duoc
dang ky tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén T vao ngay 09 thang
01 ndm 2019, cu thé:

Trong trudng hop 6ng Nguyén Thanh L khong thuc hién nghia vu trd ng
hodc thuc hién nghia vu trd ng khong déy da thi Ngan hang Thuong mai Co ph?m

6



Nam A c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su phat mai quyén sir dung dét
thura s6 178, to ban do sb 8, dién tich 1. 471m?, loai dat trong cay lau ndm va tai san
gan lién véi dat toa lac tai ap2,xa L, huyén T, tinh Long An theo gidy chimg nhén
quyén st dung dat s6 BO 528453 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Long An cap
cho 6ng Phan Thanh T vao ngay 13/8/2013 va dang ky bién dong chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Thanh L theo hd so s6 004198.CN.002 ngay 08/01/2019 dé dam
bao cho Ngan hang thu hoi no.

2. An phi, chi phi tb tung:
- V& an phi:
Ong Nguyén Thanh L phai chiu &n phi dan sy so thim véi mirc thu murc

thu 1a 57.860.195d (ndm muoi bay triéu tdm trdm sdu muoi nghin mot tram chin
muoi [dm dong).

Ngéan hang TMCP Nam A duoc nhan lai b tién 26.383.543d (hai muo1 sau
triéu ba trm tAm muoi ba nghin nim trim bén muoi ba dong) theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 0001079 ngay 08/11/2021 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé T, tinh Long An.

- V& chi phi t tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 14 5.000.000d (nim triéu dong), ong L
phai chiu, 6ng L c6 nghia vu hoan tra cho Ngan hang Nam A s6 tién 5.000.000d
(ndm tri¢u dong).

3. Vé hudng dan thi hanh an dan sy:

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. V& quyén khang céo:

Céac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoidc khong co6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khéng cdo tinh tir ngay nhén dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 1€.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An;

- VKSND TP Tan An- Tham phan - Chi toa phién toa
- CC.THADS TP Tan An;
- Céc duong su;

- Luu HS, luu an van.

Trwong Kim Loan



