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Quyét dinh giam ddc thAm
S6: 32/2020/DS-GPT
Ngay 13-7-2020
Vv tranh chap hgp dong mua ban
tai san ban dau gia

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhéan dan téi cao gom co:
14(mudi bon) thanh vién tham gia xét xir do ong Nguyén Hoa Binh - Chénh an
Tda 4n nhan dan t6i cao lam chu toa phién toa.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc - Tham tra vién Toa 4n nhan dén t6i cao.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan déan toi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t6i cao.

Ngay 13 thang 7 nam 2020, tai try s& Toa 4n nhan dén t6i cao md phién toa
giam dbc tham xét xtr vu andan sy “Tranh chdp hgp dong mua ban tai sdn ban
ddu gia”, giira cac duong sy

1.Nguyén don: Ong Pham Tién A, sinh nam 1962; cu tru tai: S6 2327/14
Ap H, x& PB, huyén LT, tinh Bong Nai.

2.Bi don: Trung tam DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau; dia chi: S6 83 BC,
phuong B, thanh phé VT, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién hop phap caa bi don: Ong Poan Van H — Giam ddc Trung
tam.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Thé B, sinh nam 1967;

3.2. Ba Lé Thi b, sinh nam 1969;

Cung cu trd tai: S6 26 PPT, phuong TP, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ngan hang Thuong mai c6 phan Qb (MB); dia chi: S6 21 CL, phuong
CL, quan DB, thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap caa Ngan hang Thuong mai ¢6 phan QB: Ong
Duong Phong T, sinh nam 1990 (Vin ban oy quyén ngay 15/02/2017).

3.4. Cong ty TNHH QLN va KT tai san Ngan hang Thuong mai ¢6 phan QD
(MBAMC); dia chi: B4 KL, duong PNT, phuong KL, quan PP, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap Cong ty TNHH QLN va KT tai san Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan QD: Ong Duong Phong T, sinh naim 1990 (Vin ban uy quyén
ngay 20/01/2017).



3.5. Cong ty Co6 phan DPPT; dia chi: S6 11 duong 643, TQB, phuong B,
quan T, Thanh phé Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap Cong ty C6 phan DPPT: Ong Pham Quéc Th -
Giam doc Cong ty.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 26/8/2016, ngay 01/12/2016 va cac loi khai tai Toa
dn, nguyén don la 6ng Pham Tién A trinh bay:

Ngay 15/4/2016, Chi nhanh Céng ty TNHH QLN va KT tai san Ngan hang
QP (viét tit 12 Cong ty QLN) va Trung tdm DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau
(viét tat 13 TT DG TS) ky két hop dong to chirc dau gia tai san gom: Quyén sir
dung 34.018,5m? dat thuoc thira s6 138, to ban d6 sb 21, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat do Uy ban nhan dan huyén TT cap ngay 17/3/2008 va quyeén
st dung 4.923,9m? dat thugc thira 18, to ban dd s 28, theo Gidy chung nhan
quyén str dung dat do Uy ban nhan dan huyén TT cap ngay 07/3/2007, ca hai thira
dat néu trén ciing toa lac tai 4p PT, x4 TH, huyén TT, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ong 14 nguoi tring dau gia tai san néu trén vai so tién 3.570.000.000 dong,
viéc mua ban tai san ban dau gia cac bén lap hop dong, dugc cong ching theo quy
dinh cua phap luat. Ngay 13/5/2016, 6ng di nop da s6 tién néu trén vao tai khoan
cua TT DG TS; ngay 17/5/2016, TT DG TS di chuyén toan b sé tién ban dau gia
cho Cong ty QLN. Tuy nhién, cho dén nay 6ng van chua nhan dugc tai san tring
dau gia. Nay 6ng yéu cau cong nhan Hop dong so 17/HP.MB ngay 15/4/2016
gitra 6ng véi TT DG TS; budc TT DG TS ban giao tai san cung toan bd gidy to
c6 lién quan cho 6ng.

Bi don la Trung tdam DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau trinh bay:

Ngay 20/01/2016, Chi nhanh Céng ty QLN va TT BG TS ky két Hop dong
ban dau gi4 tai san s6 03/HD-BPG vé viéc ban dau gié tai san la quyén st dung
02 thira dat néu trén. Tai san thuoc quyén str dung cua ba L& Thi B, 6ng Nguyén
Thé B bi Cong ty QLN chuyén giao ban dau gia tai san dé thu hdi ng. Trung tam
ban dau gia da thyc hién viéc niém yét, thong bao ban dau gia tai san theo quy
dinh ctia phap luat, dén han chot dang ky tham gia dau gia tai san ngay 24/02/2016,
chua c6 ngudi dang ky tham gia dau gia. Ngay 03/3/2016, Cong ty QLN ¢ Cong
van s6 271/GPK-MBAMC-HCM dé nghi TT DG TS tiép tuc ky Phu luc hop dong
ngay 09/3/2016 ban dau gia tai san lan 2 va giit nguyén gia khoi diém nhu ban
dau 12 3.569.000.000 d¢éng. Ngay 15/4/2016, TT BG TS tb chirc dau gia thanh va
6ng Pham Tién A 1a nguoi trang dau gia vai gia 3.570.000.000 ddng. Theo Hop
d6ng ban dau gia tai san, Cong ty QLN 1a don vi truc tiép quan Iy tai san va chiu
trach nhiém ban giao tai san cho ngudi tring dau gia. Bé dam bao quyén loi cua
ngudi mua duoc tai san, TT DG TS dé nghi Cong ty QLN ban giao tai san va cac
gidy to c6 lién quan cho dng A.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



Ngdn hang Thwong mai c6 phan OD va Cong ty TNHH QLN va KT tai san
Ngan hang 0P trinh bay: Ngay 27/6/2013, Cong ty C6 phan DPDT (goi tat Ia
cong ty BT) ky két hop d¢ong han mirc vi Ngan hang TMCP QP (goi tat 13 Ngan
hang QD) vai sb tién vay 1a 4.500.000.000 ddng, thoi han vay 1a 04 thang keé tur
ngay giai ngan. D& bao dam cho khoan vay nay, 6ng B va ba b di thé chap tai san
la cac quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang. Qué trinh thuc hién hop dong,
Cong ty BT khdng tra tién nhu thoa thuan trong hop ddng tin dung, mac di Ngan
hang QD di nhiéu lan d6n ddc, yéu cau tra ng. Tinh dén ngay 01/9/2015, Cong ty
DT con ng Ngan hang Qb sé tién ng gbc 1a 2.300.000.000 ddng, no lai 1a
336.851.719 ddng.

Can ctr Piéu 4 Hop dong thé chép tai san, Ngan hang QP tién hanh xu ly
tai san bao dam bang hinh thic ban dau gia tai san dé thu héi ng. Trudc khi thyc
hién viéc ban dau gia tai san, Cong ty QLN di thuc hién thong bao dén 6ng B, ba
P theo dung quy dinh cua phap luat. Do do, yéu cau Toa an cong nhan Hop dong
mua ban tai san ban dau gié gitta dng A va Trung tim ban dau gia. Budc 6ng B,
ba D phai ban giao 02 tai san thé chap néu trén cho dng A.

Ong Nguyén Thé B, ba Lé Th; P trinh bay:

Ong ba di ky Hop dong thé chap véi Ngan hang QB dé bao dam cho khoan
vay cua Cong ty DT, vai tai san bao dam nhu da néu trén. Cong ty DT lam an thua
15 nén khong tra no ding han cho Ngan hang. Dé chudc lai tai san, 6ng ba da nhiéu
lan dé nghi Ngan hang QP duoc tra ng thay cho Cong ty DT. Trong khi cho tra 1oi
cua Ngén hang Qb, ngay 11/5/2016, 6ng ba nhan dugc dién thoai cia Cong ty QLN
thdng bao rang ngay 13/5/2016 dén Cong ty dé ban giao tai san, dén thoi diém nay
6ng ba mai biét tai san thé chip da duoc ban dau gia. Ngan hang QD va Cong ty
QLN da khong lam ding va day du viéc thong bao dua tai san ra ban dau gia cho
ong ba ciling nhu Cong ty DT biét. Ong ba khong dong y theo yéu cau cia nguyén
don, bi don. Ong ba yéu cau Toa an huy két qua ban dau gia tai san, huy Hop dong
mua ban tai san dau gia sé 17/HD.MB ngay 15/4/2016 giita 6ng A voi TT BG TS
va tra lai tai san cho 6ng ba; yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong tin dung giita Ngan
hang Qb vai Cong ty DT.

Tai Ban an dan su so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 08/6/2018, Tda 4n nhan
dan thanh phd VT, tinh Ba Rija — Viing Tau quyét dinh:

1. Chdp nhdn toan bé yéu cdu khai kién ciia 6ng Pham Tién A déi véi Trung
tam DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau.

Cong nhdn Hop dong mua ban tai sdn bdn ddu gid sé 17/HP.MB ngay
15/4/2016 giza TT DG TS tinh Ba Ria — Viing Tau va dng Pham Tién A c6 hiéu
lec phap ludt.

Bugc Cong ty TNHH QLN va KT tai san Ngan hang TMCP 0D c6 trach
nhiém ban giao toan bé gidy to ¢é lién quan dén 02 tai san ban dau gia, cu thé
gom ban chinh Gidy ching nhdn quyén siz dung dat sé AL 549320 do Uy ban
nhan dan huyén TT cap ngay 17/3/2018 doi véi thira 138, torban do s6 21 va Gidy
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chitng nhdn quyén si dung dat s6 1104320 do Uy ban nhan dan huyén TT cdp
ngay 07/3/2007 déi véi thira 18, to bdn do so 28 cuing toa lac tai dp PT, x& PH,
huyén TT, tinh Ba Rija — Viing Tau cho 6ng Pham Tién A.

Ong A duroc quyén lién hé véi cdc co quan Nha nwéc ¢ tham quyén dé lam
thu tuc sang tén theo quy dinh.

2. Khéng chdp nhdn yéu cdu dgc ldp cua 6ng Nguyén Thé B, ba Lé Thi b
doi véi yéu cau hity Hop dong mua ban tai san ban ddu gia sé 17/HP.MB ngay
15/4/2016 giza Trung tam DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau va 6ng Pham Tién
A.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau déc ldp cua ng B, ba P vé viéc yéu cau
Ngan hang TMCPOPD bai thuong cac khodn chi phi tham gia té tung va chi phi
thué lugt suw.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo.

Ngay 15/6/2018, ba Lé Thi b, dng Nguyén Thé B va Cong ty C6 phan
DPDT c6 don khang céo toan bd Ban an dan su so tham.

Tai Ban an dan su phlc tham sé 132/2018/DS-PT ngay 27/12/2018, Tda an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khang céo ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan 1a ba Lé Th;i B, 6ng Nguyén Thé B va Cong ty cé phan DPPT. Sira Ban
an dan su so tham so 35/2018/DS-ST ngay 08/6/2018 cuaToda an nhan dan thanh
phé VT, tinh Ba Rja — Viing Tau.

Khéng chdp nhdn yéu cdu khdi kién ciia 6ng Pham Tién A déi véi Trung
tam DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau.

Huiy Hop dong ban ddu gié tai san sé 03/HP-BDG ngay 20/01/2016 va Phu
luc hop dong ngay 09/3/2016 giza Chi nhanh Cong ty TNHH QLN va KT tai san
Ngan hang TMCP Ob va Trung tam DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau do vo hiéu.

Huiy Hop dong mua ban tai san bdn dau gia sé 17/HD.MB ngay 15/4/2016
gizza TT DG TS tinh Ba Rja — Viing Tau va 6ng Pham Tién A do vo hiéu.

Khéng chap nhan yéu cau déc ldp cua 6ng B, ba D vé viéc yéu cau Ngan
hang TMCP 0P bai thirong céc khoan chi phi tham gia té tung, chi phi thué lugt
sw va trd lai Gidy chitng nhdn quyén si dung dat.

Ngoai ra, Toa &n cap phic tham con quyét dinh vé an phi.

Sau khi xét xir phuc tham, 6ng Pham Tién A va Trung tam DVDGTS tinh Ba
Ria— Viing Tau c6 don dé nghi xem xét lai Ban an dan su phuc tham néu trén theo tha
tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 226/2019/KN-DS ngay
05/6/2019, Chanh an Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang
nghi toan bo Ban &n dan sy phuc tham sé 132/2018/DS-PT ngay 27/12/2018 cua
Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau; dé nghi Uy ban Tham phéan Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh xét xir giam dbc tham, hay Ban &n dan su



phtc tham néu trén va giit nguyén Ban an dan su so tham s6 35/2018/DS-ST ngay
08/6/2018 cuaToa &4n nhan dan thanh phd VT.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s6 169/2019/DS-GPT ngay 04/7/2019, Uy
ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn Quyét dinh khang nghi s¢ 226/2019/KN-DS ngay 05/6/2019 cua
Chéanh &n Toa an nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh. Haiy toan bg Ban
an dan sy phic tham sé 132/2018/DS-PT ngay 27/12/2018 cua Toa &n nhan dan
tinh Ba Rja — Viing Tau; giir nguyén Ban an dan su so tham sé 35/2018/DS-ST
ngay 08/6/2018 ciaToa &n nhan dan thanh pho VT.

Ngay 30/7/2019, 6ng Nguyén Thé B, ba L& Thi b c¢6 don dé nghi xem xét
lai Quyét dinh giam dbc tham néu trén theo thu tuc giam déc tham.

Tai Quyét dinh sb 85/2019/KN-DS ngay 27/11/2019,Chénh &4n Tda an nhan
dan t6i cao khang nghi ddi véi Quyét dinh giam doc tham sé 169/2019/DS-GDT
ngay 04/7/2019 caa Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho Chi Minh. Bé nghi Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao xét xur giam
dbc tham, hay Quyét dinh giam ddc tham néu trén, huy Ban &n dan sy phlc tham
s6 132/2018/DS-PT ngay 27/12/2018 cia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau va Ban an dan su so tham s6 35/2018/DS-ST ngay 08/6/2018 ciia Toa an nhan
dan thanh phé VT, tinh Ba Ria — Viing Tau; giao hd so vu 4n cho Tda &n nhan dan
thanh phb VT, tinh Ba Rja — Viing Tau giai quyét lai theo thu tuc so thim dung
quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tdi cao nhat
tri v6i Quyét dinh khang nghi cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan tdi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 15/11/2013, 6ng Nguyén Thé B, ba Lé Thi D (bén thé chap), Cong
ty C6 phan DPPT (bén dugc cap tin dung) va Ngan hang TMCPQD - Chi nhanh
BSG (bén nhan thé chap) ky két Hop dong thé chiap tai san sé
2174.13.204.318851.BD va s6 2175.13.204.318851.BD véi noi dung: Ong B, ba D
thé chap tai san 1a quyén sir dung dién tich 34.018,5m? dat thuoc thira s6 138, to
ban d6 s6 21 va quyén st dung dién tich 4.923,9m? dét thudc thira 18, to ban dd s6
28 cling toa lac tai ap PT, x TH, huyén TT, tinh Ba Ria — Viing Tau dé bao dam
thuc hién nghia vu cua Cong ty DT theo cac Hop ddéng han muc s
182.13.204.318851.TD.DN, s6 157.13.204.318851.BL.DN cuing ngay 27/6/2013,
s6 148.12.204.318851.TD, s6 815.12.204.318851.BL clng ngay 23/4/2012 Vdi
diéu kién tong du no tdi da (du ng goc) khong vuot qué sé tién 2.325.950.000 dong.
Trong d6, Hop dong thé chap sé 2174.13.204.318851.BD bao dam cho sb tién vay
(no goc) khong vuot qua 2.031.890.000 dong va Hop dong thé chap sé
2175.13.204.318851.BD bao dam cho sb tién vay (ng goc) khong vuot qué
294.060.000 dong. Ngay 28/6/2014 va 22/8/2014, Ngan hang QP di giai ngan cho
Ccong ty BT vay s tién 2.300.000.000 dong theo Hop dong han mac sb



182.13.204.318851. TD.DN ngay 27/6/2013, thai han vay 1a 04 thang ké tir ngay
giai ngan. Tinh dén ngay 01/9/2015, du ng cua Cong ty DT tai Ngan hang QP 1a
2.300.000.000 ddng ng gbc va 336.851.719 dong ng 1i.Qua trinh thuc hién hop
d6ng tin dung, Cong ty BT khong thuc hién nghia vu tra ng, nén Ngan hang Qb
cin ct Diéu 4 cua hai Hop ddng thé chap néu trén dé xu ly tai san bao dam bang
phuong thire ban du gia dé thu hdi no.

[2] Xét Hop ddng ban dau gia tai san s6 03/HD-BPG ngay 20/01/2016, Phu
luc Hop d6ng ngay 09/3/2016 gitra Chi nhanh Cong ty QLN va KT tai san Ngan
hang TMCP QP va Trung tam DVDGTS tinh Ba Ria— Viing Tau, Hop dong mua
ban tai san ban dau gia s6 17/HD.MB ngay 15/4/2016 gita Trung tdm Dich vu
dau gi4 tai san tinh BRVT va dng Pham Tién A thay rang: Theo thoa thuén tai cac
Hop dong thé chap tai san thi 6ng B, ba D chi 1a nguoi thé chap tai san dé bao
lanh cho cac nghia vu ciia Cong ty BT phét sinh véi Ngan hang. Biéu 361 Bo luat
dan sy nam 2005 quy dinh: “Bdo lanh la viéc nguoi thir ba (say day goi la bén
bao 1anh) cam két véi bén c6 quyén (sau ddy goi 1a bén nhdn bdo 18nh) sé thuc
hién nghia vu thay cho bén c6 nghia vu (sau ddy goi la bén dwoc bdo 13nh), néu
khi d@én thoi han ma bén dwoc bao 1anh khong thuec hién hogc thuc hién khong
diing nghia vu. Cdc bén ciing c6 thé thoa thugn vé viéc bén bdo 1anh chi phai thuec
hién nghia vu khi bén dwoc bao 1anh khdng co khd nang thuc hién nghia vu cua
minh”. Biéu 369 Bo luat dan sy ndm 2005 quy dinh:“Trong trieong hop da dén
han thuc hién nghia vu thay cho bén dwroc bao lanh, ma bén bado 1anh khdng thuc
hién hoac thuc hién khong diing nghia vu thi bén bado l1anh phdi duwa tai san thugc
s¢ hitu ciia minh dé thanh toan cho bén nhdn bao 1anh”. Do d, trong trudng hop
dén han thuc hién nghia vu thi Ngan hang QD phai thong béo cho 6ng B, ba b vé
viéc Cong ty BT con no Ngan hang Qb bao nhiéu tién gdc, tién 14i va an dinh
thoi gian cho 6ng B, ba b tra ng thay cho Cong ty PT; trong truong hop ong B,
ba B khong tra dugc no theo thoi gian an dinh cua Ngan hang QD thi Ngan hang
QP méi dugc yéu cau xir ly tai san bao dam 1a quyén sir dung dat cua dng B, ba
b theo quy dinh tai Piéu 369 B¢ luat dan su nam 2005 vé Xt ly tai san cua bén
bao lanh.

[3] V& viéc thong bao ban dau gia tai san: Ngay 09/9/2015, Cong ty QLN
c6 Théng béo s6 990/TB-MBMC-HCM dé nghi dng B, ba D trong thoi han 10
ngay phai ban giao tai san néu trén dé xir ly bang hinh thirc ban dau gia; truong
hop 0ng B, ba B khong tu nguyén ban giao tai san theo ding thoi gian trén, Cong
ty QLN s& d& nghi co quan Nha nudc c6 tham quyén phdi hop xu ly, thu giir tai
san dé thu hdi khoan no. Ngay 15/10/2015, Céng ty QLN c6 Théng bao sb
1250/TB-MBMC-HCM yéu cau 6ng B, ba b ty nguyén ban giao tai san vao lic
09 gid ngay 05/11/2015; ngay 26/02/2016, Coéng ty QLN c6 Thdng bao sb
232/TB-MBMC-HCM cho dng B, ba P vé viéc Cong ty QLN s& tién hanh thu giir
tai san bao dam vao 09 gio ngay 04/4/2016. Ngay 04/4/2016, Cong ty QLN da 1ap
Bién ban thu gitr 02 tai san bao dam néu trén (c6 xac nhan cua chinh quyén dia

6



phuong). Cong ty QLN cho rang da giri cAc Thong bao vé viéc ban dau gia tai san
bao dam cho 6ng B, ba B theo dia chi ghi trong Hop dong thé chap (s6 133/28C
NDK, phuong MH, quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh); con ng B, ba B xac dinh
Cong ty QLN khdng thdng bao cho dng ba vé viéc ban dau gia tai san bao dam.
Can ctr vao céc bao phéat hoan ngay 20/10/2015, ngay 15/3/2016, ngay 15/9/2016,
Buu dién xac nhan ly do khéng gui dugc cho éng B, ba b vi dia chi dong ctra
thuong xuyén; con cac Phiéu bao phat ngay 29/01/2016, ngay 02/3/2016, Buu
dién xac nhan Iy do khong gutii duoc cho 6ng B, ba D 1a khdng tim thay dia chi,
khong lién lac dugc qua dién thoai. Do dd, chua ¢6 can cir xac dinh 6ng B, ba D
d3 nhan duoc cac Théng béo vé viéc ban dau gia tai san caa Cong ty QLN, cua
TT DG TStheo quy dinh tai khoan 2 Diéu 457 Bo luat dan sy nam 2005.Cho nén
hoan toan khdng c6 su thoa thuan gitra 6ng B, ba b vai Cong ty QLN vé viéc giao
tai san cho Cong ty QLN béan dau gia tai san dé tra no. Trong truong hop nay néu
khong c6 sy thoa thuan thi Cong ty thu hdi ng phai khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét buoc 6ng B, ba B thuc hién nghia vy bao 1anh. Cho nén viéc Cong ty QLN
ky hop dong véi TT PG TS dua tai san ra ddu gia 1a khéng dang.

[4] V& viéc xac dinh gia tai san dé dua ra gia khoi diém ban dau gia: Theo
diém b khoan 4.3 Biéu 4 cua Hop dong thé chap s6 2174.13.204.318851.BD, s6
2175.13.204.318851.BD ngay 15/11/2013: “Bdn tai san véi gia khoi diém do MB
xdc dinh can cir vao Bién ban dinh gid, Bién ban dinh gia lai tai san lap tai thoi
diém gan nhdt hodc theo gid cdc co quan, t6 chirc ¢6 chize ndang dinh gia tai sdan .
Tuy nhién, khi ky Hop dong ban dau gié tai san véi TT PG TS, Ngan hang Qb da
tu xé4c dinh gia khoi diém cua 02 tai san bao dam 1a 3.569.000.000 ddng, trong khi
Ngan hang QP dinh gi4 tai san bao ¢am va ghi nhan trong Hop dong thé chap l1am
can cur cap tin dung 1a 4.651.900.000 dong va theo Bién ban dinh gia ngay
17/11/2017 cua Toa &n nhan dan huyén TT thi tong gia tri 02 thira dat tai thoi diém
dinh gia 1a 8.296.513.000 dong. Truong hop nay, khi xt Iy tai san bao dam, 18 ra
Ngan hang QD phai thoa thuan véi bén cd tai san bao dam 12 dng B, ba D vé gié tai
san, hoac néu khdng co thoa thuan thi phai dinh gia tai san théng qua to chuc co
chue nang dinh gié tai san. Ngan hang QP tu xac dinh gia khoi diém cua hai tai san
bao dam dé dua ra ban dau gia 1a khong ding diém b khoan 4.3 Diéu 4 cua cac Hop
d6ng thé chap néu trén va quy dinh tai khoan 2 Biéu 457 B luat dan su nim 2005.

[5] Toa an cap so tham cong nhan Hop dong mua ban tai san ban dau gia s6
17/HD.MB ngay 15/4/2016 gitra Trung tdm DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau Vi
6ng Pham Tién A 1a khong c6 can cir. Toa an cap phdc thim hiay Hop déng béan
dau gia tai san s6 03/HD-BPG ngay 20/01/2016 va Phu luc hop déng ngay
09/3/2016 gitta Chi nhanh Cong ty TNHH QLN va KT tai san Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan QD véi Trung tim DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau va hay Hop
d6ng mua ban tai san ban dau gia sé 17/HD.MB ngay 15/4/2016 giita Trung tam
DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau vaoi dng Pham Tién A 13 ¢6 can ct. Tuy nhién,
theo Bién ban phién toa phic tham ngay 27/12/2018, 6ng Pham Tién A vang mit
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khong c6 ngudi dai dién tham gia phién tda,Ban an phic tham lai lap luan cho rang
tai phién toa phlc tham,Hoi ddng xét xir da giai thich cho cac dwong su hau qua
phap ly cua viéc tuyén bé hop dong vo hiéu nhung cac duong su khong ai yéu cau
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, tir d6 khdng giai quyét hau qua hop dong
v hiéu 1a khong dam bao quyén loi cia cac dwong su. Trong trudng hop nay, khi
giai quyét lai vy &n,Toa &n phai giai quyét hau qua cua hop dong v hiéu,trir truong
hop duong su khong yéu cau. Quyét dinh giam déc tham cua Uy ban Tham phan
Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh hay Ban an dan su phdc tham,
giit nguyén Ban an dan sy so thdm 1a khong c6 can cu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 2 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 Bo luat tb
tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 85/2019/KN-DS
ngay 27/11/2019 cta Chéanh an Toa 4n nhan dan tdi cao.

2. Hay Quyét dinh giam dbc tham sb 169/2019/DS-GPT ngay 04/7/2019
ciia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh;
hay Ban an dan su phc tham s6 132/2018/DS-PT ngay 27/12/2018 cua Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va Ban &n dan su so tham s6 35/2018/DS-ST
ngay 08/6/2018 cua Tda &n nhan dan thanh phd VT, tinh Ba Ria — Viing Tau vé
vu an “Tranh chap hop dong mua ban tai san ban dau gia” giita nguyén don 1a
6ng Pham Tién A véi bi don 1a Trung tim DVDGTS tinh Ba Ria — Viing Tau;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Thé B, ba Lé Thi B, Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan QD, Céng ty TNHH QLN va KT tai san Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan QB va Cong ty Co phan DPPT.

3. Giao ho so vu &n choToda an nhan dan thanh phé VT, tinh Ba Ria— Viing
Tau giai quyét lai theo thu tuc so tham, dung quy dinh caa phap luat.

o TM. HQI PONG THAM PHAN
Not nhin. CHANH AN
- Chanh an TANDTC;
- VKSNDTC (Vu 9);
- TAND cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh;
- TAND tinh Ba Ria-Viing Tau;
- TAND TP. VT, tinh Ba Ria-Viing Tau;
(kém Hb so vu an);
- Chi cuc THADSTP. VT, tinh Ba Ria-Ving Tau;
- Vu Phap ché va quan 1y khoa hoc TANDTC;
- Cac duong su (theo dia chi); X . .
- Luu: Vu I (2b), VP TANDTC, HS. Nguyén Hoa Binh






