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Ban an sd: 67/2021/DS-PT
Ngay: 14-5-2021

VIV “Tranh chdp yéu cau xdc dinh
quyén su dung dat, phan so hitu tai san
dé thi hanh an”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi

Cac Tham phdn: Ong Nguyén Vin Nhan
Ba Lé Hong Hanh
Ther ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phuéc tham gia phién toa: Ong
Ha Van Hién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07/5/2021 va 14/5/2021, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Binh
Phugc xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy phuc thdm thu 1y s6
257/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 12 nam 2020 v€ “Tranh chap yéu cau xdac dinh
quyén sw dung dat, phan so hitu tai san dée thi hanh an”.

Do Ban 4n dan su so thim s 44/2020/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 31/2021/QDXXPT-DS ngay 25 thang
01 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1967; Dia chi: Thon 9, xa b,
huyén B, tinh Binh Phuéc (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Bui Gia N, sinh ndm 1976; Dia chi: ,Sé
455, duong Quoc 10 14, phuong T, thanh pho D, tinh Binh Phudc (co mdat, vang
mat khi tuyén an).

- Bi don: Ba bang Thi T (tén goi khac: 72), sinh nam 1975; Dia chi: Thon 2,
xa b, huyén B, Binh Phudc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ba Tran Phuong T3, sinh nam
1962, dia chi: To6 3, KP.X, P.T, TP.D, tinh Binh Phu&c (co mat; vang mat khi tuyén
an).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1953 (xin vang mat);
2. Ong Pang Van C, sinh ndm 1951 (vang mat);
Cung dia chi: Thon 2, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc.

3. Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dgi dién theo uy quyén: Ong Phan Vin V - Chitc vu: Chap hanh vién
(co don xin vang madt).

4. Ong béng Van I4, sinh nam 1988, dia chi: S 146 duong 22, Phuong 11,
Quan 6, thanh pho H (vang mat).

5. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh B1 - Chire vy: Chu tich
UBND huyén B (co dé nghi vang mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay:

Vao ngay 28/11/2016 (am lich) ba T c¢6 nhan sang nhuong dat cia ba Ding
Thi T dién tich dét khoang 1,3ha toa lac tai thon 9, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc.
Dat chua co gidy chimg nhan quyen su dung dat. Pat co tir ranh: Phia dong giap
sudi, phia tiy gidp ong N1, phia béc giap dat ctia 6ng C, phia nam giép dat cua ong
B2. Hai bén c6 lam gidy viét tay cu thé: Ngay 28/11/2016 am lich dat coc s tién
300.000. 000ddng; Ngay 31/5/2017 ba T giao sd tién con lai 790.000. OOOdong Khi
lam gidy sang nhuong co 6ng bing Van C, 6ng Tran Van M, Ong Tran Trong S Ky
ngudi lam chimg. Ba T1 cam két voi ba T khi nao 1am xong gidy chimg nhan QSD
dat s& giao lai cho ba T. B4 T d nhan dat canh tac tir nam 2017 lién tuc dén khi ba
T1 khoi kién nam 2018 thi ba T tra lai dat cho ba T1. Sau khi hai bén 1am hop ddng
sang nhugng thi ba T1 khong giao gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba T va
ba T1 cling khong tra tién coc cho ba T. Ba T1 khoi kién ba T tai Toa an nhan dan
huyén B yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay 31/5/2017.
Hai bén thoa thuan dugc viéc giai quyét vu an nén ngay 16/7/2018 Toa an nhan dan
huyén B ban hanh Quyét dinh s6 58/2018/QDST-DS cong nhén sy thoa thuén cua
duong sy v6i ndi dung: Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay
31/5/2017 va ba T1 phai tra cho ba T s6 tién 816.000.000d0ng. Pén nay ba T1
khong tra theo ndi dung thoa thudn nén ba T 1am don dén Chi cuc Thi hanh 4n Dan
su huyén B yéu cau thi hanh an theo Quyét dinh s6 58/2018/QDST-DS ngay
16/7/2018 ctia Toa an nhan dan huyén B. Qua trinh thi hanh &n éng Pang Van C
cho rang dién tich dat trén 13 ctia 6ng C. Do d6, ba T khoi kién yéu cau Tda an xac
dinh dién tich dét trén (thira s6 13, td ban d6 sé 50) 14 cua ba Piang Thi T dé dam
bao nghia vu thi hanh 4n cho ba T. Ngoai ra khong yéu cau gi khéc.
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Tai phién toa so tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va khong
ndp bo sung tai liéu ching ctir gi khac cho Toa an. Mit khéc, tai phién toa ba T
khai: dién tich dat 3.197,8m? nim trong so dd dia chinh ngay 18/01/2020 ba T
khéng tranh chip va khong yéu cau Toa an giai quyét. Ba T chi yéu cau Toa an xac
dinh phan dién tich dat 13.664,4m? 1 cua ba T1 dé dam bao thi hanh 4n cho ba.
Mit khéac, ba T dd nhén dién tich dit 13.664,4m? canh tac tir thang 5/2017 dén cudi
nam thi 6ng Péng Van C khong cho ba va con ba canh tac. Khi ba T1 ky gidy sang
nhuong dat cho ba T thi khong ching thue theo quy dinh ctia phap luét vi thoi diém
d6 dét chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hién nay, dién tich dat trén ba
T khong biét ai dang quan ly canh tac. Vao nam 2018 ba T1 khoi kién ba T, ba T
ddng v huy hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 31/5/2017 giita ba
T1 va ba T 1a vi ba T1 thoa thuan s& tra sb tién 816.000.000d0ng (trong d6
790.000.000ddng 14 tién nhan sang nhugng dat, sd tién con lai 1 cong chi phi dau
tu cham séc vudn tir ndm 2017 dén 2018) va vi dat chua c6 gidy chimg nhan QSD
dat nén viéc ky gidy mua ban khong ching thuc theo quy dinh phép luat. Ba T thira
nhan viéc thoa thuin theo ndi dung Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cic
duong su s6 58/2018 ngay 16/7/2018 ctia Toa 4n nhan dan huyén B 1a tu nguyén.

Bi don ba Bang Thi T va nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don ba Tran
Phwong T3 trinh bay:

Ba Ping Thi T 1a con rudt ciia 6ng Ping Vin C va ba Nguyén Thi B. Trude
day ba T1 ¢ chung nha véi 6ng C ba B tai thon 2 xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.
Pén nam 2004 khong con ¢ chung nha, ba T1 va cac con cua ba sdng tai thanh phd
H. Ngay 28/11/2016, ba T1 c6 vay cua nguyén don ba Nguyén Thi T sb tién
300.000.000d0ng, trong gidy vay tién ba T1 c6 hta khi lam sé dét cia ong Pang
Vin C khai pha thi ba T1 s& ban cho ba T gia 1.000.000.000d6ng. Do qué trinh 1am
s6 d6 dng C bi bénh ba T1 khong cham soc dng C nén 6ng C khong ky ho so ting
cho ba T1 ddi voi thira dat ba T trinh bay. Pau nam 2019, 6ng C c6 ndp don yéu
cau Toa an budc ba T1 khong dugc quyén tiép tuc ké khai d6i voi dién tich dat dat
dién tich 13.664,4m? toa lac tai thon 9, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc. Chinh vi
khong 1am thu tuc ké khai lam s6 dugc nén nam 2018 ba T1 di khai kién ba T tai
Tda 4n nhan dan huyén B yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
ngay 28/11/2016 giita ba Nguyén Thi T va ba Pang Thi T. Sau khi Toa an hoa giai
thi hai bén di thoa thuan duoc viéc huy hop dong chuyén nhwong nén ngay
16/7/2018 Toa 4n nhan dan huyén B ban hanh Quyét dinh so 58/2018/QDST-DS
cong nhan sy thoa thuén cua duong su v6i ndi dung: Huy hop d6ng chuyén nhuong
quyén su dung dat ngay 31/5/2017 va ba T1 phai tra cho ba T s tién
816.000.000d6ng. Chir ky trong glay sang nhuong ngay 31/5/2017 1a cua ong C,
tuy nhién do khong hiéu va hiéu nham gidy vay tién thanh gidy ban dat nén ky lam
ching. Nam 2011, ba T1 tuy y di 1am ho so ding ky ké khai lam s6 nhung ong C
khong biét. Ong C c6 néi véi ba T1 va con trong gia dinh néu ba T1 chiam soc ong
thi ong cho dién tich dat trén nhung tir khi 6ng C c6 y dinh cho thi ba T1 chua thyc
hién nghia vu cham séc dng C ba B nén 6ng C khong ky ho so ting cho theo quy
dinh. Do @0, dién tich dat trén 13 ciia 6ng Pang Vin C va ba Nguyén Thi B do 6ng
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ba tu khai pha. Ba T1 chua tirng khai pha va quan ly dién tich de‘}t trén. Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén B va UBND x@ D da c6 thong bdo. Doi véi yéu cau cua
nguyén don, bi don khong dong y.

Tai phién toa so tham, dai dién theo uy quyén cua bi don khong ndp tai liéu
ching cur gi thém cho Toa an. Tuy nhién bd sung ¥y kién: Viéc ba T1 di tu y dang
ky ké khai dé duoc cip glay chimg nhén QSD dat thi 6ng C khong biét, ngay
31/5/2016 ly do hai bén viét gidy dit coc tién sang nhuong 1a do ba T1 thleu ng va
thiéu tién hui cua ba T chu ban chat khong c6 sang nhuong dat. Ngudn gbc dién
tich dat thira so 13, t& ban do s 50 dién tich dat trén 13 ctia vo chong 6ng C ba B tu
khai pha tir rat 1au, 6ng C ba B 13 nguoi canh tac, quan 1y sir dung tir trudc dén nay.
Ba T1 chua canh tac va quan ly dién tich dat trén ngay nao. Pén nay dién tich dat
nay chua duogc cdp gidy chimg nhan QSD dat. Nam 2017 khi ba T vao canh tac thi
6ng C c6 di khoi kién dén UBND x3 D va sau d6 chuyén dén Toa an. Ngay
16/7/2018 d4 dugc Toa 4n nhan dan huyén B giai quyét thong qua Quyét dinh thoa
thuan sb 58/2018. Mit khac, 6ng C ba B chua ky ho so cho tang ba T1. Do d6, dién
tich dat 13.664,4m? thira s6 13, to ban d6 s6 50 tai thon 9 x3 D, huyén B, tinh Binh
Phudce 1a cua 6ng C va ba B.

Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng DPang Van C trinh bay:

Ong 13 bd rudt cua ba Pang Thi T, nam 2015 6ng bi tai bién va diéu tri nhiéu
lan tal thanh phb H6 Chi Minh. Vo chdng 6ng c6 dién tich dat khoang 1,6ha chua
c6 gidy ching nhan QSD dat toa lac tai thon 9, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc.
Dat chua c6 gidy chung nhan quyén sir dung dat. Dat c6 tr ranh: phia Dong giap
sudi, phia Tay giap dat cua 6ng N1, phia Bic giap dat ciia ong, phia Nam giap dat
ciia 6ng B2. Ong x4c dinh dién tich dat trén 1a tai san chung cua vo chdng ong.
Trudc ddy 6ng thira nhan c6 cho miéng dién tich dét trén cho ba Pang Thi T vi thdy
Ba T1 kho nhung véi diéu kién ba T1 phai chu cdp tién cho vo chong ong. Hai bén
khong 1am van ban gi ma chi thoa thuan miéng. Viéc cho miéng chi mgt minh 6ng
cho, vo 6ng ba B khong biét. Sau d6 ba T1 khong canh tac va di thanh phd H séng
khong giri khoan tién nao chu cdp cho vo chdng 6ng nén ong lay lai khong cho ba
T1 nita. TUr trudc dén nay 6ng chua giao dat cho ba T1, v chong dng 1a ngudi canh
tac. P6i voi phan dét 3.197,8m? vo chong 6ng da cho con trai 1a 6ng Pang Vian T4
da str dung on dinh 06 nim nay. Viéc ba T1 di dang ky ké khai lam s dng C khdng
biét. Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong khong dong ¥ vi dat trén 1a cta
vo chong 6ng.

Ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba 1a vo clia 6ng Pang Van C, 6ng ba chung séng véi nhau tir nam 1975 cho
dén nay. Ong ba c6 7 nguoi con, nam 2015 6ng C bi tai bién bi ning. Dién tich dat
khoang 1,6ha c6 nguén goc do vo chdng ba cung khai pha vao nam 1994, co tir
ranh: mot mat giap dat cua ong N1, mét mat giap dat ctia 6ng B2, mot mit giap dat
ctia vo chong ba, mot mat giap sudi. Khi khai pha dat rimg tap va cy 16 6, sau khi
khai pha vo chong ba trong ca phé (thoi gian toi khong nhé chinh xéc), sau d6
trong xen tiéu. Do ca phé khong duoc gia nén vo chong ba trong cao su, khi cao su
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mat gia thi vo chong ba cit cay cao su. Pén nay trong diéu. Cay diéu va cay sdu
riéng hién nay dang ton tai trén dét 1a do vo chong ba bo tién mua gidng roi vg
chong ba thué nguoi trong, ba 1a nguoi truc tiép tra tién cong thué lam va trong
Khi 6ng C néi cho ba T1 dién tich dat canh tac quan 1y dat trén ba khong biét va
cling khong c6 mat ba. Vi nam 2016 ba bi tai nan phai diéu tri bénh vién C tai Tp.
H. Tai thoi diém ndm 2015 thi chong ba 1a 6ng C di bi tai bién nén tinh than khong
minh min, dén khi ba khoe vé nha thi éng C ciing khong néi gi viéc cho ba T1
quan 1y canh tac dat. Dén khi xay ra sy viéc ba T kién ba T1 thi ba méi biét viéc
tranh chap dat. Tir ndm 2015 dén nay ba T1 khong canh tac, quan 1y dat trén. Vo
chong ba 1a ngudi canh tac quan 1y dat cho dén nay. Khi viét gidy nhan tién tién coc
rdy ngdy 28/11/2016 giira ba T va ba T1 thi ba hoan toan khong biét, thoi diém do
chdng ba 12 6ng C bi tai bién khong nhan thirc hanh vi ciia minh. Dién tich dat trén
1a tai san chung cta vo chong ba. Viéc ba T1 di ké khai viéc cdp s6 do nhu nodi
dung chtng ctr ba T cung cip ba khong biét. Dbi véi yéu cau khoi kién cua ba T
xac dinh dat trén 13 cta ba T1 thi ba khong dong ¥, vi dat 1a cta vo chong ba chua
cho ba T1.

Nguoi lién quan 0ng Ddng Van T4 ving mdt tai phién toa tuy nhién qua ban
ty khai trinh bay:

Ong Pang Vian C 1a bd rudt ciia 6ng, con ba Pang Thi T 1a chi gai 6ng. Ong
c6 biét ba Nguyén Thi T vi gén nha b6 dng. Ong T4 khong c6 mau thudn gi véi ba
T. Vao khoang nim 2014 b 6ng 1a dng Pang Vén C va me 0ng la ba Nguyen Thi
B ¢6 cho dng dién tich dat khoang hon 3 sao nam st ranh va lién thira v6i dat hién
nay ba T dang tranh chap véi ba T1. Khi b me 6ng cho hai bén khong lam gidy to
gi. Khi cho dat trong cao su, sau d6 6ng chat bo cay cao su va trong tiéu vao
khoang nam 2015 va canh tac cho dén nay. Dién tich dat cia 6ng va dit ctia b me
ong co sy phan ranh la phan dit cta 6ng 13 trong tiéu, con phan dat cia bé me anh
trong dleu Nhung gitta hai thira dat khong 1am hang ranh. Tt ranh dat: Mot mat
giap sudi, ba mat giap dat ciia bd me 6ng. Toan bo dién tich dat do bd me Ong mua
dat rung chdi ctia nguoi dong bao sao d6 bd me dng cung khai pha va trong laa, roi
trong diéu va ca phé nhung do ca phé khong c6 gia nén sau do thi trong cao su.
Thoi gian cy thé 6ng khong nhd chinh xéac. Dén nay dién tich dat cua dng van chua
duogc cép gidy ching nhan QSD dét vi dét chua c6 gidy ching nhan QSD dat nén
chua lam thu tuc tang cho theo quy dinh nhu’ng 6ng 1a nguoi thuc té sir dung dat
nay. Tl trudc dén nay 6ng va bd 6ng chua tién hanh do dac lai phan nay, bo ong
chi uéc chimg khoang hon 3 sao. Ly do ¢6 viéc so dd trich do ba T cung cip co
dién tich 16.352,8m? 6ng khong biét. Vi 6ng thudng xuyén di lam xa nhung trong
dién tong dién tich 16.352,8m? c6 khoang hon 3 sao 1a dat cua dng. Ddi vai viéc
tang cho giita b dng va ba T1 dng hoan toan khong biét, 6ng chi biét tir trudc dén
nay b me 6ng 1a ngudi canh tac, quan 1y dat. Ba T1 khong hé lam dién tich dat nay
va ba T1 séng ¢ thanh phé H6 Chi Minh chir khong song & xa . Viéc tranh chap
gitra ba T va ba T1 dng khdng lién quan nén 6ng khong c6 yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B
- Ong Phan Van V dai dién theo 1y quyén trinh bay:
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Can cu vao Quyét dinh sb 58/2018 vé viéc cong nhan su thoa thuan cta céc
duong su ngay 16/7/2018 giira ba Pang Thi T va ba Nguyén Thi T; Cin cir vao don
yéu cau thi hanh an cua ba Nguyén Thi T; Cin ¢ vao Quyét dinh thi hanh an s
1146/QD0-CCTHADS ngay 14/8/2018 theo yéu cau cua duong sw, Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén B da tién hanh xac minh tai san caa ba Dang Thi T dé dam
bao nghia vu thi hanh 4n cho ba Nguyén Thi T theo thdng tin ba T cung cép. Tuy
nhién, 6ng Pang Vian C ¢6 tranh chip. Do d6, Chi cuc Thi hanh an Déan su huyén B
d3 1am viéc voi ba T, Ba T1, 6ng C va thong béo an dinh thoi han 30 ngay dé cac
bén duong su thuc hi¢n quyén khoi kién ctia minh. Vi vady, Chi cuc Thi hanh &n
Dén sy huyén B chua ban hanh Quyét dinh ké bién tai san. Tai phién toa so tham,
dai dién Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén B dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh cua phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn huyén B trinh bay
theo ngi dung Cong van so 09 ngay 20/5/2020 c6 noi dung:

Theo két qua xac minh cua Phong Tai nguyén va Moi truong huyén B tai Bao
cdo sb 32 ngay 15/5/2020 thi theo toa do goc ranh thura dat ma Toa an cung cap
kém theo Cong vin sé 09 ngay 04/02/2020 thi dién tich dat 13.664,4m? néi trén
thudc mot phan thira dat 13 to ban d6 50 b ban dd dia chinh xa P (tai liéu do dac
nam 2011). Qua di chiéu vdi ban d6 quy hoach st dung dat huyén B dd duoc phé
duy¢t tai Quyét dinh s6 1690 ngay 12/9/2013 vé viéc phé duyét quy hoach sir dung
dat dén nam 2020 va ké hoach sir dung dat 05 nim ky dau (2011-2015) huyén B thi
thira dat néu trén thuoc khu vuc quy hoach dat trong cdy lau nam. Dién tich néu
trén thudc dién duge cap gidy chimg nhan QSD dit néu chu st dung dat hop phap
tién hanh dang ky dat dai va dugc UBND x3 xét duyét du diéu kién cip gidy ching
nhan QSD dat theo quy dinh cua phap luét.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 44/2020/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2020 ciia
Toa an nhdn ddn huyén B, tinh Binh Phuoc da quyét dinh:

Khéng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T vé viée
yéu cau Toa an cong nhan dién tich dat 13.664,4m? mot phﬁn thira dat 13, to ban
dd 50 tai thon 9, xa b, huyén B, tinh Binh Phuéc cho ba Nguyén Thi T 1a ctia ba
béang Thi T.

Cong nhan dién tich dat 13.664,4m? mot phan thira dit 13, to ban d6 50 tai
thon 9, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc. Dat ¢o tir can: phia Pong giap ong N1,
phia Tay giap sudi, phia Bac giap ong C, phia Nam giap 6ng B2 1a ciia vo chong
6ng Pang Vian C va ba Nguyén Thi B. (Kém theo so d6 do dac ngay 18/01/2020
ctia Cong ty TNHHMTYV do dac ban d6 T).

Ong Piang Van C va ba Nguyén Thi B ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan
Nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc cap giay chung nhan quyén st dung dat
doi véi phan dat duge cong nhan néu trén.

Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi va céc chi phi t6 tung khac,
quyén va nghia vu thi hanh an, quyén khang cao cua cac duong su.
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Ngay 26/8/2020 va ngay 09/9/2020, nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don
khang co, yéu cau Toa an phiic thim xét xir theo hudng cong nhan quyén sir dung
13.664m? dit thudc mot phan thira dat sé 13, to ban d6 sé 50, tai xa D, huyén B,
tinh Binh Phudc 1a cua ba Pang Thi T.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don la ong Bui Gia N thay d6i yéu
cau khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi T, dé nghi HDbXX cap phuc tham
xem x¢ét, giai quyet huy ban 4n dan su so thim do Toa an cap so tham d3 xac dinh
quan h¢ tranh chap thudc khoan 12 Piéu 26 B luat tb tung dan sy l1a khong dang.

- Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don 1a ba Tran Phuong T3 dé nghi
HbBbXX gitr nguyén ban an dan su so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc tai phién toa phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky phién
toa, ke tir khi thu 1y vu an va tai phién toa, Tham phéan va Hoi dong xét xir tuan thu
ding cac quy dinh cta B9 luat t6 tung dan sy.

V& huéng giai quyét vu an: Do nguyén don ba T khoi kién yéu ciu cong nhan
quyén st dung dat cho ba T1 nhung Toa 4n so tham lai 4p dung khoan 12 Diéu 26
Bo luit to tung dan su la khong dang do tai san mai chi dugc Thi hanh an xac minh
chtr chua duoc ké bién. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308,
Diéu 310 Bo luat t6 tung dan sy, huy ban an so tham, giao hd so vé cho cip so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Don khang céo cua ba Nguyen Thi T duoc ndp trong han luét dinh nén
dugc chip nhan xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham, vi vay Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudc thu 1y va giai quyét phic tham vu 4n 1a dung theo quy dinh tai
Piéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

[1.2] Pbi v6i “Pon dé nghi” cua nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don v&i ndi dung dé nghi Toa an ra quyét dinh yéu cau UBND x& D cung cap tai
lidu, ching cr 13 ban sao hd so dia chinh d6i véi thira dat sb 13, to ban d6 s6 50:
Sau khi xem xét don va toan bo hd so vu an, Hoi dong xét xir xét thdy, vao ngay
26/12/2019 UBND x4 B, huyén B, tinh Binh Phudc da c6 van ban sé6 80/UBND-
NC gui Toa an huyén B (BL 56) néu rd: “I. Thita ddt s6 13, to ban do sé 50, dién
tich 16.352,8m? tir trudc dén nay van chwa cap GCNOSD dat cho ai; 2. Nam 2011
sau khi Xi nghiép do dac ban ds6 305 TP H thuc hién viéc do dac Ban dé chinh quy,
UBND xd dd phoi hop véi Phong Tai nguyén — MT va VP Bang ky OSD dit (nay 1a
CN VP Pang ky ddt dai) théng bdo dén nhéan dan tién hanh ké khai dang ki dé xét
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cap GCN OSD dat, ba Péng Thi T c6 dang ky ditng tén tai thira ddt sé 13, to ban
do s6 50, Dién tich 16.352,8m?. Tuy nhién, ho so cia hg ba Pang Thi T di bi Hpi
dong xét cap GCNQOSD dat xa P xdc nhdn la khéng du diéu kién dé dwoc cdp
GCNOQOSD dit theo hinh thirc thué dat tra tién hang ndm, vi nguon goc ddt chuwa ré
rang (cha la 6ng Dang Van C tang, cho nam 2007 nhung khéng cé gidy to chirng
minh viéc ting, cho nay); 3. Ho so dé nghi cap GCNQOSD dit ciia Ba T1 do khong
i diéu kién dé xét cap GCNOSD dat UBND xd khéng lwu triv, nén hé so da bi that
lac khong tim thay”. Do 6, viéc tiép tuc ¢ van ban yéu cau UBND xa P phai
cung cap ho so ma UBND d4 tra 10i bi that lac 12 khéng phu hop. Nén, don dé nghi
trén cua phia nguyén don khong c6 co so chip nhan.

[1.3] Vé viéc ap dung phap luat va xac dinh quan hé phap luat tranh chap: Ba
T cho rang quyén va loi ich hop phap ctia minh bi xAm pham nén khoi kién 13 c6 co
s0. Toa an cap so tham thu 1y va xac dinh quan hé phap luat cho vu an 1a phu hop.
Tuy nhién, Toa an cép so' tham lai ap dung khoan 12 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan
su dé giai quyét vy an 1a khong phu hop. Bai 18, khoan 12 Diéu 26 B luat TS tung
dan su quy dinh vé& “Tranh chdp lién quan dén tai san bi cuéng ché dé thi hanh dn
theo quy dinh ciia phdp ludt vé thi hanh dn ddan su”, ma tai san ba T yéu cau cong
nhan 13 cua ba T1 thi chua bi co quan Thi hanh an cudng ché, do d6 vu an khong
thudc quy dinh tai khoan 12 Diéu 26 cta Bo luat TH tung dan su. Xét théy, ngoai
cac tranh chap (quan hé phap luat) cu thé duoc quy dinh tai cac khoan tir 01 dén 13
ciia Diéu 26 thi tai khoan 14 Diéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy con quy dinh
“Cac tranh chd'p khdc vé dan sw...” va theo quy dinh tai Diéu 43 BO luat TH tung
dan su con quy dinh vé nguyén tic xac dinh thim quyén cua Tda an trong truong
hop chua co diéu luat dé ap dung thi “dwoc thuc hién theo quy dinh tai cac diéu tir
Piéu 35 dén Piéu 41 cua B ludt To tung dan sy”. Do do, xac dinh vy an thudc
diéu chinh tai khoan 14 Piéu 26 B luat Té tung dan su 1a phu hop. Nén, can sta
mdt phan ban an so tham vé viéc ap dung phap luat lién quan dén phéan nay.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Can cr vao céc tai liéu, ching ct thu thap trong hd so vy an va 10i trinh
bay cta cac duong su, Hoi dong xét xtr ¢6 cin clr xac dinh: Vao ngay 28/11/2016
am lich ba T va ba T1 c6 1ap “Gidy nhan tién coc ray” voi ndi dung ba T1 nhan cua
ba T 300.000.000d6ng, trong thoi han 20 thang ma ba T1 khong tra lai sb tién trén
thi phai sang nhugng lai cho ba T dién tich dat 1,8ha vai gia 1.000.000. OOOdE)ng
(BL 03); ngay 31/5/2017 hai bén tlep tuc lap “Glay hop dong mua ban nha dat va
nhan tién coc” v6i ndi dung ba T1 dong ¥ chuyén nhuong cho ba T 1.300m? (phia
Poéng giap Sudi, phia Tay gidp Pang Vin L, phia Bac giap Pang Vin C, phia Nam
giap Binh Van B3) véi gia 790.000. OOOdéng (BL 02). Sau do, ba T1 c6 di lam thu
tuc dang ky dé duoc cap quyén sur dung dat dé sau d6 sé& 1am thi tuc sang tén cho
ba T nhung ba T1 khong dugc cap quyen sit dung dat. Do khong duoc cap gidy
ching nhan quyén sit dung (GCNQSD) dat nén ba T1 da khei kign yéu cau huy
hop dong sang nhuong gilta ba T1 va ba T, yéu cau ndy dugc Toa an nhan dan
huyén B giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6
58/2018/QDST-DS ngay 16/7/2018 v&i ndi dung co ban: Ba T1 va ba T dong y hiy
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“Glay nhan tlen coc ray” lap ngay 28/11/2016 AL va “Gléy hop dong mua ban nha
dat va nhén tién coc” 1ap ngay 31/5/2017; cham nhat den ngay 06/8/2018 Ba T1
phai hoan tra cho ba ba T, dng N2 (chéng ba T1) sb tién 816.000.000d0ng. Tuy
nhién, ba T1 d3 khong thuc hién nghia vu hoan tra tién nhu trén. Nay, ba T yéu cau
Tda an cong nhan dién tich dat 1.300m? trén 12 ctia bA TL dé ba T ¢6 co s& dé nghi
co quan Thi hanh 4n ké bién tai san, bao dam nghia vu tra tién cta ba T1.

[2.2] Tai phién toa phic thém,,ngu(‘ri dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don néu
cac can ctr dé khang dinh dién tich dat 13664,4m? 13 ctia ba T1, do 1a:

- Thir nhat, ba T1 d3 dugc cha la ong Pang Van C tang cho.
- Thir hai, ba T1 da thyc hién viéc dang ky ké khai tai UBND xa.

- Thtr ba, theo quy dinh tai cac van ban cia Bo Tai nguyén va Moi truong
nhu: Thong tu sd 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé Hb so dia
chinh; Thong tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Nghi dinh 43/2014/ND-CP va Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh Phu; Théng tu s 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 quy
dinh chi tiét Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh Phu sira doi,
bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai va sira ddi, bd
sung mot sd diéu cua cac Thong tu huéng dan thi hanh Luat dat dai; Van ban hop
nhat s6 02/VBHN-BTNMT ngay 12/9/2019 quy dinh vé H6 so dia chinh thi thira
dat chua duge cAp GCNQSDD nhung dd duoc ba T1 di ké khai UBND x4, do do
hd so dia chinh doi véi dién tich dat nay la can cu dé xac dinh dat trén 1a cta ba T1.

Xét cac can cur trén HO1 dong xét xur thay rang:

[2.2.1] Theo 10i trinh bay cua 6ng C, ba B, ba T1, chung cur trong hd so vu an
nhu Pon dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 22/6/2011 (BL26),
Phiéu ldy y kién ctia khu dan cu (BL28), Bién ban xac minh ngay 26/12/2018 do
Chi cuc Thi hanh 4n huyén B 1ap (BL 74) va chinh 10i trinh bay ctia ba T “46i biét
ddt nay cia éng Tw C, éng Tw C di cho Ba T1 nhung t6i khong biét cho vao thoi
gian ndo...” ghi tai Bién ban lam viéc thi hanh an 1ap ngay 28/11/2018 (BL75) thé
hién thi dt ndy c6 ngudn gbc cua cha me ba T1 12 6ng C ba B tao dyung.

[2.2.2] Theo 6ng C, ba T1 thi dat nay trudc day 6ng C c6 ndi miéng cho ba T1
v6i diéu kién ba T1 phai chu cap nudi dudng ong C. Tuy nhién, sau d6 dng C bénh
tat nhung ba T1 da khong thuc hién viée chu cap cho dng C nén ong C da lay lai dé
c6 nguodn nudi song do tudi gia khong cé thu nhap. Theo quy dinh tai Piéu 106
Luat dat dai nim 2003, Diéu 467 B0 luat dan sy nam 2005, cac diéu 188, 167 Luat
dat dai ndm 2013 déu quy dinh viéc cho ting quyén st dung dat phai c6 GCN QSD
dat, ho so tang cho QSD dat phai ndp tai Van phong dang ky dét dai, van ban cam
két ting cho hodc hop dong ting cho QSD dat phai duoc chimg thuc hodc cong
chung. Mac du, cac bén thira nhan trudc day co viéc ong C htra ting cho nhung
viéc tang cho da khong dugc thuc hién, khong duoc 1ap thanh van ban va khong co
X&c nhan caa chinh quyén, bén tang cho la ong C va bén dugc tang cho Ba T1 déu
xéac nhan sau khi hira ting cho dat di bi 6ng C lay lai, khong dong y tang cho nira.
Piéu nay phi hop véi y kién ciia UBND xa B khi cho rang: “hé so ciia hé ba Ping
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Thi T da bi Hoi dong xét cap GCNQSD dat xd Pirc Liéu xdc nhdn la khong du dzeu
ki¢n dé dwoc cap GCNOSD dat theo hinh thire thué dat tra tién hang nam, vi nguon
goc ddt chia ré rang (cha la éng Pang Vin C ting, cho nam 2007 nhung khéng c6
gidy to chitng minh viéc ting, cho nay) (Coéng vin sé 80/UBND-NC ngay
26/12/2019). Do 6, khong c6 co sé khing dinh tinh dén thoi diém nay ba T1 da
duogc cha me tang cho dat. Mat khac, do hod so dang ky cép QSD dét cua ba T1
thudc dién khong du diéu kién dé duoc xem xét cap QSD thi ho so dia chinh lién
quan dén thira dat trong trudng hop nay cling phai 1a can ctr dé xac dinh ba T1 c6
quyén hop phap ddi véi thira dat theo quy dinh tai cac van ban ma phia nguyén don
vién dan. Do khong c6 cin ctr khéng dinh dién tich dat trén hién nay la cua ba T1,
viéc Toa an cip so tham khong chip nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don 1a c6
CO SO.

[2.3] Tai phién toa, phia nguyén don khang dinh ba T khoi kién yéu cau Toa
an cong nhan dién tich dat 13664,4m? 1a ctia ba T1 nham muc dich dé sau khi c6
ban 4n ctia Toa &n ba T ¢6 co sé yéu cau co quan Thi hanh 4n ké bién bao dam cho
nghia vu tra s tién 861 triéu ctia ba T1 d6i voi ba T. Nguoi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don khang dinh vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n, nhung
cho rang viéc Toa an cip so thim xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp vé
yéu cau xdc dinh quyén sir dung dat, phan so hitu tai san dé thi hanh dn” va ap
dung khoan 12 Diéu 26 Bo luat t tung dan sy dé giai quyét 1a khong dung, do d6
dé nghi Toa phiic tham hity ban 4n dé xac dinh lai quan hé phap luat.

[2.4] Xét thay, nhu da phén tich ¢ cac doan [1.3], [2.1], [2.2], [2.2.1], [2.2.2]
thi thay rang Toa an cp so tham xac dinh quan he phap luat 1a phu hop véi tranh
chép gitta cac bén nén viéc hity ban 4n so thim dé xac dinh lai quan hé tranh chap
la khdng ¢6 cin ct chip nhan.

[2.5] Tuy nhién, Hoi ddng xét xr thay rang, trong qua trinh xét X vu 4n tai
cap so tham, bi don ba Piang Thi T khong co _yéu cau phan td, ngudi co quyén loi
nghia vy lién quan 6ng Ping Vin C ba Nguyén Thi B ciing khong c6 don yéu cau
ddc 1ap theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 72, diém b khoan 1 Diéu 73 ctua Bo luit TS
tung dan sy nam 2015 dé yéu cau Toa 4n cong nhan dét tranh chap 13 ctia 6ng C ba
B nhung Toa 4n cip so tham lai tuyén: “Céng nhdn dién tich dit 13664,4m* mot
phan thira dat 13, to ban do 50 tai thén 9, xd b, huyén B, tinh Binh Phuoc. Pt ¢é
tir cén: phia Péng gidgp 6ng N1, phia Tay gidp sudi, phia Bdc gidp ong C, phia
Nam giap ong B2 la ciia vo chong éng Bang Van C va ba Nguyén Thi B. (Kem
theo so do do dac ngay 18/01/2020 ciia Cong ty TNHHMTYV do dac ban do T). Ong
bang Van C Va ba Nguyén Thi B ¢6 quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nwoc
c6 tham quyén dé lam thi tuc cap gidy ching nhdn quyén sir dung ddt doi véi phan
dat dwege cong nhdn néu trén” 1a vuot qua yéu cau khoi kién cua duong sy, khong
phtl hop quy dinh cta phép luat. Nén can stra ban 4n dan su so tham theo huéng
khong tuyén nodi dung nay tai phan Quyét dinh ciia ban an.

[2.6] P6i voi dién tich dat 3.197,8m? nam trong so dd dia chinh ngay
18/01/2020 ba T khong tranh chap va khong yéu cau Toa 4n giai quyét nén Toa an
cap so tham khong xem xét giai quyét 1a phi hop.
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_ [5] Ve chi phi t6 tung: Doi v6i 3.000.000d6ng chi phi xem xét tham dinh tai
cho, dinh gia tai san va 7.340.314dong chi phi do dac, tong cong 10.340.314dong.
Do yéu cau cua ba T khéng duoc chap nhan nén ba Nguyén Thi T phai chiu.

[6] An phi dan su so thim: Ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000dong; Ba
bang Thi T khong phai chiu.

[7] An phi dan sy phuc tham: Do khang céo cua ba Nguyén Thi T c6 cin ct
mot phan nén ba T khéng phai chiu an phi phtc tham.

[8] Quan diém cuia dai dién Vién kiém sat vé cin ctr 4p dung phap luat t6 tung
1a ¢4 co s& nén duoc chap nhan mot phan.

[9] Cac phan khac cua ban én so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cin cir khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 ciia Bo luat T tung dan sy ndm 2015;
Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T.

- Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 44/2020/DS-ST ngay 25/8/2020 cua
TAND huyén B, tinh Binh Phudc. Cuy thé:

- Cin cr vao khoan 14 Diéu 26; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165 ctia B luat t6
tung dan sy nam 2015; cac Dicu 500, Didu 502 ctia Bo luat dan sy nim 2015; Pidu
106 Luat d4t dai nim 2003; Diéu 467 Bo luat dan sy nim 2005; cic Diéu 188, 167
Luat dat dai nam 2013; Piéu 7 Luat Thi hanh an Dan su nam 2014; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH16 quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T vé
viéc yéu cau Toa an cong nhan di¢n tich dat 13.664,4m? thudc mot phén thira dt
sO 13, to ban d6 50, toa lac tai thon 9, x3 D, huyén B, tinh Binh Phudc 1a cia ba
Ding Thi T (Theo so do do dac ngay 18/01/2020 ciia Cong ty TNHHMTV do dac
ban do T kém theo).

2. An phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Nguyen Thi T phai chiu 300.000d6ng (Ba tram nghin dong),
duogc khau trir vao so tién tam ung ba T di ndp theo bién lai thu tién s6 0009451
ngay 03/6/2019 ctua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén B, tinh Binh Phudc;

Bi don ba Bang Thi T khong phai chiu.
3. V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi T phéi chiu cac chi phi xem xét thdm
dinh tai cho, chi phi do dac va dinh gia tai san véi tong so tien 10.340.314dong
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(Muoi triéu ba tram bon mueoi nghin ba tram mwoi bon dong). Cac khoan nay ba T
da nop du.

4. An phi dan sy phuc thAm: Ba Nguyén Thi T khong phai chju. Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén B hoan tra lai cho ba T 300. 000dong (Ba tram nghin dong)
tién tam Gmg an phi d& ndp theo bién lai thu tién s6 015610 ngay 03/9/2019.

5. Cac phe}n khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi ¢ hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Bin dn phiic tham cé higu lwe phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B; :

- Chi cyc THA DS huyén B;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu HS, TDS, HCTP.

Pinh Thi Quy Chi
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