TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - H phuc

Ban 4n s6: 29/2020/HC-ST
Ngay 28/9/2020
V/v khiéu kién vén ban tra lai ho so
dang ky quyén sur dung dat va yéu
cau cap gidy chimg nhan QSDD

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Céc Hgi tham nhén dan:

Ong Nguyén Tran Hiéu

Ba Lam Nhat Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Anh Duy la Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢gn Vién Kiém sat nhén dan thanh phé Can Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thanh Bao Tran - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2020 tai try s6 Toa an nhan thanh phé Can Tho xét
XU so tham cong khai vu an hanh chinh thu ly 5O 21/2020/TLST-HC ngay 18
thang 02 nam 2020 vé khiéu kién van ban tu chéi dang ky quyen sir dung dat va

yéu cau cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xur s0 42/2020/QbXXST-HC ngay 17 thang 8 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Ong Luong Vin H; cu tra tai duong T, phuong C,
quan N, thanh pho Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi khot kién: Ong Nguyén Van T; cu tri
tai duong L, phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén ngay 08/9/2020). (C6 mat)

- Ngueoi bi kién: Van phong dang ky dit dai thanh phd Can Tho.
bia chi: Phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién: Ba Nguyén Ngoc K, chuc vu:
Pho giam doc Van phong dang ky dat dai thanh phé Céan Tho (Van ban uy
quyen ngay 19/8/2020). (C6 mat)

-Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Anh T; cu tra tai: 4p Phudce Tho, xd Da Phudc, huyén



An Pht, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba T: Ong Nguyén Vin T; cu tri tai duong
L, phuong A, quan N, thanh pho Can Tho 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van
ban uy quyén ngay 08/9/2020).

2. Ong Phung Vin S; (C6 don d& nghi xét xtr ving mit)
3. Ba Nguyén Thi My H. (C6 don dé nghi xét xtr vang mit)

Cung cu tru tai ap Q, xd Q, huyén T, tinh Pong Nai; ving mit tai phién
toa.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va tai phién toa, phia nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 18/10/2018 6ng H, ba T ¢6 1ap hop dong mua ban, chuyen nhuong
quyén str dung dit & va nha ¢ v6i 6ng Phung Vin S, ba Nguyén Thi My H c6
cong ching, ching thuc tai Van phong cong chiung T.

Sau do, ong H thuc hién tha tuc sang tén thi dén cubi thang 11/2018, bd
phan mot cira Uy ban nhén dén quan N cho biét hd so chuyén nhuong ctia 6ng H
khéng duoc chap nhan cho chuyén nhuong véi 1y do kém theo Cong van tra 10i
ciia Chi nhanh van phong ding ky dat dai khong cho chuyén nhugng voi 1y do
dat nay Nha nude quan 1y.

Do do, 6ng H khoi kién yéu cau hiy Thong bao sé6 1197/CNVPDKDD
ngay 26/10/2018 vé viée hudng dan hd so dia chinh va budc Van phong dang ky
dat dai thanh phé Can Tho cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat.

- Quan diém ciia nguoi bi kién:

Cin cir Quyét dinh s6 2311/QD.UBT.HC ngay 06/9/1999 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan tinh Can Tho vé viéc quan 1y phan dat chua sir dung c6 dién tich
6.212,1 m* toa lac tai khu vuc duong T, phuong C, quan N. Cong van sO
871/STNMT-QHKH ngay 28/4/2014 x4c nhan Quyét dinh s6 2311 van con hiéu
luc va dé nghi Phong Tai nguyén va Mai trudng quin N tham muu cho Uy ban
nhan dan quan N tham tra tinh phép 1y viéc cp gidy ching nhan quyén st dung
d4t cho mot sb hd dan khu vuc néu trén.

Theo Béo cio sd 134/CNVPDKDPD ngiy 15/4/2020 ciia Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai quan N thi 6ng H nhan chuyen nhuong cua ong S, ba H
thira 37, to ban do 62 theo Glay ching nhén quyén su dung dat s6 CH03595 do
Uy ban nhan dan quan N cép ngay 08/7/2014 ¢6 vi tri nam trong khu dat do Nha
nuéc quan 1y theo Quyét dinh s6 2311.

Do d6, ngay 26/10/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan N
phat hanh Cong van 1197/CNVPDK vé viéc hudng dan hd so dia chinh dé nghi

chu sir dung nhén lai ho so, chd ¥ kién cia co quan c6 tham quyen la Uy ban
nhan dan quan N. Tuy nhién, Uy ban nhan dan quan N chua c6 ¥ kién tham tra



vé viéc cap gidy ching nhan 1an dau cho cac ho dan tai khu dat cong, ciing nhu
bao cdo, dé xuat trinh Uy ban nhan dan thanh ph6 Can Tho xem xét, quy¢t dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Anh T trinh bay:
Théng nhét véi phan trinh bay ciia 6ng Luong Van H vé viéc mua nha va dat
ctia 6ng Phung Vin S va ba Nguyén Thi My H nhung khong thuc hién thu tuc
sang tén dugc. Pé nghi Toa an xem xet huy Thong bao s6 1197/CNVPPKPD
ngay 26/10/2018 vé viéc hudng dan ho so dia chinh va bugc Van phong dang ky
dat dai thanh ph Can Tho cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Phing Van S trinh bay: Nam
2018, 6ng S co6 ban cho 6ng H va ba T cén nha duong T, phuong C, quan N,
thanh pho Can Tho, viéc mua ban 1a hop phap nén dé nghi Toa 4n xem xét yéu
cau cip gidy cho 6ng H va ba T. Pdng thoi, ong S c6 don dé nghi xét xir ving
mat.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan ba Nguyén Thi My H trinh bay:
Thong nhat voi y kién trinh bay cua chong la 6ng Phung Van S va co don dé
nghi xét xr vang mat.

Phat biéu quan diém vé vige giai quyet vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh pho Can Tho cho rang: nguoi tlen hanh t6 tung, nguoi tham gia t6
tung da chap hanh ding quy dinh cua Luat t6 tung hanh chinh. Vé noi dung vu
an, sau khi phén tich cac tinh tiét vu 4n va céac quy dinh phap luat lién quan, dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho dé nghi chip nhan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Luong Van H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Van ban 1197 vé viéc tra lai ho so dang ky quyén str dung dat, quyén
so hitu nha ¢ do van phong dang ky dat dai ban hanh dugc xem la quyét dinh
hanh chinh ca biét. Yéu céu cua ong Luong Van H vé viéc yéu cau Van phong
dang ky dat dai thuc hién thi tuc sang tén quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha
0 1a yéu cau khoi kién d6i voi hanh vi hanh chinh. Cac yéu cau nay thudc tham
quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Can Tho theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 30 va khoan 3 Piéu 32 ctia Luat td tung hanh chinh nam 2015.

[2] Van ban 1197 thong bao viéc tra lai hd so chuyen nhuong cho 6ng
Phung Vian S (bén chuyén nhuong) nhung tac dong dén quyén loi cua ong
Luong Van H (bén nhan chuyén nhuong). Boi 1€, theo hop d6ng mua ban nha &
va chuyén nhugng quyén str dung déat & 1ap ngay 18/10/2018 giira vo chong ong
S va vo chdong 6ng H tai Van phong cong ching T thi bén 6ng H 1a ngudi chiu
trach nhiém lam tha tuc sang tén va 1a ngudi nop ho so dang ky. Do vy, 6ng H
¢6 quyén khai kién doi véi Van ban 1197.

[3] Theo quy dinh tai Diéu 122 Luét nha & nim 2014 thi hop déng mua
ban nha ¢ néu trén giita vo chong ong S va vo chong ong H da c6 hiéu luc tai
thoi diém coéng chimg. Ong Phung Vin S duge cip gidy chimg nhan quyén st



dung dét va quyén s¢ hitu nha & CH03595 ngay 08/7/2014. Trén co s¢ do, viéc
ong H nhan chuyén nhugng la ngay tinh.

[4] Vin phong dang ky dat dai cho rang phan dat trén nam trong khu dat
do Nha nuéc quan 1y theo Quyét dinh s6 2311/QD.UBT.HC ngay 06/9/1999 dé
tra lai hd so ctia 6ng H. Tuy nhién, Quyét dinh 2311 néu trén ban hanh vao nim
1999 nhung dén nam 2010, phan nha dat duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va sé hitu nha cho 6ng Lé Hai Y va ba Nguyén Phuong T. Nam 2013,
ong S mua lai cua 6ng Y va ba T va duoc cép gidy vao nim 2014. Tu nam 2014
dén nay, khong co €0 quan nao thu h01 gidy chirng nhan quyen str dung dét cua
ong S nén Ong S van co du cac quyen ctia ngudi sir dung dat. Do d6, vo chong
ong S c6 quyén thuc hién viéc chuyén nhuong, mua ban theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 168 cua Luat dat dai va diém d khoan 1 Dléu 10 cua Ludt nha 6. Vi vy,
viéc Van phong dang ky dat dai tir chdi ho so cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat, quyén so hitu nha cia ong Luong Van H la khong ding voi quy dinh
ctia Khoan 11 Piéu 7 Thong tu sb 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2019 cua Bo
Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 ctia Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat dat dai va stra d6i, bd sung mot sd diéu ciia cac tu huéng dan thi
hanh Luat dat dai.

[5] Ttr cac nhén dinh tai muyc [2], [3] va [4] cho thay viéc tra lai ho so cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha dbi véi 6ng Luong Vian
H la khong dung phap luat. Yéu cau khoi kién ciia ngudi khai kién 1a ¢6 can cir
chap nhan.

[6] Vé an phi hanh chinh sy thim, do yéu cau cia nguoi khoi kién khong
dugc chap nhin nén phai chiu &an phi theo quy dinh tai PBiéu 348 Luat to0 tung
hanh chinh nam 2015.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Cén cr vao khoan 1 Biéu 30, khodn 4 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193,
khoan 1 Bic¢u 348 cua Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015;

Khoan 1 Diéu 168 Luat dit dai nam 2013;

Piém d khoan 1 DPiéu 10; Piéu 122 Lut nha & nim 2014;

Khoan 11 Diéu 7 Thong tr s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2019 cia
B¢ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cua Chinh phu vé viéc sira d6i, bd sung mot sO nghi dinh, quy dinh
chi tiét thi hanh Luat dit dai va stra ddi, bd sung mot s6 diu cia cac thong tu
huéng dan thi hanh Luat dat dai;

Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia 6ng Luong Van H:
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+ Huy Van ban sO 1 197/CNVPDKDD ngay 26/10/2018 do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai quan N ban hanh vé vi¢c huong dan ho so dia chinh.

+ Bugc Van phong dang ky dat dai thanh phd Can Tho thyc hién thu tuc
cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat cho ong
Luong Vin H, ba Nguyén Thi Anh T trén co sé hd so Hop dong mua ban nha &
va chuyén nhuong quyén sir dung dat & theo hop dong da ky két giita 6ng Phung
Vin S, ba Nguyén Thi M§ H va 6ng Luong Vian H, ba Nguyén Thi Anh T ngay
18/10/2018 tai Van phong cong chung T.

Vé an phi hanh chinh so tham: Nguoi bi kién phai nop 300.000 dong.
Nguoi khot kién duge nhén lai tién tam ung an phi theo Bién lai thu tam Uing an
phi, 1 phi Toa an s6 AA/2016/001851 ngay 15/01/2020 ctia Cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh ph6 Can Tho.

Nguoi khai kién, nguoi bi kién duoc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tlr ngay tuyén an.

Nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai phién toa duge quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND TPCT;
- Cuc THA DS TPCT; . ]
- Luu VT, hd so vy 4n. (PA KY)
Nguyén Ché Linh



