TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 33/2021/DS-PT
Ngdy: 12-4-2021
Vv “Tranh chap hop dong vay tai san”

] ‘ NHAN DANH )
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Tham phan: 1. Ong Pham Hung Nuoi

2. Ong Nguyén Vian Toan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vin Ut — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai di¢n Vién Ig'iém sat nhdan dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Ma Qué Khanh — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 4 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhén déan tinh Soc Trang xét
xu phic thdm coéng khai vy an thu ly s6: 144/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 11
nam 2020 vé viec “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so thim s6 18/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cta Toa an
nhan danthi xa N, tinh S6c Trang bi khang céo
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham so: 26/2021/Qb-PT ngay 26
thang 3 ndm 2021, gifra cac duong su: ,

-Nguyén don: Ba A, sinh ndm 1978 (vang mat). Pia chi: Khu vuc B, phuong
A, huyén M, tinh Hau Giang.
* Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don: Cong ty B. Nguoi dai dién theo
phap luat cia Cong ty B: Ong C, chirc vu: Giam déc. ,
* Nguoi dai dién theo uly quyén cua Cong ty B tham gia t6 tung: Anh D, sinh nam
1996 (c6 mat). ‘
* Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su C — Cong

ty B, thugc Poan luat su thanh pho Can Tho (c6 mat).

Cung dia chi: Puong L, phudng P, quan K, thanh phé Can Tho.

- Bi don:

1. Ong E, sinh nim 1958 (c6 mat).

2. Ba F, sinh nam 1962 (c6 mat).

Cung dia chi: Khém T, phuong H, thi xa N, tinh S6c Trang.

- Nguoi khang cao: Ong D 14 ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don
ba A.
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NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ba A ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén anh D trinh bay:

Vao ngay 14/11/2013 éng E cung vo 1a ba F c6 vay ciia ba A s tién
150.000.000 dong, 14i suat 2%/thang, thoi han vay 03 thang. Viéc vay tién c6 lam
hop dong thé chap véi ndi dung: 6ng E, ba F thé chip gidy ching nhan quyén sir
dung dat (Glay CNQSDBD) sb B.230353, thira dit sb 73 va 286 véi téng dién tich
la 16.114 m? toa lac tai Khom T, phuong H, thi xa N, do UBND huyén Tr cap
cho ong E, trong thoi han 03 thang néu 6ng E khong dong 1ai thi ba A dugc quyén
ban tai san thé chip. Trong hop dong thé chip c6 6ng E cing con la G Xem (da
chét) ky vao va c6 xac nhan ciia ong H 1a Trudng ban nhan dan ap T. Sau khi vay
thi 6ng E c6 dong 1ai cho ba A duoc 03 thang thi khong dong nira, ba A co nhiéu
lan lai nha 6ng E doi tién nhung 6ng E khong tra, dén ngay 11/5/2014 ba A lam
don yéu cau Ban hoa giai ap T, xa L (nay la khom T, phuong H) giai quyét nhung
khong thanh do vo chong ong E chi thira nhan c6 vay ctia ba A s tién 40.000.000
dong.

Nay ba A khoi kién yéu cdu Toa an giai quyét budc éng E va vo ba F ¢o
trach nhiém tra cho ba A s6 tién vén vay 150.000.000 dong va tién 14i theo mirc
131 suat 1%/thang tinh tir ngay 11/5/2014 dwong lich dén khi xét xir so tham. Khi
nao ong E, ba F hoan tra hét sb tién von 14i cho ba A thi ba A s& tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 B.230353 cho vo chong ong E.

- Bi don ong E trinh bay:

Giita ba A véi con ong 1a G Xem (da chét) 1a chd ban bé quen biét nhau.
Luc d6, vo chong ong cé thé chap gidy CNQSDD dé vay Ngan hang sé tién
30.000.000 dong Khi ba A dén nha 6ng choi, ba A moi thoa thuén cho vg chong
ong vay so tién 40.000.000 dong dé tra Ngén hang va lay g1ay CNQSDD vé giao
cho ba A. Viéc ba A thoa thuan cho vg chong Ong vay s6 tién 40.000.000 dong la
khong 14i suat khi ndo co thi trd nhung mdi lan tra phai tir 10.000.000 dong dcn
20.000.000 dong Khi nghe khong co lai nén vo chong ong dong y rat gidy
CNQSDD v¢ dua cho ba A dé vay 40.000.000 dong khong 13i suit. Viéc vo
chong ong thé chap gidy CNQSDD cho ba A véi sb tién 40.000.000 dong c6 1ap
gidy thé chip mdi bén giit mot t& nhung do chd quen biét nén ba A khong ky tén
vao don xin thé chip ngay 02/10/2013 do 6ng gitt ma ong di cung cép cho Toa
an.

Sau khi ba A giao tién thi ong ciing Xem lién dem di tra tién tai Ngan hang
vira von va i tong cong 1a 32.000.000 dong, con lai 8.000.000 ddng dng chi sai
trong gia dinh. Khi 6ng tra tién Ngan hang va ldy gidy CNQSDD ra thi ong giao
cho ba A tai Ngan hang. Cing tai Ngan hang ba A dua 6ng ky vao don xin thé
chap v6i s6 tién 40.000.000 dong. Ngoai ra, thi ong khong ky vao gidy to gi khéc.
Déi voi hop dong thé chap ngay 14/1 1/2013 ma ba A cung cép thi khong phai chir
ky cua 6ng, ong khong co vay caa ba A sb tién 150.000.000 dong nhu ba A khoi
kién nhung ong ciing khong yéu cau Toa an giam dinh chit ky cua 6ng trong hop
d6ng thé chap ngay 14/11/2013. Tai thoi diém ong vay cta ba A thi gia dinh ong
chi con canh tac khoang 03-04 cong rudng sé rudng con lai éng da cam cd va
sang ban cho nguoi khac.
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Nay vo chong dng chi dong y tra lai so tién 40.000.000 dong cho ba A va
khong dong y tinh lai vi thoa thuan khong c6 1i. Khi nao tra xong thi ba A phai
c6 trach nhiém tra lai cho vo chong 6ng gidy ching nhan quyén str dung dat so
B.230353.

- Ba F trinh bay:

Ba thdng nhat véi 101 trinh bay cta chong ba 1a 6ng E.

* Su viéc guqq Toa an nhan dan thi xa N, tinh So6c Trang, thu 1y giéi, quyét.
Tai ban an so tham s6: 18/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020, da quyét dinh:
Can cur Véo‘khoén 3 Diéu 26, dif}m a khoan I‘Biéu 35, diém a khog"m 1 biéu 39,
khoan 3 Diéu 228, biéu 266, biéu 271 va Dié‘u 273 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015; Di€u 280, Diéu 463, Dicu 466, Di¢u 469 B luat dan sy 2015; bicu
188 Luat bat dai 2013; diém d khoan 1 Diéu 12 va khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va stt dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba A.

_ Bugc bi don ong E va ba F cung co trach nhiém tra cho nguyén don ba A sO
tién 1a 40.000.000 dong (Bon muoi triéu dong).

Khi 6ng E, ba F hoan tra hét s6 tién 40.000.000 dong (Bén muoi triéu déng)
cho ba A thi bé‘A coO trach r}hiépl hoan tra lai choléng E, ba F ban ch}’nh gidy
chirng nhan quyen su dung dat s6 B.230353, thura dat s6 73 va 286 voi tong dién
tich 12 16.114 m?, toa lac tai ap T, x4 L, huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring (Nay la
Khém T, phu:ong H, thi xa N, tinh S6c Tring) do Uy ban nhan dan huyén Tr cap
cho ong E.

2/ Khong chap nhan yeu . cau khoi kién cta nguyén don ba A vé viéc budc
bi don ong E va ba F tra s6 tién vay goc 1a 110.000.000 dong (mot trim muoi
triéu dong) va tién 14i tinh tir ngay 11/5/2014 dén ngay 28/9/2020 voéi muc 13i suat

1% 1a 114.850.000 dong (mot trim mudi bon tridu tdm trim nim muoi nghin
dong). Tong cong 224.850.000 dong (hai trim hai muoi bdn triéu tdm trim nim
muoi nghin dong). ? ‘ ‘

* Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi va thong bao quyén khang
cdo cua cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 13-02-2020 ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 6ng D c6
don khang cdo yéu cau Toa an cip phiic tham sira ban an so tham sd 18/2020/DS-
ST ngay 28/9/2020 ctia Toa an nhan dan thi xd N theo huéng chap nhan toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don A.

* Tai phién toa phuc thAm, nguyén don gilt nguyén ndi dung khaoi kién va
gilt nguyén noi dung khang céo, cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Thong
nhat theo trinh bay cua 6ng D, khong cé ¥ kién khac.
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* Kiém sat vién phat biéu ¥ kién ctia Vién kiém sat vé tinh c¢6 can clr va
hop phap cua khang cao, vé viéc tudn thi va chdp hanh phap luét t6 tung cla
nhing nguoi tién hanh té tung va nhirng nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh
giai quyet vy an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Dong thot,
phat biéu quan diém vé ndi dung khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cdo cua dai dién nguyén don A va 4p dung Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T6
tung Dan su ndm 2015, stta ban an so tham s 18/2020/DS-ST ngay 28/9/2020
ctia Toa 4n nhan danthi xd N, tinh Séc Tring theo hudng chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia nguyén don A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu 4n, vu 4n duoc tham tra
tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu va dé
nghi ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhén dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi ¢ quyén khang céo, ndi dung va hinh thirc
don khang cao, tho1 han khang cao cua dai dién nguyén don A la ding theo quy
dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va DPiéu 273 cta Bo luat T tung Dan sy, nén khang
cao la hop 1€ va dung luat dinh.

[2] Xet khang cao cua dai dién nguyén don A, Hoi dong xét xur xet thiy: Dé
ching minh cho yéu cau khoi kién cua minh thi nguyén don c6 cung cap cho Toa
an “Hop dong thé chip gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 14/11/2013”,
trong d6 bén A (Bén thé chéap) c6 chir ky cia 6ng E ky va 6ng G Xem con 6ng E
(da chét), con bén B (Bén nhan thé chap) co ba A ky tén. Ngoai ra, con ¢ xac nhan
cua ong H 1a Trudng ban nhan dan ép T. Bi don 6ng E cung vg la ba F khong thura
nhan chir ky cta 6ng E trong “Hop dong the chap gidy chirng nhan quyén st dung
dat ngay 14/11/2013” do nguyén don cung cap.

[3] Tai phién toa phiic thAm ngay 10 thang 12 niam 2020 bi don E yéu cau
giam dinh chir ky va chit viét trong t& “Hop dong thé chap gidy chimg nhan quyén
sit dung dat ngay 14/11/2013”. Tai két luan giam dinh sé 07/PCO9-GP ngay
15/3/2021 cta Phong ky thuat hinh sy Cong an tinh Soc Tring da két luan: “Chi
ky va chir viét muec mau xanh den mang tén E dudi muc Bén A trong hop dong thé
chap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, dé ngay 14/11/2013 mdu can gidm dinh
(ky hiéu A) so voi chir ky, chir vzét ciia E trong cdc mau so sanh (ky hiéu M1 dén
M8) do cung mot nguoi ky va viét ra”. Nhu viy, c6 da co sO xac dinh bi don E c6
ky tén vao Hop dong thé chap Gidy ching nhan quyén sit dung dat ngay
14/11/2013 do nguyén don cung cap.

[4] Ttr nhirng cén cur néu trén, xét thiy nguyén don yéu cau cac bi don E va
F tra s6 von vay 150.000.000 dong 1a ¢ cin ctr.

[5] Pbi v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc tinh lai suét tir ngay 11/5/2014
dén ngay xét xir so tham ngay 28/9/2020 voi muc lai suét 1a 1%/thang. Xet thiy,
Tai phién toa dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don cho rang sau khi vay thi
nguyén don co tra cho ba A s tién 1ai trong 03 thang voi muc lai suat 14 2%
thang trén sb vén gde 1a 150.000.000 ddng véi s tién 1a 9.000.000 ddng, nhung
cac bi don khong thira nhan 1a c¢6 dong 13i cho nguyén don tir ngdy vay cho dén
nay. Tuy nhién, viéc nguyén don cho rang bi don déng lai duoc 03 thang 1a

4



9.000.000 d6ng, nhung trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa bi
don khong yéu cau khau trir lai phén tién 13i ¢a dong. Ngoai ra, theo hop dong thé
chap thi thé hién bi don vay tién ctia nguyén don tir ngdy 14/11/2013 thoa thuan
131 suat 1a 2%/thang, nhung nguyén don yéu cau bi don tra 13i v6i muc 13i suit 1a
1%/thang tinh tir ngay 11/5/2014 dén ngay xét xir so tham 14 c6 loi cho bi don,
nén Hoi dong xét xtr khong dit ra xem xét d6i vai sb tién 9.000.000 dong bi don
da dong 13i cho nguyén don trong 03 thang. Tir d6, d6i véi yéu cau tinh 13i cua
nguyén don tu ngay 11/5/2014 duong lich dén ngay xét xtr so thim (ngay
28/9/2020), tong cong la 76 thang 17 ngay x 150.000.000 x 1% = 114.850.000
ddng 13 ¢6 co so chip nhan theo quy dinh tai Diéu 469 ctua Bo luét dan su.

[6] Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don yéu cau bo sung khang
cao la yéu cau tinh 13 tir ngay 11/5/2014 dén ngay xet xu phic tham vé4i tong so
tién 14i 1a 159.862.500 dong. Xét thay, yéu cu ndy cia dai dién nguyén don la
vuot pham vi khang cdo ban dau va khéng phu hop, nén Hoi dong xét xur
khoomng chép nhan.

[7] Pbi vé6i viée bi don yéu cau nguyén don tra lai gidy ching nhan quyén
st dung dat Xét thay, khi bi don vay tién cla ‘nguyén don c6 thé chap gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 B.230353, thira dat sb 73 va 286 véi tong dién tich 1a
16.114 m?, toa lac tai Khom T, phuong H, thi xa N, do Uy ban nhan dan huyén
Trcap cho ong E, Hoi dong xét xtr thiy rang nguyén don khong phai 14 t6 chuc tin
dung theo quy dinh cua phap luat nén khong c6 chirc nang cho vay theo hinh thire
thé chap tai san 13 cac loai gidy t& ¢ gia tri. Do do, viéc thé chap gilra cac bén chi
dé lam tin. Bi don yéu cau nguyén don tra lai gidy chting nhan quyén sir dung dat
14 ¢4 co s& chap nhan.

[8] Tir nhitng phan tich néu trén xét thdy khang céo ctia ngudi dai dién cho
nguyén don A 14 c¢6 cin cir, duge Hoi dong xét xir xem xét chap nhan. Do d6, can
stra ban an dan sy so tham sd: 18/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020 cta Toa
an nhan danthi xa N, tinh Séc Tring theo huéng chap nhan toa bo yéu cau khaoi
kién cua nguyén don A. Budc cac bi don E va F c6 nghia vy tra cho nguyén don
vén vay 150.000.000 dong va tién 13 114.850.000 dong. Tong cong la
264.850.000 dong (hai traim sau muoi bén triéu tAm traim nim muoi ngan dong).

[9] Chi phi giam dinh chit k¥, chit viét bi don E phai chiu 2.550.000 dong.

[10] Vé 4n phi dan su so thadm: Do ban 4n so thim bi stra, nén an phi dugc
diéu chinh lai cho phu hop, nguyén don A khong phai chiu 4n phi dan sy so tham,
cac bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo qui dinh. Tuy nhién, do ong E 1a
nguoi cao tudi va cd sd hd nghéo nén ong E va ba F duoc mién todn bo tién tam
g an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi Quyét 326 ctiia Uy ban
thuong vu Québc hoi.

[11] An phi phiic tham:

[11.1] Nguyén don Thuy khong phai chiu, nguyén don Thiy dugc nhén lai
sd tién tam ung an phi phuc tham d3 ndp 1a 300.000 df‘mg theo bién lai thu sb
0003367, ngay 18-02-2020 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy thi xa ngad Nam, tinh
Soc Trang.



[11.2] Céc bi don ong E va ba F dugc mién.

[12] Pé nghi cua Kiém sat vién va Luat su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don la c6 can cir, phu hop voi qui dinh cta phap luat nén Hoi
d6ng xét x{r xem xét chap nhan.

Vi cac 1€ néu trén;
QUYET PINH:

Cin ct Khoan 2 Diéu 308, Khoan 1 Diéu 148, Khoan 6 Diéu 313 ctia Bo
luat Té tung Dan sy nam 2015, diém d khoan 1 Piéu 12 va khoan 4 Diéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, gidm, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an

Chéap nhén khang céo ctia nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don A
la ong D.

Sta ban 4n dan sy so thim s6: 18/2020/DS-ST ngay 28 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan danthi xa N, tinh S6c Trang nhu sau:

Cén cir vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Dicu
39 B0 luat T6 tung dan sy nam 2015.

Ap dung: Diéu 280, Piéu 463, Diéu 466, Didu 468 Bo luat dan su 2015

Tuyén xu:
Chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don ba A.

‘ 1. Bugc bi don 6ng E va ba F cung c6 trach nhiém tra cho nguyén don ba A s6
tién von vay 150.000.000 dong va tién lai 114.850.000 dong. Tong cong la
264.850.000 dong (hai tram sdu muoi bon tri€¢u, tdm tram nam muoi ngan dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n d6i véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suit qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su tuong
ung véi thoi gian chua thi hanh an.

2. Khi ong E, ba F hoan tra hét s6 tién 264.850.000 dong cho ba A thi ba A
c6 trach nhiém hoan tra lai cho ong E, ba F ban chinh gidy chimg nhan quyén su
dung dét s6 B.230353, thira dat s6 73 va 286 véi tong dién tich 1a 16.114 m?, toa
lac tai 4p T, xa L, huyén Thanh Tri, tinh Séc Tring (Nay 1a Khém T, phu’O‘ng H,
thi xd N, tinh Séc Tring) do Uy ban nhan dan huyén Trcap cho 6ng E.

3. Vé an phi dan sy so tham:

3.1 Nguyén don ba A khong phai chiu an phi dan sy so thAm nguyén don
dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi nguyén don di nop 5.850.000 dong (ndm
triéu tdm trim nim muoi nghin doéng) theo bién lai thu tién sé 0007075 ngay
14/5/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa N, tinh S6c Trang.

3.2. Céc bi don E va ba F dugc mién an phi dan sy so tham.



4. ‘An phi phac tham: Nguyén don khong phai chiu, nguyén don duoc nhan
lai s6 tién tam ung an phi da nop la 300.000 dong theo Bién lai thu tién so
0003367 ngay 18-02-2020 cua Chi cuc Thi hanh anthi xa N, tinh Soc Trang.

5. Chi phi giam dinh: Bi don E phai chiu 2.550.000 dong, nhung dugc khau
trir s tién bi don da ndp 4.000.000 déng theo Phiéu thu ngay 24/12/2020 ctia Toa
an nhan dan tinh S6c Trang, nhu vay cac bi don da thuc hién xong, s6 tién con
thira 1.450.000 ddng bi don 6ng E da nhan lai theo thong bao s6 346/TB-TA,
ngay 09-4-2021.

6. Ban an nay c6 hi¢u luc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong su: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Soc Trang;

-TAND TX N;

- Chi cuc TX N;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Nguyén Hoang Thanh



