TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH A Poc lap — Tw do - Hanh phiic
Tinh Hau Giang
Bén 4n s6: 47/2021/DS-ST
Ngay: 28/12/20021
V/v: Tranh chip hop dong chuyén

nhwong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH A

- Thanh phéin Hpi dong xét xir So thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Pua

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Cao Vian Chuong

2/ Ba Trinh Thi Thu Ha

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Hoang Tuan — Thu ky Toa an Nhan Dan
huyén Chau Thanh A, tinh Hau Giang.

- Pgi di¢n Vién kiém sit Nhdan Déin huyén Chdu Thanh A tham gia
phién toa: Ong Lé Thanh Tudng - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh A xét xt so tham cdng khai vu an thu 1y sb: 105/2020/TLST-DS ngay 06
thang 10 ndm 2020 vé tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 156/2021/QDXX-ST ngay 15 thang 12
nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Nguyén Thi Thanh T

Dia chi cu tra: 5A/4 t6 4, khu vuc 6, phuong Hung T, quan Cai R, thanh
phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Nguyén Thanh L

Pia chi cu tra: Ap My Q, thi trin Cay D, huyén Phung Hiép, tinh Hau
Giang. (c6 mat tai phién toa)

2. Bi don:

2.1 D4 Thi B



Dia chi: 4p Tan Thanh T, xd Tan Phii T, huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang. (c6 mat tai phién toa)

22 LéVanH

Pia chi: 4p Tan Thanh T, xd Tan Phti T, huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang. (c6 mat tai phién toa)

3.Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dén vu dan:

Lé Van Cuong E; Dia chi: ép Tan Thanh T, xa Tan Pht Thanh, huyén
Chau Thanh A, tinh Hau Giang. (ving mit tai phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién ngay 17/8/2021 va trong qué trinh t6 tung tai toa an,
nguyén don Nguyén Thi Thanh T va nguoi dai dién theo uy quyén cua chi T
trinh bay: Vao nim 2019, chi Nguyén Thi Thanh T ¢6 mua cta ba D6 Thi B va
anh Lé Vian H phan dat c6 dién tich chiéu ngang cac canh 1a 14m; 17m va chiéu
dai 20m véi gia 1a 140.000.000 dong. Viéc mua ban nay c6 1ap thanh van ban,
c6 truong ap ky tén nhung khéng c6 cong chimg ciia co quan cd tham quyén,
khi mua dat anh H noi dit nay chuyén nhugng dugc. Phia chi T da tra cho ba Bd
Thi B va anh Lé Van H nhiéu lan véi s6 tién 1a 105.000.000 dong. Sau khi mua
dat phia chi T da thuc hién viéc sang lép mat béng, bom cat véi sd tién 1a
50.000.000 dﬁ‘)ng. Theo théa thuan phia chi T c6 nghia vu thuc hi¢n thu tuc
chuyén nhuong nhung do phan dat chuyén nhuong co6 dién tich nho, dudi han
mirc cho phép nén khong thuc hién viée chuyén nhuong dugc. Nay chi T yéu
cau anh H, ba B ¢6 nghia vu 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho
chi T. Néu khong chuyén nhuong duogc thi yéu cau ba B va anh H phai c6 nghia
vu tré lai cho chi T gia tri phan dét theo gia thi truong.

Theo céc tai liéu chimg clr ¢6 trong hd so vu an cling nhu tai phién Toa
hom nay, bi don anh Lé Vian H trinh bay: Anh khong dong ¥ yéu cau khéi kién
ctia nguyén don. Nam 2019, anh va ba B ¢6 chuyén nhuong cho chi T phan dat
¢6 dién tich chiéu ngang cac canh c6 di¢n tich 1a 14m, 17m va chiéu dai 20m véi
gia 12 140.000.000 dong. Phia chi T di tra cho anh hai lan véi so tién la
105.000.000 dong. Viéc mua ban nay c6 lap thanh vin ban nhu dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don trinh bay va viéc chuyén nhuong do chi T chiu trach
nhiém thyc hién. Gia dinh anh hop tic va di dua gidy ching nhan quyén s

dung dit cho chi T 1am thi tuc chuyén nhuong dit nhung dén nay chua thuc



hién xong. Sau khi mua dit chi T ¢6 thue hién bom cat dé sang lép mat béng Vo1
s6 tién 1a 45.000.000 ddng. Phia anh va ba B vAn mudn thuc hién hop ddng dé
hoan thién thu tuc chuyén nhuong cho chi T nén khong ddéng ¥ yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Qua trinh td tung tai toa an bi don ba B3 Thi B trinh bay: Vao nam 2019
Ba va con cuia ba 14 anh Lé Van H ¢6 chuyén nhuong cho chi Nguyén Thi Thanh
T phan dat c6 dién tich chiéu ngang 17m, chiéu dai 20m véi gia 1a 140.000.000
ddng. Phia chi T d dua trudc cho ba va anh H sé tién 13 100.000.000 ddng.
Khoang 05 thang sau ba va anh H nhan thém sd tién 5.000.000 dong, hién nay
chi T con no tién mua dat ctia ba va anh H 1a 35.000.000 dong. Viéc mua ban
dat nay hai bén da lap hop dong nhung khong c6 cong chimg, ching thuc cua co
quan c6 thdm quyén. Theo thoa thuan thi chi T 1a ngudi chiu trach nhiém lam
thu tyc chuyén nhuong dat. Ba va anh H d3 giao dat va gidy chiig nhan quyén
st dung d4t cho chi T lam tha tuc chuyén nhuong theo thoa thuan nhung dat nay
Chua thyc hién xong. Néu chi T lam thu tuc chuyén nhuong dat khong dugc thi
yéu cau chi T tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé Van Cuong E trinh bay: anh
théng nhat véi phan trinh bay ctia anh H.

Y kién phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Viéc tuan theo
phdp luat va chap hanh phap luat cia Thdm phéan trong qua trinh thu 1y, tién
hanh thu thap ching cr dGng phap luat, xac dinh tu cach duong su va trinh tu
thu tuc giai quyét vu an dung quy dinh ciia phap luat. Tai phién toa hom nay Hoi
dong xét xir da tuan ding trinh tu tha tuc phién Toa dam bao quyén loi cho cac
duong sy. Poi voi cac duong su dd nghiém chinh va chap hanh dung quy dinh
ctia phap luat. Vé ndi dung vu 4n Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xt khdng
chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don do dién tich dat chuyén nhuong
gitta chi T va ba B, anh H khong du dién tich tach thtra theo Quyét dinh s
01/2018/QD-UBND ngay 11 thang 01 nam 2018 ctia Uy ban nhan déan tinh Hau
Giang, vi pham diéu cAm cua luét theo diém ¢ khoan 1 Piéu 117 caa BO luat
dan sy nam 2015 nén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
01/10/2019 giita chi Nguyén Thi Thanh T v&i anh Lé Vin H, ba D6 Thi B la v6
hiéu. Giai quyét hop dong dan su vo hiéu dé nghi Hoi dong xét xtr bude chi
Nguyén Thi Thanh T phai giao gidy chiung nhan quyén sir dung dat va dat lai
cho ba B va anh Lé Vin H. Budc anh Lé Vin H va ba Pd Thi B c6 nghia vu tra



lai cho chi Nguyén Thi Thanh T s6 tién 1a 105.000.000 dong va tién bom cat
sang l4p mit bang sb tién 13 45.000.000 ddéng. Vé chi phi do dac, thim dinh va
an phi cac duong su phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ct vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi déng xét XU nhan
dinh:

[1] Vé tham quyén: Chi Nguyén Thi Thanh T khéi kién yéu cau anh Lé
Vin H va ba DS Thi B phai c6 nghia vu thuc hién hop dong mua ban dat 1ap
ngay 01/10/2019 dé chuyén nhuong cho chi phan dat c6 dién tich 300m? dét cay
lau nam tai ép Tan Thanh T, xa Tan Phu T, huyén Chau Thanh A, tinh Hau
Giang. Phia bi don anh Lé Van H va ba B5 Thi B ciing chuyén nhuong phan dat
trén cho chi T. Tuy nhién, do phén dat chuyén nhuong dudi han mirc nén viéc
chuyén nhuong khong thé thuc hién dugc nén phat sinh tranh chép. Ho1 déng
xét xir xac dinh day 1a tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Do noi thuc hién hop dong va bi
don c6 dia chi thuong tri tai huyén Chau Thanh A nén thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh A theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
26, diém a khoang 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015.

[2] Thii tuc t6 tung: Qua trinh t6 tung tai tdoa an chi Nguyén Thi Thanh T
iy quyén cho anh Nguyén Thanh L di dugc cong chimg sé 226 ngay 17/8/2020
1a dGng quy dinh cta phap luat nén anh L tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi
dai dién theo iy quyén cua chi T. Tai phién toa, anh Lé Van Cuong E vang mat
khong co 1y do nhung 10 khai da thé hién rd trong hd so vu 4n nén Hoi dong xét
XU can cir quy dinh cia Bo luat td tung dan sy xét xu Véng mat anh Cuong E.

[3] Vé néi dung: Xét yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi Thanh T Hoi
dong xét xtr nhan thdy giita Lé Vian H, ba P Thi B c¢6 giao két hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi chi Nguyén Thi Thanh T. Theo thoa
thuan thi phia ba B va anh H chuyén nhuong cho chi phan dit c6 dién tich 1a
300m? d4t cay 1au ndm tai 4p Tan Thanh T, x& Tan Ph( T, huyén Chau Thanh A,
tinh Hau Giang thé hién tai hop déng mua ban dat 1ap ngay 01/10/2019. Theo
két qua do dac ngdy 04/3/2021 xac dinh phan dat cac bén chuyén nhuong cé



dién tich 1a 300m?. Dién tich chuyén nhuong nay dudi han mic theo Quyét dinh
s6 01/2018/QD-UBND ngay 11 thang 01 nim 2018 ctua Uy ban nhan déan tinh
Hau Giang, vi pham diéu cAm cua luat theo diém c khoan 1 Piéu 117 cua B
luat dan sy nam 2015 nén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
01/10/2019 giita chi Nguyén Thi Thanh T vé&i anh Lé Vin H, ba D6 Thi B la v
hiéu nén khéng cé can ct chip nhin yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi
Thanh T. Dé giai quyét hop dong vo hiéu Hoi dong xét xir can cir Didu 131 cua
Bo luat dan sy nam 2015 va muc 2.3 Nghi quyét sé6 02/NQ-HNDDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tbi cao x4c dinh 15i va thiét
hai trong vu 4n nay. Vé 15i Hoi dong xét xir nhan thdy phia anh Lé Van H, ba B
Thi B va chi Nguyén Thi Thanh T déu muén thyc hién hop dong chuyén nhuong
phan dat. Phia chi T da giao cho anh Lé Van H va ba P Thi B sé tién 1a
105.000.000 dong, chi Thily da nhan dat va thyc hién xong viéc sang lap mat
bang. Tuy nhién, cac bén khong biét dién tich chuyén nhuong quyén st dung dat
dudi han muc cho phép theo Quyét dinh s6 01/2018/QD-UBND ngay 11 thang
01 nam 2018 cua Uy ban nhan dan tinh Hau Giang nén viéc chuyén nhuong
khong thé thuc hién duoc. Pay 1a yéu to khach quan ma cac bén khong biét dan
dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 01/10/2019 vo hiéu.
Do vay, khéng ai phai bdi thudng cho nhau nhung cic bén phai co nghia vu
hoan tra lai nhitng gi di nhan. Qu4 trinh t6 tung chimg minh chi T di giao cho
ba B va anh H tong s6 tién 1a 105.000.000 dong. Ngoai ra, chi T con thuc hién
bom cat trén phan dat chuyén nhuwong dugc anh H thira nhan sb tién la
45.000.000 dong nén anh H va ba B ¢6 nghia vu tra lai cho chi Thiy s6 tién nay.
Hién tai chi T dang quan 1y dat chuyén nhuong va giit gidy ching nhin quyén
sir dung dét ctia ba DS Thi B va anh Lé Vian H nén chi Thily ¢6 nghia vy hoan
tra lai cho ba B va anh H phan dat c6 dién tich 300m? (theo Ban d6 dia chinh x3
Tan Pha Thanh, manh trich do dia chinh ngay 31/5/2021 ctia Cong ty TNHH do
dac tai nguyén va moi truong Séng Hau) va gidy ching nhan quyén sir dung dat
CHO01737 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh A cdp ngay 19/10/2017 cho
ba D6 Thi B dung tén sir dung.

Vé chi phi do dac va thim dinh gia: Do yéu cau khoi kién cila nguyén don
khéng dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi ndy. Tong sé tién chi
phi do dac tham dinh va dinh gia 1a 3.200.000 dong phia nguyén don chi
Nguyén Thi Thanh T phai chiu. Chi Nguyén Thi Thanh T da nop xong.



Vé an phi: Do day 1a vy an tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, vu an khong c6 gia ngach nén nguyén don phai chiu 4n phi 1a 300.000
déng. Do bi don bi budc tra lai cho chi Nguyén Thi Thanh T s6 tién 1a
150.000.000 déng nén phai chiu an phi 1a 5% x 150.000.000 dong = 7.500.000
dong. Do ba Bd Thi B sinh ndm 1942 d trén 60 tudi, khong biét chit nén khong
thé 1am don xin mién ndp tién tam ung an phi. Do vy, Hoi dong xét xtr mién
tién an phi cho ba B4 Thi B s tién 1a 3.750.000 dong. Anh Lé Vian H phai chiu
tién an phi 1a 3.750.000 dong

Tai phién tdoa hém nay Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Pé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd hop
dong chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 01/10/2019 giita chi Nguyén
Thi Thanh T véi ba P Thi B va anh Lé Van H vo hiéu. Giai quyét hau qua cua
hop déng dan sy vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 131 cta B luat dan sy nam
2015 buodc chi Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vu giao lai cho anh Lé Van H va
ba Pd Thi B phan dét c6 dién tich 300m? tai 4p Tan Thanh T, xa Tan Phu T,
huyén Chau Thanh A va gidy chimg nhan quyén sir dung dat CHO01737 do Uy
ban nhan dan huyén Chau Thanh A cap ngay 19/10/2017 cho ba B Thi B. Budc
ba D6 Thi B va anh Lé Vin H phai co6 nghia vy tra lai cho chi Nguyén Thi
Thanh T sb tién chuyén nhuong dat 13 105.000.000 dong va tién bom cat 1a
45.000.000 dong. V& an phi va chi phi thim dinh, dinh gi4 cac dwong sy phai
chiu theo quy dinh ctia phéap luét 14 ¢6 cin ctr nén chap nhén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39,
Piéu 147, Piéu 228, Piéu 271, Piéu 273 ciia By luat td tung dan sy;
Cin cir vao Diéu 166, Piéu 167, Piéu 203 Luat dat dai; diém ¢ Piéu 117,
Piéu 131 cta Bo luat dan sy nam 2015.
Cin cir vao Piéu 12, Piéu 26, Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016.
Tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don Nguyén Thi Thanh



Tuyén bd hop déng mua ban dat 1ap ngay 01 thang 10 nim 2019 giita chi
Nguyén Thi Thanh T véi ba S Thi B, anh Lé Vi H, anh Lé Vin Cuong E v
hiéu. Budc chi Nguyén Thi Thanh T c6 nghia vu giao lai cho anh Lé Vin H va
ba D6 Thi B phﬁn dat c6 dién tich 300m? tai ép Tan Thanh T, xa Tan Phu T,
huyén Chau Thanh A va gidy ching nhan quyén st dung dat CH01737 do Uy
ban nhan dan huyén Chau Thanh A cip ngay 19/10/2017 cho ba B Thi B. Budc
ba Pd Thi B va anh Lé Vian H phai c6 nghia vu tra lai cho chi Nguyén Thi
Thanh T sb tién chuyén nhuong dat 1a 105.000.000 dong va tién bom cat 1a
45.000.000 dong.

Ké tir ngy chi Nguyén Thi Thanh T ¢ don yéu cau thi hanh 4n néu ba D
Thi B va anh Lé Van H cham tra sb tién néu trén thi hang thang con phai tra cho
chi T tién 14i cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su
nam 20135.

2. Chi phi do dac tham dinh: Budc chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu sd
tién 12 3.200.000 d6ng. Chi T da ndp xong.

3. An phi dén sy so tham:

Chi Nguyén Thi Thanh T phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong. Khau trir s6
tién 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai s6 0005554 ngay 06 thang 10
nam 2020 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh A thanh tién an
phi.

Anh Lé Van H phai chiu 4n phi 12 3.750.000 d6ng. Mién tién an phi cho ba
D6 Thi B.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh éan
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyét dinh yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Diéu 7, Diéu 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi higu thi hanh 4n dan su
duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Cac duong su duoc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay

tuyén an ngay 28 thang 12 nam 2021. Puong su viang mit duoc quyén khang



c40 ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dwgc ban 4an hodc ban 4an

dugc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hau Giang; (baky)
- C4c duong su;
- CQ THA DS h.Chau Thanh A;
- VKSND h.Chau Thanh A;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Vin Pua



