TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 26/2020/KDTM-PT
Ngay 25-11-2020
V/v tranh chap hop déng tin dung
va hop ddng thé chap tai san

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Duong

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thu Thay

Ong Nguyén Vian Thiém

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Vian Han — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin dén thanh phé Hai Phong: Ba Pham Thi
Hong Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 11 nam 2020, tai try so Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 27/2020/TLPT-KDTM ngay
10 thang 8 nam 2020 vé tranh chap hop dong tin dung va hop dong thé chap tai
san.

Do Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s6 07/2020/KDTM-ST ngay 08
thang 6 nim 2020 ciia Toa an nhan dan quan B, thanh phd Hai Phong bi khang
céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 128/2020/QD-PT ngay
06 thang 10 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 147/2020/QD-PT ngay 17
thang 11 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A; dia chi: S6 nha 198 duong T, phuong L, quan
H, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:
Ba Nguyén Thi V; c6 mit
Ong Vii Trong H; c6 mit
(cung dugc Gy quyén theo cac Vin ban uy quyén sd: 250/UQ-VCB-PC ngay



18/6/2018, vin ban uy quyén sd: 441/UQ-HPH-HCNS ngay 22/3/2019 va vin ban
iy quyén s6 996/UQ-HPH-HCNS ngay 08/6/2020).

- Bi don: Cong ty C; dia chi: S6 849 duong 5/1, phudng H, quan B, thanh phd
Hai Phong.
Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Vii Tién D; DPKHKTT: s6
849 duong 5/1, phuong H, quan B, thanh phd Hai Phong; hién cu trd tai: s6 102
duong M, thén CT, xa D, huyén A1, thanh phd Hai Phong (duoc ty quyén theo vin
ban Gy quyén ngay 01/5/2020); c6 mat
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Qng Bui Buc H (tén goi khac: H1); cu tru tai: thon K, X HT, huyén A1,
thanh pho Hai Phong; c6 mat
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng Bui Durc H: Ong Tran My
L - Luat su Van phong luat su S - Poan Luat su thanh ph6 Hai Phong; c6 mit
~ 2.Ba Nguyén Thi K; cu tra tai: s6 103 A4, khu Q, phuong S, quan K, thanh
pho Hai Phong; c6 mat
Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba K: ong Thanh Ngoc H; cu tra tai: sO
22/460 duong V, phuong N, quan LC, thanh ph6 Hai Phong (duoc iy quyén theo
van ban uy quyén ngay 01/9/2020); c6 mat
3. Cu Vi Van T; DPKHKTT: s6 849 duong 5/1, phuong H, quan B, thanh ph(f)
Hai Phong; hién cu tru tai: so 102 duong M, thon CT, xa A, huyén A1, thanh pho
Hai Phong; cO mat.
4. Cu bang Thi C (tén goi khac: C1); PKHKTT: s6 849 duong 5/1, phuong
H, quén B, thanh pho Hai Phong; hién cu trti tai: s6 102 duong MN, thon CT, xa A,
huyén A1, thanh phé Hai Phong; c6 mat
5. Ong Vii Tién D; DPKHKTT: s6 849 duong 5/1, phudng H, quan B, thanh
pho Hai Phong; hién cu tru tai: s6 102 duong MN, thon CT, xa A, huyén A1, thanh
pho Hai Phong; cO mat
6. Qng Pham Vin L; cu tra tai: Xom M, x& H, huyén A1, thanh ph Hai
Phong; vang mat
T Ong Pang Coéng T; cu tra tai: x4 Q, huyén TL, thanh phé Hai Phong;
vang mat
8. Qng Lé Thanh T; cu tra tai: thdn T, x4 H, huyén A1, thanh phd Hai
Phong; vang mat
9. Van phong cong chung C; dia chi: s6 736, duong N, phuong T1, quan
H2, thanh pho Hai Phong;
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia \Ndn phong céng chimg C: Ong Lé Puc B;
cu tra tai: S6 7 C17/313, duong D, phuong T, quén N, thanh phé Hai Phong (dugc
uy quyen theo van ban uy quyén ngay 22/10/2020); c6 mat
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- Nguoi khang cao:
1. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bui Puc H

2. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi K
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 13/3/2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn
nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:

~Ngan hang A (sau day goi tat 1a Ngan hang) va Cong ty B c6 ky két cac Hop
dong sau:

- Hop ddng tin dung theo du an dau tu sé6 02-2015/TH/DVN ngay
02/12/2015 (sau day goi tat 1a Hop dong so 02-2015): Khoan tién cé tong gia tri
t6i da 1a 820.000.000 dong; thoi han vay 1a 36 thang ké tir ngay giai ngan dau
tién; muc dich vay: Thanh toan tién mua hé théng may tao nhua theo dy an dau
tu; 13i suat cho vay 1a 13i suat trung han VND theo thong bao ctiia Ngan hang duoc
ghi trén gidy nhan no tai thoi diém rat vén va duoc c¢d dinh trong 24 thang; l4i
suat qua han 1a 120% 13i sut trong han.

- Hop dong tin dung theo du an dau tu so 01- 2016/TH/DVN ngay
28/7/2016 (sau day goi tat 1a Hop dong s6 01-2016): Khoan tién c6 tong gia trl t6i
da 1a 1.000.000.000 dong; thoi han vay 1a 48 thang ké tir ngay giai ngan dau tién;
muc dich vay: Mua 01 may théu vi tinh thudc du an mo rong nha may giai doan 4,
phan xudng théu; 14i suat cho vay 1a 14i suat trung han theo théng bao ciia Ngan
hang dugc ghi trén gidy nhan no tai thoi diém rat vén va duge cd dinh trong 24
thang; 14i suat qua han 1a 150% 14i suat trong han.

- Hop dong cho vay theo han mirc sé 2018/HM/DVM ngay 26/7/2018 (sau
day goi tat 1a Hop dong s6 2018): Khoan tién voi tong muc du ng toi da cho moi
thot dlem khong vugt qua han muc cho vay la 10.000.000.000 ddng; thoi han vay
ctia mdi khoan ng t6i da 1a 06 thang ké tir ngay tlep theo cua ngay giai ngan va
dugc ghi trén glay nhan ng; muc dich vay: B6 sung vén luu dong phuc vu san suét
kinh doanh; 1ai suat cho vay dugc xac dinh tai thoi diém giai ngan theo thong bao
141 suat cua Ngan hang trong tung thoi ky va dugc ghi trén giay nhan ng; lai sudt
quéa han 13 150% l4i suat trong han.

Thuc hién cac hop dong trén, Ngan hang da giai ngan cho Cong ty P vay
v6i tong so6 tién 1a 11.810.994.8024; trong do c6 812.253.750d cua Hop dong sb
02-2015, 999.998.975d ctia Hop dong sé 01-2016 va 9.998.742.077d cua Hop
dong s6 2018).

Thang 01/2019, Cong ty B di vi pham nghia vy tra no d6i véi Hop dong so
2018. Thang 02/2019, Cong ty P da vi pham nghia vu tra ng doi vi Hop dong s6
02-2015 va Hop dong s6 01-2016. Do vay, Ngan hang khoi kién dé nghi Toa an
giai quyét:



1. Budc Cong ty D phai tra cho Ngan hang tong sd tién tinh dén hét ngay
08/6/2020 la: 11.477.809.1224, trong do:

+ No gbe 1a: 9.763.001.308d;
+ No 1ai trong han la: 1.257.669.839d;
+ No 1a1 cham tra 1a: 457.137.9754d.

2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa 4n ra ban an/quyét dinh cho dén ngay
thuc té Cong ty D tra hét khoan tién ng trén, Cong ty D phai tiép tuc tra khoan tién
1di ctia khoan tién ng gbe noéi trén theo mirc 13i sut da thoa thuan tai cac hop dong
tin dung da ky két voi Ngan hang.

3. Trong truong hop Cong ty D khong thuc hién hodc thyc hién khong dung
nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co (quan thi hanh an dan sy xtr Iy
cac tai san bao dam dé thu H no. Tai san bao dam gdm co:

1+ 02 may char} théu vi tinh do Jiangsu Dadao Mahcinery Group Cp Ltd san
xuat (Hop dong thé chap may moc, thiét bi so: 01-15TH/HPTC-DVN ngay
28/9/2015 gitra Cong ty D vdi Ngan hang).

+ 02 may chan théu vi tinh do Jiangsu Dadao Mahcinery Group Cp Ltd san
xuat, theo hop dong nhap khau s6 D D-151121, ngay 21/11/2015 (Hop dong thé
chap may moc, thiét bi s6: 02-15TH/HPTC-DVN ngay 02/12/2015 gitta Cong ty
v6oi Ngan hang).

+ 01 may théu vi tinh mua ctiia Cong ty X’Pan Trading Pte Ltd (Hop dong
thé chap may moc, thiét bi s6: 01-16TH/HDTC-DVN ngay 28/7/2016 giira Cong ty
D v41 Ngan hang).

+ Quyén su dung dat thira dat tai xa H, huyén Al, Hai Phong, theo Gidy
ching nhan quyen st dung dét, s6: AA 408956, s6 vao sd cap giay chung nhan
quyén st dung dat: 01777QSDb/... do UBND huyén Al cap ngay 31/12/2004,
thira dat s6: 1107, to ban do so: 9, dién tich: 100 m2 déng tén ong Bui Puc H.
Hop dong thé chép quyén sir dung dat s6: 2010TC-DVN ngay 19/10/2010 giira
6ng H, ba K véi Ngan hang (sau day goi tat 1a Hop dong thé chap 2010).

+ Quyén sir dung dat thira dat tai xa H, huyén Al, Hai Phong, theo Gidy
chimg nhén quyen str dung dat, s6: AO 788924, S0 vao sO cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat: H- 00106, do UBND huyén Al cap ngay 09/10/2009, thira dét so:
674 + 674A, to ban d6 sb: 19, dién tich: 257 m2 dimg tén 6ng Bui Puc H (Hop dong
thé chap 2010).

+ Quyén s dung dat thua dat tai xa H, huyén Al, Hai Phong, theo Gidy
ching nhén quyen sir dung dat, so: Y 715957 sO vao s6 cap gidy chung nhan
quyén su dung dat: 02685QSDDPY... do UBND huyén Al cap ngay 21/4/2004,
thira dat s6: 852+853+854, to ban dd sd: 02, dién tich: 300 m2 (trong d6 200 m2
dat & va 100 m® vuon tap) ding tén ba Nguyén Thi K (Hop dong thé chap 2010).

+ Quyen st dung dat tai xd H, huyén AH (nay la phuong H, quan B), Hai
Phong, theo Gidy chimg nhan quyén str dung dét, s6: A878046, sb vao so cap gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat: 00043 QSDP/... do UBND huyén AH cip ngay
25/6/1993, thura dat sb: 131, t& ban do sb: 1, dién tich: 93 m? ding tén cu Pang
Thi C (Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé: 01-2012/DVN ngay 16/4/2012
gifra cu T va cy C (tuc C1) véi Ngan hang).

4. Dbi voi yéu cau xur 1y tai san dam bao 1a quyén st dung dat dol voi1 thira
dat tai thon K, xa H, huyén Al, Hai Phong, theo Glay ching nhén quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat s6: BL 280843, do
UBND huyén Al cép ngay 30/7/2012, thira dat s6: 162B, to ban do s6: 09, dién
tich: 115 m2 dimg tén cu Pang Thi C va cu Vii Van T. Hop dong Thé chap quyén
sir dung dat sb: 02- 2012/DVN ngay 08-8-2012 gitra cu T va cu C vdi Ngan hang.
Cu T va cu C da nop sb tién 800.000.000 dong va yéu cau Ngan hang giai chap
d6i v6i dién tich trén. Do vay Ngan hang dé nghi rat mot phan yéu cau va dé nghi
Toda an dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau xtr 1y tai san dam bao nay.

Vé yéu cau cia ba K Va 6ng H dé nghi Toa an tuyén bé Hop dong thé chép
2010 va Phy luc hop dong s6: 01-2017/PL/DVN ky ngay 01/8/2017 sura d6i, bo
sung Hop dong the chap 2010 v6 hiéu va giai quyet hau qua cua Hop dong vo
hiéu, cu thé yéu cau Ngan hang phai xo6a thé chap va tra lai cac Glay ching nhan
quyén sir dung dat néu trén cho ong H va ba K. Nguyén don cho rang: Viéc ong H
va ba K lap cac hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai voi dao dirc xa hoi va dung véi quy dinh cua Bo luat Déan sy va
déu duogc cong chimg theo quy dinh cua phap luét. Vi vay, yéu cau tuyén bd vo hiéu
d6i voi cac Hop dong thé chap quyén sur dung dat néu trén 1a khong c6 can ct. Dé
nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau doc lap cia ong H va ba K.

* Tai ban tw khai va tai phién toa, ngueoi dai dién theo ity quyén ca bi don
trinh bay: Ngan hang va Céng ty B c¢6 ky cac Hop dong tin dung gém: Hop dong
tin dung theo dy 4n dau tu s6 02-2015/TH/DVN ngay 02/12/2015; Hop dong tin
dung theo dy an dau tu s6 01-2016/TH/DVN ngay 28/7/2016 va Hop dong cho
vay theo han murc s6 2018/HM/DVM ngay 26/7/2018 véi cac diéu khoan cu thé
va sd tién vay nhu nguyén don 1a Ngan hang da trinh bay ¢ trén.

Vé yéu cau thanh toan no goc va ng 1ai cua nguyén don, bi don co y kién nhu
sau: Hién nay Cong ty D gap rat nhiéu kho khan trong hoat dong san xuat, kinh
doanh do vay chua thé c6 kha nang dé tra no cho cac khoan vay néu trén nén dé nghi
Ngan hang xem xét mién sd tién 13i va mot phan so tién no gbe. Trong truong hop
Cong ty b khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi bi don ddng y cho xir 1y cac tai san dam bao nhu phia Ngan hang da néu
& trén dé tra no theo quy dinh cta phap luét.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua ba K va ong H vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd
v0 hi¢u d6i v6i Hop dong thé chép 2010 va Phy luc hop dong 01-2017 va giai
quyét hau qua phap ly cua hop ddng vo hiéu thi bi don co y kién nhu sau: Viéc 6ng
H va ba K dong § ¥y mang tai san ciia minh la cac dién tich dat dugc néu cuy thé trong
céc hop dong thé chip quyen su dung dat néu trén 13 hoan toan tu nguyén va dung
v6i quy dinh. Cac hop dong thé chap nay déu duoc cong chimg tai Van phong Cong
chimg N (nay 1 van phong Cong ching C) thuc hién. Vi vdy, yéu cau tuyén bd vo
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hiéu ddi voi cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat néu trén ctia ba K va éng H 1a
khong ¢6 can cir. BE nghi Toa an khong chap nhan cac yéu cau doc lap cia 6ng H va
ba K.

* Tai ban tw khai dé ngay 19/4/2019, don yéu cau déc ldp dé ngay
19/3/2020 va tai phién toa, ngwo’z c6 quyén loi nghla vu lién quan cé yéu cau doc
lap la ong Bui Durc H (H1) va nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phadp cua ong H
thong nhdt trinh bay: Khoang thang 8/2010, 6ng H vé nha thi phat hién bi mat 05
Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ong H d trinh bao v0i co quan Cong an va
sau d6 duoc biét ba K (vo 6ng H) 1a nguoi di lay cac glay chuing nhan quyen su
dung dit va sau d6 cing anh Vii Van D mang di thé chip cho Ngan hang dé dam
bao cho cac khoan vay ctia Cong ty D do anh D 1a giam dbc. Thang 8/2017 thi
anh D va ba K méi dem tra cho 6ng H duoc mot gidy ching nhan quyén sir dung
dét dién tich 362 m? va anh D ¢6 htra ndm 2019 s& ¢6 trach nhi€ém tra toan b cac
gidy ching nhan quyén sir dung dat trén cho ong H. Pén ngay 17/4/2019 éng H
nhan duoc thong bao ctia Toa 4n vé viée xur 1y vu viée vdi Ngan hang va lac d6
ong mai biét tai san ciia 6ng da bi thé chap cho Ngan hang ma khong hé c6 chir
ky cua 6ng H.

Nay 6ng H van giit nguyén yéu cau doc lap: Dé nghi Toa an tuyén bd Hop
dong thé 2010 va Hop dong 01-2017 giita Ngan hang véi 6ng H va ba K duoc
cong ching tai Vian phong Cong chung N (nay l1a Van phong Cong ching C) vb
hiéu va giai quyét hau qua cua Hop ddéng vo hiéu. Cu thé: Yéu cau Ngéan hang
Ngoai thuong phai x6a thé chip va tra lai cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat
néu trén cho ong H.

* Tai ban ty khai dé ngay 1 0/4/2019, don yéu cau doc lap dé ngay
24102/2020 va tai phién toa, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cdu
déc ldp la ba Nguyén Thi K va nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ba K
thong nhat trinh bay: Cubi nam 2010 ba K va chong (6ng H) xdy ra mau thuan,
6ng H c6 danh dap me con ba K nén ba K va con da ra thué nha dé sinh song.
Trude khi di thi ba K c6 dem theo toan bo gidy to nha dat cua gia dinh. Ong H ¢6
de doa néu khong mang toan bo sd gidy to d6 vé thi s& tim va danh dap ba va con.
Thoi diém d6 6ng Vil Tién D 1 can bd lam & Cong an huyén Cat Hai da tim dén
va trinh ra bo hd so ¢o chit ky san cta 6ng H va néi muén mugn 04 Gidy ching
nhan quyén st dung dét cta gia dinh ba K dé bao dam cho Cong ty D nhap hang
héa. Vi thiéu hiéu biét phap luat va tin tudng 6ng Diing nén ba K da cho ong D
muon 04 Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén ba va éng H. Ong D da
viét giéy bién nhan cam két hta tra lai khi can, néu sai s& hoan toan chiu trach
nhiém. Sau d6 nhiéu 1an ba K yéu cau nhung 6ng D khong tra gidy to dat cho ba
K. Pén cubi nam 2017 6ng Diép (em trai 6ng D) co lam thu tuc giai chip mot
manh dat 362m? dé tra lai cho 6ng H. Sau d6 6ng Diép dua me dén va noi ba K ky
lai cho muon tiép 03 manh dat con lai va hira dén cudi nam 2018 s& hoan tra tat ca
va co viét gidy cam két. Vi nhe da, khong hiéu biét nén ba K di dong y. Sau nay
ba K lién hé thi duoc biét toan bd sb tai san cua gia dinh ba da bi thé chap cho
Ngan hang.



Péi chiéu v6i quy dinh cioa Luat Cong chimg nam 2014 thi viéc cong
chung hai ban hop dong trén do Van phong Cong chimg Cao Anh Minh thuc hién
d3 c6 nhitng vi pham cu thé nhu sau: Ba K chua hé dén Vin phong cong ching
gip Coéng chung vién dé ky két cac hop ddng thé chip néu trén; Cong chimg vién
d3 vi pham dia diém cong chimg (Dleu 44), khong ky vao tung trang cua van ban
(khoan 3 Diéu 36) va trong hop dong ghi khong dung ngay cap gidy ching minh
nhan dan cua ba K. Mat khac, viéc ba Nguyen Thi V 14 Phé Giam ddc chi nhanh
dai dién theo uy quyén cua giam doc truc tiép ky hop dong trén 1a trai v4i quy
dinh.

Nay ba K van gitt nguyén yéu cau doc lap, dé nghi Toa an tuyén bd Hop
d6ng thé chap 2010 va Hop dong 01-2017 giita Ngan hang va 6ng H, ba K duoc
cong chimg tai Van phong Cong ching N (nay la Van phong Cong chimg C) vo
hiéu va giai quyet hau qua cua Hop doéng vo hiéu. Cu thé: Yéu cau Ngan hang
phai xo6a thé chap va tra lai cac Gidy ching nhan quyén st dung dat néu trén cho
ba K va ong H.

* Tai Vian ban néu y kién dé ngay 29/4/2020 va tai phién toa, ngueoi dai
dién hop phap cua Van phong Cong chimg C trinh bay: Van phong Cong chimg
C khong c6 y kién gi vé viéc khoi kién cua Ngan hang Ngoai thuong d6i véi
Cong ty P va khang dinh tat ca cac hop dong néu trén déu duoc thuc hién baoi
Cong chung vién C, da thuc hién ding, déy du quy trinh va tha tuc theo Luét
Cong chimg. Cac bén giao két hop dong déu tu nguyén, khong ai bi ep budc va ky
trudc mat Cong chimg vién cho nén cac hop dong nay déu dung phap luat. Tat ca
chit ky va chit viét trong cac hop dong trén 1a cua 6ng H va ba K va duoc giao
dich vao nam 2010 va nam 2017. Sau khi ky cac hop dong trén 6ng H va ba K
khéng ai c6 y kién, khong ai c6 khiéu nai hay khoi kién ra Toa an dé xem xét lai
cac hop dong trén nén dé nghi Toa an chip nhan toan bd nodi dung khoi kién cua
nguyén don ddi véi bi don. Bac toan bo yéu cau doc 1ap cua 6ng H va ba K theo
quy dinh cua cta phap luat.

* Tai ban ty khai dé ngay 10/5/2019 va tai phién toa, nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan la cu Pdang Thi C (tire C1) trinh bay: Toi va chong 1a cu Vi
Vian T ¢6 ky hai hop dong thé chap quyén sir dung dat véi Ngan hang Ngoai
thuong dé cho Cong ty B vay von kinh doanh. Cu thé:

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 01-2012/DVN ngay 16/4/2012,
thé chap thua dat sd: 131, to ban dd sb: 1, dién tich: 93 m2 (nay 1a s6 nha 849,
duong Ha Noi, phuong H, B), theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, sb:
A878046 do UBND huyén A cip ngay 25/6/1993 cho chi sé hitu 1a Ping Thi C.

Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb: 02-2012/DVN ngay 08/8/2012,
thé chap thira dat tai thon K, x3 H, huyén Al, Hai Phong, thira dét sé: 162B, to ban
d6 sd: 09, dién tich: 115 m2 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so: BL 280843, do UBND huyén Al
cap ngay 30/7/2012 dung tén dimg tén Pang Thi C va Vi Van T. Ngay
03/9/2019, cu C va 6ng T da ndp sb tién 800.000.000 dong va Ngan hang giai
chap ddi véi dién tich trén. Do vay cu C dong ¥ vé viéc Ngan hang rat mot phan
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yéu cau xur ly tai san dam bao ndy va dé nghi Toa an dinh chi giai quyét yéu cau
xu ly dbi véi tai san dam bao nay.

Nay cu C dé nghi Ngan hang tao diéu kién dé ty ban tai san dam béo con lai
dé tra no cho Cong ty P tai Ngan hang. D4i véi cac vin ban t6 tung ciia Toa an da
giao cho Cong ty D ma ba 1a nguoi nhan thi ba da thong bao cho 6ng Vi Ngoc D
la Gidm doc Cong ty va la con trai ctia ba dugc biét nhung do 6ng D dang ban
viéc san xuét cua Cong ty tai Ha Noi nén chwa c6 ¥ kién dbi voi cac yéu cau khoi
kién cua Ngan hang.

* Tai don dé nghi dé ngay 18/7/2019, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan la 6ng Pham Van L trinh bay Ngay 31/5/2019 6ng c6 nhan dugc thong béo
vé viéc bd sung ngudi tham gia t6 tung cua Toa an lién quan dén thua dat s6 674
+ 674A dién tich 257m? tai xa H, huyén Al ma 6ng dang thué cua éng Bui Puc H
va ba Nguyén Thi K va ngudi duoc oy quyén 13 anh Vit Tién D; dja chi: S6 849,
duong 5 cii, phuong H, B. Ong ky hop dong thué thira dét trén tir nam 2013 va ky
tiép vao ngay 28/6/2018, thoi gian thué 1a 04 nam ké tir ngay ky lai hop dong.
Theo thoa thuan trong hop dong néu bén cho thué pha v hop dong trudce thot han
thi phai boi thudng gia tri phan tai san ma anh da dau tu trén dat bao gdm: San lap
mit bang, chi phi xdy dung nha mai ton ciing toan bd cac cong trinh phuy trén toan
bo dién tich dat 257m? voi tong chi phi ban dau wéc tinh khoang 700.000.000
dong. Trudng hop khi tién hanh phat mai tai san thi do gid tri cin nha cling da cii
nén ong mong mudn duoc bén cho thué bdi thuong sé tién 350.000.000 dong.

* Tai bién ban lam viéc cac ngay 01/11/2019, 12/3/2020 va 28/4/2020,
ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Pdng Céng T trinh bay: Hién
nay, 6ng dang 1a ngudi quan 1y, sit dung thira dat s6 674 + 674A dién tich 257m’
tai xa H, huyén Al, Hai Phong. Ngay 30/6/2018 6ng Thanh va ong Lich c6 ky
hop ddng cho ngudi thir ba thué lai (dat va nha) vé viéc 6ng L cho dng T thué lai
thira dat va nha néu trén trong thoi han 4 nam ké tir ngay ky hop dong, sb tién
thué 1a 15.000.000 dong/thang Truong hop Ngén hang c¢6 yéu cau phat mai 601
v6i thira dat néu trén dé thu H no thi ong T khong c6 v kién va yéu cau gi. V& van
dé hop dong thué dat, nha gitta 6ng va ong L thi 6ng va ong L s€ ty thuong luong
va giai quyét. Ong T khong c6 yéu cau doc lap trong vu an nay.

* Tai bién ban lam viéc cdc ngay 20/10/2019 va 28/4/2020, nguoi c6 quyén
loi va nghia vu lién quan la ong L& Thanh t trinh bay: Hién nay, 6ng dang la
ngudi quan 1y, sir dung thira dat s6 852+853+854, t& ban db s6 2, dién tich 300 m?
tai xa H, huyén Al. Ngay 30/6/2018 ong Tuyén va ba K ¢6 ky hop dong vé viée
ba K cho 6ng thué thira dat néu trén trong thoi han 3 nam ké tir ngay ky hop dong,
s6 tién thué 13 2.000.000 dong/thang Truong hop Ngan hang c6 yéu cau phat mai
do1 v6i thira dat néu trén dé thu H ng thi éng T khong c6 ¥ kién va yéu cau gi. Vé
van dé hop dong thué dat giira 6ng va ba K thi dng va ba K s& tu thuong luong va
giai quyét véi nhau.

* Tai Ban dn so tham sé 07/2020/KDTM-ST, ngay 08/6/2020 ciia TAND
qudn B, quyét dinh:



Can clr vao cac diéu 389, 319, 320, 342, 351, 355, 389, 471, 474, 476, 351,
715 va 716 cua Bo luat Dan sy nam 2905; cac diéu 293‘, 295, 317, 323, 463, 466,
468 cua B(f)‘luét Dan su nam 201‘5; biéu 30, lghoén 1 biéu 147, khoan 2 biéu 227,
khoan 3 Dbiéu 228; biéu 217, E?iéu,218 va Diéu 219 BJ luat t6 tung dan su; khoan
2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30-12-2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Xtr: Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang ddi
véi bi don la Congty D .

1. Budc bi don la Cong ty D phai thuc hién nghia vu tra ng cho nguyén don
Ngan hang s tién ng theo Hop dong tin dung theo du an dau tu sb 02-
2015/TH/DVN ngay 02/12/2015; Hop déng tin dung theo dy an dau tu sé 01-
2016/TH/DVN ngay 28/7/2016 va Hop ddng cho vay theo han muc s
2018/HM/DVM ngay 26/7/2018, v&i sb tién tinh dén ngay 08/6/2020 Ia:
11.477.809.122d (...), trong d6: ng gdc: 9.763.001.308d; no 1di trong han:
1.257.669.839d va ng 1ai cham tra: 457.137.9754d.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thadm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 14i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap
luat; néu khong c6 thoa thuan vé mirc 13i suat thi quyét dinh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B luat Dan sy nim 2015.

2. Truong hop bi don khong thuc hi¢én vi¢e tra toan by khoan ng néu trén
thi nguyén don c6 quyén y€u cau Co quan thi hanh &4n dan sy xur 1y tai san thé
chap dé thuc hién nghia vu trd ng khoan tién trén. Tai san thé chap bi xur Iy gom:

2.1. 02 may chan théu vi tinh do Jiangsu Dadao Mahcinery Group Cp Ltd
san Xuat.

2.2. 02 may qhﬁn théu vi tinh do Jiangsu Dadao Mahcinery Group Cp Ltd
san xuat, theo hgp dong nhap khau so D D-151121, ngay 21/11/2015.

2.3. 01 may théu vi tinh mua ctia Cong ty X’Pan Trading Pte Ltd.

2.4, Quyen sir dung dat thura dat tai xa H, huyén Al, Hai Phong, theo Gidy

ching nhén quyén sir dung dat, so: AA 408956, sd vao sb cap gidy ching nhan

quyén su dung dat: 01777QSDb/... do UBND huyen Al cap ngay 31/12/2004,
thira dat s6: 1107, t& ban d6 sb: 9, dién tich: 100m* dumg tén ong Bui Ptc H.

25 Quyén st dung dat thira dat tai xd H, huyén Al, Hai Phong, theo Glay chung
nhan quyén st dung dét, sd: AO 788924, s6 vao sb cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat: H-00106, do UBND huyén Al cp ngay 09/10/2009, thira dat sb: 674 + 674A, tO
ban d6 so: 19, dién tich: 257m? dimg tén 6ng Bui Duc H.

2.6. Quyén str dung dét thira dét tai Xa H, huyén Al, Hai Phong, theo Gidy

ching nhén quyén su dung dat, so: Y 715957, s vao so cap gidy ching nhéan
quyén sir dung dat: 02685QSDP/... do UBND huyén Al cip ngiy 21/4/2004,
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thira dat s0: 852+853+854, to ban dd s6: 02, dién tich: 300m” (trong d6 200m” dat
& va 100m? vuon tap) dimg tén ba Nguyén Thi K.

2.1. Quyen str dung dit tai xd H, huyén AH (nay l1a phuong H, quan B) Hai
Phong, theo Glay ching nhan quyen str dung dat, s6: A878046, s6 vao sd cap gidy
ching nhan quyén su dung dat: 00043 QSDD/... do UBND huyén AH cap ngay
25/6/1993, thira dat sd: 131, t& ban dd sb: 1, dién tich: 93m? ding tén cu Bang Thi
C.

3. S6 tién thu duoc do ban tai san thé chap dung dé tra no cho nguyén don
ma con thtra thi dugc tra lai cho bén thé chap, néu thiéu, khong du tra ng thi bi
don con phai ti€p tuc trd ng phan con thicu.

4. Trong truong hop thira dat sb: 674 + 674A, td ban do sb: 19, dién tich:
257m° mang tén 6ng Bui Dirc H, tai xa H, huyén Al, Hai Phong, theo Gidy ching
nhén quyén st dung dat, s6: AO 788924, sb vao sO cap gidy ching nhan quyén st
dung dat: H-00106, do UBND huyén Al cap ngay 09/10/2009, bi xir 1y tai san
bao dam dé thu H no thi ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Bang Cong
T budc phai c¢6 nghia vu ban giao tai san bao dam 1a nha va dt trén theo quy dinh
ctia co quan Nha nude c6 tham quyén.

5. Trong truong hop thira dat thira dat sb: 852+853+854, to ban do so: 02,
dién tich: 300 m2 mang tén ba Nguyen Thi K, tai xa H, huyén Al, Hai Phong, theo
Glay ching nhan quyén st dung dat, so: Y 715957, s6 vao sO cap gidy chimg nhan
quyén st dung dét: 02685QSDDY/... do UBND huyén Al cap ngay 21-4-2004, bi xur
Iy tai san bao dam dé thu H no thi ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Lé
Thanh T budc phai ¢6 nghia vu ban giao tai san bao dam 14 dién tich dat trén theo
quy dinh ctia co quan Nha nude co tham quyén.

6. Pinh chi giai quyét d6i vai yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau
xtr 1y tai san dam bao theo Hop dong Thé chip quyén st dung dat sb: 02-
2012/DVN ngay 08/8/2012 gitra cu T, cu C vdi Ngan hang.

7. Bac toan bd yéu cau doc lap cua nguoi cb quyen loi va nghia vu lién quan
co yéu cau doc lap 1a 6ng Bui Puc H (H1) va ba Nguyén Thi K vé viée yéu cau tuyén
bb vo hiéu d6i véi Hop dong Thé chap quyén sir dung dat s6: 2010TC-DVN ngay
19/10/2010 va Hop dong sd: 01-2017/PL/DVN ngay 01/8/2017 stra doi, bd sung
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 2010TC-DVN ngay 19/10/2010 gitta
Ngan hang Ngoai thuong véi 6ng H (H1) va ba K.

8. V& 4n phi dan su so tham: Cong ty  phai nop 118.477.809 (...) ddng, an
phi dan sy so tham.

8.1. Ong Bui buc H (H1) phai nop 300.000 (...) dong an phi dan su so tham,
nhung dugc trir vao s tién tam Umg an phi da nop la 300.000 dong theo Bién lai thu tam

g 4n phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2016/0009834, ngay 08/4/2020 cta Chi cyc Thi hanh
an dan su quan B. Ong H da nop du an phi dan su so tham.

8.2.Ba Nguyen Thi K phai nop 300.000 (...) dong an phi dan sy so tham, nhung
duoc trir vao sb tién tam tGng an phi d ndp 1a 300.000 déng theo Bién lai thu tam tmg
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an phi, 1 phi Toa 4n s AA/2016/0009819, ngay 17/3/2020 cua Chi cyc Thi hanh an
dan su quan B. Ba K da np du an phi dan sy so tham.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé quyén khang cédo va quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 15/6/2020, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
la 6ng H khang c4o toan bd ban an so tham. Ong H cho rang c6 du hiéu lira déi,
khéng trung thuc trong viée tu nguyén thoa thuan ky két ddi voi Hop ddng thé
chap nam 2010 va Phu luc hop dong nim 2017. Quy trinh cho vay ctia Ngan hang
c6 dau hiéu vi pham Thong tu sd 39/2016/TT-NHNN nim 2016 caa NHNN,
Ngan hang c6 ¥ cho bi don vay tién véi nhitng nhu cau von khong duoc cho vay
theo Diéu 8 cua Thong tu. Ngan hang chua xac dinh day du thong tin gia tri tai
san thé chap bao dam cho khoan vay. Ngan hang cho bi don vay s tién vuot qua
nhiéu 1an gia tri thyc tai san luu dong dam bao timg moén vay, hoat dong sir dung
vbn vay, can ct tinh tién vay no gdc va tién 13i phat sinh khéng dugc lam 3.

Ngay 23/6/2020, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap
la ba K khang c4o toan bd ban an so tham. Ba K cho rang ba K chua dén Phong
Cong chimg giap Coéng ching vién dé ky Hop dong thé chip quyén st dung dat.
Toa an cap so tham chi cin ¢t trén ban tudng trinh ciia Cong chimg vién dé phan
xtr 12 khong khach quan, khong toan dién. Ba K cho rang ba khong ky vao timg
trang ctia Hop dong thé chap 1a do ba K khong dugc xem xét ki ndi dung. Toa an
cap so tham khong xem xét mot cach khach quan cac tai liéu, ching cir ma ba K
va Luat su cia minh dua ra. Ba K cho rang ban an so tham thiéu khach quan,
khong dling sy that.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién,
ngudi khang c4o van giit nguyén ndi dung khang cdo va cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién ciia nguoi khang cao va nguoi khang cio la ba K théng nhat trinh
bay: ba K thira nhan chit ky trong Hop dong thé chap nam 2010 va Hop dong sira
d6i, bd sung nim 2017 1a ctia ba K. Anh D 13 nguoi muon cac GCNQSDD cua ba
K va c6 bao voi ba K [1a dé bao dam cho Cong ty D. Ba K chua ting to1 Van
phong Cong chimg va Ngan hang dé ky Hop dong thé chip. Ba K cho rang viéc
ky két Hop ddng thé chap va Hop ddng stra doi vi pham dia diém cong chimg, cac
Hop dong tin dung ma nguyén don Ngan hang khoi kién khong thudc pham vi
bao dam ctiia Hop dong thé chap nim 2010 vi Hop ddng thé chip nay da hét hicu
luc tir nam 2015. Hop dong sira d6i ndam 2017 vo hiéu vi ba Van khong phai 13
nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang va ba K, 6ng H khong phai 1a khach hang
vay vbn. Do vay, dé nghi HDXX tuyén Hop dong thé chap nim 2010 va Hop
dong sira d6i nam 2017 vo6 hiéu va tuyén Ngan hang phai tra lai cac Gidy chimg
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nhan QSDP cho ba K. Ba K 13 ngudi cao tudi nén dé nghi HDXX mién an phi
cho ba K theo quy dinh cta phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ctia éng H trinh bay: Hop dong thé
chap nim 2010 va Hop dbng stra d6i ndm 2017 chwa bao dam vé mat hinh thirc
cong chimng, co yéu t lira doi, khong trung thuc trong viéc ky két Hop ddng thé
chap. Hop dong thé chip nim 2010 giéi han bao dam cho cac hop dong tin dung
chi t6i nam 2015 nén da hét hiéu luc. Hop dong sira d6i nam 2017 ghi éng H, ba
K 1a khach hang 1a khong ding ddi twong va hop dbng khong chi rd nghia vu nao
dugc bao dam. Pé nghi HDXX tuyén H0’p dong thé chap nam 2010 va Hop dong
sira d6i nam 2017 vo hiéu va tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong
H. Bé nghi HDXX cho 6ng 6ng H va 6ng Diing thoa thuan va ghi ndi dung thoa
thuan vao trong ban an.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H trinh bay: théng nhat voi 10
trinh bay ctia Luat su va c6 trinh bay thém 1a thira nhan chit ky trong Hop dong
thé chép 2010 va Hop dong stra déi nam 2017 14 ctia ong H nhung déu 1a chir ky
photo. Ong D 1a ngudi dua cac gidy to cho ong H ky va ong H khong biét noi
dung cta cac van ban vi ong Diing 1 chd quen biét voi 6ng H, khi 6ng Diing dua
cho 6ng H ky 6ng D c6 ndi véi ong H 1a muon cho Cong ty P bao dam m¢ LC dé
thong quan hang héa. Ong H dé nghi HDXX mién 4n phi theo quy dinh ctia phap
luat.

Nguoi dai dién ctia nguyén don trinh bay: Viéc ky két cac Hop dong tin
dung va Hop ddng thé chap ding quy dinh cua phap luat. Ong H va ba K cho rang
Hop dong thé chap nam 2010 chi bao dam cho cac Hop dbng tin dung ky t&1 nam
2015 la khong dung vi cac bén da ky tlep Hop dong stra doi nam 2017. Viée ky
Hop ddng thé chap cua Ngan hang co6 thé & phong cong chung hodc khong. HO’p
dong stra d6i ndm 2017 duge nguoi cua ngan hang ky la hoan toan hop phap Vi
nguoi ky Hop dong da nhan duoc sy Gy quyén cia ngudi co tham quyén. Do vay,
cac ndi dung khang cdo cua éng H, ba K 13 khong ¢ cin ctr nén dé nghi HDXX
béc toan bo khang céo va giit nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién cua bi don trinh bay: Bi don thura nhan c6 ky cac hop dong
tin dung voi Ngan hang va con ng sO tién nhu Ngan hang trinh bay 1a ding va bi
don khong co y kién ddi véi s6 tién con ng. Tai san bao dam cua khoan vay la cac
quyén sir dung dat cua ong H, ba K, cu Clic va mot sé6 may moc thiét bi cia Cong
ty. Tuy nhién, Toa 4n cap so tham ghi ¥ kién ctia bi don 14 déng ¥ phat mai quyén
str dung dét ctia 6ng H va ba K trong trudng hop bi don khong tra dugce no cho
Ngan hang 1a khong dling.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a cu C trinh bay: cu C thira nhan vo
chdng cu C ¢6 ky Hop dong thé chip dé dung quyén st dung dat cua gia dinh bao
dam cho nghia vu tra ng ctia Cong ty B do con cu C 13 anh D 1am giam déc. Cu C
dé nghi dugc tu bén tai san thé chép dé tra no cho Ngan hang.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng D trinh bay: 6ng D thira nhan
c6 muon cac gidy CNQSDD cua 6ng H, ba K dé bao d¢am cho Cong ty B. Ong D
va mot nhan vién phong Cong chimg c6 dén chd cua ba K va 6ng H dé cho 6ng H,
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ba K ky vao cac gidy to. Ong D khong c6 ¥ kién gi vé viéc khoi kién va phat mai
cac tai san thé chip cua 6ng H, ba K. Dbi véi tai san thé chip cua gia dinh 6ng D
dé nghi duogc tu ban tai san dé tra no cho Ngéan hang.

Dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién: Tur khi thu Iy
dén trude khi tuyén an, Thim phan, Hoi dong xét xt, Thu ky va cac duong sy da
chap hanh dtng quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Dé nghi HDXX khong
chap nhan khang céo cua 6ng H, ba K. Ong H, ba K 1a nguoi cao tudi va c6 dé
nghi mién 4n phi tai phién toa nén dé nghi HPXX mién an phi so thim va phuc
tham cho 6ng H va ba K theo quy dinh. Toa an cap so tham tinh sb tién an phi
khong dung. Can ctr khoan 2 Piéu 308 cia BLTTDS, de nghi HDXX stra an so
tham ddi véi s6 tién an phi bi don phal chiu va tra lai sb tién tam tng an phi so
tham, phac tham cho 6ng H, ba K vi éng H, ba K ¢6 dé nghi mién an phi va thudc
truong hop duge mién an phi theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can cu két qua tranh luén tai phién toa va y kién cua dai dién Vién Kiém sat
nhan dan, Hoi1 dong xét xur nhan dinh:

- Vé té tung:

[1] Xét sy vang mit cua cac dwong su: Tai phién toa, nhimg ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 1a cy Vil Van T, 6ng Pham Vian L, 6ng Pang Cong
T, 6ng Lé Thanh T vang mit lan thir hai mic du da duoc Toa an tridu tap hop 1é.
Can ctr Dicu 228 va khoan 3 Diéu 296 BLTTDS Toa 4n vin tién hanh xét xtr vu
an.

[2]. Xét vé tham quyén giai quyét vu an va quan hé tranh chap: Bi don
Cong ty B ¢o tru s tai quan B, thanh phé Hai Phong va nguyén don Ngan hang
yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don Cong ty D phai tra so tién con ng theo cic
Hop dong tin dung ndm 2015, nam 2016 va nim 2018 va yéu cau nhing ngudi cd
tai san thé chap phai thuc hién theo Hop dong thé chap. Nguyén don va bi don
déu 1a doanh nghi¢p c6 dang ky kinh doanh va déu c6 muc dich loi nhuan. Can ct
khoan 1 Diéu 30, khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS, Toa 4n
nhan dan quan B thu 1y gidi quyét va xac dinh quan hé tranh chép trong hop dong
tin dung va hop dong thé chép la ding.

- Vé ngi dung:

[3]. Xét cac Hop dong tin dung dugc ky giita Ngan hang v6i Cong ty D va
yéu cau kién doi sd tién con no ctia Ngan hang: Hop dong tin dung theo du an dau
tur s6 02-2015/TH/DVN ngay 02/12/2015; Hop dgng tin dung theo du an dau tur
s0 01-2016/TH/DVN ngay 28/7/2016 va Hop dong cho vay theo han mirc so

2018/HM/DVM ngay 26/7/2018 duge cac chu thé hop phap ciia Ngan hang va
cia Cong ty D ky két trén tinh than tu nguyén, muc dich va ndi dung ctia hop
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d6ng khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi phu hop
v6i quy dinh tai Didu 17 cua Quy ché cho vay ciia T chic Tin dung dbi véi
khach hang kém theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua
Théng d6c Ngan hang Nha nudc; Diéu 122, Diéu 123 va Piéu 124 BLDS nim
2005 va Piéu 117 va Diéu 118 cua BLDS nam 2015 nén c6 hiéu lyc phap luat. Do
vdy, noi dung khang cao cua 6ng H cho rang quy trinh cho vay ctia Ngan hang co
dau hiéu vi pham Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 va Ngan
hang cb y cho bi don vay tién v6i nhiing nhu cau vén khong duge cho vay theo
quy dinh tai Diéu 8 ctia Thong tu sé 39 1a khong ¢o cén cu.

[3-1]. Thyc hién 03 Hop dong trén Ngan hang da gidi ngén cho Cong ty
vay tong s6 tién 1a 11.812.252.725d trén co so cia 17 gidy nhan ng. Tinh dén
ngay xét xir so tham, bi don Cong ty P con ng Ngan hang téng sb tién 1a
11.477.809.122d; trong d6: no gbc 9.763.001.3084, no ldi trong han

1.257.669.839d va ng lai cham tra 457.137.975d. Trong qua trinh giai quyét vu
an, nguoi dai dién cua bi don thtra nhén c6 ky cac Hop dong tin dung va con no
s0 tién nhu nguyén don trinh bay 1a dung. Céan ctr theo cac tai liéu, ching clr co
trong ho so vu an va sy thira nhan cua bi don - nhing tinh ti€t, sy kién khong phai
cht’mg miph thero quy dinh taj khoan 2 va khoan 3 Dbiéu 92 caa BLTTDS, Toa an
cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don tuyén budc bi don phai
c6 nghia vu tra s tién trén cho Ngan hang 1a c6 can ctr.

[4]. Xét Hop ddng thé chip s6 2010TC-DVN ngay 19/10/2010 va Hop
ddng stra d6i, bd sung sb 01-2017/PL/DVN ngay 01/8/2017 duoc ky gitra Ngan
hang véi ong H, ba K: Ong H cho rang c¢6 ddu hiéu lira déi, khong trung thuc
trong viéc tu nguyén thoa thuan ky két Hop dong thé chip. Tuy nhién, xét thy
Hop ddng thé chip s 2010TC-DVN ngay 19/10/2010 va Hop ddng stra d6i, bd
sung s6 01-2017/PL/DVN ngay 01/8/2017 da dugc cong ching tai Van phong
Cong chting NH. Va theo Két luan giam dinh s 46/KLGD ngay 04/5/2020 cia
Phong K§ thuat Hinh sy Cong an thanh phd Hai Phong thi chit ky, chir viét trong
Hop ddng thé chap va Hop dong stra doi, bo sung 1a caa ong H (H1). Cin ct diém
¢ khoan 1 Piéu 92 ctia BLTTDS, thi nhiing tinh tiét, sy kién duoc ghi trong Hop
ddng thé chap va Hop dong stra d6i, bd sung 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong
phai chimg minh. Hon nita, trong qua trinh giai quyét vu an ba K thira nhan 13 ¢6
cho 6ng D, 6ng D muon cic quyén sir dung dat cia ba K va 6ng H dé bao dam
cho Cong ty b va ba K thira nhan c6 ky vao cac Hop dong thé chip. Tai cap phic
tham, 6ng H ciing thira nhan chit ky trong Hop dong thé chap 1a cua ong H va dng
H c6 dugc 6ng D thong bao vé viéc muon cac GCNQSDD cua ong H, ba K dé
bao dam cho Céng ty P. Do vay, viéc 6ng H cho rang Hop dong thé chip c6 du
hiéu lira déi va ba K cho riang khong ky vao timg trang cta cac Hop dong thé chip
1a khong c6 can ctr chip nhan.

[4.1]. Ba K va dng H cho ring khong dén Vin phong Cong ching dé ky cac
Hop dong thé chap. Tuy nhién, theo khoan 2 Diéu 39 Luit Cong chimg nim 2006
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va khoan 2 Piéu 44 Luat Cong chimg nim 2014 quy dinh viéc cong ching co thé
dugc thuc hién ngoai tru s cua to chirc hanh nghé céng chimg trong truong hop
¢6 1y do chinh dang khac khong thé dén tru so cta to chire hanh nghé cong ching.
Nhu viy, trudng hop néu céc bén co ky két Hop dong thé chap ngoai tru s vin
phong cong thi cling khong vi pham Ludt Cong ching. Nén ndi dung khang céo
nay ctia 6ng H va ba K 1a khong c6 cin ¢t chip nhén.

[4.2]. Ong H cho rang Ngan hang chua xac dinh diy du gia trj tai san thé
chép va Ngan hang da cho bi don vay vuot qué gia tri thuc cua cac tai san. Xét
thay; trudc khi Ngan hang cho bi don vay von ngan hang cling d tham dinh cac
tai san bao dam va kha ning tra ng ctia bi don theo ding quy dinh tai Piéu 15 cta
Quy ché cho vay ctia T6 chtre Tin dung d6i v6i khach hang kém theo Quyét dinh
s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc
va khoan 1 Diéu 17 ctia Thong tu sé 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016. Hon
nita, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Thong tu s6 39 thi viéc ap dung bién phap
bao dam tién vay hoic khong ap dung bién phap bao dam tién vay do to chic tin
dung va khach hang thoa thuan. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 319 BLDS nim
2005 thi pham vi bao dam thuc hi¢n nghia vu dan su c6 thé mot phﬁn hoac toan
bd va do nguoi thé chip va ngudi nhan thé chap tu thoa thudn trén co s& cua Hop
ddng thé chip va gid tri cia tai san thé chap co thé nho hon, bang hoic 16n hon
tong gia tri cac nghia vu dugc bao dam theo quy dinh tai Diéu 5 ctia Nghi dinh sd
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 va Diéu 325 BLDS nim 2005. Vi viy, ndi
dung khang cao nay ctia 6ng H 1a khong c6 can cu.

[4.3]. Xét vé pham vi bao dam cua céc tai san thé chap theo Hop dong thé
chap s 2010TC-DVN ngay 19/10/2010 va Hop dong stra d6i, bo sung s6 01-
2017/PL/DVN ngay 01/8/2017 duogc ky gitra Ngan hang véi ong H, ba K:

Theo diém 1.2 Piéu 1 cia Hop dong thé chap nam 2010 thé hién nghia vu
dugc bao dam cua 04 quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a bao dam cho céc
nghia vy thanh toan cua cta khach hang cho Ngan hang bao gdm no gbc, no 1ai,
1ai qua han va phi phat sinh tir hodc lién quan dén Hop ddng tin dung sb
2010HM/DVN ngay 19/10/2010 va tit ca cac hop dong tin dung ngén han duoc
ky gitta khach hang trong thoi han 05 nim ké tir ngay ky hop dong nay. Tuy
nhién, dén ngay 01/8/2017 giita Ngan hang va éng H, ba K ky tiép Hop dong stra
d6i, bd sung s6 01-2017/PL/DVN dbi v6i nghia vu duoc bao dam tai diém 1.2
Piéu 1 cia Hop dong 1a bao dam cho cic hop dong cép tin dung nim
2017/HM/DVN ngay 10/7/2017 va tat ca cac hop dong cip tin dung duoc ky giira
khach hang véi Ngan hang trong thoi han 10 nim ké tir ngay ky hop dong. Do
vdy, cin ctr trén sy thoa thun tai hop dong thé chap va quy dinh cua phép luét thi
viéc Ngan hang khoi kién budc 6ng H, phai c6 nghia vu bao ddm vai cac khoan
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ng cua bi don theo 03 Hop ddng tin dung nam 2015, nam 2016 va nam 2018 14 c6
can cu.

[5] TUr nhitng phan tich trén thiy rang viéc khang céo ctia nhitng ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H va ba K khéng c6 du co so nén khong dugc
chap nhan.

[6]. Xét vé an phi so tham cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc lap 6ng H va ba K: tai cap so tham, 6ng H ba ba K ¢ yéu cau doc 1ap
dé nghi Toa 4n tuyén Hop dong thé chip s 2010TC-DVN ngay 19/10/2010 va
Hop dong stra doi, bd sung s6 01-2017/PL/DVN ngay 01/8/2017 vo hiéu va giai
quyét hau quéa ctia hop dong vo hiéu. Hoi ddng xét thdy day 1a vu an kinh doanh,
thuong mai va yéu cau doc 1ap cia 6ng H va ba K thudc truong hop khdng ¢ gia
ngach. Can cir diém 1.2 ciia Danh myc 4n phi, 18 phi Toa an kém theo Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 thi muc an phi ong H va ba K
phai chiu 13 3.000.000d. Nén viéc Toa an cip so thim tuyén dng H va ba K phai
chiu 300.000d an phi la khong dung quy dinh.

[6.1]. Toa an cip so thim tinh sb tién an phi bi don phai chiu 118.477.809d
la khong dung. Can ct phan e diém 1.4 ctia Danh muc an phi, 1& phi Toa an kém
theo Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14, miic an phi bi don phai chiu la:
112.000.000d + ((11.477.809.122 — 4.000.000.000d) x 0,1%)) = 119.477.8094.

[6.2]. Tai phién toa phuc tham, 6ng H va ba K c¢6 dé& nghi HDXX mién,
giam an phi. Can ctr diém @ khoan 1 Piéu 12, Diéu 14 va Piéu 15 Nghi quyét s6
326, HDXX chip nhan dé nghi cta 6ng H va ba K vé viéc mién an phi nén éng H
va ba K khong phai chiu an phi so thim va an phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy;

Ap dung khoan 2 Diéu 91, 95 Luat cac T chire tin dung; Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctua Théng déc Ngan hang Nha nudc;
khoan 1 Diéu 17 ctia Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016; Luat Dat
dai ndm 2003 va nam 2013; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 (stra
d6i, bo sung Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012) ctua Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh sé 83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 (sira doi, bd
sung Nghi dinh s6 05/2012/ND-CP ngay 02/02/2012) cta Chinh phil vé dang ky
giao dich bao dam; Diéu 122, 343, 355, 716, 721 Bo luat Dan sy nim 2005; Nghi
quyét sd 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an,
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Tuyén xir: Stra Ban 4n s6 07/2020/KDTM-ST ngay 08/6/2020 ctia Toa an
nhan dan quan B, thanh phd Hai Phong.

1. Budc Cong ty P phai thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang sé tién ng
theo Hop dong tin dung theo du an dau tu s6 02-2015/TH/DVN ngay 02/12/2015;
Hop dong tin dung theo du 4n dau tu sb 01-2016/TH/DVN ngay 28/7/2016 va
Hop d6ng cho vay theo han mirc s6 2018/HM/DVM ngay 26/7/2018, véi sd tién
tinh dén ngay 08/6/2020 1a: 11.477.809.122 ddng (Muwoi mot 1y, bon triam bay muoi
bdy triéu, tam tram linh chin nghin, mét tram hai hai dong), trong d6: No gdc
9.763.001.308 ddng; no 1ii trong han 1.257.669.839 dong va no 13i cham tra
457.137.975 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sd tién con phai thi hanh 4n
theo murc 13i sudt cac bén thoa thuan nhung phai phu hop véi quy dinh ctia phap
luat; néu khong c6 thoa thuin vé mac 13i sut thi quyét dinh theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Truong hop Cong ty D khong thue hién viée tra toan by khoan ng néu
trén thi Ngén hang co quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xu ly cac tai san
thé chap theo cac Hop dong thé chap duogc ky gilta ca bén dé thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang. Tai san thé chap bi xir 1y gom:

- -02may chan théu vi tinh do Jiangsu Dadao Mahcinery Group Cp Ltd san
xuat.

- - 02 may chan théu vi tinh do Jiangsu Dadao Mahcinery Group Cp Ltd san
xuat, theo hgp dong nhap khau s6 D D-151121, ngay 21/11/2015.

- 01 may théu vi tinh mua cua Cong ty X Pan Trading Pte Ltd.

- Quyén st dung dat thira dat tai xa Ho, huyén Al, Hai Phong, theo Gidy
ching nhén quyen st dung dét, s6: AA 408956, s6 vao sd cap giay chung nhan
quyén st dung dat: 01777QSDD/... do UBND huyen Al cap ngay 31/12/2004,
thira dat s6: 1107, t& ban d6 sb: 9, dién tich: 100m* dumg tén ong Bui Pc H.

- Quyén sir dung dat thira dét tai xa H, huyén A, Hai Phong, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dét, so: AO 788924, sb vao s6 cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat: H-00106, do UBND huyén Al cap ngay 09/10/2009, thira dat so: 674 + 674A, to
ban d6 s: 19, dién tich: 257 m® dimg tén 6ng Bui Puc H.

- Quyén su dung dat thira dat tai Xa H, huyén Al, Hai Phong, theo Gidy
ching nhén quyen sir dung dat, s6: Y 715957, s6 vao sd cap giay chung nhén
quyén st dung dat: 02685QSDPY ... do UBND huyén Al cap ngay 21/4/2004
thira dat s6: 852+853+854, t& ban d6 sb: 02, dién tich: 300m? (trong d6 200 m’
dat & va 100 m® vuon tap) dung tén ba Nguyén Thi K.

- Quyén sir dung dét tai xa H, huyén AH (nay 1a phuong H, quan B), thanh
phd Hai Phong, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, s6: A878046, sb vao sb
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cap gidy chimg nhan quyen sur dung dat: 00043 QSDDbY... do UBND huyén AH
cap ngay 25/6/1993, thura dit s6: 131, to ban d6 sd: 1, dién tich: 93m? ding tén ba
Dang Thi C.

3. S6 tién thu dugc do ban tai san thé chap dung dé tra ng cho Ngan hang
ma con thira thi dugc tra lai cho bén thé chap, néu thiéu khong du tra ng thi Cong
ty D con phai ti€p tuc tra ng phan con thicu.

4. Trong trudng hop thira dat sb: 674 + 674A, to ban d6 sd: 19, dién tich:
257m’ mang tén ong Bui Duc H, tal xa H, huyén Al, Hai Phong, theo Gidy chimg
nhan quyén su dung dat, so: AO 788924, s0 vao sO cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat: H-00106, do UBND huyén Al cap ngay 09/10/2009, bi xtr Iy tai san bao
dam dé thu H no thi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la anh Dang Cong T
budc phai co nghia vu ban giao tai san bao dam 1a nha va dat trén theo quy dinh cta
co quan Nha nude c6 thim quyén.

5. Trong tru:cmg hop thira dat thira dat s6: 852+853+854, to ban d6 s6: 02,
dién tich: 300m’ mang tén ba Nguyen Thi K, tai xa H, huyén Al, thanh pho Hai
Phong, theo Glay chung nhan quyén str dung dat, s6: Y 715957, s6 vao sb cap gidy
ching nhan quyén st dung dat: 02685QSDP/... do UBND huyén Al cip ngay
21/4/2004, bi xir 1y tai san bao dam dé thu H no thi ngudi co quyén loi nghia vy lién
quan la anh Lé Thanh T budc phai c6 nghia vu ban giao tai san bao dam la dién tich
dat trén theo quy dinh ctia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

6. Pinh chi giai quyét d6i vai yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau
xtr 1y tai san dam bao theo Hop dong Thé chip quyén st dung dat sb: 02-
2012/DVN ngay 08/8/2012 gitra cu T, cu Con vdi Ngan hang .

7. Bac toan bd yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc 1ap 1a 6ng Bui Pac H (H 1) va ba Nguyén Thi K vé viée yéu cau tuyen
b6 vo hidu dbi véi Hop ddng Thé chap quyén sir dung dét sd: 2010TC-DVN ngay
19/10/2010 va Hop dong sd: 01-2017/PL/DVN ngay 01/8/2017 stra doi, bd sung
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 2010TC-DVN ngay 19-10-2010 giita
Ngan hang véi ong H (H1) va ba K.

8. V¢ an phi:
8.1.An phi so tham:

- Céng ty b phai chiu 119.477.809d (mét tram muoi chin triéu, bén tram
bay muoi bay nghin, tam tram lé chin dong) an phi kinh doanh thwong mai so tham.
_- Tra lai cho dng Bui birc H (H1) 300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai
thu tién tam Uing s0 AA/2016/0009834, ngay 08/4/2020 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy
quén B, thanh pho Hai Phong.
- Tra lai ba Nguyén Thi K 300.000d (Ba triim nghin dong) theo Bién lai thu tién
tam Uung §6 AA/2016/0009819, ngay 17/3/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su quan B,
thanh ph6 Hai Phong.
8.2. An phi phuc tham:
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- Tra lai cho 6ng Bui B H (H1) s0 tién 2.000.000d (hai triéu dong) tam Gmg an
phi theo Bién lai thu tien so 0009980, ngay 06/7/2020 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dén sy
quan B, thanh ph6 Hai Phong.

- Tré lai cho ba Nguyén Thi K s tién 2.000.000d (hai triéu dong) tam tmg 4n phi
theo Bién lai thu tien s6 0009982, ngay 06/7/2020 ctia Chi cuc Thi hanh én dén sy quén
B, thanh pho Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va Diéu 9 cta Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quan B;

- Chi cuc THADS quén B;
- Céc duong sy(d€ thi hanh);
- Luu: HO so vu an, HCTP, TKT.

Nguyén Vin Dwong
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