TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA V
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh Phiic

Bén 4n s6: 26/2022/KDTM-ST

Ngay: 22, 28/03/2022
(VIV Tranh chap Hop dong
Hop tdc dau tw)

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA Vv
TOA AN NHAN DAN QUAN BA PINH THANH PHO HA NOI

Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gdm cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Hanh

Céc hoi tham nhan dan: - Ba DS Thi S§ Long

- Ba Nguyén Thi Thuy

Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba Pham Thi Thanh Phuong - Thu ky Toa
an nhan dan quan Ba Dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhian dan quian Ba Pinh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 22, 28 thang 03 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quan Ba
Pinh xét xtr cong khai so thim vu an kinh doanh thwong mai thy 1y sb: 129/2021/
TLST- KDTM ngay 28/12/2021, vé viéc: Tranh chdp hop dong hop tic dau tu,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 45/2022/QPXXST- KDTM ngay
24/02/2022; Quyét dinh hoadn phién toa sb: 51/2022/QD — HPT ngay 15/03/2022
gilra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty co phan Bat dong san dau khi V — S,

Dia chi: duong C, phuong P, quan N, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Lé A - Téng giam déc

Pai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Phuong H, sinh nim 1980
Ong Nguyén Huy H1, sinh nim 1985

(Theo van ban ty quyén s6 143A ngay 16/12/2021 ciia Cong ty c6 phan bat dong
san dau khi V) - CO mit tai phién toa.

Bi don: Tap doan dau khi V.

Dia chi: dudng L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo phap luit: Ong Lé Manh H2 - Tong giam ddc.

Pai dién theo Gy quyén:

1. Ong Duong Pinh K — SN: 1958 — Luat su thuéc Poan Luit su thanh phd

Ha Noi.
Tra quan: S6 7A phd D, phuong T, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.
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2. Ong Truong Minh T - SN: 1980 - Trudng phong ban tai chinh ké toan;
Trd quéan: Can ho 2011 Khu chung cu 16 2,5 N, phuong T1, quan Thanh Xuéan,
thanh ph Ha Noi.

3. Ong Phiing Nam H3 — SN: 1991 - Chuyén vién ban kinh té - dau tu;
Trd quéan: S6 6A khu d6 thi méi D, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi.

4. Ong Luong Viét C — SN: 1982 - Ban phap ché va kiém tra.
Trd quéan: 402 tap thé B, phuong D1, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.
(Theo van ban 1y quyén sé 1178 ngay 14/3/2022) - C6 mit tai phién toa ngay
22/3/2022, Ving mit tai phién toa ngay 28/3/2022).

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty ¢6 phan tip doan S

Pia chi:Toa P dudng D, phuong 25, quan Binh Thanh, thanh phd HO Chi

Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Nhu M - Chire danh: Tong
giam doc.

Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Huy H1, sinh nam 1985

(Theo van ban 1ty quyén sé 02 ngay 10/01/2022 ciia céng ty cé phan bdt dong
san dau khi V) - CO mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24/11/2021 cung cdc loi khai trong qud trinh
gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham. Nguyén don Cong ty cé phan
Bit dpng sin dau khi V' S do ba Nguyén Phwong H va éng Nguyén Huy H1 la
dai dién theo iy quyén trinh bay:

Thuc hién theo thoa thuan trong Hop ddng hop tac dau tu s6 9986/2009/PVN-
S ky gitta Tap doan Dau khi V va Cong ty Co phan Tap doan S, ky ngay 10 thang
12 nam 2009 tai Ha Noi va thuc hién theo quy dinh cua phap luat, theo cac van ban,
quyét dinh cua co quan Nha nudce c6 thim quyén thi Céng ty C6 phan bat dong san
Dau khi V — S (Sau day goi tat la Céng ty PV- S) di tiép nhan, tiép tuc thuc hién
Du an T6 hop Khach san Dau khi V (nay 12 Du an T6 hop My Dinh Pearl), tai khu
X3, khu CV4.3, phuong Pht D6, quan Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi va ké thira
toan bo cac Hop déng, gia tri dau tu vao Dy 4n ma Tap doan Dau khi V di ky két
cling nhu toan bd cac cong viéec ma Tap doan Dau khi V di trién khai va céc chi phi
hop 1y lién quan dén Dy 4n tinh dén thoi diém chuyén giao.

Ngay 14/5/2010, giira cac bén co lién quan gébm Bén ban giao 13 Ban Quan Iy
Dy 4n Cac Cong trinh xay dung phia Bic - Tap doan Dau khi V va Bén nhan ban
giao 1a Cong ty C6 phan Pau tu, Xay dung va Kinh doanh dich vu Nha ¢ Dau khi —
S (sau nay d6i tén thanh Cong ty Co6 phan bat dong san Dau khi V— S) da ky Bién
ban ban giao, theo d6, d ban giao toan bd ho so, tai liéu Du &n va xé4c dinh gia tri
thuc hién Dy an T6 hop Khéch san Dau khi (nay 1a Dy an T6 hop My Binh Pearl),
théng nhat gia tri tam ban giao dot 1 1a: 203.873.758.246 ddng (Hai tram linh ba ty
tam tram bday muoi ba triéu bay tram ndm muoi tdm nghin hai tram bon muoi sdu
dong).



Ngay 30/6/2010, tra 1oi Cong vin s 63/PV- S - DA ngay 08/6/2010 ctua Cong
ty PV- S, Tap doan Dau khi V di c6 Cong vin sé 5741/DKVN-TCKT vé viéc chi
phi tam ban giao du 4n To hop khach san Dau khi, ghi r6: “Tdp doan Dau khi \V cén
cir Nghi quyét sé6 5730/NO-DKVN ngay 30/6/2010 ciia Hoi dong Quan tri Tap dodan
Dau khi V vé viéc tam chcfp thudn gia tri ban giao Dy dn T 0 hop khach san Dau khi
V cho PV- S, yéu cau PV- S chuyén tra Tdp doan Dau khi N so tién
203.873.758.246 dong (Hai tram linh ba ty, tdm trdm bdy muwoi ba triéu, bdy tram
ndam muoi tdm nghin, hai tram bén muoi sdu dong) gid tri tam ban giao chi phi D
dan Té hop khdch san Dau khi V. S6 tién trén dé nghi chuyén vao tai khoan sau: Chii
tai khoan: Tdp doan Dau khi V. S tai khodn: 000.000.122.332.000.19. Tai: Ngdn
hang Thirong mai ¢é phan Pai Duwong”.

DPén ngay 22/07/2010, Coéng ty PV- S di thanh toan tra du s tién sd
203.873.758.246 dong (Hai tram linh ba ty tam trdm bdy mwoi ba triéu bady tram
ndam mueoi tdm nghin hai tram bén muwoi séu dong) cho Tap doan Dau khi V theo
yéu cau néu trén. Pong thoi vé viéc ndy, Chi cuc Thué quan Nam Tur Liém ciing co
Cong vin s6 214/CCT-TTHT&AC ngay 07/01/2019 béo c4o, trao d6i voi Cuc Thué
Ha Noi va Cyc Thué thanh phé Ha Noi da c6 Cong vin s6 6194/CT-TTHT ngay
13/02/2019 hudng dan vé chinh sach thué ddi véi hop dong hop tac kinh doanh.
Trong d6, xac nhan hudng dan: Khi Tap doan Dau khi V chuyén giao toan bd céac
Hop dong, gia tri dau tu vao Dy 4n ma Tap doan Dau khi V d3 ky két va da thuc
hién ciing nhu toan bd cac cong viéc ma Tap doan Dau khi V di trién khai va céc
chi phi hop 1y lién quan dén Dy an tinh dén thoi diém chuyén giao cho Cong ty PV-
S, hoat dong chuyén giao nay phu hop quy dinh cua phap luat hién hanh thi khi
chuyén giao Tap doan Dau khi V c6 trach nhiém xuat hoa don GTGT theo quy
dinh, thué xuat GTGT 10%.

Tuy nhién sudt hon 10 nim qua, Cong ty PV- S di ¢6 rat nhiéu vin ban yéu
cau, dé nghi Tap doan Dau khi V xuét tra Héa don GTGT cho Cong ty PV- S ddi
v6i s tién da thanh toan néu trén va c6 cac vin ban dé xuét sap xép, dat lich lam
viéc nhung dén nay Tap doan Dau khi V khong c6 bat ky dong thai hoi am hop tac
nao dé giai quyét viéc lap, xuat tra Héa don GTGT néu trén cho Cong ty PV- S,

Viéc Tap doan Dau khi V da khong 1ap, xuat Hoa don Gia trj gia ting tra cho
Cong ty PV- S nhu néu trén 1a Tap doan Dau khi V d3 biéu hién hanh vi vi pham
phap luat vé& nghia vu 1ap hoa don GTGT, ké khai, ndp thué theo quy dinh ctia phap
luat, 3 gy anh hudng nghiém trong, dan dén viéc Cong ty PV-S khong c6 can ci,
co s& dé quyét toan ddi véi khoan thanh toan rat 1on trén 200 ty dong da thanh toan
néu trén va ndp thué gia tri gia tang cho khoan tién da chuyén tra cho Tap doan Dau
khi V. Cong ty PV- S dimg trudc nguy co bi vi pham quy dinh ctia phap luat vé ké
toan doanh nghiép, vi pham quy dinh vé ké khai, quyét toan thué cua doanh nghiép,
c6 thé bi xuit toan khoan tién néu trén va khi do6 s& bi phat, truy thu s6 tién thué rit
16n.



Nay Cong ty c6 phan bat dong san dau khi V - S khai kién, yéu cau Toa 4n giai
quyét nhimg ndi dung sau: Buéc Tdp doan Dau khi V phdi lgp Hoa don gia tri gia
ting va xudt Hoa don gia tri gia ting cho Cong ty Co phan
bat déng san Dau khi V — S déi véi khodn tién chi phi chuyén giao Dw dn
203.873.758.246 dong (Hai tram linh ba ty, tam tram bay mwoi ba triéu, bdy tram
ndam muwoi tdm nghin, hai tram bon muoi sau dong) ma Cong ty Coé phan bdt dong
san Dau khi V —S da thanh todn cho Tdp doan Dau khi V tir ngay 22/07/2010.

V& &n phi: Tap doan Dau khi V phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham.

Ngoai ra, Cong ty c6 phan Bat dong san dau khi V — S khong yéu cau Toa an
giai quyét van dé gi khac.

Tai ban tw khai va cdc vin bédn té tung cé trong hé so vu dn bi don Tdp
doan Ddu khi V do éng Dwong Dinh K, 6ng Trwong Minh T, 6ng Phing Nam
H3 va éng Luwong Viét C la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Tai céng vian sé6 80/DKVN-PC&KTr ngay 07/1/2022 va tai cong vin sb
502/DKVN-PC&KTr ngay 27/1/2022 déu thé hién Tap doan dau khi da nhan dugc
thong bao thu 1y sé 129/TB-TLVA va gidy triéu tdp, Théng bao phién hop viéc
kiém tra giao nop, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai. Tai Van ban so
791/DKVN-PC&KTr ngay 21/02/2022 gui Toa an nhan dan quan Ba Dinh, Tap
doan dau khi V ¢o y kién va cung cap céc tai liéu lién quan cu thé nhu sau:

1. Lién quan dén sd tién 203.873.758.246 dong (Hai tram linh ba 1y, tdm tram
bay muoi ba triéu, bay tram ndm muwoi tdm nghin, hai tram bon muwoi sdu dong).
PNV cung cap cac tai liéu sau:

Hop dong hop tac dau tu s6 9986/2009/PVN-S ky gitta Tap doan Dau khi V
va Cong ty C6 phan Tap doan S, ky ngay 10 thang 12 nam 2009.

Cong van sd 6322/DKVN-TCKT ngay 20/7/2010 ciia PNV vé viéc xac nhin
so hitu cd phan va chuyén tra chi phi du an To hop khach san Dau khi V.

Gidy bao c6 cia Ngan hang Dai Duong ngay 22/7/2010, sb tién
186.233.758.246 ddng (M4t tram tam muroi sdu ty hai trdm ba muwoi ba triéu bdy
trdm ndm muoi tam nghin hai tram bon muwoi sau dong).

2.Vé viéc 1ap va xuit héa don gia tri gia ting cho Cong ty c6 phan Bat
dong san dau khi V - S d6i v6i khoan tién trén theo yéu cau cua nguyén don
hién nay Tap doan dau khi V chua du co so dé lap va xuit hoa don gia tri gia
tang theo quy dinh. Tap doan dau khi V s& tiép tuc lam viéc va ra soat cac tai
liéu lién quan ndi dung nay.

Tai phién tda, phia Tap doan Dau khi V cé cung cdp ban pho to céng vin
s6 63/PVS — DA ngay 08/6/2010 ctia Cong ty c6 phan Bat dong
san Dau khi V - S.

Quyét dinh sé 5846/QD-DLVN ngay 01/7/2011 kém theo phu luc; Céng
van s6 11909/DKVN-TCKT ngay 28/12/2010 cta Tap doan Dau khi; Céng



van s6 08/CV-PVS ngay 23/1/2011 cta Cong ty c¢d phan Bit dong san Dau khi
V — S vé viéc thanh toan vén dau tu Rap Kim Dong.

Tap doan Dau khi V cho rang chua xuit hoa don thué GTGT cho Cong ty
) phﬁn Bit dong san Dau khi V — S 1a do 1dnh dao tién nhiém trude di cé
hanh vi vi pham phép luat va d3 bi xir 1y hinh sy thém nira phia Cong ty Co
phan B4t dong san Dau khi V — S phai thanh toan nét phan du 4n Rap Kim
Pong thi méi xuit hoa don GTGT cho phia Cong ty.

Ngoai ra, Tap doan dau khi V khong yéu cau Toa an giai quyét van dé gi khac.

Tai ban tw khai va cdc vin ban té tung c6 trong hé so vu dn nguwoi cé quyén
loi nghia vu lien quan CONng ty cé phdn tip doan S do éng Nguyén Huy
H1 la dai dién theo iy quyén trinh bay:

Cong ty Co phan Tap doan S di ky thoa thuan trong Hop dong hop tac dau tu
s6 9986/2009/PVN-S véi Tap doan Dau khi V ngay 10 thang 12 nam 2009 tai Ha
Noi va thuc hién theo quy dinh ctia phép luat, theo cac vin ban, quyét dinh cua co
quan Nha nudc c6 tham quyén. Cong ty C6 phan bat dong san
Dau khi V — S (Sau déy goi tdt la Céng ty PV- S) da dugc thanh 1ap, tiép nhan, tiép
tuc thuc hién Dy an T6 hop Khach san Dau khi V (nay 1a Du an T6 hgp M§ Dinh
Pearl), tai khu X3, khu CV4.3, phuong Phu Do, quan Nam Tu Li€ém, thanh phé Ha
Noi va ké thira toan bd céc Hop déng, gia tri dau tu vao Dy 4n ma Tap doan Dau
khi V d3 ky két cling nhu toan bd cac cong viéc ma Tap doan Dau khi V di trién
khai va céc chi phi hop 1y lién quan dén Dy 4n tinh dén thoi diém chuyén giao.

Pén ngay 22/7/2010, Cong ty PV- S di thanh toan tra du chi phi chuyén giao
du an véi s6 tién 203.873.758.246 dong (Hai tram linh ba ty, tam tram bay muoi ba
triéu, bay tram ndm muwoi tam nghin, hai tram bon muoi sau dong) cho Tap doan
Dau khi V va hién ching t6i khong con phat sinh trach nhiém va nghia vu gi trong
hop dong nay nira.

Pén nay, cin ctr hop dong hop tac dau tu s 9986/2009/PVN- S, Cong ty CP
Tap doan S da hoan thanh toan bo nghia vuy lién quan dén hop dong hop tac dau tu
noi trén.Viéc xuat hoa don giita Tap doan Dau khi V va Cong ty Co phan Bat dong
san Dau khi V — S 14 trach nhiém cta hai bén nén Cong ty C6 phan Tap doan S
khong lién quan gi dén vu kién nay.

Cong ty c6 phan Tap doan S dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phép
luat.

Tai phién toa, phia nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién: Budc Tap
doan Dau khi V phai 1ap Hoa don gia tri gia ting va xuat Hoa don gia tri gia ting
cho Cong ty C6 phan bat dong san Dau khi V — S ddi véi khoan tién chi phi chuyén
giao Du 4n 203.873.758.246 dong (Hai trim linh ba ty, tdm tram bay muoi ba triéu,
bay trim nim muoi tdm nghin, hai trim bén muoi sdu déng) ma Cong ty C6 phan
bat dong san Dau khi V — S d3 thanh toan cho Tap doan Dau khi V tir ngay
22/07/2010. Ngoai ra, phia Cong ty khong con yéu cau gi khac va ciing khong giao
ndp dugc bt ctr tai liéu chimg cu gi thém.



Phia bi don tai phién toa ngay 22/3/2022 do hét thdi gian 1am viéc va theo
nguyén vong cia phia bj don xin c6 thdi gian dé hai bén hoa giai v4i nhau nén
Hoi dong xét xir da dung va phién toa sé& duoc tiép tuc xét xtr vao hoi 8h 00
phat ngay 28/3/2022, nhung phia bi don da khong c6 mat dung thoi gian trén
khong c6 ly do nén Hoi dong xét xir da tién hanh xét xu theo ding quy dinh
ctia phap luat. Ngoai ra, Tap doan dau khi V khong con yéu cu gi khac va ciing
khéng giao ndp duoc bit ctr tai liéu ching ctr gi thém.

Pai dién Vién kiém sdt nhén dan quin Ba Dinh, thanh phé Ha Néi tham
gia phién toa cé quan diém:

Vé thi tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky
dugc phan cong giai quyét vu an da thuc hién dung quy dinh cua Bo luit t6 tung
dan su trong viéc xac dinh quan hé tranh chép, thim quyén giai quyét tranh chép,
thoi hiéu khai kién, tu cach nguoi tham gia to tung, tién hanh thu thap chung cir va
tién hanh mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai, viéc cap, tong dat va giao nhan vin ban t6 tung dan sy theo diing thu tuc quy
dinh ctia Bo luat t6 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va thu ky phién toa
d3 tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo luat 6 tung dan sy vé viée xét xir so tham
vu an kinh doanh thuong mai. Thu tuc tai phién toa dugc thuc hién theo dung trinh
tu luat dinh.

Vé phia cac duong su da dugc giai thich cac quyén va nghia vu khi tham gia t6
tung tai Toa an, chap hanh cac quy dinh ctua Bo luat to tung dan sy, da duoc dam
bao thyc hién cac quyén va nghia vu theo diing quy dinh cua phap luat.

V& thoi hiéu khéi kién vu an: D6i v6i viée yéu cau bude Tap doan dau khi V
xuat hoa don gia tri gia ting cho Cong ty cd phan Bat dong san Dau khi V — S dbi
v6i khoan tién chi phi chuyén giao Du an 1 203.873.758.246 dong ma Cong ty CO
phan bat dong san Dau khi V —S di thanh toan cho Tap doan Dau khi V tir ngay
22/7/2010. Viéc khong xuét hoa don da anh huong dén viée thuc hién nghia vu thué
ciia Cong ty ddi véi nha nude va ddi véi chinh sach thué theo quy dinh cua Luat
thué va lién quan truc tiép dén quyén so hiru d6i véi tai san 1a khoan tién ma Cong
ty da xudt tra cho Tap doan Dau khi V tir nam 2010 cho dén nay.

Theo khoan 2, diéu 155 Bo luat dan su 2015 quy dinh: “Piéu 155: Khéng dp dung

)

2. Yéu cau bao vé quyén so hiru....’

Cong ty Co phan bat dong san Dau khi V — S 1a chu so hitu hop phap ddi voéi
s6 tién ma Cong ty da chuyén cho Tap doan Dau khi V theo du 4n va phia Tap doan
Dau khi V phai c6 trach nhiém xuét hoa don thué gia tri gia ting cho Cong ty cb
phan bt dong san Dau khi V — S da anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua
Cong ty ¢ phan bat dong san Dau khi V — S nén quyén so hitu ctia Cong ty cd phan
bat dong san V — S duoc bao v¢é ma khong ap dung thoi hi¢u khéi kién ddi véi yéu
cau khoi kién néu trén.



Vé dwong 10i gidi quyét vu an:

Qua trinh giai quyét vu an, ca hai bén nguyén don, bi don déu cung cap cho
Toa an Hop dong hop tac dau tu so 9986/2009/DKVN-TCKT ky giita Tap doan
dau khi V va Cong ty c¢b phan tap doan S; Cong vin s6 6322/DKVN-TCKT ngay
20/7/2010 cua PNV vé viéc xac nhan sé hitu ¢6 phan va chuyén tra chi phi du an
T6 hop khach san Dau khi V; Gidy béo c6 tién va gidy ty nhiém chi chuyén khoan
tién tai Ngan hang Pai Duong ngay 22/10/2010. Cac van ban thé hién viéc Tap
doan Dau khi V di c6 van ban xac nhan khoan tién chuyén tra va phia Cong ty cb
phan bat dong san Dau khi V — S di thyuc hién chuyén tra day du sd tién theo yéu
cau ciia Tap doan Dau khi V nhung cho dén nay phia PNV van khong thuc hién
viéc xuat hoa don GTGT cho Céng ty c6 phan bat dong san Dau khi V — S 13 vi
pham vé viéc khong 1ap hoa don thué GTGT khong dting thoi diém.

Viéc Tap doan Dau khi V di khong xut hoa don GTGT cho Cong ty cd phan
Bat dong san dau khi V - S, phia Cong ty cd phan Bat dong san dau khi V' S d3 c6
nhiéu cong vin dé nghi phia Tap doan Dau khi V dit lich 1am viéc dé giai quyét dat
diém viéc xuat hoa don GTGT dbi véi khoan tién ma Cong ty c6 phan bat dong san
Dau khi V da thanh toan cho du an T6 hop khach san Dau khi V nhung déu khong
c6 két qua va khong nhan duogc sy phan hoi tir phia Tap doan PNV. Phia Cong ty da
c6 Cong vin sd 214/CCT-TTHT&AC ngay 07/01/2019 bao céo, trao d6i voi Cuc
Thué Ha Noi va Cuc Thué thanh phd Ha Noi da c6 Cong van s6 6194/CT-TTHT
ngay 13/02/2019 hudng dan vé chinh sach thué déi véi hop dong hop tac kinh
doanh. Trong d6, xac nhan hudng dan: Khi Tap doan Dau khi V chuyén giao toan
bd cac Hop dong, gi tri dau tu vao Dy an ma Tap doan Dau khi V da ky két va da
thuc hién cling nhu toan bg cac cong viéc ma Tap doan Dau khi V d3 trién khai va
cac chi phi hop 1y lién quan dén Dy an tinh dén thoi diém chuyén giao cho Cong ty
PV- S, hoat dong chuyén giao nay phi hop quy dinh ciia phap luat hién hanh thi khi
chuyén giao Tap doan Dau khi V co trach nhiém xuat hoa don GTGT theo quy
dinh, thué xut GTGT 10%.

Ttr nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xur:

- Chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don: Budc Tap doan Dau khi V phai
1ap Hoa don gia tri gia ting va xuat Hoa don gi4 tri gia ting cho Cong ty C6 phan
bat dong san Dau khi V — S dbi véi khoan tién chi phi chuyén giao Du an T6 hop
khach san Dau khi V 12 203.873.758.246 dong (Hai trdm linh ba ty, tém tram bdy
muoi ba triéu, bdy tram nam muoi tdm nghin, hai tram bon muoi sdu dong) ma
Cong ty Co phan bat dong san Dau khi V — S da thanh toan cho Tap doan Dau khi
V tur ngay 22/07/2010.

- An phi: Tap doan Dau khi V phai chiu an phi so tham dbi véi yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duoc chap nhan. Hoan lai dy phi cho Cong ty c6 phan bét
d6ng san Dau khi V theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi nghién ctu céc tai ligu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1].Vé quan hé phap luit tranh chip: day 1a vu 4n yéu cau budc Tap doan
Dau khi V phai 1ap Hoa don gia tri gia ting va xuat Hoa don gia tri gia ting cho
Cong ty C6 phan bat dong san Dau khi V — S ddi vé6i khoan tién chi phi chuyén
giao Dy an T6 hop khach san Dau khi V 1a 203.873.758.246 dong (Hai tram linh
ba ty, tam tram bdy mueoi ba triéu, bdy tram ndm mwoi tam nghin, hai tram bon
muoi sau dong) ma Cong ty Co6 phan bat dong san Dau khi V — S d3 thanh toan cho
Tap doan Dau khi V tir ngay 22/07/2010, 1a doanh nghiép dugc thanh 1ap theo luét
doanh nghiép, 1a tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuwong mai nén
xac dinh day 1a vu an tranh chép kinh doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1,
Piéu 30, B luat td tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé thim quyén gidi quyét ciia Toa an: Tap doan Dau khi V co tru s
tai: s6 18 Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, TP Ha Néi. Vi vdy, cin ctr
vao diém b, khoan 1, Piéu 35 va diém a, khoan 1, Piéu 39 B luat t6 tung dan su,
vu 4n néu trén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quéan Ba
Dinh, thanh phd Ha Noi.

[3]. Vé thoi hiéu khéi kién: D6i v6i viée yéu cau budc Tap doan dau khi V
xuat hoa don gia tri gia ting cho Cong ty c6 phan Bat dong san Dau khi V — S dbi
v6i khoan tién chi phi chuyén giao Du an 1 203.873.758.246 dong ma Cong ty CoO
phan bat dong san Dau khi V —S di thanh toan cho Tap doan Dau khi V tir ngay
22/7/2010. Viéc khong xuét hoa don d3 anh huong dén viéc thuc hién nghia vu thué
ciia Cong ty ddi véi nha nude va ddi véi chinh sach thué theo quy dinh cua Luat
thué va lién quan truc tiép dén quyén sé hiru ddi véi tai san 1a khoan tién ma Cong
ty da xuét tra cho Tap doan Dau khi V timam 2010 cho dén nay.

Theo khoan 2, diéu 155 Bo luat dan sy 2015 quy dinh: “Piéu 155: Khéng dp
dung thoi hiéu khoi kién trong cac truong hop sau.......

)

2. Yéu cdu bao vé quyén so hiiu....’

Cong ty Co6 phan bat dong san Dau khi V — S 1a chi so hitu hop phap ddi voi
s6 tién ma Cong ty da chuyén cho Tap doan Dau khi V theo du 4n va phia Tap doan
Dau khi V phai c6 trach nhiém xuét hoa don thué gia tri gia ting cho Cong ty cb
phan bt dong san Dau khi V — S da anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua
Cong ty ¢ phan bat dong san Dau khi V — S nén quyén so hitu ctia Cong ty cd phan
bat dong san V — S duoc bao vé ma khong ap dung thoi hiéu khai kién dbi véi yéu
cau khéi kién néu trén.

[4] Xét yéu cau khai kién ciia Cong ty Co phan Bat dong san Dau khi V - S:

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac bén duong su va cac tai liéu chung cur do
duong su xuét trinh. Hoi ddng xét xir thay:

Thuc hién cong van s6 221/TTg-DK ngay 14/2/2007 vé viéc chap thuan chu
treong cho Tap doan dau tu Dy an x4y dung va van hanh t6 hop khach san 5 sao,
trung tAm thuong mai, cong vién giai tri va thap Dau khi trén téng dién tich 25ha tai
M@ Tri, huyén Tir Liém, thanh phd Ha Ngi. Theo két qua lya chon chu dau tu, Tap
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doan da duoc Uy ban nhan dan thanh phé Ha No6i lua chon lam nha dau tu xay
dung Du an theo Quyét dinh s 998/QD-UBND ngay 15/03/2007 va cap Giay
chtng nhan dau tu s6 01121000198 ngay 07/8/2008 cho du an “T6 hop khach san
Dau khi V” nam trén dién tich 3,8 ha tai khu vuc X3 trong tong thé 25 ha.

Tap doan da tién hanh tim kiém va lya chon dbi tac va Cong ty c6 phan Tap
doan S 1a mot doanh nghiép hoat dong trong linh vuc dau tu, xay dung bat dong
san, ¢d kinh nghiém thuc hién cac duy an bat dong san c6 quy mo 16n trong nudc.
Tap doan Dau khi V va Tap doan S d3 ky Hop dong hop tac dau tu s6 9986/PNV-S
va thanh 1ap coéng ty C6 phan dau tu, xdy dung va kinh doanh dich vu nha & Dau
khi — S nay 14 Cong ty Co phan Bat dong san Dau khi V — S dé tiép tuc dau tu thuc
hién Dy an Td hop khach san Dau khi V duoc thuc hién theo Quyét dinh chu
treong dau tu sé 2854/QD-UBND ngay 2/6/2016 ciia Uy ban nhan dan thanh phd
Ha Noi.

Qua trinh giai quyét vu an, ca hai bén nguyén don, bi don déu cung cap cho
Toa an Hop ddng hop tac dau tu s 9986/2009/PNV-S ky giira Tap doan dau khi V
va Cong ty c6 phan tap doan S; Cong vin sb 5741/DKVN-TCKT ngay 30/6/2010
cia PNV vé viéc chi phi tam ban giao du 4n T hop khach san Dau khi V; Cong
van sé 6322/DKVN-TCKT ngay 20/7/2010 ctia PNV vé viéc x4c nhan s& hitu cd
phan va chuyén tra chi phi du an T6 hop khach san Dau khi V; Gidy ty nhiém chi
chuyén khoan tién tai Ngan hang Pai Duong ngay 22/7/2010. Cac van ban thé hién
viéc Tap doan Dau khi V di c6 van ban xac nhan khoan tién chuyén tra va phia
Cong ty c6 phan bat dong san Dau khi V — S da thuc hién chuyén tra day du sb tién
theo yéu cau ctia Tap doan Dau khi V nhung cho dén nay phia PNV van khong thuc
hién viéc xuat hoa don gia tri gia ting cho Cong ty ¢ phan bat dong san Dau khi V
— S 1a vi pham vé viéc khong 1ap héa don thué gia tri gia ting khong ding thoi
diém.

Viéc Tap doan Dau khi V di khong xuét hoa don gia tri gia ting cho Cong ty
cd phan Bt dong san dau khi V' S, phia Cong ty c6 phan Bat dong san dau khi V' S
d3d co nhiéu cong vin dé& nghi phia Tap doan Dau khi V dat lich lam viéc dé giai
quyét dut diém viéc xuat hoa don gia tri gia ting ddi voi khoan tién ma Cong ty cb
phan bat dong san Dau khi V d3 thanh toan cho du an Tb hop khach san Dau khi V
nhung déu khong c6 két qua va khong nhan duoc su phan hoi tir phia Tap doan
PNV. Phia Cong ty dd c6 Cong vin s6 178/CV-MDP ngay 26/12/2018 giri Cuc thué
thanh phd Ha Noi vé viéc xin hudng dan vé xuét hoa don gia tri gia ting. Cuc thué
thanh phd Ha Noi da giao cho Chi cuc thué Nam Tir Liém xem xét giai quyét. Tai
cong van sd 214/CCT-TTHT&AC ngay 07/01/2019 bao cdo, trao ddi v6i Cuc Thué
thanh phé Ha Noi vé can ctr xuat hoa don GTGT.

Theo Cong vin sd 6194/CT-TTHT ngay 13/02/2019 ctia Cyc thué thanh phd
Ha N6i hudng dan vé chinh sach thué déi voi hop dong hop tac kinh doanh. Can ctr
theo thong tu s6 129/2008/TT-BTC ngay 26/12/2008 cta Bo tai chinh huéng dan thi
hanh Luat thué gia tri gia ting va Nghi dinh 123/2008/ND-CP quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat thué gia tri gia ting;

+ Tai diém 2 Muc I phan B hudng dan nhu sau:
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“2. Thoi diém xdc dinh thué GTGT nhw sau.:
- D6i véi ban hang héa la thoi diém chuyén giao quyén sé hiu hodc quyén siv
dung hang héa cho nguoi mua, khéng phan biét da thu dwoc tién hay chia thu drgc

- D6i véi xdy dung, ldp dat la thoi diém nghiém thu, ban giao céng trinh, hang
muc cong trin, khoi lwong xdy dung, ldp ddt hoan thanh, khéng phdn biét da thu dwoc
tién hay chwa thu duwoc tién....... 7

+ Tai diém 3 Muc Il phan B hudng dan vé thué suat thué GTGT 10% nhu sau:

“3. Mikc sudt thué 10% Gp dung doi véi hang héa, dich vu khéng dwoce quy dinh
tai Myc II, phin A; Biém 1,2 Muc II, phan B Théng ti nay.”’

+ Tai Muc 4 phan B huéng dan vé hoa don, chimg tir nhu sau:

“IV. Hoa don chung tr mua ban hang hoa, dich vu: Co so kinh doanh khi mua,
ban hang hoa, dich vu phai thuc hién ché do héa don, chung twr theo quy dinh cua
phap ludt....

..... Co 56 kinh doanh ndp thué theo phwong phdp tinh triec tiép trén gid tri gia
tang khi ban hang hoa, cung ung dich vu phai su dung hoa don ban hang....."

Phia Cong ty C6 phan Bat dong san Dau khi V — S d4 thuc hién day
du cac quyén va nghia vu theo thoa thudn tai diéu 5 ctia Hop dong hop tac dau tu sb
9986/2009/PNV- S.

Tap doan Dau khi V d3 vi pham nghia vu theo diém 6.2.3, diém 6.2.4 va diém
6.2.5, Piéu 6 ctia hop ddng hop tac dau tu sé 9986/2009/PNV-S, viéc Tap doan Dau
khi V phai xuit hoa don gia tri gia ting cho Cong ty c6 phan Bat dong san Dau khi
V — S d6i voi khoan tién chi phi chuyén giao Du an T6 hop khach san Dau khi V 12
203.873.758.246 ddng (Hai tram linh ba ty, tdm tram bdy muwoi ba triéu, bay tram
ndam muwoi tdm nghin, hai tram bén mwoi sau dong) ma Coéng ty Co phan bat dong
san Dau khi V — S d4 thanh toan cho Tap doan Dau khi V tir ngay 22/7/2010 1a vi
pham vé viéc thuc hién quyén va nghia vu gitta hai bén khi thuc hién du an, Vi
pham chinh sach, quy dinh tai cac Thong tu cua B6 Tai Chinh va cac Nghi dinh
ctia Chinh phu vé thué. Viéc khoi kién néu trén thudc trudng hop phai xuit hoa don
gia tri gia ting nham chdt s lidu ké toan, xac dinh chi phi da lién quan dén dy 4n
khéng lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia cac bén theo ding quy
dinh ctua phéap luat. Trong d6, xac nhan hudng dan: Khi Tap doan Dau khi V
chuyén giao toan bd cac Hop dong, gia tri dau tu vao Dy 4n ma Tap doan Dau khi
V d3 ky két, thuc hién ciing nhu toan bd cac cong viéec ma Tap doan Dau khi V da
trién khai va cac chi phi hop 1y lién quan dén Dy 4n tinh dén thoi diém chuyén giao
cho Cong ty PV- S, hoat dong chuyén giao nay phu hop quy dinh ctia phap luat hién
hanh thi khi chuyén giao Tap doan Dau khi V ¢6 trach nhiém xuat hoa don GTGT
theo quy dinh, thué xuat GTGT 10%.

Cong ty c6 phan bat dong san Dau khi V — S da thyuc hién dung theo bién ban
bao giao ngay 14/5/2010 va cong vin sd 6322/DKVN-TCKT ngay 20/7/2010 cua
Tap doan Dau khi V chuyén giao diy du sé tién nhu Tap doan Dau khi V yéu cau
cho dy an Tb hop khach san Dau khi V nhung khong nhan dugc sy phan hoi vé
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viéc xuit hoa don cho cong ty PV — S lam anh huong dén quyén va loi ich cia
Cong ty ciing nhu viéc thuc hién nghia vu ndp thué gia tri gia tang d6i voi Nha
nuoc.

Viéc Tap doan Dau khi V dé nghi phia Cong ty C6 phan Bat dong san Dau
khi V phai thuc hién thanh toan hét ca dy 4n Rap Kim Pong méi xuét hoa don 1a
vuot qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Trong sudt qua trinh giai quyét vu an
phia bi don khong dwa ra yéu cau phan t6. Néu cac bén co tranh chap thi khoi kién
bang vu kién dan sy khac khi cac bén co yéu cau.

Xét yéu cau cua nguyén don 1a hoan toan pht hop véi quy dinh ctia phap luat
can dugc chip nhan.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ba Dinh tham gia phién toa c6 y kién
vé huéng giai quyét vu an phil hop véi nhan dinh caa hoi dong xét xi.

[5]. Vé an phi: Do Cong ty c6 phan bat dong san dau khi V' S dugc chap nhan
yéu cau khoi kién nén theo quy dinh tai Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu quéc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an thi
nguyén don khdng phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham, bj don phai
chiu an phi 4n phi kinh doanh so tham. Hoan lai sé tién 3.000.000 dong (Ba triéu
dong) tién du phi caa cong ty c6 phan bat dong san Dau khi V — S d3 nop theo bién
lai thu s6 0067716 ngay 28/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Ba Dinh,
thanh phé Ha Noi. Tap doan Dau khi V phai nop 3.000.000 ddng (Ba triéu dong) an
phi KDTMST.

Cac duong sy ¢ quyén khang cao ban an theo quy dinh caa phap luat.
Vi cac & trén,
QUYET PINH

Can ¢t khoan 1, Piéu 30; Piém b, khoan 1, Diéu 35; Piém a, khoan 1, Diéu
39 va cac DBiéu 147, 271, 273, 278, 280 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Can ctr Biéu 155 Bo luat dan su 2015.

Can ctr Biéu 306 va 319 Luat thuong mai nam 2005.

Cin ctr theo thong tu s6 129/2008/TT- BTC ngay 26/12/2008 ciia Bo tai chinh
huéng dan thi hanh Luat thué gi4 tri gia ting va Nghi dinh 123/2008/ND-CP quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat thué gia tri gia ting

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan Bat dong san Dau khi V
— S dbi v&i Tap doan Dau khi V vé viéc tranh chap hop dong hop tac dau tu.

2. Budc Tap doan Dau khi V phai lap Hoa don gia tri gia tang va xuat Hoa don
gia trj gia ting cho Cong ty C6 phan bat dong san Dau khi V — S d6i voi khoan tién
chi phi chuyén giao Du 4n T6 hop khach san Dau khi V 12 203.873.758.246 dong
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(Hai tram linh ba ty, tam tram bay muoi ba triéu, bay tram nam muwoi tam nghin,
hai tram bén muwoi sdu dong) ma Cong ty Co phan bat dong san Dau khi V — S da
thanh toan cho Tép doan Dau khi Viét
Nam ttr ngay 22/07/2010

3. V& an phi: Tap doan Dau khi V phai nop 3.000.000 dong (Ba triéu dong) &n
phi KDTMST. Hoan lai s tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong) tién du phi cua
cong ty c¢b phan bat dong san Dau khi V — S da ndp theo bién lai
thu s6 0067716 ngay 28/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Ba Dinh,
thanh ph Ha Noi.

- An xur cong khai so thdm c6 mit Nguyén don, Ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan, vang mat bi don. Nguyén don c6 quyén khang céo ban &n trong han 15
ngay keé tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc téng dat ban an. Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan cé quyén khang
c4o vé nhiing van d¢ lién quan dén quyén va lgi ich hop phép cia minh trong han
15 ngay ké tir ngay Toa tuyén &n.

- Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thihanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhan TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND thanh phd Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Ba Dinh;

- Chi cuc THA quéan Ba Dinh;

- Duong su;

- Luu.

NTTH
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