TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 197/2021/DS-PT
Ngay: 15 - 6 - 2021 ,
V/v tranh chap quyén str dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong S§ Danh Dat.

- Cac Tham phan: Ong Nguyén Ngoc Vang;

Ba Nguyén Thi Vo Trinh.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tdoa: Ong Nguyén Vin Tén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11/01/2021 va 15/6/2021, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét xir phuc thim coéng khai vu an thy 1y sé 387/2020/TLPT-
DS ngay 14 thang 10 nim 2020 vé Tranh chap quyén sir dung dat;

Do Ban 4n dan su so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2020
ctia TOa an nhan dan thanh phé S bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 509/2020/QD-PT
ngay 14 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi N, sinh nim 1960;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba N 1a: Ong Nguyén Vin L, sinh
nam 1959; Cung dia chi: S6 nha 592, duong Nguyén Sinh Sic, khom Tan
Binh, phuong An Hoa, thanh phd S, tinh Pong Thap (Theo vin ban iy quyén
ngay 11/11/2019).

Nguoi bdo vé quyén va loi lich hop phdp ciia ba N 1a: Luat su Cao M
Tri — Van phong luat Chi Cong, thudc Poan luat su tinh Dong Thap.
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- Bi don: V5 Thi Hong T, sinh nam 1975;

Dia chi: S6 nha 594, duong Nguyén Sinh Sic, khom Tan Binh, phudng
An Hoa, thanh phd S, tinh Ddng Thap.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Vin M, sinh nim 1940;

Dia chi: S6 nha 588, duong Nguyén Sinh Sic, khom Tan Binh, phudng

An Hoa, thanh phd S, tinh Ddng Thap.
2. Nguyén Vin L, sinh nim 1959;
3. Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1984;
4. Nguyén Tri L N, sinh nim 1993;

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng M, chi N va anh N l1a: Ong
Nguyén Vin L, sinh ndm 1959; Cung dia chi: S6 nha 592, duong Nguyén Sinh
Sac, khom Tan Binh, phudng An Hoa, thanh phé S, Pong Thap (Theo vin ban
iy quyén ngay 11/11/2019).

Nguoi bdo vé quyén va loi lich hop phdp ciia éng L 1a: Luat su Cao M
Tri — Van phong luat Chi Cong, thuoc Poan luét su tinh Pong Thap

5. Uy ban nhan dan thanh phé S;

Nguwoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Ling M Nhut — Phé Chu tich UBND
thanh phd S (Theo vin ban ty quyén ngay 23/12/2020, xin ving mit).

- Ngueoi khdng cdo: Chi V5 Thi Hong T 13 bi don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi N va Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
guan ong Nguyén Vin L, 6ng Nguyén Vin M, chi Nguyén Thi Thanh N va
anh Nguyén Tri L N trinh bay:

Ngudn gbc dit tranh chp 1a ctia 6ng Nguyén Vian M (LA cha cua ba
Nguyén Thi N) nhan chuyén nhuong cia Cong ty X6 s6 Kién thiét Dong Thap
vao nim 1991. Pén ngay 24/7/1993, 6ng M dugc Uy ban nhan dan (UBND)
thi xa S (Nay 1a thanh phd S) cip gidy chimg nhan QSD déat gom cac thira
1362, 1363, 1365 va 1378, cliing t& ban d6 s6 1. Bén ngay 18/4/2000, 6ng M
lam “Hop ddng chuyén nhuong QSD dat” dé ting cho ba N toan bo thira 1365.
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Pén ngay 08/6/2000 ho ba Nguyén Thi N dugc UBND thi xi S cip gidy ching
nhan QSD dit thira 1365, t& ban d6 s 01, dién tich 880m2.

Phan dét tranh chép 8,7m?, thudc mot ph?m thtra 1365, to ban dd sb 01
hién chi V& Thi Hong T dang quén 1y, s dung 1a do vao khoang nam 1991,
1992 6ng M cho 6ng “Tu Huong” (La cha chi T) & nho nhung khong cé 1am
gidy to gi, chi noi miéng. Sau khi 6ng “Tu Huong” chét thi chi T tiép tuc quan,
str dung dat. Tai thoi diém ong M ting cho ba N QSD dit thi c6 dé cap dén
phﬁn dat cho chi T & nhd va noi “khi nao ba N can st dung thi tra lai”. Pén
nam 2018, UBND Théanh phd S thu hoi 48,4m? thudc mot phan thira 1365 dé
lam duong Nguyén Sinh Sic va bdi thuong thiét hai cho ba N tong sb tién 1a
274.981.640d. Nam 2019 ba N yéu cau chi T di doi nha tra dat nhung chi T
khong dong ¥ nén phat sinh tranh chap.

Vi vy, ba N yéu ciu chi T di doi nha dé tra lai 8,7m? dat, thuoc mot
phan thira 1365, do ho ba Nguyén Thi N dung tén gidy ching nhan QSD dat
tai H1 trong pham vi céc mbe 1, la, 2, 3, 6 dén 1, theo so d6 do dac ngay
11/8/2020 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai thanh phé S.

Ba N tu nguyén hd trg chi phi di doi cho chi T 20.000.000d va chiu toan

b0 chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ong L, 6ng M, chi N va anh N dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta ba N,

khéng c6 yéu cau gi.
- Chi V& Thi Hong T trinh bay:

Nguodn goc phan dat tranh chap 1a cta cha, me chi 1a 6ng V6 Cong Bau
(Chét nam 1995) va ba Lé Thi Huong (Chét nam 1991) dé lai. Ttr nam 1981,
6ng Bau va ba Huong di khai pha, san 1ap va cat nha & trudc thoi diém 6ng M
mua dat cia Cong ty X6 s6 Kién thiét Dong Thap nén khong c6 viéc héi muon
dat ciia ong M dé & nho. Mic du, chua lam thi tuc ké khai, dang ky QSD dat
nhung gia dinh 6ng Bau, ba Huong da sinh séng on dinh trén dat, khong ai
tranh chap. Sau khi 6ng Bau, ba Huong chét thi dé lai nha, dat nay cho chi tiép

tuc quan 1y, str dung cho dén nay.

Vao nam 2007, khi thyc hién cong trinh dat céng thoat nudc do vudng
mot phan nha cta chi nén phai thao d. Vi vay, Nha nudce di boi thuong cho
chi 56.925.869d. Do chi khong c6 dat & nén Nha nude c6 ban cho chi mot nén
tai dinh cu véi gia 37.500.0004 tai khu dan cu 4p Phu Long, xa Tan Pha Pong.
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Pén nim 2018, Nha nudc thu hoi dat dé mo rong duong Nguyén Sinh Sic va
bdi thudng tién dat cho ba N thi chi méi biét phan dat chi dang & da duogc cap
gidy chimg nhan QSD dit cho ho ba Nguyén Thi N nén phat sinh tranh chép.
Trén phan tranh chap, chi cat nha dé ban tap hoa vao ban ngay. Con ban dém
chi vé & bén nha tai xa Tan Pha Pong.

Vi vdy, chi khong ddng ¥ theo yéu cau cua ba N. Pdng thoi, chi yéu cau
Uy ban thu hdi gidy ching nhan QSD dit da cip cho ho ba N dé cap cho chi

d6i voi dién tich dat dang tranh chap.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan déan thanh phd S

co y kién nhu sau:

Trinh tu, thi tuc Uy ban cap quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin M
va ho ba Nguyén Thi N dbi véi thira dat 1365, to ban d6 s6 01, dién tich 880m?
la dung quy dinh ctia phap luat.

Theo so dd do dac ngay 11/8/2020 cta Chi nhanh Vin phong dang ky
dat dai thanh phd S, mot phan nha cua chi T xay dung trén phan dat thé hién tai
Hinh 3 gém cac méc 1, 6, 5, 7, 8 dén 1, dién tich 8,4m? thudc pham vi giai
phong mat bang mé rong duong Nguyén Sinh Sic va da thuc hién thu hoi dat
nén khong dugc phép ton tai.

Tai ban an dan sy so tham s6 28/2019/DS-ST ngay 19/8/2020 cta Toa
4n nhan dan thanh phé S da xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée yéu cau
bi don thao d&, di doi nha dé giao tra lai phan dét tranh chap dién tich 8,7m?,
thuoc mot phan QSD dat thira 1363, to ban d6 s6 01.

Buoc ba Vo Thi Héng T thao d&, di doi can nha két cau: cot gach, tuong
xay gach, méi lop tole, nén 14t gach ceramic, tran nhuya trén phan dat dién tich
8,7m?, thé hién tai H1 gém cac mbc 1, 1a, 2, 3, 6 dén 1, thudc mot phﬁn QSD
dat thira 1365, t& ban do sb 01, toa lac tai s6 594 duong Nguyén Sinh Séc,
khom Tan Binh, phuong An Hoa, thanh phé S dé giao tra lai dat cho ho ba
Nguyén Thi N quan 1y, str dung.

(Theo so d6 do dac ngay 11/8/2020 ctua Chi nhanh Vian phong ding ky

dat dai thanh phd S; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia
tai san ngay 09/01/2020).



Ba Nguyén Thi N ty nguyén hd tro chi phi di doi cho ba V& Thi Hong T
sd tién 20.000.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén v€ an phi, chi phi to tung khac, quyén va thoi
han khéng cdo, quyén, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an ctua cac duong su theo

quy dinh cua phép luat.
Sau khi xét xir so thim, ngay 01/9/2020 chi V5 Thi Hong T khang céo

ban 4an so thim. Yéu cau duogc tiép tuc sir dung 8,7m? tai H1 trong pham vi céc
mdc 1, la, 2, 3, 6, 1 theo So dd do dac ngay 11/8/2020 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd S.

Tai phién toa phiic tham Nguyén don van gilr nguyén yéu cau khoi kién,
Bi don van gitt nguyén yéu cau khang céo, cac duong sy khong thoa thuin

duoc vo1 nhau vé viée gidi quyét ciia vu an.

Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba N va 6ng L phat
biéu y kién va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cio cua chi T,
chap nhn su ty nguyén ctia ba N dong ¥ hd trg thém chi phi di doi nha va boi
dap dat nén nha 1a 10.000.000d.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat & giai doan phtc tham:

+ V& t6 tung: Tham phan chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xtr,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chip hanh dung quy dinh cta
Bo luat T6 tung Dan su.

+ Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khdng chip nhan khang céo
ctia chi T, stra mot phan ban an so thém theo su ty nguyén cia ba N dong y hd
trg cho chi T chi phi di doi nha va bdi dap dit nén nha tong cong 1a
30.000.000d.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai

phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dét tranh chip c6 dién tich 8,7m? thuoc mot phan thia s6 1365, td
ban dd sd 01, tong dién tich 880m?2, phudng An Hoa, thanh phd S do ho ba
Nguyén Thi N dimg tén Gidy chtiig nhan quyén sir dung dat. Trén dat chi T c6
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mdt phan cdn nha dé budn ban tap hoa.

Theo 1oi trinh bay cua ba Nguyén Thi N cling véi céc tai liéu, chimg ctr
co trong hd so vu 4n thé hién: Quyén st dung dat thira 1365, to ban dd sb 01,
dién tich 880m? c6 ngudn gbc 1a cua 6ng Nguyén Vin M (LA cha cia ba N)
nhan chuyén nhuong ctia Cong ty X6 sd Kién thiét Pong Thap vao nam 1991.
Ngay 24/7/1993, 6ng M dugc UBND thi xd S (Nay 1a thanh phé S) cap gidy
chimg nhan QSD dit gdbm 04 thira, trong d6 c6 thira 1365, ciing t& ban do s6 1.
Pén ngay 18/4/2000, dng M 1am “Hop ddng chuyén nhugng QSD dat” dé ting
cho ba N toan b thira 1365. Ba N 1am thu tuc dang ky QSD dat va duoc UBND
thi xa S cip gidy chimg nhan QSD dat cho ho cua ba vao ngay 08/6/2000. Dbi
v6i phan dién tich dat tranh chap 1a do ong M cho ong “Tu Huong” (Tirc 6ng
V06 Cong Bau — cha chi T) ¢ nho tir khoang nam 1991, 1992 nhung khong co6
lam gidy to gi.

[2] Chi T cho rang dién tich dat tranh chap c6 ngudn goc 1a do cha, me
chi 12 6ng V& Cong Bau va ba Lé Thi Huong khai pha va cit nha & khoang
nam 1981 nhung chua lam thu tuc ké khai, ding ky QSD dat. Sau khi ong Bau
va ba Huong chét nha va dat cho chi tiép tuc quan 1y, str dung. Chi di str dung
dat tranh chép trude thoi diém 6ng M nhan chuyén nhuong dat cua Cong ty X6
s6 va gifta phan dét cua chi str dung va dat caa 6ng M cach nhau con muong
16. Chi khong biét viéc 6ng M ké khai, ding ky va duoc cip QSD dit bao gdm
phan dat chi dang sir dung. Tai thoi diém, 6ng M tang cho ba N QSD dat c6
can bo xudng do dac nhung chi khong dugc ai hoi y kién va ciing khong ky tén

vao bién ban xac dinh ranh dat.

[3] Viéc chi T cho ring di st dung dién tich dét tranh chép tir nam 1981
nhung khong dén co quan c6 thim quyén dé ké khai, ding ky QSD dat. Mit
khac, can ct vao cong vin sd 71 ngay 15/8/2019 V/v tra 16i don cho chi T
cling xac dinh Nam 2007, thyc hién cong trinh dat cong thoat nudc, ngay vi tri
nha ciia chi cét trén phan dat thira 1365 bi giai toa va da duoc Nha nudc boi
thuong nha 6, vat kién trtc, chinh sach hd tro sb tién 1a 56.925.869d. Tai thoi
diém d6, chi T khong khiéu nai va yéu ciu boi thuong gi vé dat. Pong thoi, do
nhan thay chi T khong c6 dat & nén Nha nudc cho chi mua mot nén nha tai
dinh cu voi s6 tién 37.500.000d. Theo quyét dinh s6 462 ngay 27/7/2018
UBND Thanh phé S thu hoi phan dat dién tich 48,4m? thudoc QSD dét thira
1365 dé thuc hién dau tu xdy dung cong trinh dudng Nguyén Sinh Sic va bdi

6



thuong thiét hai vé dat va tai san khac cho ba N tong so tién 1a 274.981.640d.
Tir d6 cho thiy, chi T & trén dit tranh chip d duoc Nha nude giai quyét chinh
sach xong, con dat 1a cia ba N nén Nha nudc da bdi thuong tién dat cho ba N.

Vi vay, viéc ba N yéu cau chi T di doi cin nha dé tra lai 8,7m? dat, thé
hién tai H1 gém cac mdc 1, la, 2, 3, 6 dén 1, thudc mot phan QSD dat thira

1365, t& ban dd sd 01 1a ¢ can ctr.

[4] Hién tai chi T d3 c6 chd & On dinh 13 cin nha cdp 4, dugc xay dung
trén ph?ln dat thudc thira 437, to ban do sb 5, tai ép Phu Long, xa Tan Phu
Pong, thanh phd S, quyén sir dung dat do chi T dung tén. Viéc di doi nha giao
tra dét cho ba N van ddm bao diéu kién vé chd & cua chi T.

[5] Can cr vao két qua dinh gid tai san, thi phan nha cuia chi T xay cat
trén dién tich dat tranh chap co tong gia tri 1a 6.804.400d. Ba N ty nguyén hd
tro chi phi di doi tai san trén dat va chi phi boi dap dat nén nha cho chi T sd
tién 20.000.000d. Tai phién toa phuc tham ba N dong y hd tro thém
10.000.000d, tong cong 1a 30.000.000d. Xét thay, viéc hd tro nay la da dam
bao quyén va loi ich hop phéap cho chi T.

Xét ¥ kién cua vi Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba N,
6ng L dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang cdo cta chi T, chap
nhan su tu nguyén cua ba N 1a phu hop nén chép nhan.

Xét ¥ kién cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua chi T, chap nhan sy tu
nguyén ctia ba N 1a phi hop nén chap nhan.

Tir nhitng can ctr néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo

cuachi T, chép nhén sy ty nguyén ctia ba N, stra mot ph?m ban 4n so tham.
Do stra ban 4n so tham, nén chi T khéng phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Phén cta ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6 hi¢u luc

phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308, DPiéu 91, Piéu 92, Piéu 147, Piéu 148, Piéu
227, Piéu 157, Piéu 165 Bo luat T tung dan su; Diéu 26, Piéu 100, Diéu 166,
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Piéu 203 Luat Pat dai; Diéu 166, Diéu 184, Piéu 579 Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va stir dung an phi, 1€
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia chi V& Thi Hong T.

2. Sira mdt phan ban an déan su so tham s6 28/2020/DS-ST ngay 19/8/2020

ctia Toa 4n nhan dan thanh phd S.

3. Chap nhan yéu cau ctia ba Nguyén Thi N.

4. Buoc chi Vo Thi Héng T phai di do1 phﬁn can nha va tai san khac
(Néu co) trén phﬁn dat dién tich 8,7m? thé hién tai H1 trong pham vi cac méc 1,
1a, 2, 3, 6, 1, thudc mot phan thira 1365, to ban do s6 01, tai phuong An Hoa,
thanh phd S dé giao tra lai dat cho ho ba Nguyén Thi N.

5. Ho ba N duoc quyén st dung 8,7m? dat, thé hién tai H1 trong pham vi
cac mbc 1, la, 2, 3, 6, 1, thudc mot phan thira 1365, to ban dd sb 01, tai
phuong An Hoa, thanh phd S.

(Kém theo so d6 do dac ngay 11/8/2020 cua Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd S; Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd va Bién ban dinh
gia tai san ngay 09/01/2020).

Céac duong su duoc dén Co quan Nha nuéc cd tham quyén dé ké khai
dang ky, diéu chinh lai gidy ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

6. Cong nhan sy ty nguyén ctia ba Nguyén Thi N ho trg cho chi V& Thi
Hong T s6 tién 30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
Bo luat dan sy nam 2015.

7. V& an phi:

- Ch1 Vo Thi H6ng T chiu 4.350.000d an phi dan su so tham va duoc trir
vao 300.000d tién tam Gng an phi dan sy phuc tham theo bién lai s6 0008298
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ngay 01/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd S. Chi T phai nop
thém 4.050.0004.

- Ba Nguyén Thi N duoc nhan lai 675.000d tién tam ung an phi dan sy so
thim d3 ndp theo bién lai s6 0004341 ngay 03/12/2019 cta Chi cuc thi hanh 4n
dan sy thanh phé S.

8. V& chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:

Ba Nguyén Thi N tu nguyén chiu 6.472.000d (D3 ndp xong).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phéi thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan suy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thp; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND thanh pho S; ¢

- CCTHADS thanh phé S;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Béng Thap;
- Cac dup‘ng suf;
- Luu: ho so, VT (N).

Sy Danh Dat



