TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 235/2022/DS-PT
Ngay 05/7/2022.

“VIv Tranh chdp doi tién do
ban giao thiéu dién tich can
ho chung cu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Vi Viét Van.
Cdc Tham phan: Ong Mai Tién Diing;
Ba Nguyén Thi Lan Anh
- Thw ky phién toa: Ong Quan Viét Phuong — Thu ky, Toa an nhan dan
thanh phd Ha Nai.
- Dgi dign Vign Kiém sdt nhéan ddn thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Ngo Phuong Lién - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét
Xt phuc tham, cong khai vu an thu 1y s6 28/2022/TLPT- DS ngay 19 thang 01 nam
2022, vé viéc “Tranh chap doi tién do ban giao thiéu dién tich can ho chung cu”.

Do Ban 4n déin sy so thim s6 48/2021/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2021 cua
Toa an nhan dan quan Thanh Xuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so 136/2022/QD-PT ngay 27/4/2022,
Quyét dinh hoan phién toa s 166/2022/QPPT-HPT ngay 13/5/2022, Quyét dinh
hodn phién toa s6 188/2022/QDPT-HPT ngay 26/5/2022, Quyét dinh hoén phién
toa s6 218/2022/QDPT-HPT ngay 08/6/2022, giita cac duong Su:

- Nguyén don: Ong Lé Viét Anh, sinh nim 1980;

Pia chi: Phong B2205, Chung cu thdng nhdt COMPLEX, sé 82 phd Nguyén
Tuan, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi.
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Pai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vian Khoa, sinh nim 1978; (Theo hop
déng Gy quyén sd cong chung 11241.2020/GUQ; Quyén sb: 04 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 02/12/2020).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp: Luat su Lé Thi Hong Van — Cong
ty Luat TNHH Labor Law (Poan Luat su thanh phd Ha Noi).

- Bi don: Cong ty TNHH Théng Nhat - Bic Viét;

Dia chi : Phong A304, Chung cu théng nhdt COMPLEX, s6 82 phd Nguyén Tuan,
phudng Thanh Xuan Trung, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Cong ty Luat TNHH ATS, cu thé: Ba Vi Thi Thu
Ha, ba Tran Thi Minh Chau, ba Pham Thi Nga, 6ng Pao Minh Diing, (theo hop
ddng Gy quyén ngay 20/11/2020); Cong ty Luat TNHH ATS chi dinh dai dién theo
iy quyén: Ba Nguyén Nhu Thai Linh, ba Phan Thi Thanh Lam; Dia chi lién hé:
Tang 10, Toa nha Pao Duy Anh, s6 9 dudng Pao Duy Anh, phuong Phuong Lién,
quan Pbng Pa, thanh phé Ha Noi.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Bui Thi Lan Anh, sinh ndm 1984;

Chau Lé Viét Hai Anh, sinh nam 2008;

Chau Lé Viét Minh Anh, sinh nam 2011,

Cung dia chi: Phong B2205, Chung cu thong nhdt COMPLEX, s6 82 phd
Nguyén Tuan, phudng Thanh Xuén Trung, quan Thanh Xuan, thanh ph6é Ha Noi.

Nguoi khang cao, ong Lé Viét Anh la nguyén don

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an din su so' thAm vu an c6 ndi dung nhuw sau:

Tai don khoi kién, tai lieu kéem theo don va loi khai trong quda trinh tham
gia té tung, nguyén don 6ng Lé Viét Anh trinh bay:

Ong Lé Viét Anh ky hop ddong mua ban cin ho chung cu v6i Cong ty TNHH
Théng Nhit - Bic Viét 1a chu dau tu dy 4n t6 hop lién ké thuong mai Thong Nhat
Complex 82 Nguyén Tuéan. Khi ky hop dong, 6ng Lé Viét Anh chua nhan nha nén
chua biét chinh x4c dién tich cdn ho ma chi ky theo hop déng mua ban do chu dau
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tu thong tin. Theo 1& thuong khi nhan ban giao, chu dau tu va khach hang s& do lai
va ky vao bién ban ban giao, dién tich can hg chinh xac s€ 1a dién tich do cudi cung
c6 bién ban va do ding theo quy dinh cta phap luat. Theo hop dong thi cian ho cua
ong Lé Viét Anh c6 dién tich la: 122.68m?, Tuy nhién khi ban giao can hg, chu dau
tu khong tién hanh do lai dién tich cin ho ma mdc nhién xac dinh dién tich ghi
trong hop dong 1a chinh xac. Ong Lé Viét Anh di moi don vi do dac tién hanh do
dién tich can ho thi di¢én tich can hd cua ong LE& Viét Anh la: 120.9m? (nho hon
dién tich ghi trén hop ddng 1a 1.78m?). Vi vy, 6ng Lé Viét Anh yéu cau:

- Budc cong ty TNHH Théng Nhét - Bic Viét phai do lai dién tich can ho theo
ding quy dinh cua phap luat.

- Phai tra lai cho gia dinh 6ng Lé Viét Anh s tién chénh 1énh dién tich do chu
dau tu do vuot qua so vai dién tich thuc té 1a: 42.720.000 dong.

- Budc chii dau tu phai thanh toan tién 13i cham tra tinh tir ngdy cham ban giao
dén hét thang 6/2020 theo diéu khoan hop dong véi sé tién chénh 1éch ma chu dau
tu phai tra 1a: 8.410.500d6ng.

Bi don, Cong ty TNHH Thong Nhit - Bic Viét do dai dién trinh bay:

Ngay 24/4/2017, Coéng ty TNHH Thdng Nhat - Biac Viét va ba Trinh Thu
Huyén di ky két hop dong mua ban cin ho sd B2205 dé thyuc hién giao dich mua
ban can ho sé B2205, dién tich 122,68m? trong du an to hop nha lién ké, trung tim
thuong mai tai s6 82 Nguyén Tuan, phudng Thanh Xuan Trung, quan Thanh XuAn,
Ha Noi do Cong ty TNHH Théng Nhit - Bic Viét lam chu dau tu. Ngay
15/3/2019, ba Trinh Thu Huyén chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Viét Anh, theo van
ban chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho chung cu sd cong ching
01999.2019/VBCN; quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD cong chimg béi Vin phong
Cong chimg Pong Po. Ngay 26/3/2019, Cong ty TNHH Thong Nhat - Bic Viét ¢o
cong vin xac nhan viéc chuyén nhuong hop dong gitta ba Trinh Thu Huyén va ong
Lé Viét Anh. Ngay 02/4/2019, Cong ty TNHH Théng Nhat - Bac Viét da ban giao
cin ho s6 B2205 cho 6ng Lé Viét Anh theo bién ban ban giao cin ho. Nay ong Lé
Viét Anh c6 don khoi kién Cong ty TNHH Thong Nhat - Bic Viét khong dong y
Vi

Dbi véi yéu cau do lai dién tich st dung cin ho theo dung quy dinh cta phap
luat cua ong Lé Viét Anh: Ong Lé Viét Anh di vién dan QCVN 04-1: 2015/BXD
va khoan 2 Diéu 101 Luat nha ¢ d&é mo ta mat trude 16 gia phai cé tuong bao ngdi
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nha nén phai trr di phan dién tich twong bao nay khi tinh dién tich 16 gia.
QCVNO04-1:2015/BXD do 6ng Lé Viét Anh céan ct chi la van ban du thao chua
dugc Bo Xay dyng ban hanh chinh thire, vi vay viéc dng Lé Viét Anh dan chiéu noi
dung vin ban nay khi tinh dién tich 16 gia 1a khéng c6 co s phap ly. Dong thoi tai
Cong vin s6 108/QLN v/v cach tinh dién tich st dung cin hd chung cu ngay
06/8/2018, Cuc quan ly nha va thi truong bat dong san thudéc B Xay dung da
khang dinh: Do chua c6 quy dinh cta phap luat nén khi tinh dién tich 16 gia thi
khach hang va chii du tu tu thoa thuan, thong nhat va thuc hién theo hop dong
mua ban can ho hai bén di ky két. Tai hop dong hai bén da théng nhat rd rang vé
dién tich sur dung.

Pbi voi yéu cau Cong ty TNHH Théng Nhat - Bac Viét tra lai sb tién chénh
léch do Cong ty TNHH Théng Nhat - Bic Viét do vuot qua so véi dién tich thuc té
13 khong c6 cin ¢ vi chu du tu di ap dung cach do dién tich sir dung can ho phu
hop voi quy dinh cua phép luat va thoa thuén giira cac bén tai hop ddng, dong thoi
ong Lé Viét Anh di nhan ban giao nha tir thang 4/2019 va khéng co ¥ kién nao vé
dién tich st dung can ho tai thoi diém do. Vi vay, viéc ong Lé Viét Anh cho réng
minh bi thiéu 1,78m’ va khoan tién chénh dién tich 42.720.000 dong 1a khong co
can cit dé chap nhan. Do d6, khong c6 can clr 1am phét sinh nghia vu ctia Cong ty
TNHH Théng Nhét - Bac Viét phai hoan tra sb tién nay ciing nhu Cong ty TNHH
Théng Nhat - Bac Viét khong c6 nghia vu phai thanh toan tién 1i cham tra dbi véi
khoan tién trén.

Tai phién toa so thim:

Ong Lé Viét Anh van giir nguyén yéu cau khoi kién: Budc Cong ty TNHH
Théng Nhat - Bac Viét phai do lai dién tich can ho theo ding quy dinh cta phap
luat; phai tra lai cho gia dinh 6ng Lé Viét Anh s tién chénh 1énh dién tich do chu
dau tu do vuot quéa so véi dién tich thuc té 13: 42.720.000 dong; Budc chu dau tu
phai thanh toan tién 14i chdm tra tinh tr ngdy cham ban giao 12/7/2021 la:
9.612.000 dong; Tong sb tién 6ng Lé Viét Anh yéu cau Cong ty TNHH Thong
Nhét - Bic Viét thanh toan 1a: 52.332.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong Lé Viét Anh: Ong Lé Viét
Anh di yéu cau chu dau tu cung cap tai liéu co lién quan dén ho so du an, nhung
dén nay chu dau tu van khong cung cap; do vay, anh huéng dén quyén loi cua ong
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Lé Viét Anh. D4i v6i phan dién tich chénh 1éch, chu dau tu chi can ct vao dién
tich can ho trén hop dong ma khong ching kién viéc do vé nén dan dén viéc do sai
dién tich can ho, cha dau tu di vi pham Khoan 1 biéu 12, biéu 13, diém a khoan 5
Diéu 8 ctia Hop ddng mua ban. Do vay, dé nghi Toa an chdp nhan toan bo yéu cau
khéi kién cua 6ng Lé Viét Anh.

Pai dién theo uy quyén cta ong Lé Viét Anh: Khi ky hop dong mua cin ho
hinh thanh trong tuwong lai, dién tich thuc té c6 thé chénh véi dién tich trong hop
ddng. Theo quy dinh, chu dau tu phai moi bén thir ba do dac lai dién tich thuc té
khi ban giao truc tiép cho ngudi mua va co su ching kién ciia cac bén khach hang,
tuy nhién chu dau tu da khong moi cac bén c6 su ching kién. Do vay, bién ban ban
giao can ho khong co gia tri. Mic du ¢ su tranh chap vé dién tich can ho, nhung
chu dau tu khong thién chi gap mat dé giai quyét van dé ma tron tranh hodc chi tra
101 cu dan bang cong van. Tuy nhién, tai cong van, chu dau tu lai vién din nhimng
van ban quy pham phap luat diéu chinh khong dung. Vé phuong phap do cin ho,
chu dau tu khong trir di dién tich tudng bao & phia trude logia. Diéu nay trai véi
quy dinh tai Luat nha ¢. Do vay, dé nghi Toa an chdp nhan toan bd yéu cau khoi
kién cua ong L€ Viét Anh.

Pai dién theo uy quyén Cong ty TNHH Thong Nhat- Bic Viét giir nguyén y
kién d trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xir bac
toan bd yéu cau cua 6ng Lé Viét Anh cin ctr theo Diéu 12 ciia Hop dong mua ban
can hg. Trude khi ban giao can ho, chu dau tu da thué don vi do dac va khi nhan
ban giao, 6ng Lé Viét Anh di doc va khong c6 y kién gi vé dién tich can ho. Hién
cu dan da vé sinh séng tai chung cu véi hon 400 ho dan, hién chi c6 khoang 10 cu
dan 1a phat sinh tranh chap voi cha dau tu. Vi vy, phuong phap do va dién tich sau
khi do nam trong dung sai cho phép, phit hop quy dinh cta phéap luat. Do do, dé
nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién cta ong Lé Viét Anh. Vé viéc yéu cau
cung cap tai liéu co lién quan dén ho so du an ciing nhu ban thiét ké ctia Toa nha:
Pbi v6i yéu cau nay, 6ng Lé Viét Anh dua ra 1a khong ¢ cin ctr nén Cong ty
khong c6 nghia vu cung cap cho 6ng Lé Viét Anh do trong vu 4n ndy ong Lé Viét
Anh chi yéu cau tinh cach do va doi s6 tién thiéu.

Tai Ban an dan su so tham s6 48/2021/DS-ST ngay 12 thang 7 nam 2021
ctia Toa an nhan dan quan Thanh Xuan d3 quyét dinh:

Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia Nguyén don — Ong Lé Viét Anh.



Ngoai ra Ban 4n con quyét dinh vé an phi va quyén khang cao cua cac duong
su.

Khong dong ¥, 6ng Lé Viét Anh khang cdo Ban 4n dan su so thim. Pon
khang cao ctia ong Lé Viét Anh c6 ndi dung chinh: Toa 4n vi pham tb tung trong
giai doan chuin bj xét xr khong téng dat van béan td tung dén nguoi dai dién theo
uy quyén va ludt su trong mot sb budi lam viée, khong cong khai chimg cir va hoa
giai khi cong ty do dac guri ban do cudi cung dan dén bi don va dai dién Vién Kiém
sat khong ndm duoc cu thé ban do vé thiét ké cian hd cua ong. Chu toa phién toa
khong dat cdu hoi nham 1am rd ban chat, tranh chap ctia vu 4n. Pai dién Vién Kiém
sat khong thu thap ching cir ddy du nén dua ra quan diém giai quyét vu an thiéu
can ctr. Phan quyét ctia Hoi dong xét xtr khong chinh xac, xdm pham nghiém trong
quyén loi ciia 6ng. Ong Viét Anh dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
xtr lai vy 4n theo thi tuc phic tham dam bao quyén loi clia 6ng.

Tai phién toa phiic tham:

Puong su gilt nguyén yéu cau khai kién, yéu cau khang cao, khong xuat trinh
chang ctir mai.

Luat su Lé Thi Hong Van trinh bay luan ctr bao vé quyén va loi ich hop phép
ciia 6ng Lé Viét Anh dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham stra Ban an dan su so
tham, chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Viét Anh.

Ba Vii Thi Thu Ha, ba Nguyén Nhu Thai Linh, ba Phan Thi Thanh Lam (thudc
Cong ty Luat TNHH ATS) dai dién theo uy quyén ctia Cong ty TNHH Thong Nhét
- Bic Viét dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham giit nguyén Ban an dan su so tham.

Tham gia phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phat
biéu quan diém:

V& t6 tung, ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia té tung da thyuc hién dung
cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

V& noi dung, sau khi phén tich dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha
Noi dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham stra Ban an dan sy so tham vé quan hé
phap luat 1a tranh chap hop ddng mua ban can ho; vé noi dung, dé nghi giit nguyén
Ban an dan sy so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét Xt phiic tham nhan
dinh:

Vé té tung, ong Lé Viét Anh nop don khang cdo, ndp tién tam ung an phi
phuc tham trong han luét dinh 1 hop 1&. Xac dinh quan hé phéap luat trong vu kién
1a: “Tranh chap doi tién do ban giao thiéu dién tich can ho chung cu” 1a phu hop,
sat va dang voi yéu cau khai kién cua nguyén don. Qua trinh giai quyét vu an, Toa
an nhan dan quan Thanh Xuan, thuc hién ding, day da quy dinh cta B luat té tung
dan su.

V& noi dung, xét yéu cau khang cdo cua ong Lé Viét Anh, Hoi dong xét xur
phuc tham thay rang:

Ngay 24/4/2017, Cong ty TNHH Théng Nhat - Bac Viét va ba Trinh Thu
Huyén d3 ky két Hop déng mua ban cian ho sé B2205 dé thuc hién giao dich mua
ban can ho sb B2205, dién tich 122,68m2 trong Dy an To hop nha lién k&, trung
tam thuong mai tai s6 82 Nguyén Tuéan, phuong Thanh Xuan Trung, quan Thanh
Xuan, Ha Noi do Cong ty TNHH Théng Nhat - Biac Viét lam chu dau tu. Ngay
15/3/2019, ba Trinh Thu Huyén chuyén nhuong lai cho 6ng Lé Viét Anh, theo Vin
ban chuyén nhuong hop dong mua ban cin ho chung cu sd cong ching
01999.2019/VBCN; quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD cong chimg bdi Vin phong
Cong chimg Pong P6. Ngay 26/3/2019, Cong ty TNHH Théng Nhat - Bac Viét ¢6
cong van xac nhan (déng y) viéc chuyén nhuong hop dong giita ba Trinh Thu
Huyén va 6ng Lé Viét Anh. Ngay 02/4/2019, Cong ty TNHH Théng Nhat - Béc
Viét dd ban giao can ho s6 B2205 cho 6ng Lé Viét Anh theo Bién ban ban giao cin
ho.

Qua trinh str dung can ho 6ng Lé Viét Anh da moi don vi do dac tién hanh do
dién tich can hd thi dién tich can hd cua 6ng L& Vi¢t Anh la 120.9m% Theo hop
déng thi can hQ cua 6ng Lé Viét Anh co6 dién tich la 122.68m? Vi vay, ong Lé Viét
Anh cé don khéi kién Cong ty TNHH Théong Nhat - Bic Viét voi yéu cau Cong ty
TNHH Théng Nhit - Bic Viét phai tra lai sb tién chénh 1éch dién tich va thanh toan
tién 13i cham tra.

Xét thiy, dién tich cic bén tranh chip c6 nguyén nhan tir phuong phap do
(cach do) phan dién tich ban cong, 16gia. Cu thé, 6ng Lé Viét Anh cho rang: Viéc
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cha dau tu 4p dung cach do dé tinh dién tich ldgia la khong chinh xé4c vi: Can ctr
khoan 2 Diéu 101 ciia Luat nha ¢ nam 2014 “khi tinh dién tich ban cong thi tinh
dién tich toan bo dién tich san; truong hop ban cong co phan dién tich tudng chung
thi tinh tir mép trong ctia tudng chung” va theo quy chuan k¥ thuit qudc gia vé nha
& va cong trinh cong cong (QCVNO04-1:2015/BXD) da néu ro: “Logia la khoang
khong gian ¢6 lan can bao vé, lui vao so vdi mat tudng ding cua nha, co6 ba mat
dugc tuong, vach bao che” do vay, khi tinh dién tich 16gia phai trir di phan dién
tich tuong bao ngoi nha & mat trude logia.

Pé giai quyét vu kién can phai xem xét thoa thuan ctia cc bén tham gia ky két
Hop dong mua ban cin ho, quy dinh caa phap luat dang c6 hiéu lyuc tai thoi diém
ky két Hop dong.

Can ctr phap luat dé hai bén ky két Hop dong mua ban can ho sé B2205 ngay
24/4/2017 (thé hién trong Hop dong) 1a Bo luat dan sy ndm 2015, Luat nha ¢ nim
2014, Luat Bao v€ nguoi ti€u dung nam 2010 va céac van ban phap luat khac; trong
d6 khong c6 Ban quy chuan ky thuat qudc gia vé nha ¢ va cong trinh cong cong
QCVNO4-1:2015/BXD dé tinh dién tich.

Xem xét Ban quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha & va cong trinh céng cong
QCVNO04-1:2015/BXD la ban du thdo chua dugc Bd Xay dung ban hanh chinh
thirc. Do d6, khong ap dung dé tinh dién tich ban cong, logia.

Tai khoan 2 Piéu 101 cua Luat nha & nim 2014 quy dinh: “Dién tich sir dung
can hé hodc phan dién tich khdc trong nha chung cuw thuée sé hitu riéng ciia chii s6¢
hitu nha chung cw dwge tinh theo kich thirde théng thity bao gom ca phan dién tich
twong ngan cdc phong bén trong cin hg, dién tich ban céng, 16 gia (néu cé) va
khong tinh dién tich twong bao ngoi nha, twong phdn chia cac can ho, dién tich san
co cot, hop ky thudt nam bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban cong thi tinh toan
bé dién tich san; truong hop ban céng c6 phan dién tich twong chung thi tinh tir
mép trong cua twong chung”.

Tai khoan 12 Piéu 1 cua Hop déng mua ban can ho c6 ndi dung: “Dién tich su
dung can ho la dién tich swr dung riéng cua can ho ... bao gém ca phdn dién tich
twong ngan cac phong bén trong can hé va dién tich ban céng, 16 gia (néu c6) gdn
lién véi can hé do; khéng tinh twong bao ngédi nha, twong phan chia cdc can hé va
dién tich san co cot, hop ky thudt nam bén trong can ho. Khi tinh dién tich ban



cong thi tinh toan b dién tich san; truong hop ban cong c¢é phan dién tich twong
chung thi tinh tuw mép trong cua twong chung...”.

Theo trich dan trén, khoan 12 Diéu 1 ctia Hop dong mua ban cin hd co nodi
dung thoa thuan phu hop (twong tu) v6i khoan 2 Piéu 101 ctua Luat nha & nim
2014. Piéu do co nghia, thuc hién dung Hop déng mua ban can ho 1a thuc hién
ding quy dinh cua Luat nha & nam 2014.

Theo B6 luat dan sy nam 2015: Khoan 2 Piéu 3 quy dinh vé cic nguyén tic
co ban cua phép luat dan su: “Cd nhdn, phdp nhdn xdc ldp, thwc hién, cham dirt
quyén, nghia vu dan sy cua minh trén co so tu do, tw nguyén cam két, thoa thudn.
Moi cam két, théa thudn khong vi pham diéu cam cua ludt, khong trai dao dvcc xa
hoi ¢6 hiéu luc thwe hién doi véi cdc bén va phai dwoc chu thé khéc ton trong”.
Khoan 2 Diéu 401 quy dinh vé hiéu luc ctia hop dong: “Tir thoi diém hop dong cé
hiéu lyc, cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu doi véi nhau theo cam két. Hop
dong chi cé thé bi sira doi hodc hity bé theo théa thudn ciia cdc bén hodc theo quy
dinh cua phap ludt”.

Tai thoi diém hai bén ky két Hop dong mua ban cin ho, khong c6 vian ban quy
pham phap luat nao dang c6 hiéu luc quy dinh cy thé vé viéc phan biét (xac dinh cu
thé) ban cong voi ldgia cling nhu cach tinh dién tich 16gia. Do d6, thoa thuan vé
cach do dién tich ban cong, 16gia nhu cach do quy dinh trong Hop dong mua ban
can ho khong trai quy dinh/khong vi pham diéu cdm cta phap luat. Dbi chiéu véi
quy dinh cua Bo luat dan sy nam 2015 trich dan trén thi cac bén phai thuc hién
quyén va nghia vu d6i voi nhau theo cam két trong Hop dong mua ban can ho.

Tham khao Thong tu 03/2014/TT-BXD ngay 20/02/2014 cua B§ Xay dung
(c6 hiéu Iuc tir 08/4/2014 dén ngay 15/8/2016) 1a Thong tu duy nhat, trude dé, tinh
dén thoi diém ky két Hop dong mua ban can ho ngay 24/4/2017, ¢6 quy dinh vé
cach tinh dién tich: “Dién tich su dung can ho dwoc tinh theo kich thudc thong thuy
nhie vi du theo hinh vé dudi ddy va dwoc ghi vao Gidy chitng nhdn cdp cho nguoi
mua, bao gom cd phan dién tich twong ngan cdc phong bén trong cdn hé va dién
tich ban céng, 16 gia (néu cd) gan lién véi cin hé do, khéng tinh twong bao ngoi
nha, twong phén chia cac can ho, dién tich san c¢é cét, hdp kj thudt nam bén trong
can hg”.



Dién tich san c6 cét e
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Dién tich san ¢ hop ky thuat

Dién tich st dung can hd = (a x b) + (cxd)-(Ze+f)
Trong d6: - e, 1a dién tich san ¢6 cot nam bén trong cén ho
- f1a dién tich san ¢ hdp ky thuat nam bén trong can ho

Hb so trich do hién trang cin ho s6 569-2021/HSKT ngay 30/3/2021 (trich do
theo huéng dan Thong tu 03/2014/TT-BXD) c¢6 kich thudc twong tmg (trung khép)
v6i HO so trich do hién trang can ho s6 721-2021/HSKT ngay 20/4/2021 (tinh theo
mép trong vach kinh va mép ngoai ban cong, theo phuwong phap trich do hién trang
can ho) thi di¢n tich hién trang can ho la 121,9m2. Theo cach do nay thi vach kinh
dugc xac dinh la tudng ngan bén trong can hd la hoan toan phu hop véi thoa thuan
trong Hop dong mua ban cin hd ngay 24/4/2017. Nhu vay, cha dau tu - Cong ty
TNHH Thong Nhat - Bic Viét, do dac dién tich ban cong, 16gia tir mép trong doi
v6i mit tuong chung (tuong phan chia cac cin ho) va do tir mép ngoai ddi voi mat
tiép giap voi thién nhién ciia ban cong, ldgia theo dung thoa thuan trong Hop dong
mua ban can ho.

Dién tich hién trang can hd giam 0,78m2 so voi dién tich ghi trong Hop déng,
tuong Gmg voi sai s6 0,6%. Sai sd nay 12 sai s6 cho phép dugc quy dinh tai khoan 4
Diéu 3 ctia Hop dong mua ban cin ho: “Néu sw chénh léch trong pham vi 01/% thi
cdc bén khéng diéu chinh lai tong gid tri hop dong”.

Nhu d trich dan va phén tich trén, Ban 4n dan su so tham da cin ct va ap dung
dung cac quy dinh cia phap luat hién hanh dé xét xtr vu kién, khang céo cua ong Lé

10



Vi¢t Anh khong c6 can cu, khong duoc chép nhan; can gilr nguyén Ban an dan su
so tham.
An phi phiic tham: Ong Lé Viét Anh phai chiu an phi dan sy phtc thim theo
quy dinh.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ct Diéu 26, 35, 39, 147, 148, 271, 273, 280, khoan 1 Piéu 308 cua B
luat t6 tung dan su; Diéu 101 cua Luat nha ¢ ndm 2014; Diéu 3, 401 cua Bo luét
dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

X

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua ong Lé Viét Anh.

Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 48/2021/DS-ST ngay 12 thang 7 nam
2021 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doi tién do ban giao thiéu dién tich cin ho
chung cu cta ong Lé Viét Anh doi vi Cong ty TNHH Théng Nhat - Bac Viét.

2. V& an phi:

* An phi so tham: Ong Lé Viét Anh phai chiu 2.616.600 dong an phi dan su so
tham, dugc trir vao s tién tam ung an phi da nop 1.278.000 déng theo Bién lai thu
s6 0724 ngay 28/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan; ong
Lé Viét Anh con phai ndp 1.338.600d (Mot triéu ba tram ba mwoi tam nghin sdu
tram dong).

* An phi phuc tham: Ong Lé Viét Anh phai chiu 300.000d (ba tram nghin
dong) an phi dan sy phuc tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu s6 07031 ngay 22/10/2021 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan Thanh
Xuan.

3. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- VKSND TP Ha Néi; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND qudn Thanh Xudn,

- Chi cuc THADS qudn Thanh Xuan;

- Cac dwong su;

- Luu van phong, ho so.

Vii Viét Vin
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