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Ban 4n s6: 54/2020/DS-PT

Ngay 30-11-2020

V/v yéu cau huy hop ddng vay tai san
va doi lai gidy chimg nhan QSD dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Théam phan - Chii toa phién tda: Ba Bui Thi Ngoc.

Cac Tham phdan:Ong Nguyén Xuan Chién va 6ng Nguyén Vin Thuyén

- Thw ky phién t0a:Ba Truong Thi Thuy, la Thu ky vién cua Toa 4n nhan dan
tinh Dak Nong.

- Dgi dién Vign kiém sit nhén dan tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ong
Duong Phuc Truong — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2020, tai try s6 TOaan nhén dén tinh Pik Nong xét xur
phuc thim cong khai vu an dan sy thu ly s6: 63/2020/TLPT- DS ngay 15 thang 10

nam 2020 vé “Yéu cdau hiy hop dong vay tai san va doi lai gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thdm s6:30/2020/DS-ST ngay 11 thang 9 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Dak Mil, tinh Dak Nong bj khang céo,

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 66/2020/QD-PT ngay 03
thang 11 nam 2020giua cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Nguyén Cong S, sinh nam 1975; Dia chi: Xém 4, thon P,
xa N, huyén T, tinh Quang Ngéi — Co mat.

- Bj don: ba Nguyén Thi Minh H, sinh nim 1978; Dia chi: Thén D, x& T,
huyén D1, tinh Dak Nong — C6 mat.

- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Minh H.

NOI DUNG VU AN:
1. Theo ngi dung don khdi kién ciia nguyén don, trong qud trinh gidi quyét

vu dn va tgi phién toa:

Trong khoang thoi gian tir thang 9/2017 6ng S ¢6 méi quan hé tinh cam voi
ba Nguyén Thi Minh H va chung song dén thang 08/2018 thi khdng chung song
cung nhau. Trudc khi chung séng cing ba H thi 6ng S dang lam don yéu cau Toa
an nhan dan huyén Tu Nghia ly hén véi ba Lé Thi L, trudc khi ly hdn hai bén vg
chdng thoa thuan nhu sau: Ba L dugc nhan toan bo s6 tién Nha nudc bdi thuong, hd
tro cho gia dinh dé giai phong mat bang thuc hién dy an duong cao téc Pa Nang —
Quang Ngai véi so tién 1a 299.804.600 dong, 6ng S nhan thua dat s6 1743, to ban



d6 s6 10, dién tich 200 m?, dat tai xa N, huyén T, tinh Quang Ngéi theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé6 CC254346 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Quang
Ngai cip ngay 18/01/2017. Trong qué trinh cho giai quyét ly hén, do so ba L d6i y
ndi dung thoa thuén chia tai san nén 6ng S dem chuyén nay noi véi ba H, ba H ban
véi dng S dé ba H giir giom gay chang nhan quyén sir dung dat va hai bén 1am hop
ddng vay tién gia tao, c6 thé chap gidy chang nhan quyen st dung dat thira dat
1743 néu trén vao khodng thang 8/2018, nhung trong hop déng ghi thoi han vay la
ngay 13/11/2016 dén ngay 13/12/2017 dé ba L thay su viéc da roi nén khong tranh
chap quyén sir dung dat voi 6ng S nira. Sau khi 1am hop dong vay tién va thé chap,
thi 6ng S, ba H co dén Phong cong chung N tai thi tran L, huyén T dé yéu cau
chting thuc nhung vi trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ding tén ong S va
ba L, ba L khéng c6 mat nén khdng cong chimg dugc, ba H di giir gidy nay tir do
cho dén nay ma khong xe bo. Ngay 10/8/2018 thi gitra 6ng S va ba L co thoa thuén
viéc chia tai san chung vo Chong dugc cong chang, chang thuc nén tir d6 ong S
khong dé y gi dén gidy vay tién caa ong vai ba H.

Trong qua trinh séng chung cting ba H tai x& T, huyén D, tinh Bak Néng thi
gitta 6ng S va ba H phat sinh mau thuin va sau d6 ong tro vé sinh sdng tai Quang
Ngai, dén ngay 12/11/2018 do can giay chimg nhan quyén sir dung dat d¢é thé chap
hgan hang vay tién mo dai 1y son, ong S di goi dién thoai cho ba H yéu cau tra lai
giay chung nhan ma ba H da gitr gium, nhung ba H khong chiu tra ma uy hiép va
yéu cau ong S phai tra s tién 20.000.000 dong thi ba H tra lai gidy chung nhan
quyén sir dung dat.

Sau khi mau thuan ong S vé Quang Ngai sinh séng thi ngay 14/8/2018 ba H
c6 1am don ngan chan lam s6 do thira dat trén cua 6ng S va guri dén Van phong
dang ky quyén st dung dat va Uy ban nhan dan x4 N nén éng S di lam don t6 céo
hanh vi cudng doat tai san caa ba H dén Co quan canh sat diéu tra Cong an huyén
T, tinh Quang Ngai. Sau khi tiép nhan va giai quyét Co quan canh sat diéu tra Cong
an huyén T di ra Thong bao sé 131/TB, ngay 28/5/2019 vé két qua giai quyét
ngudn tin vé toi pham va ra Quyét dinh s6 08/QP, ngay 28/5/2019 vé viéc khong
khoi t6 vy an hinh su ddi véi don té giac toi pham cudng doat tai san caa 6ng S.

Nay dng Sam khai kién yéu cau Toa an huy Hop dong vay tién gitta ng véi
ba H véi sb tién 250.000.000 ddng va yéu cau ba Hiéu phai tra lai gidy ching nhan
s6 CC 254346 do UBND huyén T cip ngay 18/01/2017 dbi véi thira dat s6 1743 to
ban d6 s6 10 toa lac tai xd N, huyén T, tinh Quang Ngai cho 6ng S.

2. Theo 16i khai ciia bi don, ba Nguyén Thi Minh H trong qud trinh diéu
tra va tai phién toa:

Ba Nguyén Thi Minh H thtra nhan trudc day ba c6 quan hé tinh cam véi 6ng
S, vi vay c6 cho 6ng S vay 250.000.000 ddng, sau d6 éng S co tra cho ba H
170.000.000 d6ng con no lai 80.000.000 ddng va viét lai gidy vay tién khac nhung
sau d6 da bi 6ng S xé, do vay ba H mai giit giay ching nhan quyén sir dung dat sé
CC 254346 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 18/01/2017 ddi véi thira dat sé
1743, to ban d6 sb 10, dién tich 200 m? toa lac tai xa N, huyén T, tinh Quang Ngéi



cuia 6ng Nguyén Cong S. Déi véi yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Cong S thi ba
khong ddng y voi yéu cau khoi kién cia nguyén don, néu 6ng Nguyén Céng S
ddng y tra cho ba H 80.000.000 dong thi ba H méi déng y tra gidy chiing nhan
quyén st dung dat lai cho dng Sam, tuy nhién ba H khéng 1am don phan t§ dé yéu
cau Toa &n giai quyét s tién 6ng S vay cua ba H.

Ban an dan su so thim $6:30/2020/DS-ST ngay 11/9/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén ik Mil, tinh Bik Nong dd quyét dinh: Can ct vao khoan 3 Diéu 26; khoan 1
Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; diém d khoan 1 Piéu 192; diém g khoan 1 Diéu 217; Piéu
219 Bo luat t6 tung dan su; Ap dung khoan 1 Diéu 105; Piéu 115; khoan 2 Piéu 117;
Dicu 463 Bo luat dan sy nim 2015;Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016. Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Cong
S vé viéc yéu cau huy hop dong vay s tién 250.000.000 dong giita 6ng S véi ba
Nguyén Thi Minh H.

2. Pinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Cong S vé viéc budc ba
Nguyén Thi Minh H phai tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CC 254346
do UBND huyén T, tinh Quang Ngéi cip ngay 18/01/2017 dbi véi thira dat s6 1743
to ban do s6 10 toa lac tai x& N, huyén T, tinh Quang Ngi cho 6ng Nguyén Cong
S.

Ngoai ra Toa an cip so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 17/9/2020, bi don ba Nguyén Thi Minh H khang cdo dé nghi Toa an cip
phuc tham xét x1r lai toan bd vu an.

Tai phién toa, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va bi don ba Nguyén
Thi Minh H gitr nguyén yéu cau khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugc
v6i1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai di‘én Vién kiém sat nh@n dan tinh Pk Nong: Cénv cu cac tai
li¢u, chimg cur trong ho so vu én dé dugc tham tra tai phién toa phuc tham, trén co
0 xem xet day du, toan di¢n tai liéu, chimg ctr, ¥ kién trinh bay va két qua tranh
tung tai phién toa phic tham d€ nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 3 Diéu 308,
bieu 310 BLTTDS, Huy ban an dan sy so tham so 30/2020/DS-ST ngay 11/9/2020
cua TAND huyén D:?}k Mil, chuyén ho so vu an vé Toa an nhan dan huyén bak Mil
deé thu ly va giai quyet lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thoi han khang cao: Pon khang cao cua ba Nguyén Thi Minh H ndp
trong thot han ludt dinh, da ndp tién tam g an phi phuc tham theo quy dinh.



[2]. Xét ndi dung khang céo ciia ba Nguyén Thi Minh H, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1]. Bdi véi hop ddng vay tién:

Tai co quan diéu tra (BL 164), ba Hiéu khai: “Tai Vin phong cong ching
Nguyén Hong N t6i cd ndi voi ba L, t6i néi moi ngudi ¢ van phong déu nghe 14 toi
nghi 6ng S nén chuyén lai quyén st dung dat cho céc con 6ng S va sb tién
80.000.000 ddng dng S no thi chi L tiép tuc tra”. Tuy nhién ong S khong ddng y va
hai bén c6 cii va nhau, cap so tham chua tién hanh lay loi khai caa ba Lé Thi L dé
lam rd ndi dung nay.

Tai phién tda phdc thim dng S ¢6 hoi ba H tai sao tir 80.000.000 dong ma ba
H doi 6ng 250.000.000 dong. Tai co' quan diéu tra huyén T, tinh Quang Ngai (BL
144)ong S khai “Do ong khong mudn tiép tuc Song Vol ba H nén Ong viét gidy ng
ba H sé tién 80. 000.000 ddng”, sau d6 lai khai viét gidy no ba H s tién 72.000.000
dong Toa &n cap so tham chua lam rd dng S no ba H s tién 80. 000.000 dong hay
sé tién 72.000.000 déng ma ba H yéu cau 6ng S tra co nam trong sb tién
250.000.000 dong theo hop ddng vay tién khong? Ma Toa an cip so tham di tuyén
hay hop ddng vay tién giita dng S, ba H (hop dong vay 250.000.000 dong thoi han
1a ngay 13/11/2016 dén ngay 13/12/2017) s& lam anh hudng dén quyén loi cua ba
H.

Ngoai ra ba H trinh bay dé c¢6 dugc GCNQSD dit mang tén 6ng S, ba H 1
nguoi truc tiép di 1am cac thi tuc, tu nop thué va cac 18 phi khac va ba L ciing nghe
ba H noi cho dng S muon tién dé 1am thu tuc sang nhugng GCNQSD dét, sau dé
6ng S tu nguyén dua GCNQSD dat mang tén 6ng Sam cho ba H van dé nay ba H
da trinh bay tai co quan CSPT cong an huyén T. Ong S khdng thira nhan viéc ba H
tra toan bo tién thué va cac Ié phi khac va chua 1am 6 ai 1a nguoi ky gidy to lam
thi tuc chuyén nhugng va nhan GCNQSD dat dé lam rd ngi dung 6ng S cho la ba
Htuy Iay GCNQSD dat cia 6ng S sau khi lam xong thu tuc chuyen nhuong quyen
st dung dat, CSPT cong an huyén T va T0a an cap so tham chua tién hanh diéu tra
tai phong Cong chung va chua tién hanh thu thap chiing ctr tai Chi nhanh vian
phong dang ky dat dai huyén T, tinh Quang Ngai dé 1am rd nhung ndi dung nay.

[2.2]. Dbi v6i yéu cau 6ng Sam kién doi ba H tra lai gidy ching nhan quyén
su dung dat. HOi dong xet xir xét thay:

Xét bién phap bao dam cuia hop dong vay tién: BE dam bao cho s6 tien vay,
ong S déng y thé chap tai san la quyen st dung dét cho ba H theo “GCNQSD dat
quyén so hira nha & va tai san khac gan lién voi dat” s6 CC 254346, s6 Vao so cap
GCN: CH 11776 do UBND huyén T, tinh Quang Ngai cip ngay 18/01/2017. Tuy
nhién thoi diém thé chap thi GCNQSD dat van dung tén 6ng S va ba L nhung ba L
khong tham gia ky két va viéc thé chap khong dugc cong chimg, ching thuc theo
khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013 vé “quyen Chuyen dai, Chuyen nhuong, cho
thué, cho thué lai, thura ké, tang cho, thé chap gop von quyen st dung dat” quy
dinh: “Hop dong thé chap quyén sir dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién



véi dat phai duoc cbng chiing hoic chung thuc”. Viéc dng S khoi kign yéu cau hay
hop ddng vay tién va doi lai GCNQSD dat phai giai quyét trong cing vu an. Cap so
tham dinh chi y8u cau khoi kién cua 6ng S vé viéc budc ba H tra lai GCNQSD dat
d6i vai viec 6ng S thé chip GCNQSD dat dé bao dam khoan vay trén 1a chua giai
quyét triét dé vu an.

[3]. Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay dé co
can ctr giai quyét dung dan khach quan, triét dé can thiét phai giai quyét tat ca cac mbi
quan h¢ trén ma cap phuc tham khong thé bd sung khic phuc tai phién toa dugc. Nén
can chap nhan quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat, Huy ban an dan sy so
tham s6 30/2020/DS-ST ngay 11/9/2020 ctia TAND huyén Dak Mil, chuyén ho so
vu an vé Tda 4n nhan dan huyén Dak Mil dé thu Iy va giai quyét lai.

[4]. V& an phi dan sy phic tham: Do khang cédo dwgc chdp nhin nén ba
Nguyén Thi Minh H khéng phai chiu 4n phi dan sy phiic thim.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308cta Bo luat TH tung dan su:

1. Chap nhan khang céo ciia ba Nguyén Thi Minh H, Huy ban an dan su so
tham s 30/2020/DS-ST ngay 11/9/2020 caa TAND huyén Pak Mil, chuyén hd so
vy an vé tda an huyén bak Mil dé thy ly va giai quyét lai.

2. Vé an phi dan sy phiic thim: Hoan tra cho ba Nguyén Thi Minh H
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gmg an phi dan sy phic tham da nop
theo bién lai s6 0003550 ngay 21/9/2020.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: ‘ T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP. H6 Chi Minh,; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Diak Nong; ’

- TAND huyén bak Mil;

- Chi cuc THADS huyén b; i

- Cac duong su; (Da ky, dong ddu)

- Luu: ho so, TDS.

Bui Thi Ngoc



