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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 62/2020/DS-PT
Ngay: 14 - 5 - 2020

VIv: “Tranh chap kién doi tai san
quyén sir dung dat.”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Van Huong.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hai Thanh;
Ong Dang Van Hung.

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thi Minh Ha, Thu ky toa an.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhén dén cip cao tai Ha Ngi: Ba Nguyén Thi
Thu Huong, Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 5 nam 2020, tai try s, Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xir phuc tham coéng khai vu an dén sy thy 1y so: 213/2019/T,LPT-DS
ngay 30 thang 8 nam 2019 vé “Tranh chap doi tai sdn quyén su dung dat”.

Do Bén an dan sy so thém s6 12/2019/DSST ngay 05 thang 7 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho H bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sé: 3056/2020/QDPT-DS
ngay 27 thang 04 nam 2020 gitra cac duong sy:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh ndm 1949; noi cu tri: Thon 3, xa
X, huyén N, thanh pho H; vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don:

1. Ong Bui Vin X ; noi cu tra: T6 dan pho s6 9, thi tran Q, huyén P, thanh
pho H. Co mat.

2. Ba Nguyén Thi T; dia chi: sb 124 duong N, L, H; (theo Gidy uy quyeén
ngay 16/3/2017). C6 mat.

*Bj dan Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1942; noi cu tra: Thon 4, xa X, huyén
N, thanh pho H. C6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Ong Tran H, sinh ndm
1952; Co6 mat.

* Newoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1. BaNLQ 1, sinh nam 1957; noi cu tra: Thon 4, xa X, huyén N, thanh phé



H. Co mat.

2. Anh NLQ 2, sinh nam 1983; noi cu tri: Xom 4, thon K, xa X, huyén N,
thanh pho H. C6 mat.

3. th NLQ 3, sinh nam 1987; noi cu tr: Xom 4, thon K, xa X, huyén N,
thanh pho H. Vang mat

4, Anh NLQ 4, sinh nam 1988; noi cu tra: Xom 4, thon K, xa X, huyén N,
thanh pho H. C6 mat.

5. Chi NLQ 5, sinh nam 1988; noi cu trii: X6m 4, thon K, xa X, huyén N,
thanh phd H. Vang mat

6. Anh NLQ 6, sinh ndm 1985; noi cu tra: X6m Doéng Luong Quy, xa X,
huyén N, thanh pho H. Vang mat

7. Anh NLQ 7, sinh ndm 1981; noi cu tra: S6 28B, dudng M, phuong T,
quan H, thanh phé H; Vang mat.

8. Chi NLQ 82 sinh nam 1980; noi,cu’ tI'l'J.E S6 28B, duong Bao b6, phuong
Thuong Ly, quan Hong Bang, thanh pho H. Vang mat

- Nguoi dai di¢gn theo uy quyén cua anh NLQ 2, chi NLQ 3, anh NLQ 4, ch;
NLQ 5: Ong Nguyén’Vén B, sinh nam 1942; noi cu tri: Thén 3, xa X, huyén N,
thanh pho H (theo Giay uy quyén ngay 13/5/2018); c6 mat.

9. Uy ban nhéan dan huyén N, thanh phd H.

Nguoi dai dign theo uy quyén: Ong Nguyén Tr, Pho Chu tich, c6 vin ban
ngay 06/5/2020 d¢ nghi xét xur vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Pon khéi kién dé ngay 08/3/2019, don bé sung va trinh bay ciia nguyen
don ba Nguyen Thi A va ciia dai dién nguyén don trong qud trinh gidi quyét vu
dn tai cdp so tham c6 ngi dung:

Nam 1968, ba Nguyén Thi A két hon véi ong Nguyén Vin B va sau dé ¢o
ba ngudi con chung 1a anh Nguyén Vian K, chi O, chi L. Sau khi két hon 6ng B,
ba A 1am don xin cap dat, duoc Ban chii nhiém Hop tac xa X thoi ky nay cap 02 sao
3,5 thude twong duong dién tich 804m? dét tai thon K (nay la thira 262, t& ban do
s6 18, tai thon 4, xd X, huyén N, thanh phd H). Ong, ba di xay dung trén dat mot
ngdi nha tre ba gian dé ¢. Sau d6 vo Chfmg mau thuan va da duoc Toa an huyén Y
(nay la Toa an nhan dan huyén N) giai quyét ly hon tai Ban an s0 16 ngay 05/6/1981.
Ban an giai quyét vé con chung, giao ba tryc tiép nudi 2 con gai (lac do 5 tudi va 7
tudi), ong B nudi anh K (luc d6 9 tudi), khong ai phai dong gop phi tén nudi con; vé
tai san chung vo chong 1a nha va tai san khac trén dat chia lam hai phan bang nhau,
ba A nhan phan dat khoang 402m?, phia Tay giap ho ong S, phia Nam giap ngd di
chung, phia Pong gip bd ao bao gom 300m? ¢ phia Nam (chiéu rong 13m x chiéu
dai 23m) va khoang hon 100m? & phia Tay; phan con lai 402m? chia cho 6ng B. Sau
khi ly hon, hai bén da chia ranh giéi dat bang rao tre, nhung ba A ciing chi & mot thoi
gian, khi 6ng B két hon véi ba NLQ 1 thi ba A chuyén di noi khac . Ba ¢ néi voi
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6ng B nhd 6ng trong nom dat véi muc dich sau nay cho cac con, khi nao ba str dung
dat thi 6ng B phai hoan tra lai cho ba. Trén phan dét ctia ba A duoc chia lic d6 c¢6
nhiéu cay i nhu dira, cau, tre, bach dan, vu sita... nén ba ¢ ¥ dinh chéat boé nhung
6ng B mudn khai thac st dung nén dé thoa thudn tra tién cay cdi cho ba A theo gia
ma ban 4an tuyén. Ong B sir dung dat, thu hoach hoa mau trén dat nén éng B phai
c6 trach nhiém va nghia vu déng thué dat cho nha nudc. Nam 2005, khi 6ng B
xdy nha trén phan dét cua ba thi ba co y dinh ki¢n 6ng B nhung cac con NLQ 1n
ngan nén ba khong kién nira. Sau do dén nam 2016, ong B tiép tuc xay nha trén
phan dat ciia ba nén ba da 1am don kién ra chinh quyén dia phuong yéu cau giai
quyét. Sau d6 ba mdi biét ong B da ban 56m? nam trén phan dat ba A duoc chia cho
ngudi khac, dat con lai 747,89m? 6ng B, NLQ 1 duoc Uy ban nhan dan huyén N cp
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat (Viét tat 1a GCNQSDD) s6 BD 158829, s6 vao
s6 CH 00044 ngay 22/4/2011, 6ng B ty y xdy mot cin nha 01 tang dién tich khoang
100m? va mot phan can nha cii va cong trinh phu ctia ong B kém toan bd phan dién
tich dat ciia ba A dang do 6ng B va NLQ 1 quan 1y, str dung. Ba A xac dinh khong
chuyén nhuong, ting cho 6ng B dat nhung do & noi khac nén ba khong biét viéc Nha
nudce do dac, ké khai dat.

Ba A cho réng viéc ong B tu y 14n chiém, st dung dat ciia ba A va UBND
huyén An Hai cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng B, NLQ 1 747,89m?
va cip GCN cho nguoi mua 56m? dét Ia anh NLQ 7 va chi NLQ 8 la khong ding vi
trong d6 c6 402m? dat caa ba. Ba yéu cau Toa an giai quyet Bugc ong Nguyén Vin
B va ba NLQ 1 tra lai 402m? dat thudc thira 262, to ban dd sb 18, tai thon 4, x3 X,
huyén N, thanh phé H theo nhu Ban an ly hon s 16 ngay 05/6/1981 cua Toa an
huyén Y (nay la Toa an nhan dan huyén N) dé chia va yéu cau huy Gidy chtng nhan
quyén st dung dat, cip cho ong B va NLQ 1 va GCNQSDD cip cho anh NLQ 7
va chi NLQ 8.

2. Bi don la éng Nguyén Vin B trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap hién nay la do nam 1967, cu Nguyén Vin X la
bé 6ng B 1am don xin Hop tac x3 nong nghiép cap dat cho ong B (lac d6 6ng B
dang tham gia quan ngu tai chién truong Mién Nam, muc dich chuan bi cho 6 ong
B 1am nha lay vo. Nam 1968, ong B két hon véi ba Nguyén Thi A, nhung 6ng van
di bo d6i khong & nha, dén nam 1973 do bi thuwong tich nén dng dugc don vi diéu
vé B0 tong tham muu cong tac, khi d6 méi c6 diéu kién vé nha va ong va ba A da
lam trén dat duoc cap 01 nha tre 03 gian, 01 bé nude, 01 chudng lon, 01 gian bép
trén thira dat.

Vé viéc giai quyét ly hon nam 1981, 6ng B cho rang lic d6 nghi cho ba A
nén ong ddng v voi viéc Toa an chia mot phan tai san 1a nha, manh vuon, ciy
trong dé ba cham lo con céi. Sau khi xtr xong 6ng B, ba A khong khang cdo ban
an ly hon, va ciing khong c6 co quan nao dén phén chia dat, giao dat nhu quyet
dinh ctia ban an ly hon, nhung c6 can b Toa an xudng thi hanh ban an ¢6 yéu cau
al O lai phai boi thuong cho nguoi kia. Chinh vi vay, ba A da thao d % can nha
tre, dap bé nude, chudng lon, chat cay cdi mang ve€ nha cha dugng ¢ thon K & va
ong B da phai boi thuong day du dat dai, cay cdi, hoa mau trong thoi gian thi hanh
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an. Ban Cong an x3 lic bay gio c6 thu giir ctia 6ng mot chiée xe dap dé thi hanh
an nén 6ng cho rang coi nhu 6ng da hoan tat viéc boi thudng cho ba A. Ong B xac
nhan 6ng khéng c6 gidy t& gi chirng minh da thanh toan day du gia tri dat, tai san
trén dat cho ba A.

Qua nhiéu nim Nha nudc kiém tra, ké khai ruéng dit, lam GCNQSDb
nhung ba A khong cé v kién gi. Tlr nim 1983 dén nay, 6ng B 1 nguoi dong thué
toan bo dat. Nam 2011, ong c6 chuyén nhuong lai cho anh NLQ 6 56m? dat gia
1.000.000 ddng/m?, cac bén c6 lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh ciia phap
luat. Sau d6 anh Anh lai chuyén nhuong lai cho nguoi khéc. Phan dat con lai 747
m? c6 03 cin nha va cong trinh phu hién vo chdng 6ng B, NLQ 1 va cac con la vo
chong NLQ 2, vo chong NLQ 4 sir dung.

Ong B cho rang da hon 36 nam ké tir ngay ly hon, ba A méi khai kién doi
dat trong khi ong B d boi thuong day di cho ba nén ba khong con quyén loi gi
trén thira dat trén. Cin cr Diéu 4 Luat Dét dai dai nam 1987, khoan 3, khoan 4
Piéu 26 Luat Dat dai naim 1993, viéc ba A duoc chia dat khi ly hon ma khong sir
dung, khong dong thué str dung dat 1a vi pham diéu cAm cta phap luat va thudc
truong hop phai thu hoi.

Ong B, NLQ 1 dé nghi Toa 4n bac don khoi kién ctia ba A.
3. NQueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trinh bay:

- Ba NLQ 1 trinh bay: Nam 1982, ba két hon v6i 6ng Nguyén Van B va vé
day & dén nay. Vé viéc sir dung dat, chuyén nhuong 56m?, ké khai dang ky nhu
6ng B trinh bay. Ba cho réng cung nam 2011, UBND xa thong bao rong rai viéc
Cap GCNQSDD trén loa truyén thanh nhung khong coaicoy kién, tranh chap gi.
Pén nam 2017, gia dinh c6 1am nha kién cd mot tang, dién tich 100m? va cong
trinh phu 30m? cho con trai NLQ 2 trén manh vudn phia Nam thi ba A méi dén
doi dat va yéu cau huy bia d6. NLQ 1 ¢6 y kién nhu ong B, dé nghi Toa an bac
yéU Cau Cla ba A.

- Anh NLQ 2 va vg la chi NLQ 3, anh NLQ 4 va vo la chi NLQ 5 trinh bay
tuong tu y kién 6ng B, NLQ 1 va déu khong dong y véi yéu cau khoi kién cia ba
A.

- Anh NLQ 7, chi NLQ 8 trinh bay: Nam 2011, anh Long, chi Hang c6 nhan
chuyén nhuong quyén sir dung 56,11m? dat tai thira s6 262a, to ban dd sb 18, tai
thon K, xa X, huyén N, thanh phd H ciia anh NLQ 6 va dugc UBND huyén N cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BE 999280 ngay 14/6/2011. Méi day, anh
chi méi duge Toa an thong bao c6 vu kién doi dat gitra ba A va 6ng B. Anh Long,
chi Hang dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén hop phép cho anh chi vi anh chi
nhan chuyén nhuong dat trén tir anh Anh 13 hop phép, cong khai, ngay tinh, anh
chi da lam day du thi tuc voi co quan Nha nudc va duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat.

4. Nguoi lam chung:
- Ong Chu Vin Thirc (nguyén 1a Tham phéan, Chap hanh vién céng tac tai
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Toa an nhan dan huyén Y - nay la Toa an nhan dan huyén N) trinh bay: Ban an ly
hén sé 16 ngay 05/6/1981 cua Toa an nhan dan huyén Y khéng co khang cdo,
khang nghi, ¢6 hi¢u lyc thi hanh. Ong dugc Toa an phan cong thi hanh an va da
truc tlep xudng phan chia dit, nha va tai san khac cho ong Nguyen Vian B va ba
Nguyén Thi A ding nhu quyét dinh cua ban an, mdc gidi cu thé thé nao vi lau
ngay nén 6ng Thuc khong nhé.

- Ong Mai Ngoc Hién trinh bay: Tir nim 1980, 6ng Hién lam thué & dia
phuong néu ai thué gi thi 1am. Nam 1981, ba A thué ong dén nha ba A, 6ng B tai
thon K ( nay 1a thon 4 xa X) dé thao dd, van chuyén tai san do Toa an di chia cho
ba Phuong sau khi ly hon. Ong duoc biét Toa an xir chia d6i dét, nha, cdy cbi cho
hai ngudi mdi nguoi mot nira. Ba A €6 chi cho ong biét dat 2 nguoi dugc ngin
bang canh tre cam ngang san, doc vuon; trén dat ciia ba A dugc chia c6 bé nudc,
chudng lon, cay cbi va mot sd tai san khac. Ba A bao 6ng dap bé nudc, chudng
lon, san vo6i va thio dd tai san mang vé thon 3 cho ba A. Khi thao d& phan nha ba
A thi 6ng B yéu cau 6ng dé lai cay chong ndc cua ngdi nha.

- Ong Tran Pinh Thiét (nguyén 1a Cong an xa X vao nam 1981) trinh bay:
Thoi gian d6 6 viéc ong Tiép la cong an xa c6 moi 6ng B 1én lam viée, 6ng B trinh
bay con thiéu tién va c6 dé lai 01 chiéc xe dap va vé lay tien. Ong Thiét khong rd con
viéc thiéu tién va tam gitr chiéc xe dap cua o6ng B nham muc dich gi.

- Qua xé4c minh gia dinh 6ng D6 Dang Tiép cho biét ong bj tai bien nén Toa
an cap so tham khong lay 161 khai 6ng Ti¢p duoc.

5. Toa dn cdp so tham da tién hanh xem xét tham dinh, dinh gid:

Theo vi tri, mbc gio1 thira dat ma ba A xac dinh la duoc Toa an huyén Y
chia khi ly hon c6 dién tich 581m? nam téng dién tich dat 796m? co gia tri
2.388.000.000 dong (3 tricu/ m?). Cong trinh xay dung trén dat gia dinh 6ng B,
NLQ 1 va cac con co tong gia tri 933.817.662 dong, trong d6 c6 cong trinh cua
gia dinh 6ng B, NLQ 4 14 cin nha 67,4m? va cong trinh phu tri gia 142.416.270
ddng; cong trinh ctia gia dinh NLQ 2 14 cin nha chinh dién tich 107m?, bép 31,9m?
tri gia 789.611.392 dong; cdy cdi, gom: 02 cdy mai, 01 cdy xoai, 01 cay cau, 01
cdy bong, 01 cidy mit, 02 cay chudi tri gia 1.790.000 dong. Tong tri gia
3.321.817.662 ddng.

Ban 4n so tham s 12/2019/DS-PT ngay 05/7/2019, Tda 4n nhan dan thanh
phd H di quyét dinh:

Can cir vao Diéu 133, 158, 165, 166, 180, 236 Bo luat Dan sy nam 2015;
Diéu 15 ciia Ludt Hon nhdn va Gia dinh nam 1959; Diéu 52, Diéu 123, Diéu 127
Ludt Dat dai 2003; Khodn 9 Diéu 26; Diéu 34; Diéu 147; Diéu 227, Diéu 228;
Pieu 271; Diéu 273 ciia B ludgt T6 tung dan su; khoan 4 Piéu 32 Ludt T6 tung
hanh chinh; Piéu 12 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia
Uy ban T hwong vu Quoc hoi Xur:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Nguyen Thi
A: Buoc ong Nguyen Vian B phdi thanh todan cho ba Nguyén Thi A sé tién
835.800.000 dong (tam tram ba muwoi ldm triéu tam tram nghin dong) la tri gid
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cia 398 m (]/2 dién tich thira dat so 262, to ban do so6 18, tai thén 4, xd X, huyén
N, thanh phé H) sau khi trir di cong sire bdo quan, giit gin, cdi tao dat cia ong
Nguyen Van B.

2. Khong chdp nhdn yéu cau khoi kien cua nguyén don ba Nguyen Thi A
vé viéc iy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so BD 158829 ngay 22 thdng 4 niam 2011 do UBND huyén
N cdp cho ong Nguyén Vin B va ba NLQ 1 va hiy Gidy chirng nhdn quyén su
dung dat, quyén sé hitu nha ¢ vd tai san khdc gan lién véi dat s6 BE 999280 ngay
14/6/2011 do UBND huyén N cdp cho anh NLQ 7, chi NLQ 8.

3. Giao cho éng Nguyén Van B, ba NLQ 1 dwoc s6 hitu quyén sir dung dién
tich dat 739,89 m? tai thira ddt s6 262, to ban do s6 18, dia chi: Thén K, xa X,
huyén N, thanh phé H theo Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
6 va tai san khdc gdn lién voi dat do Uy ban nhdn dén huyén N cdp ngay 22 thang
4 nam 2011 cho 6ng Nguyén Vian B, ba NLQ 1 (c6 dién tich ddt theo gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat la 747,89 m?).

4. Giao cho anh NLQ 7, chi NLQ 8 dwoc quyén so hitu quyén st dung dat
dién tich 56,11 m? tai thira ddt 2624, to ban do sé 18, dia chi: Thon K, xa X, huyén
N, thanh phé H theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khdc gén lién véi ddt cdp ngay 14 thang 6 nam 2011 cho anh NLQ 7, chi
NLQ 8.

5. Vé dan phi dén sw so tham:

Ong Nguyén Van B, ba Neuyén Thi A khéng phdi chiu én phi ddn sy so
tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi A s6 tién tam vmg dn phi ba A dd nép 5.300.000
dong theo Bién lai thu tam iing dn phi, 1é phi Toa dn sé 0003757 ngay 10 thang 4
nam 2017 tai Cuc Thi hanh dn déan sw thanh pho H.

Ngoai ra Toa an cip so tham con thong bao vé quyén khang cdo va nghia
vu cham thi hanh an.

Ngay 18/7/2019, ba Nguyén Thi A khang c4o khong doéng v nhan gia tri
quyén s dung dat va thanh toan cong suc gilr gin tu bd cho ong B, NLQ 1 bang
30% gia tri dat va dé nghi Toa an cap phiic tham sira ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién cta ba, budc 6 ong B, NLQ 1 tra toan bd dién tich dat
cua ba theo ding ban an ly hon nam 1981 da chia cho ba.

Ngay 12/7/2019, 6ng Nguyén Vian B, ba NLQ 1 c¢6 don khang c4o ban an
so tham véi 1y do ban an xét xir khong c6 chung cwr, khong co can cur phap luat,
vi pham nghiém trong khoan 1 Diéu 310 Bo luat to tung dan su va dé nghi Toa 4n
cap phtc thim huy ban 4n so thim phéan budc tra cho ba A 835.800.000d6ng.
Cung ngay, anh NLQ 2, chi NLQ 3, anh NLQ 4, chi NLQ 5 ¢6 don khang céo
cling v6i nd1 dung trén.

Tai phién toa phuc thim: Cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay giit nguyén ¥ kién tai Toa
an cap so tham va giit nguyén noi dung khang céo. Xac nhan trudc day trong qua
trinh hoa giai tai xd ba A chi c6 nguyén vong dé ong B tra gia tri nhung ong khong
nhat tri nén hién khu dat vin con khoang dat vuon tuy khong ¢ vi tri dat ciia ba A



nhung dé nghi chia d6i dat & vi tri nay.

Ong Nguyén Vian B, ba NLQ 1 va cac con 1a NLQ 2, NLQ 4; giit nguyén
khang cdo. Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay quan
diém vé6i ndi dung: Ngudn gdc dét 1a cua éng B duge cha me cho trude khi két
hon voi1 ba A nén khong 1a tai sdn chung ctia 6ng B, ba A. Mat khac, trich luc do
ly hén do ba A xuat trinh khéng hop I¢. Ban an ly hon 1981 chi chia tai san trén
dat, khong chia dat cho ba A. Thuc té 6ng B quan 1y str dung lién tuc, 6n dinh,
cong khai trén 30 nam, khi xay dyng nha cling nhu chuyén nhuong dat cho ngudi
khac, ké khai dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ba A khong
hé c6 ¥ kién gi. Ngoai ra, ba A néu la chua sir dung dat thi ciing khong hé st dung
dat, 1a vi pham quy dinh cua Luat dat dai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia phién toa co
¥ kién vé noi dung khang cdo: Cac tai liéu chimg ctr do Toa 4n cép so tham thu
thap da thé hién cac bén da dugc Toa an chia tai san chung ba A duogc chia % thira
dat sau khi ly hon, nén viéc UBND cap GCNQSDBD ca phan dat cia ba A cho ong
B, NLQ 1 13 khong dung. Ban 4n so tham xac dinh cong strc ctia ong B 13 30% va
xac dinh ba A di c6 dat &, con gia dinh 6ng B NLQ 1 va céc con da xay dung
cong trinh trén dat va mot phan di chuyén nhuong cho ngudi khac nén chi bude
ong B tra ba A gia tri dat 1a phu hop thuc té. Do d6, khong c6 co s chap nhan
khang cao cua cac duong su, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308
B luét tb tung dan su, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu hd so vu an, cin ctr vao két qua tranh tung tai
phién toa; cac ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa; nghe ¥ kién trinh bay cua
cac bén va quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai phién toa; sau khi thdo luan va nghi an,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

- Toa 4n nhan dan thanh phd H thu ly giai quyét don khai kién ctia ba Nguyén
Thi A tranh chip kién doi tai san 1a quyén st dung dat va yéu cau huy GCNQSD
dat la dung quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, Dicu 34 Bo luat T tung dan sy va
khoan 4 Diéu 32 Luat té tung hanh chinh; di xac dinh dung va day du nguoi tham
gia t6 tung.

- Pon khang c4o cua ba Nguyén Thi A; cua 6ng Nguyén Vin B, ba NLQ 1,
cua anh NLQ 2, chi NLQ 3, ciia anh NLQ 4, chi NLQ 5 hop 1¢, du diéu kién xem
xét theo thu tuc phac tham.

[2] Xét khang c4o cua cac duong su:

[2.1]Qua trinh hoa giai tranh chap dét dai do Uy ban nhan dan x3 X tién hanh
va 101 khai tai Toa an cap so tham nguyén don, bi don déu thira nhan da dugc Toa
an nhan dan huyén Y giai quyét ly hon, giao nuoi con va phan chia tai san chung
tai Ban an ly hon s6 16 ngay 05/6/1981; thira nhan thira dat hién gia dinh ong B,
NLQ 1 dang su dung va phan da chuyén nhuong cho ngudi khac da dugc phan
chia hién vat cho mdi bén sir dung mét phan nha, dat trén co cay coi, san, vuon..
va déu thira nhan ndi dung ban sao y ban chinh Ban an ly hon, Trich luc ban an,
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nén Toa 4n cap so thim xac dinh cac tai liéu nay 1a chimg ctr hop phap theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 92, Diéu 94, Diéu 95 B9 luat t6 tung dan sy la dung.

V& dién tich dat dugc chia cho mdi bén, Ban 4n ly hon s6 16 tuy khong ghi rd
chiéu dai, rong cu thé va dién tich chia cho cac bén; nay cac dwong sy khong thong
nhat dién tich, vi tri dat truéc ddy da ngan chia. Tuy nhién, ca ba A va ong B déu
thira nhan sau khi ly hon da ngan chia ranh gidi. Tai Bién ban hoa giai tranh Chap
do UBND xa l1ap ngay 28/6/2015, ong B va ba A déu khai khi ly hén chia d6i dat,
vuon, cy cdi; ba A ciing chi yéu cau doi lai 2 dién tich dat tranh chap. Tai Toa
an, ba A chi vi tr dét trén thuc té Toa an so tham do dac 1a 581m?2, nhung co luc
ba khai duoc chia ¥ dién tich twong duwong 402m?, don khang c4o cua ba lai cho
rang 420m?, nhung ba déu khong dwa ra duoc ching ct tai liéu gi ching minh.

Toa an cap so tham da xac minh vé viéc thi hanh ban an néu trén. Can ci 1oi
khai ctia nguoi lam chimg la chap hanh vién, ngudi duoc ba A thué van chuyén tai
san va can ctr loi khai ctia ong B tai Bién ban hoa giai ngay 28/6/2015 ctia Uy ban
nhan dan xa X (BL 37), 6ng B trinh bay sau khi ly hon tai san dugc chia d6i, ba
A bo di khong cham lo vuon tugc. Do dé, Toa an cap so tham xac dinh mdi bén
duogc chia % dién tich dat va da dugc co quan thi hanh an phan chia theo ban an
1a c6 co s¢. Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don
déng ¥ voi dién tich do dac thuc té ngay 13/11/2017 dién tich thira dat 1a 796 m?
va xac dinh mdi bén duoc chia 398m?2.

[2.2]. Ban an ly hon chia nha, dat dé hai bén st dung; gia tri nha, tai san trén
dat nhu cay cbi, san, ao, d6 dung,.. deu dinh gia bang tién dé chia, khong ai phai
thanh toan chénh léch cho ai ma mdi nguoi déu cé nghia vu tra ng Hop tac xa
nong nghiép X. Ong B cho rang Ban cong an thu gitr xe dap ctia ong dé tra cho ba
A coi nhu 6ng duogc stir dung toan bo dat nhung ba A khong thira nhan va Toa an
cap so tham da xac minh nhung khong du co so xac dinh viéc thu giir xe cua ong
dé tra tién cho ba A nhu 6ng néu.

Trude khi ba A khdi kién, UBND x4 da tién hanh hoa giai tranh chap co du
thanh phan theo quy dinh tai Diéu 203 ctia Luat dat dai. Tai Bién ban hoa giai 1ap
ngay 28/6/2015 6ng B thira nhan ba A dugc Toa an chia nhung ba khong sur dung
dong thué dat nén coi nhu dat hoang ong str dung nén la ciia 6ng, con ba A ¢o ¥
kién lay lai dat dé cho anh K; tai bién ban ngay 19/6/2016 6ng ddng y chia dat cho
ba A, con ba A lai ¢6 ¥ kién mudn nhan tién nén khéng hoa giai duoc. Tai phién
tda phiic tham 6ng B ciing thira nhan da tham gia 2 budi hoa giai nhung cho rang
khong ddng ¥ nén bo vé khong ky.

Vi cac chig cir nén trén, Khong coé du co s xac dinh sau khi ly hon gitra
ong B, ba A da thoa thuan cho éng B toan quyén sir dung ca phan dat ba A duoc
chia sau khi ly hon ciing nhu khong c¢6 chimg ctr chimg minh ba A da chuyén
nhuong dat cho ong B. Quy dinh cta Luat dat dai thi Ban an cua Toa an la loai
gidy to hop phap vé quyén sir dung dét, nén nam 2011 chi can ctr ké khai cta ong
B, NLQ 1 ma UBND huyén cap GCNQSDP cho 6ng B, NLQ 1 va cho ngudi
nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng B 1a khong c6 can cir. Do d6, Ban 4n so tham
ap dung DPiéu 180, Piéu 236 Bo luat Dan sy nam 2015 dé xac dinh 6ng B khong
phai nguoi chiém hitu ngay tinh dé lam can ca xac lap quyén sir dung theo thoi



hi¢u cho 6ng B, 1a dung.

Tai Cap phtic tham 6ng B, NLQ 1 khong cung cap tai liéu chtng ctr gi mai
nén Hoi ddng xét xtr khong co can cir chip nhan khang co vé viéc cong nhan
quyén st dungtoan bo thira dat 1a cta 6ng B, NLQ 1.

[2.3]Xét khang c4o ciia ba A cho ring 6ng B khong c6 cong stic bao quan,
giit gin, cai tao dat:

Ong B da tryc tiép quan Iy trong nom dat tir nam 1982, ndp thué sir dung dat;
mit khac ba A ciing thira nhan dat vuon ba giao lai cho ong trong nom nhung ba
da lay tién gia tri cay cdi trén dat nén Toa an cap so tham trich chia cong strc cho
ong B 30% gia tri phan dat caa ba A 1a co can ct, phu hop thuc té, bao dam quyén
loi cac bén.

[2.4] Xét khang cao ciia nguyén don muén nhan dat:

Ba A di c6 nha dat & 6n dinh. Nam 1995, nam 2011, 6ng B lam nha, hoic
chuyén nhuong dat cho ngudi khac thi ba A khong tranh chap gi chi dén nam
2016 6ng tiép tuc xay dyng trén dat cua ba nén ba A méi tranh chap va ban dau
khi hoa giai & xa cling nhu tai budi hoa giai do Toa 4n so tham tién hanh ngay
01/10/2018, ba A ciing chi yéu cau tra gia tri khong lay dat.

Két qua xem xét tham dinh tai chd caa Toa 4n cdp so tham thé hién c6 nha
ctra ctia Vo chong ong B, ciia vo chong NLQ 2, NLQ 4. Mot phan dat 56,11m? da
dugc chuyén nhuong cho NLQ7, NLQS. Thuc té, giita ba A, anh K véi gia dinh
6ng B c6 mau thuin nén can cir hién trang va tao diéu kién 6n dinh tranh xdy ra
xung dot, va diéu kién nhu cau st dung d4t ciia mdi bén, Toa an Cép so thAm budc
bi don thanh toan bang tién la phu hop, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang céo cua nguyén don.

[2.5] Toa an cap so tham da trich chia cong stc cho 6ng B 30% gia tri phan
dat ciia ba A 1a 358.200.000d6ng va buoc ong B phai thanh toan cho ba A
835.800.000d0ng 14 ¢6 co s, bao dam quyén loi cac bén.

[2.6] Do khong budc 6ng B phai giao tra dat ma tra bang tién nén Toa an cap
so tham khong huy céac gidy chung nhén quyén str dung dat di cap cho ong B,
NLQ 1 va GCNQSDb Cap cho anh NLQ 7 va chi NLQ 8 la phu hop nén Hoi dong
xét xtr khong c¢6 co sd chap nhan khang céo ctia nguyén don; ngudi 6 quyén loi
va nghia vu lién quan.

[3] V6i cac phan tich néu trén, khong du co so chap nhén khang cao cua duong
su. Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi vé viéc bac
khang cdo va giir nguyén Ban an so tham 14 c6 co so.

[4] Khang c4o khong duge chap nhan nén nguoi khang cdo phai chiu an phi
phuc tham theo quy dinh. Hoi déng xét xir mién an phi phuc tham cho ba A, 6ng
B va NLQ 1 do 13 nguoi cao tudi, cac duong su khac phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 293, khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 B¢ luat T6 tung dan su;

Cén cir vao Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
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st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Gitr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 12/2019/DS-ST ngay 05/7/2019 cia
Toa an nhan dan thanh pho H.

2. Mién 4n phi dan sy phuc tham cho ba Nguyén Thi A; 6ng Nguyén Vin B
va ba NLQ 1.

_ AnhNLQ 4, chi NLQ 3, anh NLQ 2, chi NLQ 5 phai chiu mdi ngudi 300.000

dong an phi dan sy phuc thém,,du:cyc trir di soO tién 300.000 dong da nop tam l'mg
theo Bién lai thu tam tng so AA/2016/000 1695; s6 AA/2016/0001696; so

AA/2016/0001697; s6 AA/2016/0001694 ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
H.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 14/5/2020.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Ha Noi;

- VKSND thanh pho H; (da ky)

- TAND thanh pho H; Phan Thi Van Huong

- Cuc THADS thanh phé H:
- Luu VP, ho so vu an.



