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Ban 4an sb: 70/2021/DS-ST
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V/v tranh chép hop ddng dit coc

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE - TP. PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Phung Van Nhé
Cdc Hoi tham nhdn dan: Ong Tran Puc Hiéu
Ong Pham Hong Piic
_ - Thw ky phién toa: Ba L¢ Thi Dy, Thu ky Toa an nhan dan thanh phé Pa
Nang.

Vao ngay 07 thang 6 nam 2021, tai try s0 Toa an nhén dan quan Cam Le,
thanh ph6 Pa Nang xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly so:
170/2020/TLST-DS ngay 30 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyét dinh’ dua vu an ra xét xir so: 38/2021/QDXXST—DS ngay 30
thang 3 ndm 2021, Quyét dinh hoan phién toa so: 35/2021/QDST-DS ngay 28
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trinh Ngoc V, sinh nim 1968; Dia chi: Thon H P, xa H
P, huyén HV, thanh ph Da Néng. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba HO Thi b,
sinh ndm 1975; Dia chi: Thoén H P, xa H P, huyén H V, thanh phé ba Nﬁng. co
mat

- Bi don: Ong V& Puc T, sinh nam 1999; Noi PKNKTT: Xa Tin B, huyén
N H, tinh Q N; Hién tru tai dia chi: S6 03 duong 5, phuong H A, quan C L, thanh
phé Pa Nang. vang mat

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Trinh Ngoc H; Pia chi: Thon H P, x3 H P, huyén H V, thanh phd Pa
Nang. c6 mit

2. Ba DBang Thi T; Dia chi: S6 47 duong L P K, quan C L, thanh phd Pa
Néng.vang mit



3. Ba Huynh Nhu T N; Dia chi: Thon H P, xa H P, huyén H V, thanh phd
Pa Néng. ving mat

4, C)ng Poan Quéc A; Dia chi: Chung cu P L, phuong H A, quin C L¢,
thanh phd Pa Néng. ving mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién giri dén Toa an nhan dan quan Cam L&, thanh phd Pa
Néng ngay 16 thang 11 ndm 2020 va qua trinh tham gia t6 tung, nguyén don 6ng
Trinh Ngoc V va nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba H6 Thi P trinh
bay:

Vao ngay 14/7/2020, thong qua ban be gio1 thi€u, 6ng V cé thda thudn voi
ong Vo Puc T vé viée chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat sb 604, to
ban do s 17, dién tich 315m?, toa lac tai thon Hoa Tho, xa Hoa Phu, huyén Hoa
Vang, thanh phd Pa Néng (Gidy ching nhan Quyén st dung dat dung tén 6ng
Tran Nguyén Cong Tuén) véi gia 875.000.000 dong. Ong va ong T lap hop dong
dat coc tai Nha dat Thanh Pat s6 03 duong Hoa Nam 5, phuong Hoa An, quan
Cam L¢, thanh phd Pa Néng véi sb tién coc 200.000.000 ddng, hen 60 ngay sau
ra cong chung gidy to tirc dén ngay 14/9/2020 phai di cong ching. Tai thoi diém
thoa thuan, trén dit co ciy tru song cua Viettel. Do d9, tai gidy dat coc ong V va
ong T co thoa thusn 6ng T dam bao thio d& tra mit bang, dat khong tranh chip,
dung dién tich, chiu hoan toan trach nhiém néu 6ng T khong chuyén nhuong theo
cam két thi s& dén gip d6i sb tién dd dit coc. Ong V di giao du sb tién
200.000.000 ddng cho 6ng T.

Sau khi dit coc tién, 6ng V di dén 16 dat dé xem va ddng thoi yéu cdu ong
T thao d& cay tru séng dé ra cong chimg hop dong chuyén nhuong thi 6ng T dong
v nhu trong théa thuan. Tuy nhién, do dich bénh Covid-19 nén hai bén thoa thuan
gia han thém 02 thang nita dén ngay 14/11/2020 dé ra céng chimg hop dong
chuyén nhuong. Tuy nhién, tir d6 dén nay 6ng V di nhiéu lan lién hé yéu ciu 6ng
T vé viéc thao d& try song Viettel dé ra cong chimg hop dong chuyén nhuong
nhung 6ng T van khong chiu thoa thuén, tranh mat, dén nay tru séng Viettel van
chua thio d&. Nhu vdy, éng T dd vi pham thoa thuén cua hop dong dit coc ky két
gifra hai bén.



Nay 6ng V khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan quan Cam Lé budc ong Vo
buc T phai tra lai cho 6ng s6 tién dat coc 200.000.000 déng va tién phat coc
200.000.000 ddng. Téng cong dng yéu cau s tién 400.000.000 dong.

Ngay 15/4/2021, éng Trinh Ngoc V rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu
cau ong Vo Puac T tra sd tién coc 180.000.000 dong va phat coc 180.000.000
dong. Tong cong yéu cau sb tién 360.000.000 dong.

* Bi don 6ng VO Buc T trinh bay: Vao ngay 14/7/2020, thong qua ban be
gi6i thiéu, ong V c6 thoa thuan véi ong V3 Puc T vé viée chuyén nhuong quyén
st dung d4t tai thira dat s6 604, to ban d6 sd 17, dién tich 315m2, toa lac tai thon
Hoa Tho, xd Hoa Phu, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Nang (Gidy ching nhan
Quyén str dung dit dimg tén 6ng Tran Nguyén Cong Tuin) véi gia 875.000.000
ddng. Ong va 6ng V thoa thuan dén ngay 14/9/2020 s& ra cong ching. Pén ngay
hen, 6ng V cé dén xin nhan lai tién coc va chép nhan mét tién hoa héng nhung do
ong T béo 1a gui cho hoa héng cho 6ng Trinh Ngoc H, ba Pang Thi T, ba Huynh
Thi TS N, 6ng Poan Qubc A 100.000.000 dong nén dng V xin gia han thém 02
thang tirc dén ngay 14/11/2020 s& ra cong ching, éng V s& chdng tién day du cho
ong. Tuy nhién, chua dén thoi gian hen nhung 6ng V di viét don giri ra cong an
nén ty ¥ hity hop dong va vi pham hop dong. Do vay, 6ng khong dong ¥ tra tién
coc lai cho 6ng V ciing nhu khong dong ¥ phat coc.

* Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Trinh Ngoc V trinh bay: Vao
ngay 14/7/2020 éng V5 Dic T c6 ban cho éng Trinh Ngoc V thira dét sb 604, td
ban dd sb 17, dién tich 315m? Sau dé ong VO Ptc T c6 nhan cia 6ng Trinh Ngoc
V 200.000.000 dong. Chiéu ngay 14/7/2020, 6ng V5 Bic T c6 dua cho 6ng sd
tién 20.000.000 dong va ong H ciing chia cho nhitng ngudi khac sd tién hoa hong
nay. Nay 6ng V khoi kién ong T, 6ng H dong v tra lai sb tién da nhan 20.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé thii tuc t6 tung:

[1] Nhirng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi T, 6ng Poan
Quéc A, ba Huynh Thi Té N di dwgce Toda an triéu tip hop 18 1an ther hai nhung
van ving miat khong 16 1y do nén HPXX cin ¢t vao khoan 2 Diéu 227 cua Bo

luat T6 tung dan su xét xur vang mat nhitng nguoi néu trén.

Ve noi dung:



[2] Vao ngay 14 thang 7 ndm 2020, 6ng VO Duc T va 6ng Trinh Ngoc V c6
ky két gidy nhan dit coc s6 tién 200.000.000 dong dbi véi thira dat sd 604, to ban
d6 s6 17, dién tich 315m? tai thon Hoa Tho, x4 Hoa Phii, huyén Hoa Vang, thanh
phd Pa Ning (Gidy ching nhan Quyén sir dung dat ding tén 6ng Tran Nguyén
Cong Tuin). Theo ndi dung gidy nhén dit coc, cac bén hen trong vong 02 thang
tir ngay 14/7/2020 dén ngay 14/9/2020, bén dit coc phai tra du sb tién con lai
675.000.000 déng, bén nhan coc phai tra mat b::ing ban giao xong thi bén dat coc
moi thanh toan du s tién. Pén thoi han, cac bén tu théng nhét gia han thém thoi
gian 02 thang dén ngay 14/11/2020 s& tiép tuc thuc hién hop dong.

[3] Nguyén don 6ng Trinh Ngoc V cho rang 6ng V& Birc T khong thuc hién
ding ndi1 dung cam két nhu da néu trén, khong ban giao mat béng, hét thoi han ma
khong ha try phét song viettel trén thira dat nén di vi pham hop dong va dé nghi
Tda 4n budc dng V3 Bic T phai tra sb tién nhan coc 200.000.000 ddng va phat
coc 200.000.000 dong. Tong cong 400.000.000 dong. Ngay 15/4/2021, éng Trinh
Ngoc V rat mdt phan yéu cau khoi kién dé nghi Toa an budc éng T phai tra cho
ong s6 tién 180.000.000 déng tién coc vi con ong Trinh Ngoc H da nhan
20.000.000 dong (tién hoa hdng) tir 6ng T, phat coc 180.000.000 dong, téng cong
yéu cau Toa an budc ong T phai tra cho éng 360.000.000 dong.

[4] Bi don 6ng V& Duc T khong dong ¥ v6i yéu cau cua ong vi 6ng V 1a
nguoi vi pham hop dong, chua hét thoi han gia han nhung ong V da tu ¥ hily hop
dong vi khong du tién mua dat va lam don giri dén Co quan coéng an nén 6ng V
phai bi mt coc theo cam két hop ddng.

Can cuw loi trinh bay cua cdac dwong su, tai liéu chirng cir co trong ho so vu
an, HbXX xét thay:

[5] Ong Trinh Ngoc V va éng V6 Duc T thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
16 dat tai thira dat sb 604, t& ban do sb 17, dién tich 315m? tai thon Hoa Tho, xa
Hoa Phu, huyén Hoa Vang, thanh phd Pa Ning va ky két hop dong dit coc ngay
14/7/2020. Theo do, 6ng Trinh Ngoc V déit coc s6 tién 200.000.000 déng dé thuc
hién cam két. Tai thoi diém giao két, thira dat sb 604, to ban d6 sd 17 ma cac bén
thuc hién viée dit coc ding tén cia ong Tran Nguyén Cong Tudn theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6: H05391 do Uy ban nhan dan huyén Hoa
Vang cap ngay 30 thang 7 nam 2008. Tai phién toa va qué trinh tham gia té tung,
ong Trinh Ngoc V thira nhén tai thoi diém giao két 6ng biét dugc thira dat néu
trén khong phai thudc quyén st dung ciia 6ng V3 Bie T nhung do 6ng Thanh 1am
dich vu nha dat nén 6ng yén tam va tin tudng dit coc.



[6] Nhu vay, tir nhiing 101 trinh bay néu trén ctia cac duong su, HDXX nhan
dinh 6ng Thanh khong phai 1a cha sé hitu, st dung cta thira dt néu trén nhung
dlirng ra nhan coc 1a vi pham quy dinh tai céac Diéu 167, 168 Luat bt dai. Do do,
gidy nhan coc gitta 6ng Trinh Ngoc V va ong Vo Puc T lap ngay 14/7/2020 14 vi
pham vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan su theo diém ¢ khoan 1 Piéu 117
B6 luat Dan sy. Con vé phia nguoi dit coc 1a 6ng Vay khi tham gia giao dich da
biét 16 tinh trang phép 1y cia thira dat nhan chuyén nhuong nhung van tién hanh
giao dich nén ciing c6 13i trong viéc dan dén hop dong vo hiéu. Can ctr cac Diéu
122, 123 Bo luat Dan su thi cac giao dich dan sy trén déu vo hiéu nén cin ct
khoan 2 Diéu 131 Bo luat Dan su: “Khi giao dich dan sy vo hiéu thi cdac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhén ...”. Mbi bén
déu co 15i trong viéc thuc hién giao dich nén HDXX xac dinh 16i méi bén 50%.
Ong Thanh d4 nhan cua 6ng V s tién 200.000.000 dong nhung da giao lai cho
6ng Trinh Ngoc Hung (con cia 6ng V) 20.000.000 dong. Ong V dong ¥ trir
20.000.000 ddng cho 6ng Thanh nén budc ong Thanh phai tra cho ong V s6 tién
180.000.000 ddng 1 phu hop.

[7] Ciing tir nhitng cin cir néu trén, HDXX khong chip nhan yéu ciu phat
coc cua ong Trinh Ngoc V.

[8] Ddi v6i 101 trinh bay ciia 6ng V6 Birc T vé viée cho rang sau khi nhan
tién dit coc tur ong V, ong da dua cho cac 6ng ba Trinh Ngoc V, Pang Thi T,
Poan Qudc A, Huynh Thi Té N mdi ngudi 25.000.000 dong. Qua trinh giai quyét
vu an, 6ng Trinh Ngoc H da tu nguyén thira nhan c¢6 nhan cua ong T sb tién
20.000.000 dong va da duoc trir vao sd tién coc cua 6ng V. Riéng nhiing ngudi
con lai, do 6ng T khong chimg minh dugc ¢ viée giao sé tién va nhiing ngudi
lién quan nay mic du di duoc triéu tip nhung khong co 161 khai thé hién cho nén
HPXX khong xem xét giai quyét. Khi co yéu cau, 6ng T cé thé khoi kién bang
mot vu an doc 1ap khac ddi véi nhitng nguoi néu trén.

[9] Ngoai ra, tai phién toa ba H6 Thi P 1a ngudi dai dién theo iy quyén cia
ong Trinh Ngoc V déng thoi 1a vo cua ong V khéng dinh s6 tién dit coc 1a tién
ctia vo chong nhung ba B d& nghi Toa an bude ong T tra cho éng V, ba khong cd
y kién gi. HDXX xét thiy, ba D thong nhét giao sb tién dit coc cho ong V giao
dich v6i 6ng T va khong o ¥ kién gi nén khéng anh hudéng dén quyén loi ich hop
phap cua ba b.

[10] Do chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Trinh Ngoc V nén
ong V& Pic T phai chiu an phi dan su so tham, 6ng V khong duoc chap nhan mot



phan yéu cau khoi kién nén 6ng V phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh
cta Diéu 147 Bo luat TH tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ci: Cac didu 117, 122, 123, 131, 328 B luat Dan su; cac diéu 167, 168
Luat Dat dai; cac diéu 147, 148, 227 Bo luat T tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé an phi, 1¢ phi Toa an

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién vé tranh chap hop dong dit coc cua
ong Trinh Ngoc V voi 6ng Vo Ptac T

Tuyén xu:

1. Dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Trinh Ngoc V
vé viéc rut mot phan yéu cau khoi kién dbi vai sd tién 20.000.000 dong.

2. Budc ong V6 Puc T phai tra cho 6ng Trinh Ngoc V s6 tién nhéan coc 1a
180.000.000 ddng (Mot trim tam muoi triéu dong).

Ké tir ngay ngu0’1 duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 bic¢u 468 Bo luat Dan sy.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Trinh Ngoc V vé
viéc budc 6ng Vo Buc T phai chiu phat coc 180.000.000 déng.

4. V& an phi dan sy so tham:
4.1. Ong Vo Puc T phai chiu 9.000.000 dong an phi dan sy so tham.

4.2 Ong Trinh Ngoc V phéi chiu 9.000.000 dong an phi dan sy so tham do
mot phan yéu cau khoi kién khong duoc chdp nhan nhung duoc trir vao sb tién
tam mg 4n phi so thim 10.000.000 ddng d ndp theo bién lai thu sb 008532 ngay
27 thang 11 ndm 2020 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quéan Cam L&. C)ng Trinh
Ngoc V duogc hoan lai sb tién 1.000.000 déng.

5. Cac duong sy co mit tai phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngdy, cac duong su vang mit tai phién tda dugc quyén khang cdo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém
yét.



6. Trong truong hop ban an dugc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su, ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh én dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su. Thoi hi¢u thi hanh dn dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS Q. Cam L¢;

- VKSND Q. Cam Lg;

- Luu hd so vu an.

Phung Van Nh¢






