TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Doc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Ban 4an s6: 92/2020/DS-PT
Ngay 08 - 7 - 2020
VIV “Tranh chip hop dong
dat coc”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phén Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Cao Xuan Long

Cdc tham phén: Ong Ping Puc Hao

Ong Cao Minh V¥

- Thar ky phién tda: Ba Ho Thi Hong Hanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Dgi di¢gn Vién kiém st nhén din tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 thang 6 va ngay 08 thang 7 nam 2020, tai try s¢ Toa an

nhan dan tinh Ba Ria - Ving Tau, xét xur phuc tham vu an déan sy thu ly $6:
37/2020/TLPT-DS ngay 10 thang 02 nam 2020, vé viéc “Tranh chap hop dong dat
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coc™.
Do ban 4n dan sy so tham s6 107/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 ndm 2019
ctia Toa an nhan dan thanh pho Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 73/2020/QD-PT ngay 20-4-2020 va
Quyét dinh hoan phién toa s6 66/2020/Qb-PT ngay 13-5-2020; théng bao doi ngay
xét xtr s& 63/2020/TB-TA ngay 25-5-2020 va Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
78/2020/QD-HPT ngay 10-6-2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1986 (ving mit)
Dia chi: S6 X duong N, phuong T, Quéan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoti dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Vii Duy N, sinh nam 1988;

dia chi: S6 X, duong b, khu phd Y, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai; 1a dai
dién theo uy quyén, theo glay uy quyén ngay 06-5-2020 (co mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Lé Q, 1a Luat
su thudoc Cong ty luat Trach nhi€ém hitu han Mgt thanh vién H, doan luat su tinh
Dong Nai (c6 mat).

2. Bi don:

2.1. Ong Truong Quang T, sinh nam 1976 (c6 mat)

Dia chi: S6 X, duong L, phudng T, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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2.2. Ong Nguyén Thanh Quéc T1, sinh nim 1983 (c6 mit)

Dia chi: S6 X, duong P, Phuong Y, thanh phé) V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phan Thij Kiéu O, sinh nim 1980 (ving mit)

Dia chi: S6 X, duong P, Phuong Y, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.2. Ba Tran Thi Ninh C, sinh nim 1990 (ving mit)

Pia chi: S6 X, duong N, phuong T, Quan Y, Thanh phé Ho Chi Minh.

~ Nguoi dai dién hop phap cua ba C: Ong Vi Duy N, sinh nam 1988; dia chi:

S6 X, duong D, khu ph6 Y, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai; la dai dién theo
uy quyén, theo giay uy quyén ngay 06-5-2020 (c6 mat).

4. Nguoi lam chimg: Ba Hoang Thi Thu H, dia chi: S6 X, duong L, phudng
Ti, thanh pho Viing Tau.

5. Nguoi khang cao: Nguyén don la 6ng Nguyén Vian B, sinh nim 1986.
NOI DUNG VU AN:

1. Theo don kho”i~kién de ngay 25-6-2019, va cac lan lam viée tai Toa dn,
nguyén don - dng Nguyen Van D va dai dién hop phap cho nguyén don trinh bay:

Ngay 17/5/2019, ong D va 6ng Truong Quang T, 6ng Nguyén Thanh Quéc
T1 thoa thuan va ky Hop dong dit coc nham bao dam giao két va thuc hién chuyen
nhuong quyén sir dung dat thudc thira 44, to ban d6 s6 38, dién tich 2.800m?, muc
dich sir dung 13 dat trong cay 1au ndm, thoi han sir dung dén thang 02/2060, dat toa
lac phuong Thing Nhi (ci Phuong 6), thanh phé Ving Tau, dat dugc cip gidy
chimg nhan QSD dat s6 BD 962994 va BD 962995 cép ngay 10/01/2011 dtng tén
ong Truong Quang T, dng Nguyén Thanh Quoc T1 cung sir dung chung. Gia
chuyén nhuong 1a 7.000.000.000d (bay ty dong). Ong P da dit coc sd tién 1a
500.000.000d (nam tram triéu dong) cho 6ng T, 6ng T1, ong P s& phai thanh toan
s6 tién 6.400.000.000d (séu ty bdn tram triéu dong) khi hai bén ra cong chimg hop
ddéng chuyén nhuong QSD dat vao ngay 05/6/2019, sb tién con lai 1a 100.000.000d
(mdt tram triéu dong) ong B s& thanh toan sau khi 6ng B dugc cap gidy ching nhan
QSD dat va trir di tién thué thu nhap ca nhan ctia 6ng T, 6ng T1.

Sau khi ky hop dong dit coc thi dén ngay 29/5/2019 éng B ¢6 néi 6ng T di
xin chimg chi quy hoach tai Phong Quén 1y d6 thi thanh phd Viing Tau cho ong D
va ong T da di xin chting chi quy hoach. Sau khi nhian duwoc Cong vin s
1329/QLDT-QHKT ngay 31/5/2019 ctia Phong quan 1y d6 thi thanh phd Viing Tau
vé cung cap thong tin quy hoach d6i véi thira dat sé 44 thudc quy hoach cong vién
ring. Céan clr vao muc ¢ dlem 6.1 Piéu 6 Hop dong dat coc ngay 17/5/2019 6ng T,
6ng T1 cam két thira dat sb 44 ¢ ‘Khéng bi rang budc boi bat cr mot quyet dinh nao
clia co quan nha nude c6 tham quyén dé han ché quyén cia chi sir dung dat” nhung
thuc té tai thoi diém ky Hop dong dat coc thi thira dat 44 di bi rang budc bdi quy
hoach 14 cong vién rimg. Sau d6 6ng P d3 giri Thong bao ngay 03/6/2019 vé viéc vi
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pham hop dong dit coc, mua ban dat cho 6ng T, 6ng T1, dong thoi ong P nhan tin
qua dién thoai cho 6ng T, 6ng T1 dé hai bén cing ban bac giai quyét va sau d6 ong
P ¢6 nhan tin cho 6ng T, 6ng T1 doi thoi gian cong chimg chuyén nhuong quyén st
dung dat doi 01 thang (tirc doi han cubi 12 ngay 05/7/2019) hodc thoi gian ndo ma
6ng T, 6ng T1 thay hop Iy nhung 6ng T, 6ng T1 khong dong y.

Pén ngay 05/6/2019, 6ng B va 6ng T, 6ng T1 gip trao doi truc v6i nhau va
ong D xin gia han thém thoi gian ky cong ching hop dong chuyén nhuong QSD dat
dbi voi thira dat 44 1a mot thang, nhung 6ng T, ng T1 khong dong ¥ y ma chi dong y
cho thém thoi gian 1a ba ngay phai ra cong chimg hop dong chuyén nhuong. Sau
d6, khi ra vé hai bén tiép tuc nhén tin, goi dién thoai trao d6i v6i nhau thi bén 6ng
T, 6ng T1 nhén tin cho 6ng D ddéng ¥ cho 6ng P thém nim ngdy tinh tir ngay
05/6/2019 hai bén ra cong chimg. Hét thoi han nam ngay néu trén 6ng P khong ra
cong ching hop dong chuyén nhuong. Ly do 6ng D khong ra cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo nhu thoa thun trong hop dong dit coc ngay
17/5/2019 va theo thot han duge gia han thém la nam ngay 1a do 6ng D chua tim
hiéu xong thtra dat 44 quy hoach cong vién rimg thi c6 xdy dung va chuyén d6i muc
dich sir dung dat thanh dat & duoc hay khong. Ngoai ra, khi thoa thuan va ky hop
ddng dat coc ngay 17/5/2019 6ng T, 6ng T1 khong néi dat bi quy hoach cong vién
rung va trudc khi thoa thuan cing nhu khi thoa thuan, ky hop dong dat coc 6ng D
khong tim hiéu quy hoach thira dat nén dan dén hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat khong ky két duoc nhu thoa thuan.

‘S(A) tién 500.000.000d ma 6ng b dat coc cho 6ng T, 6ng T1 la tién chung cta
vo chong 6ng D, ba Tran Thi Ninh C.

Nay, ong P khoi kién tranh chap hop dong dit coc yéu cau Toa 4n giai quyét
huy hop dong dit coc ngay 17/5/2019, budc 6ng T, 6ng T1 tra sb tién coc va phat
coc la 1.000.000.000d (mot ty ddng) va yéu cau tra 13i suat dbi voi sb tién
1.000.000.000d (mot ty ddng). Tuy nhién, ngay 05/11/2019 6ng P c6 don Xin rat
mot phan yéu cau khoi kién va tai phién toa ong P xin rat mot phan yéu cau khai
kién 1a khong yéu cau 6ng T, 6ng T1 tra 13i suat dbi véi sé tién 1.000.000.000d
(mot ty dong).

2. Tai ban tw khai ngay 28-8-2019 va qud trinh t6 tung tai Toa dn, bi don -
ong Truong Quang T trinh bay:

Ngay 17/5/2019, 6ng T, 6ng T1 va 6ng D thoa thudn va ky Hop déng dat coc
nham bao dam giao két va thuc hién chuyen nhuong quyén sir dung dat thudc thira
44, to ban dd s6 38, dién tich 2.800m?, muc dich st dung 1a dat trong cdy lau nim,
thoi han st dung dén thang 02/2060, dat toa lac tai phuong Thang Nhi (cti Phuong
6), thanh phé Viing Tau, dat dugc cép gidy chimg nhan QSD dat s6 BD 962994 va
BD 962995 cip ngay 10/01/2011 diémg tén 6ng Truong Quang T, 6ng Nguyén
Thanh Quéc T1 cung st dung chung.

Gia chuyén nhuong 13 7.000.000.000d (bay ty dong), ong B di dit coc sd tién
13 500.000.000d (nam tram triéu dong) cho 6ng T, dng T1, 6ng D s& phai thanh toan
s6 tién 6.400.000.000d (séu ty bdn tram triéu ddng) khi hai bén ra cong chimg hop
ddng chuyén nhuong QSD dit vao ngdy 05/6/2019, sb tién con lai 1a 100.000.000d
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(mot tram tri€u dong) ong D sé& thanh toan sau khi 6ng B dugc cap giay chu‘ng nhan
QSD dét va trir di tién thué thu nhap ca nhan cia ong T, ong T1. Truong hop 0ng T,
ong T1 khong chuyen nhuong hodc vi pham dan dén t6i truong hop ong D dugc
quyén don phuong chdm dut hop ddng thi dng T, 6ng T1 phai tra cho ong P sb tién
1a 1.000.000.000d (Mot ty dong) con ong B khong nhan chuyén nhugng hodc vi
pham dan dén truong hop ong T, 6ng T1 duoc quyén don phuong chim dit Hop
ddng dat coc thi 6ng D mat sb tién da dit coc.

Khi ky hop dong dit coc ngay 17/5/2019 véi ong D thi 6ng T, 6ng T1 ¢6 noi
r0 va trong hop déng dat coc cling néu ro thira dét 44 dién tich 1a 2.8OOm2, muc dich
st dung 1a dét trong cdy 1au nam, thoi han st dung 13 dén thang 02/2060 va éng D
tu nguyén dong ¥ mua. Nén khi thoa thuan va ky hop dong dit coc ngay 17/5/2019
khong c6 thda thuan vé viéc ong D mua thtra dat 44 dé xay dung biét thuy va nha
nghi, ong T, 6ng T1 khong hua 14 dat nay xay dung nha cong trinh duge. Khi ky
hop ddng dit coc dng T, 6ng T1 khong biét thira dat bi quy hoach cong vién rimg
nén sau khi ky hop dong dit coc éng B ndi dng T di xin chimg chi quy hoach nén
6ng T di xin chimg chi quy hoach thi méi biét thira dat quy hoach cong vién rimg.
Ngoai ra, khi théa thuan va ky hop déng dit coc hai bén biét rd thira dat sd 44 muc
dich str dung la tréng cay lau nam, thot han st dung dén thang 02/2060, nén khi st
dung dat ding muc dich thi khong bi han ché quyén cua chu st dung dat. Vi
vay,viéc 6ng P cho rang 6ng T, 6ng T1 vi pham hop dong dit coc néu trén 1a khong
ding.

Viéc khéng cong ching hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat theo
nhu thoa thuan trong hop dong dat coc ngay 17/5/2019 1a do 6ng D xin thém thoi
gian gia han ky cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a mot
thang nhung 6ng T, 6ng T1 khong dong ¥ ma chi dong y cho thém thoi gian gia han
1a nam ngay tinh tir ngay 05/6/2019. Tuy nhién, hét thoi han néu trén 6ng D van
khong ra ky cong ching hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat nén can cu
theo Diéu 2 hop dong dit coc ngay 17/8/2019 thi 6ng D mat sd tién da dit coc 1a
500.000.000d (ndm tram triéu dong).

_ Thira dét s6 44 néu trén 1a tai san chung ctia vo chong 6ng T, vo 1a Phan Thi
Kiéu O va cung sir dung chung vai 0ng T1, khi mua thira dat 44 6ng T1 chua c6 vo.

Nay trudc yéu cau khoi kién cta 6ng P thi 6ng T khong dong ¥, vi ong D Vi
pham khong mua, khong ra cong chimg hop dong chuyén nhuong va thanh toan
tién theo thoa thuan trong Hop dong dit coc ngay 17/5/2019 ciing nhu thodi gian
dugc gia han thém la ndm ngay nhu néu trén.

3. ngi ban tu khqi ngay 28-8-2019 va qua trinh 16 tung tai Toa dn, bi don -
ong Nguyen Thanh Quoc T1 trinh bay:

Ong T1 khong df)ng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng D. Tai
phién tda 6ng T1 thong nhat trinh bay cua ong T Ve ‘viée thoa thuan, ky hop dong
dit coc ngay 17/5/2019, vé gia chuyen nhuong, vé s tién dit coc, thoa thuan gitra
cac bén trong viéc thuc hién hop dong dit coc. Ong T1 khéng ddng ¥ yéu cau khoi
kién ctia 6ng B, vi 6ng T1, 6ng T khong vi pham bat ky cam két ndo trong hop
ddng dat coc ngay 17/5/2019. Viéc éng P cho ring tai thoi diém ky hop dong dat
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coc thira dat sd 44 bi quy hoach cong vién rimg va ong T1, 6ng T khong cung cap
thong tin quy hoach cho 6ng D la khong dung vi khi ky hop dong dit coc 6ng P
khong hoi va ong T1, ong T cung khong biét thira dt s6 44 thudc quy hoach cong
vién rung. Tu trudce den nay ong T1, dng T sir dung dat ding muc dich duoc cap
gidy chtmg nhan quyen sir dung dét nén trong qua trinh sir dung khong bi co quan
nha nudc cod tham quyén xu phat hay han ché quyén cta chu sir dung dat. Do do,
viéc ong D cho rang thira dit sd 44 quy hoach cong vién ring 1am han ché quyén
ctia chu sir dung dt 1a khong dung.

4. Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1. Ba Phan Thi Kiéu O trinh bay: Ba O 14 vo cua ng T. Thira dat s6 44 to
ban d6 38 1a tai san chung cua vo chong ba O va cung st dung chung véi anh
Nguyén Thanh Quéc T1. Ngay 17/5/2019, ong T, dng T1 va 6ng B ky Hop dong
dat coc va 6ng b dat coc 500.000.000d dé nham bao dam viéc giao két va thuc hién
viéc chuyén nhuong quyen st dung dat thua 44 néu trén thi ba O c6 biét. Pén ngay
ra cong chimg hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat thi do ong P khong ra
cong chimg nhu di thoa thuan. Nay trudce yéu cau khoi kién cta ong D d6i VOl Ong
T, 6ng T1 thi ba O khong dong y. Vi ban cong viéc nén ba O xin giai quyét vang
mat.

4.2. Ba Tran Thi Ninh C trinh bay: Ba C 1a vo cua 6ng D, ba C c¢6 biét viéc
ong D ky hop dong dit coc ngay 17/5/2019 va dit coc 500.000.000d véi dng T, dng
T1 dé bao dam giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thudc
thira 44 to ban d6 38 toa lac tai phuong Thang Nhi, thanh phd Viing Tau. S6 tién
500.000.000d ma ong B dit coc cho dng T, 6ng T1 1a tién chung cua vo chong ba
C. Ba C ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua 6ng D. Do diéu kién khong thuan tién
trong viéc di lai nén ba C xin giai quyét ving mit.

Tai ban &n dan su so tham s6 107/2019/DS-ST ngay 29 thang 11 nim 2019
ctia Toa an nhan dan thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau da:

Ap dung: Khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dieu 35, diém a khoan 1 Dicu
39, biéu 227, 228 cua B) luét to tung dan su; khoan 2 Diéu 49, 166, 167, 179 va
188 Luat dat dai nam 2013; bicu 117, 328 cta BJ luat dan su; Di€u 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Tuyén xir:

‘ 1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Nguyén Vin b
ve€ yéu cau huy hop dong dat coc ngay 17/5/2019 doi bi don anh Truong Quang T,
anh Nguyén Thanh Quoc T1 trd s6 tién dat coc la ‘SO0.000.000d (ndm tram triéu
dong) va phat coc 1a 500.000.000d (nam tram triéu dong).

2. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua nguyén don anh Nguyén Vin D
doi voi yéu cau khaoi kién ve 1ai suat.
Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 03 thang 12 nam 2019, 6ng Nguyén Van D 1am don khéng céo yéu cau
Toa phic tham huiy toan bd ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khaoi
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kién cua nguyén don budc 6ng Truong Quang T, ong Nguyen Thanh Quéc T1 phai
tra cho ong D sd tién coc di nhan va tién phat coc véi téng sd tién 1a 1.000.000.000
dong.

Tai phién toa phiic tham:

Dai dién hop phap cta ong Nguyén Vin D thay ddi ndi dung khang céo, cu
the yéu cau Toa phiic thim stra ban an so tham theo huéng chip nhan mot phan yéu
cau khai kién cua nguyén don, budc 6ng Truong Quang T, Ong Nguyén Thanh
Quéc T1 phai tra cho ong b s6 tién coc di nhén 13 500.000.000 dong Rt yéu cau

khang cao dbi voi ndi dung budc 6ng Truong Quang T, 6ng Nguyén Thanh Qudc
T1 phai chiu phat coc 1a 500.000.000 dong.

Céc duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan b vu
an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién ciia Vién kiém sat nhw sau:

- V& viéc tuan theo phap luat ctia Hoi ddng xét xtr, thu ky va cac duong su 1a
ding theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé noi dung khang céo:

Xet don khang cao cua nguyén don ngp trong thot han luat dinh. Chaip nhan
su thay ddi yéu cau khang céo ctia nguyén don, dinh chi xét xtr phtic tham ddi voi
yéu cau cua nguyén don budc bi don phai chiu phat coc 500.000.000 dong

Ly do khang cdo ma nguyén don dua ra 13 thira dat s6 44 to ban do s 38, ¢o
dién tich 2.800 m® toa lac tai phuong Thing Nhi ndm trong quy hoach cong vién
rimg nén da 1am han ché quyén cta nguoi st dung dat; trai muc dich mua dat caa
ong D 1a dé xay dyng biét thy nha ¢. Pai dién Vién kiém sat nhin thay: Ong P va
6ng T, 6ng T1 ky hop ddng dit coc dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 44; muc
dich sir dung dat da ghi rd trong giéy chtng nhan quyén st dung dat 1a: dat trong
cdy 1au nam. Muyc dich st dung dat phu hop véi quy hoach cong vién rung cua dia
phuong. Do d6, viéc quy hoach cong vién rimg khong 1am han ché quyén ctia ngudi
st dung dat. Ngoai ra, ong B khong dwa ra duoc chimg cir chimg minh giita cac bén
c6 thoa thuan viéc mua dat dé xay dyng biét thu nha & nén khong c6 can cir dé xem
Xét. Vi vay, khi dén han ra Cong chung, 6ng D khong dén dé ky hop dong chuyen
nhuong 1a thudc truong hgp bén didt coc da tur ch01 thue hién, giao két hop dong
Can ct vao Diéu 328 Bo luat Dan su thi 6 ong D bi mét coc. Tu d6, dé nghi Hoi dong
x¢&t x1r phuc tham can ct vao Khoan 1 Piéu 308 B6 luat TH tung dan sy, khong chép
nhan khang co ctia nguyén don, gilt nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vétd tung:
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[1.1] Pon khang céo ciia 6ng Nguyén Vin P dam bao dung thu tuc, ndi dung
va nop trong thoi han theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273 ciia Bo luat t tung dan
su nén hop 16. Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan xem xét lai ban an so tham
theo trinh tu phiic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham nguoi khang cao rat mot phan khang céo ddi
Vo1 yéu cau budc bi don phai chiu phat coc 500.000.000 dong, do dé can clr vao
diém ¢ Diéu 289 Bo luat td tung dan su, dinh chi xét xtr phtic tham dbi vai yéu cu
nay la hoan toan phu hop.

[2] Vé ndi dung : Xét yéu cau khang cao cua ong Nguyén Vin D thi thay:

[2.1] Xet tinh hi¢u lyc cua hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 dugc ky gilta
6ng Nguyén Vin B va 6ng Truong Quang T, 6ng Nguyén Thanh Quoc T1 thi thay:

Ong Truong Quang T va 6ng Nguyén Thanh Quéc T1 1a cha st dung hop
phap thira dat s6 44, to ban dd sd 38, dién tich 2.800 m? toa lac tai phuong Théng
Nhi (cti Phuong 6), thanh phd Viing Tau theo gidy ching nhan quyén su dung dat
s6 BD 962994 va BD 962995 ngay 10/01/2011 cia UBND thanh phb Viing Tau.

Ngay 17/5/2019, 6ng T, ong T1 Ky Hop d6ng dat coc nham bao dam giao két
va thuc hién chuyen nhugng quyén st dung dat thudc thira dat trén cho ong Nguyén
Vin D véi gia chuyén nhuong 14 7.000.000.0004 (bay ty dong). Ong B da dat coc
s4 tién 1a 500.000.000 d (nam tram triéu ddng) cho 6ng T, 6ng T1 va 6ng P sé& phai
thanh toan s tién 6.400.000.000 d (sau ty bon tram triéu dong) khi hai bén ra cong
chimg ky hop déng chuyén nhuong QSD dat vao ngay 05/6/2019, 6 tién con lai 1a
100.000.000 & (mdt tram triéu dong) ong P s& thanh toan sau khi éng B duoc cap
gidy chting nhan QSD dat va trir di tién thué thu nhap ca nhan cta 6ng T, 6ng T1.

Mic du hop dong dat coc ngay 17/5/2019 chi ¢6 6ng B va 6ng T, 6ng T1 ky
tén, ba C 1a vo ong D khong ky vao hop dong dit coc véi tu cach 1a bén dit coc,
con ba O 1a vo 6ng T khong ky vao hop dong dit coc voi tu cach 1a bén nhan dat
coc, tuy nhién, ca ba C va ba O déu thira nhan c6 biét viéc dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat doi véi thira dat s6 44 nhung khong c6 ¥ kién phan ddi, nén viéc
ba C va ba O khong ky tén vao hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 ciing khong 1am
anh huong dén diéu kién c6 hiéu luc cia hop dong dit coc, ndi dung cua hop dong
dat coc phu hop quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luat dan su.

Do d6, Hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 duge xac dinh 1 hop phéap, nén c6
hiéu luc phap luat.

[2.2] Xéc dinh thoi han ctia hop dong dit coc ngay 17/5/2019:

Theo théa thuan tai muc 4.4 Diéu 4 ciia hop dong dat coc ngay 17/5/2019 hai
bén thoa thuan “Bén B c6 trach nhiém lién hé véi co quan cong chimg va tién hanh
cac thil tuc dé hai bén c6 thé ky hop dong chuyén nhuong chinh thirc tai co quan
cong chung trude ngay 05/6/2019", nhu vy hai bén thoa thudn thoi gian ky cong
chting hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trude ngay 05/6/2019. Tuy
nhién, thoi han trong hop dong dit coc dugc ong P dé nghi xin gia han thoi gian
cong chimg hop ddéng chuyén nhuong thém mét thang tirc dén ngay 05/7/2019;
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nhung khong dugc 6ng T, 6ng T1 géng,y. Can cu 101 trinh bay cta ca 6ng D va éng
T, 0ng T1 ciing nhu hai bén trao d6i nhan tin cho nhau thi 6ng T, 6ng

Tuén dong ¥ gia han thém cho 6ng P nam ngay ké tir ngay 05/6/2019 dé ky cong
ching hop dong chuyen nhugng. Xét thoa thudn gia han nay hoan toan phu hop
theo Piéu 5 ctia hop dong dit coc ngay 17/5/2019.

~Nhu vay thoi han cubi cung dé cac bén ra phong cong ching ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc cac bén gia han thém va xac dinh 1a ngay
10/6/2019.

[2.3] Xét 1y do tu chéi giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
cua cac bén thi thay:

Theo ong P trinh bay 1y do dén ngay 10/6/2019, ong P khong ra cong ching
hop dong chuyén nhugng QSD dét doi voi thira 44 trén 1a do: Khi ky hop dong dat
coc ngay 17/5/2019 thi den ngay 29/5/2019 6ng B ndi 6ng T xin ching chi quy
hoach d6i voi thira dat s6 44 va ngay 31/5/2019, 6ng P nhan duogc cong van sO
1329/QLDT-QHKT ngay 31/5/2019 cua Phong Quan Iy d6 thi thanh phé Viing Tau
vé cung cap thong tin quy hoach dbi véi thira dat 44 thudc quy hoach cong vién
rimg. Nén ngay 03/6/2019 ong P gii Thong bao vé viée vi pham hop dong dit coc,
mua dat cho dng T, 6ng T1 véi ndi dung 6ng cho ring thira dat 44 bi quy hoach
cong vién rimg nén di vi pham cam két tai muc ¢ diém 6.1 Diéu 6 cua Hop dong
dat coc ngay 17/5/2019 ma 6ng T, dng T1 cam két thira dat s6 44 "Khong bi rang
budc boi bat cir mot quyét dinh ctia quan nha nude c6 tham quyén dé han ché quyén
ctia chu st dung dat”.

Hoi dong xét xir xét thay: Tai Diéu 1 cta hop dong dit coc ngay 17/5/2019
thé hién hai bén ky hop dong dit coc dé bao dam giao két va thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat thudc thira 44 to ban dd 38, dién tich 2.800 m* , muc
dich str dung dat 1a dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai Phuong 6 (nay Phuong Théng
Nhi), thanh phd Viing Tau. Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong dit coc ong D biét
rd thira dat 44 1a dat trong cay lau nam.

Céan cu vao Cong van 5O 1329/QLDT-QHKT ngay 31/5/2019 cua Phong
Quan 1y thi thanh pho viing Tau thi thira dat s6 44 thugc quy hoach cong vién rung
Ia hoan toan hop véi muc dich str dung dat trong cdy 1au nam.

Cian ctr Cong vin sé 5352/TNMT-QHKH ngay 28/11/2019 cta Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd Viing Tau thi thira dat so 44, to ban d6 38,
phuong Thang Nhi khong nam trong danh muc céc dy an phai thu hoi dat nam 2019
va Cong van s6 7558/CNVPPK-KTDC ngay 23/10/2019 cua Chi nhanh Van phong
dang dat dai thanh pho Viing Tau tra 10i thira dat s6 44 chua c6 quyét dinh thu dat,
thong béo thu hdi dat clia co quan nha nude tham quyén.

Pbi chiéu voi quy dinh khoan 2 Piéu 49 Luat dat dai 2013 “Trudng hop quy
hoach str dung dat da duoc cong bd ma chua co ké hoach sir dung dat hang nim cia
cép huyén thi nguoi sir dung dat duoc tiép tuc str dung va duoc thuc hién cac quyén
ciia ngudi sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat” thi dng T, 6ng T1 Ia chu st
dung dat hop phép ddi voi thira dat 44 van duoc st dung va dugc thuc hién cac
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quyen cliia nguoi su dung dat theo quy dinh phap luat. Quyén cua chu sir dung dat
bao gbm cac quyen duoc cap glay chting nhin quyén dung st dung dat, quyén
chuyen nhuong, quyen chuyén ddi ...... duoc quy dinh tai cac Diéu 166, 167, 179
va Diéu 188 Luat dat dai nam 2013. Tir nhimg phén tich trén c6 du can ctr de Xac
thira dat sd 44 thudc quy hoach cong vién rung nhung khong lam han quyén cla
chu str dung dat ong T, 6ng T1 duoc thuc hién mét trong quyén cia chi st dung
dat, d6 1a quyén chuyén nhuong. Vi vy, 6ng D Cho rang 6ng T, 6ng T1 vi pham
hop ddng dit coc ngay 17/5/2019 1a do thura dat s6 44 thudc quy hoach cong vién
rimg da 1am han ché quyén ctia ngudi sir dung dat 1a khong c6 can ctr.

Mat khac, 6ng D trinh bay muc dich khi thoa thuan ky hop déng dat coc dé
dam bao va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira sb 44 1a dé
xay dyng biét thy va nha ¢. Piéu ndy dugc ba Hoang Thi Thu Huong lam chimg
xac nhan. Tuy nhién, theo 15i khai ciia ba Huong thi ba Huong chi biét giita ong B
va 6ng T1, 6ng T c6 thoa thudn dit coc dé mua thira dat s6 44; ngoai ra khong biét
ndi dung gi khac. Pong thoi, tai hop dong dit coc, gitra 6ng D va 6ng T, 6ng T1
khong thé hién ndi dung nay, va chinh éng T, 6ng T1 ciing khong thira nhan giira
cac bén c6 thoa thuin nay. Do d6, khong co can cir dé xac dinh muc dich nhan
chuyén nhuong thira dat s6 44 duoc cac bén thoa thuan dé 1am biét thy va nha o.

Tt do, nhan thaiy, ly do @é éng D tir chdi giao két hop ddng chuyén nhuong
thira dat trén khi dén han cong ching la khong phai ly do chinh dang hay tro ngai
khach quan. Do d6, c6 du co s& dé khang dinh 6ng B (Bén dit coc) tir choi giao két
thue hién hop dong dat coc ngay 17/5/2019.

~ [2.4] Xét hau qua cua viéc ong Nguyén Vin D tir chdi giao két thuc hién hop
dong dat coc ngay 17/5/2019 thi thay:

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 328 Bo luat dan su 2015 quy dinh: "Néu bén
dat coc tir choi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san dat coc thudc vé bén
nhan dat coc; trur tmb’qg hop c6 thoéa thuan khac” va thqo théa thuan cua cac bén tai
muyc 2.3 Biéq 2 Hop dong dat coc ngay 17/5/2019 thi so tién dat coc 1a 500.000.000
dong thudc vé bén nhan coc 1a 6ng T, ong T1.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham da khong c,hép‘ yéu cau khoi
kién cua ong Nguyen Van D dé bufc 6ng T, ong T1 tra so tién dat coc la
500.000.000 dong 1a hoan toan phu hop, do do, khong c6 can ctir € chap nhan don
khang cdo cua 6ng D.

[3] V& an phi:

[3 1] An phi dan su so thim: Do khong duoc chap nhan yéu cau khai kién,
nén cap so tham budc 6ng P phai chiu 1a phu hop.

[3.2] An phi dan sy phtic thAm: Do yéu cau khang céo khong dugc chap nhan
nén 6ng D phai chiu la phu hop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ¢t khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy;

Khong chap nhén yéu cau khang cdo cua ong Nguyén Vin . Gilt nguyén
ban an dan sy so tham s6 107/2019/DSST ngay 29/11/2019, Toa an nhan dan thanh
pho Viing Tau, cu thé nhu sau:

Can ct Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016;

Tuyén xur:

1. Binh chi xét xtr phuc thim ~déi voi yéu cﬁn cia ong Nguyén Vin D budc
ong Truong Quang T, O0ng Nguyen Thanh Quoc T1 phai chiu phat coc la
500.000.000 @ (nam tram tri¢u dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don dng Nguyen Vian D
vé viéc budc 6ng Truong Quang T, 6ng Nguyén Thanh Qudc T1 tra sb tién dit coc
14 500.000.000 d (ndm tram triéu dong).

3. Pinh chi mdt phan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van b ddi véi yéu
cau khéi kién vé 1ai suat.

4. An phi dan sy so thim: Ong Nguyen Van D phai np s tién 1a 42.000.000
d (Bon muoi hai triéu dong) dugc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop la
21.000.000d¢ (Hai muoi mdt triéu dong) theo bién lai thu sé 0000100 ngay
15/7/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Viing Tau; 6ng P con phai
ndp so tién 21.000.000d (Hai muoi mét triéu dong).

5. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyén Van D phai nép sO tién la
300.000d (Ba tram ngan dong), dugc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop

300.000 dong theo bién lai thu s6 0003414 ngay 11/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Ving Tau; 6ng D da ndp xong.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7. Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy, nguoi co quyén loi nghia vy, lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh éan,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi
hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: ~ TM. HOI PONG XET XU
RINAEIURG4 THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THA DS Tp Viing Téu; (Pa ky tén va déong dau)

- Cac duong su;
- Luu.
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Cao Xuan Long



