TOA AN NHAN DAN CAP CAO COQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 107/2021/DS-PT

Ngay: 12 - 3 - 2021

Viv: “Poi lgi di san thira ké va huy
gigy ching nhdn quyén si dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phén - Chii toa phién toa:  Ong Mai Xuin Thanh
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thiy Cau
Ong Tran Quéc Cuwong
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Phwong Lién, Thu ky Toa 4n nhan
dan cip cao tai Pa Nang
- Pai dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tgi Da Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.
Vao ngdy 12 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Da
Ning xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 63/2020/TLPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2020; vé Viéc “Poi lai di san thira ké va huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham s6 20/2020/DS-ST ngay 29
thang 9 nam 2020 cta Toa an nhan dan tinh Quang Binh bi khang cao, khang
nghi. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 721/2021/QP-PT ngay 24 thang 02
nam 2021, gitta cac duong su:
* Nguyén don: Anh Ho Phi L, sinh nam: 1987. Ho khau thudng tra: T
06, to dan phé Y, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh. Dia chi: Hém 155
duong H, phuong D1, thanh phd B, tinh Quang Binh. Pia chi lién hé: H - Quéang
Binh, duong Q, phuong P, thanh phd P, tinh Quang Binh. Cé mit.
Ngueoi dai dién theo uy quyén: Ong Vit Xuan H1; Pia chi: 85 duong T,
phudng B, thanh phd B, tinh Quang Binh. Cé mit.
* Bi don: Ong H6 Ngoc Q1 va ba Nguyén Thi H1. Dia chi: s6 246
Puong P1, t6 dan phd Y, phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh. Péu ¢ miit.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Anh Ho Ngoc A, sinh nim: 1979; Dia chi: Khu phd 6, phuong B1, thi xa
L1, tinh Binh Thuan. C6 mat.

- Anh H6 Ngoc S, sinh nam: 1980; Dia chi: Khu phd 9, phuong B1, thi xa
L1, tinh Binh Thuan. C6 mat.

- Chj Ho Thj L2, sinh nam: 1983; Dia chi: T6 6, TDP 7, Phudng B, thanh
phé B, tinh Quang Binh. C6 mit.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia anh Hé Ngoc A, anh Ho Ngoc S, chi Ho
Thi L2: Anh Hb Phi L; Ho khau thuong tra: T6 06, to dan phd Y, phuong B,
thanh phd P, tinh Quang Binh. C6 miit.

- Ong HO Ngoc L3, sinh nam: 1985; Dia chi: Khu phé Y, phuong B1, thi
xa L1, tinh Binh Thuan. Véng mat.

- S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Quang Binh.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia S6 Tdi nguyén va Méi truong
tinh Qudang Binh: Ong Tran Van Kh — Giam d6c Vian phong ding ky dét dai tinh
Quang Binh. C6 mat.

- Uy ban nhan dan thanh pho D.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Ngoc B2 — Chi tich. C6 vin
ban xin xét Xt ving mit.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so' tham ndi dung vu an dwoc tém tit nhw sau.

Tai don khéi Kién ngay 12/12/2019, anh Hé Phi L trinh bay:

B me anh L 1a 6ng HO6 Ngoc Q1 va ba Duong Thi B2 ding ky két hon
nam 1978 va sinh duoc 05 nguoi con gom: anh H6 Ngoc A, anh Ho Ngoc S, chi
Ho Thi L2, 6ng H6 Ngoc L3 va anh H6 Phi L. Nam 1980 ong Q1 , ba B2 khai
hoang duoc mot dién tich dat va xay dung trén d6 mot can nha cap 4 tai khu dat
bay gid thudc thira dat s6 140, to ban d6 s6 111 ¢ dia chi 246 Puong P1, t6 dan
phd Y, phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh. Nam 1992 ba B2 chét.

Nam 1998 6ng Q1 két hon voi ba Nguyén Thi H1 va sinh thém duoc hai
nguoi con, tiép tuc sinh sdng trén thira dat d6 ké khai va dwoc Nha nudc cap
gidy chiing nhan quyén si dung dat. Theo anh L, ngudn goc dét 1a do ong QI ,
ba B2 tao Iap, khi ba B2 chét thi phan tai san caa ba B2 trong khdi tai san chung
véi ong Q1 chua chia nén viéc UBND thi xa P cap gidy chiing nhan quyén su
dung dat cho ba HI1, 6ng Q1 1a trai phap luat. Anh L yéu cau huy gidy chung
nhan quyén sir dung dat cdp cho ba H1, 6ng Q1 va chia di san thira ké theo phap
luat phan di san caa ba B2.

Ngay 07/2/2020, anh L 1am don thay ddi noi dung khoi kién yéu cau ba
H1, ong Q1 tra lai thira dat ndi trén vi nam 1991, 6ng Q1 va ba B2 da ly hon.
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Theo Ban an s6 15/ST-LH ngay 8/5/1991 thi Toa an da giao cho ba B2 dugc s
hiru nha ¢ cip bdn, nha bép, giéng nudc Mot sé cdy cdi va ba B2 duoc sir dung
900 m? d4t vuon va c6 nghia vu giao tién chénh léch tai san cho éng Q1 . Anh L
yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat sé CR320279, ngay 18/6/2019
d6i vai thira dat sb 140, to ban @6 sb 111, dia chi phuong B, thanh phd P do So
Tai nguyén va Moi trudng cip d6i cho ong HO Ngoc Q1 , ba Nguyén Thi H1 dé
tra lai dat cho anh chi em caa anh L.

Bi don éng Ho Ngoc Q1 , ba Nguyén Thi H1 va nguoi bdo vé quyén va
loi ich hop phap cho ong Q1 trinh bay:

Ngay 25/4/1978 6ng Q1 dugc Uy ban nhan dan thi xa D cip dat tai Quyét
dinh s6 342 QD/UB (goi tit 1a quyét dinh 342) véi chiéu dai 25m, chiéu rong
20m, dién tich 500m®. Thang 6 nim 1978 6ng két hon v6i ba Duong Thi B2 (tai
bién ban hoa giai ngay 07/02/2020 ong Trnh bay 6ng két hon vai ba B2 vao
ngay 20/6/1979) va c6 05 con chung. Sau khi ong di tu vao thang 12/1991 thi ba
B2 lam don ly hon, nhung 6ng ba chua ly hon. Viéc anh L ndp tai li¢u 1a ban an
ly hon ctia ong va ba B2, 6ng khong nhét tri, ban 4n d6 khong c6 that vi viéc ly
hén cua 6ng va ba B2 chua thyc hién duoc do lac d6 ong dang chap hanh an &
t. Thang 7 ndam 1992 ba B2 chét, mot minh 6ng nudi 5 ngudi con. Nam 1993,
1994 6ng dd ban cho ba Nguyén Thi L4 20m dat mat tién véi gia 15 triéu dong
dé nudi cac con an hoc. Ngay 15/02/1998 6ng Q1 két hon véi ba Nguyén Thi
H1 va c6 02 con chung. Tir khi két hon vai ba HI, 6ng ba lién tuc khai hoang
thém dé tang dién tich san xuat. Nam 2000 cac con chung ciia 6ng Q1 Vvai ba B2
dé xuat cho mdi nguoi 4m dat chiéu rong, nhung 6ng thay thoi diém d6 dat con
ré, nén 6ng khong ban. Nam 2002 6ng Q1 , ba H1 1am don xin ding ky quyén sir
dung dat, ngay 20/4/2004 ong ba dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
véi dién tich 2.354m”. Ngay 09/01/2010 6ng ban 18m chiéu rong mit tién duong
P1 cho 5 ngudi con, mdi ngudi 250.000.000 dong (gia tri luc d6 1a 10 cy vang).
Viéc anh L khai kién doi lai dat ong khong dong ¥ vi d6 1a dat cua ong QI
khéng lién quan dén ba B2, néu doi lai dt thi anh L phai tra lai tién cho ong tri
gia bang 4m chiéu rong thoi diém bay gio; Ba HI nhat tri cho anh L dat phia sau
giap duong giao thong nhung ong Q1 khong dong ¥, dé nghi Toa 4n xét xur theo
phép luat.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dvng Vé phia nguyén don anh Ho
Ngoc A, anh Hé Ngoc S, chi Ho Thi L2 ¢6 ciing ban tu khai trinh bay y kién:

Nhét tri yéu cau khoi kién cia nguyén don, yéu cau ong Q1 va ba H1 tra
lai dat va phan huong di san cua ba B2 thi anh A, anh S, chi L2 nhuong lai cho
anh L.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dimg vé phia bi don anh Hé Ngoc
L3 trinh bay y kién:



Nam 1978 6ng H6 Ngoc Q1 c¢o khai pha mot thira dat tai phuong B,
thanh phé . Nam 1979 6ng HO Ngoc Q1 két hon véi ba Duong Thi B2 va ¢6 5
ngudi con chung nhu nguyén don trinh bay. Nam 1992 ba B2 chét. Sau d6 ong
Q1 két hon véi ba Nguyén Thi H1. Nam 2004, 6ng Q1 duge co quan c6 thim
quyén ching nhan quyén str dung dat ddi véi thira dat ma 6ng Q1 khai pha tir
nam 1978. Anh xéc dinh thira dat trén 1a tai san riéng ciia ong Q1 , khong lién
quan toi ba B2. Bén canh d6, ong Q1 ciing da ting cho tai san cho cac con, moi
ngudi da dugc hudng phan tai san ma ong Q1 ting cho. Vi vay, anh khong
ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don anh Ho Phi L, dé nghi Toa 4n giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Nguwoi c6 quyéen loi nghia vu lién quan dén viéc cap dat, cap doi gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat:

+ UBND thanh phé P théng qua nguwoi dai dién theo uy quyén dng
Nguyén Tri tai phién hod gidi ¢6 y kién trinh bay: Nam 2004 6ng H6 Ngoc Q1 ,
ba Nguyén Thi H1 dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi vai dién
tich 2350,5m? thudc to ban d6 sb 100, thira dat sb 43, trong d6 c6 200m’ dat &,
nam 2010 cap ddi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1.586m?,
t& ban dd sb 101, thira dat s6 153, dién tich dit ¢ do thi 150m?% nam 2019 cap
ddi lai gidy CNQSD dit véi dién tich 2266,7m?, to ban do sb 111, thua dét sb
140, dién tich d4t & 350m?. Trong hd so cap dat chi co quyét dinh giao dat sb
342 caa UBND thi x4 D, khong c6 ban an ly hon sé 15/ST-LH nhu phia nguyén
don xuét trinh. Trong vu 4n ndy, nguyén nhan mau thuan 14 do anh L chua c¢6
dat &, hai bén nén suy nghi thau d4o tinh cha con dé dua ra phuong an hop 1.

+S6 Tai nguyén va Méi trwong tinh Qudng Binh ¢ cong vian sb
376/VPDKDD ngay 31/7/2020 c6 v kién nhu sau: Ngay 21/5/2019, Chi nhanh
van phong Pang ky dat dai thanh phd D tiép nhan ho so dang ky bién dong dat
dai va dé nghi cip doi Giay ching nhan quyén sir dung dat cia 6ng H6 Ngoc Q1
va ba Nguyén Thi H1 trt tai phuong B, thanh phd D, tinh Quang Binh (do hop
thira dat) ddi voi thira dat sb 124, 125, 126, 127, 153 t& ban d6 s6 100 thanh 01
thira dat, dugc chinh 1y thanh thia dat sé 140, to ban d6 sé 111, dién tich
2.141,7m% dong thoi thay d6i thong tin cha st dung dat do tai san riéng cta
ong, ba H6 Ngoc Q1 — Nguyén Thi H1 ma Gidy chung nhan quyén sir dung dat
da cap cho ho gia dinh, nay cha s dung dat dé nghi ghi tén 6ng, ba H6 Ngoc Q1
— Nguyén Thi H1.

Theo hd so cap Gidy chiing nhan quyén st dung dét, don trinh bay xac
nhan tai san riéng cia 6ng H6 Ngoc Q1 va ba Nguyén Thi H1 dugc UBND
phuong B xac nhan ngay 14/5/2019. Can ctr theo quy dinh tai diém i khoan 1
Piéu 99 Luat Pat dai niam 2013; Piéu 75 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Pat
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dai; Piéu 17 Thong tu sd 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctua Bo Tai
nguyén va Moi truong; Diéu 31 Quyét dinh sé 12/2018/QD-UBND ngay
17/5/2018 cua UBND tinh Quang Binh quy dinh vé trinh ty thu tuc hanh chinh
vé linh vyuc dat dai ap dung cho ddi tuong la ho gia dinh, ca nhan, cong dé)ng dan
cu, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai s hiru nha & gan lién voi quyén sir
dung dat ¢ tai Viét Nam ap dung trén dia ban tinh Quang Binh, thi viéc cap doi
gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ong H6 Ngoc Q1 , ba Nguyén Thi H1
dam bao cac diéu kién theo quy dinh. Trén co s& d6, Chi nhanh van phong dang
ky dat dai thanh phd D 1ap hd so chuyén Vin phong ding ky dat dai trinh So Tai
nguyén va Méi truong cap Gidy chung nhan cho 6ng HO Ngoc Q1 va ba
Nguyén Thi H1 (Gidy ching nhan sé phat hanh CR 320279, sé vao so cap gen
CS 10670, thira dat s 140, to ban d6 s6 111, dién tich 2141,7m” dia chi thira dét
tai t6 dan phd Y, phuong B, thanh phd D, ky ngay 18/6/2019).

Ngay 16/9/2019, Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh phd D tiép
nhan hé so cap di gidy chang nhan quyén st dung dét caa ong, ba H6 Ngoc Q1
— Nguyén Thi H1 dbi voi thira dat sé 140, to ban db sé 111, dién tich 2.141,7m?
(do sai sot, khong dang dién tich sir dung cua gia dinh).

Theo ho so cap doi gidy ching nhan, cin cir quy dinh tai khoan 5 Diéu 98,
Piéu 103, Piéu 106 Luat dat dai nam 2013; Biém b khoan 5 Diéu 24, Diéu 76,
diém h khoan 1 Piéu 31 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu; diém k khoan 2 Diéu 17 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT; biéu 10
Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT, thi viéc cap doi gidy chang nhan quyén st
dung dat caa ong Ho Ngoc Q1 va ba Nguyén Thi H1 dam bao cac diéu kién
theo quy dinh. Trén co s& d6, Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thanh pho
P 1ap hd so chuyén Vian phong dang ky dat dai trinh S& Tai nguyén va Moi
truong ky Quyét dinh thu hoi Gidy CNQSD dat, QSH nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat, sé phat hanh CR320279, sé vao s6 cdp GCN CS10670; dong thoi
ky cap d6i GCNQSD dat sd phat hanh CR 446684, sb vao s6 cap GCN CS
11190, thira dat s6 140, to ban d6 s6 111, dién tich 2.266,7m” dia chi thira dét tai
TDP 7, phuong B, thanh phé P, ky ngay 08/11/2019.

Nhu vay, viéc dang ky bién dong dat dai, cap doi GCNQSD dat cho 6ng
Ho Ngoc Q1 va ba Nguyén Thi H1, Sé Tai nguyén va Méi truong da thuc hién
dung quy dinh phap luat. Do d6, dé nghi Toa an nhan dan tinh Quang Binh
tuyén khong chap nhan yéu cau huy gidy chiing nhan da cap cho 6ng, ba Hb
Ngoc Q1 — Nguyén Thi H1.

Déi véi giao dich dan su tranh chap di san thira ké, viéc phan quyét thuoc
tham quyén cua Toa an theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 B luat t tung dan su
nam 2015. Do d6, So Tai nguyén va Mai truong sé thuc hién thu hoi gidy ching



nhan quyén sir dung dat da cap hoic gitt nguyén GCNQSD dat da cap can clr
vao ban an xét xtr cia Toa an vé ndi dung nay.

Ngay 04/6/2020, theo yéu cau cua nguyén don, Toa an nhan dan tinh
Quang Binh d3 tién hanh thim dinh tai chd di véi thira dat s6 140, to s6 111 ¢o
téng dién tich 2.266,7m” tai phuong B cua ong H6 Ngoc Q1 , ba Nguyén Thi
H1, két qua nhu sau:

a. Vé dat

+ Thura dat c6 mit tién hudng Tay — Nam (giap duong P1 c6 chiéu rong
nguyén thuy: 58,79m

Trong do:

- Dat d3 chuyén nhuong cho dng Nguyén Vin Q3 chiéu rong: 6m:;

- Pat 6ng Q1 —ba HI dang sir dung c6 chiéu rong: 20,73m;

- Pat da chuyén nhuong cho ong Lé Van T1 ¢6 chiéu rong: 12,06m;

- Pat da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi L4 ¢6 chiéu rong: 20m.

+ Canh hudng Tay — Bic giap duong giao thong co chiéu sau: 51,5m

Trong do:

- Chiéu sau tir duong P1 vao dudng x6m canh dat nha ba L4 co kich
thudc: 21m;

- Ong Q1 , ba HI con st dung: 30,5m.

+ Canh hudng Tay — Béc (giap nha kho MH, nha 6ng A1, nha 6ng Tr) lan
luot c6 cac kich thuoc: 25,43m + 10,64m + (17,13m + 3,65m + 6,91m)= 63,76m

+ Canh hudng Pong — Nam (giap dat ong Tr, ong Th) lan luogt c¢6 cac kich
thuoc: 11,3m + 1,70m + 3,07m + 8,74m + 6,84m = 31,65m.

Dién tich da chuyén nhugng cho T1 — L5 (theo 6ng Q1 khai) c6 chiéu
rong 12m, chiéu sau 27m (tinh tir mép duong P1).

Dién tich di chuyén nhuong cho ba L4 c6 chiéu rong mat tién duong P1
20m, chiéu sau 21m.

Dién tich da chuyén nhuong cho ong Q3 c6 chiéu rong mat tién Puong P1
6m, chiéu sau 27m.

Dién tich con lai cua 6ng Q1 , ba H1 (hién trang) ding nhu gidy chung
nhan quyén sir dung dat dugc cap ngay 18/6/2019.

b. V& tai san trén dat

- C6 hai nha quan cap 4 tiép giap v6i duong P1, mdi nha co dién tich:
(6x10) - 8m?= 52m” x4y bang bo 16, ¢6 chiéu cao 2,8m.

- O giira hai quan vé phia sau c6 nha bé tong kién c6 hai tang, c6 dién tich
9x14 = 126m2, c6 mai logp ton dién tich 9 x 6 = 54m2, duc tru bé tong cao 1,5m.

- Giap thtra dat ciia T1 — L5 c6 mét giéng nudc hudng Pong — Bic, theo
nhu nguyén don, bi don trinh bay nha cap bén cii nam bén gdc huéng Pong —
Nam khu dat ctia T1 — L5, nha c4p bdn cii hién nay khong con.
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Ngay 25/8/2020, Chi nhanh van phong ding ky dat dai thanh phd B ¢
cong van sd 1223/CNVPPKPD phic dép cong vin sé 1218/CV-TA ngiy
18/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh nhu sau: Ban dd 299 phuong B
dugc do vé& theo Chi thi s6 299/TTg ngay 10/11/1980 ciia Thu tudng Vé cong tac
do dac, phan hang va ding ky rudng dat trong ca nudc, hién tai ban d6 299
phuong B luu tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé D khong c6
co quan do dac va phé duyét nén khong c6 co s xac dinh thoi diém phé duyét
ctia ban d6 299 phuong B.

Theo Ban d6 299 phuong B luu tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai
thanh phd D noi trén thi thira dat sb 40 duoc quy chu tén Qui véi dién tich
2701,0m?. Tir sau khi c6 ban db 299 dén nay, phuong B di duoc do dac ban do
dia chinh tir thang 10/1997 va duoc phé duyét ngay 20/4/1998, theo d6 thira dat
s6 40 noi trén duge do dac thanh thira dat s6 48, to ban do s6 100, dién tich
2492 5m?. Hién tai phuong B dang dugc do dac ban dd dia chinh nhung chua
dugc phé duyét.

Qua trinh sir dung dat cua 6ng Ho Ngoc Q1 cu thé nhu sau:

Ong Ho Ngoc Q1 duoc UBND thi xa B cap GCN ngay 24/8/2004 ¢o sb
phat hanh Y 413354, s6 vao s6 01573 QSDD/2462/QD-UB(H) tai thira dat s6
48, t& ban d6 s6 100, ban dd dia chinh phé duyét ngay 20/4/1998 véi dién tich
2350,5m>,

Nam 2009 6ng HO6 Ngoc Q1 diang ky tach thira dat sd 48, to ban dd sb
100 ndi trén thanh 06 thtra, dugc chinh 1y thanh thira dat s6 124, 125, 126, 127,
128 va 129, t& ban d6 s6 100 va duoc cap GCN ngay 01/4/2009.

Ngay 04/02/2010 tai Phong coéng chiing sé 1 tinh Quang Binh 6ng, ba H6
Ngoc Q1 — Nguyén Thi H1 chuyén nhugng cho ong, ba Truong Vinh Q3 - V3
Thi Tuyét d6i vai thira dat s6 129, to ban do s6 100 theo Hop ddng chuyeén
nhuong quyén st dung dat sé Cong chung 113, quyén sb 01 TP/CC-
SCC/HPGD.

Ngay 26/4/2010, tai Phong cong chung sb 1 tinh Quang Binh 6ng, ba Ho
Ngoc Q1 — Nguyén Thi H1 chuyén nhuong cho 6ng, ba Tran Van B3 — Nguyén
Thi Ha thuoc mot phan thira dat s6 128, to ban d6 s6 100 theo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 Cong chiing 73, quyén s6 02 TP/CC-SCC/HPGD.
Pugc do dac chinh Iy thanh thira dat s6 154, to ban do sé 100, dién tich 267,0m”
cho 6ng, ba Tran Vin B3 — Nguyén Thi H2 va duoc cidp GCN ngay 16/6/2010.
Phan dat con lai cia 6ng, ba H5 Ngoc Q1 — Nguyén Thi H1 sau khi chuyén
nhuong duoc chinh 1y thanh thua dat s 153, to ban dd sé 100, dién tich
1.586,7m* va dugc cap GCN ngay 16/6/2010.

Ong, ba Tran Vian B3 — Nguyén Thi H2 sau d6 tach thia dat s6 154, to
ban d6 s6 100 thanh 02 thira dugc chinh 1y thanh thira dat s6 169 va 170, to ban
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d6 s6 100. Déi véi thira dat s6 169, to ban @6 s6 100, dién tich 111,3m* duogc
chuyén nhugng cho 6ng, ba Lé Ba Qudc — Nguyén Kim Lién theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé Cong ching 470, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD tai Van phong Cong chiing Hai Vuong ngay 09/5/2011 va thia dat
$6 170, to ban dd s6 100, dién tich 155,7m* dugc chuyén nhugng cho 6ng, ba Lé
Minh T1 — Luong Thi L5 theo Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat sd
Cong ching 469, quyén sé 01 TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong Cong ching
Hai Vuong ngay 09/5/2011.

Céc thira dat con lai cua ong, ba H6 Ngoc Q1 — Nguyén Thi H1 gom thira
dat s6 124, 125, 126, 127 va 153, to ban d6 s6 100 di duoc nhap thua chinh 1y
thanh thira dat s6 140, to s6 111, ban dd do dac nim 2018 va duoc cip GCN
ngay 08/11/2019 ¢ s6 phat hanh CR 446684, sb vao sd6 CS11190 voéi dién tich
2.266,7m’.

Tai Bdn dn Dédn sw so thim sé 20/2020/DS-ST ngay 29 thdng 9 nim
2020, Toa dn nhdn din tinh Qudng Binh quyét dinh:

Cin ctr va khodn 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 273; khoan 2 Diéu 147 Bo luat
t6 tung dan sy 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé
quy dinh muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa
an; Diéu 688 B luat dan sy nim 2005; Diéu 235, Diéu 609, 610, 611, 612, 613,
616, 617, 618, 623, 649, 650, 651, 652 B luat dan sy nam 2015, Diéu 100 Luat
Dat dai nam 2013 xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa anh Ho Phi L, budc éng Q1
, ba H1 phai tra lai cho anh L phan di san cua ba B2 dé lai 386,4m” trong d6
80m*dat ¢ con lai dat trong cay lau nim, dia chi tai to dan phd Y, phuong B,
thanh phd B, tinh Quang Binh c¢6 ti can:

- Canh huéng Tay Bic giap duong giao thong kich thudc 15,30m;

- Canh huéng Pong Bic giap thira dat s6 72 (dat cua MH) kich thudc
25,43 mét;

- Canh Tay Nam giap dat ong Q1 c6 kich thudc: 25,43m;

- Canh Pong Nam giap phan dat con lai caa ong Q1 ¢6 kich thuéc 15,32
mét. (Kém theo so d6 1a mot phan khong thé thiéu cua ban an)

Ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo cho duong su.

* Ngay 05 thang 10 nim 2020 6ng HO Ngoc Q1 va ba Nguyén Thi H1
khang cao ban an voi ndi dung khong ddéng v v6i ban an so tham vi Ong cho
rang dién tich dat ciia ba Duong Thi B2 d¢ lai 6ng da ban nudi cac con,dong thoi
gui kém don khang céo 1a cac bang ké chi phi mai tang cho ba Duong Thi B2.

* Ngay 07 Thang 10 nam 2020 6ng Ho Phi L khang c4o ban an. Theo anh
L cho rang tai san ctia me anh dé lai la dién tich dat 2.492,5m? thira dét sb 48, to
ban d6 s6 100 dugc do v& vao nam 1997 (trudc khi ong Q1 ba H1 két hon). Anh
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L cho rang dién tich dat trén 12 do me anh va ong Q1 ¢ dugc trong thoi ky hon
nhan. Ngoai ra anh L cho rang viéc phan chia nhu an so tham 1a khong hop 1y vi
ban an chia cho anh dién tich dat khong dung voi vi tri dit ma me anh dé lai
dang 18 ra anh phai duoc chia theo mit duong P1 méi dam bao cong bang.

* Ngay 27 thang 10 nam 2020 Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Da
Nang c6 khang nghi s6 29/KN-DS-VC2 véi ndi dung dé nghi Toa an cap phuc
tham huy ban an so thAm. Khang nghi cho rang viéc chia dat cho anh L & vi tri
dat theo ban an so tham 1a khong dang véi vi tri dat ma ba B2 dé lai, dong thoi
Ban 4n so tham khong tinh dén cong stc cia 6ng Q1 trong viéc gin giir bao
quan di san cua ba B2 theo tinh than An 1é s6 05/2016/AL ngay 06/4/2016 1a
thiéu sot.

Tai phién toa phtic tham: Ong H6 Ngoc Q1 va ba Nguyén Thi H1, anh

Ho Phi L van gitr nguyén don khang céo, cac duong su khong hoa giai voi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang van gii
nguyén khang nghi.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an dai dién Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang cho rang: Tham phan Chi toa phién toa
va Hoi dong xét xir chap hanh dung cac quy dinh cua Bo Luat Té tung dan su,
cac duong su thuc hién dung quyén nghia vu ciia minh.Vé noi dung vu an, dé
nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan khang nghi cua Vién kiém sat va khang cao cua
cac bén duong su, huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ¢l cac tai lidu c6 trong hd so vu an, két qua tranh luan tai phién toa,
trén co s& xem xét danh gia khach quan toan dién ching cir. Hoi dong xét xur
nhan dinh nhu sau:

[1] Ong H6 Ngoc Q1 va ba Duong Thi B2 két hon véi nhau vao thang 6
nim 1978 va sinh dugc 05 ngudi con 1a anh H6 Ngoc A sinh nam 1979, Hb
Ngoc S sinh nim 1980, H5 Ngoc L3 sinh ndm 1985, H6 Phi L sinh nam 1987 va
chi H6 Thi L2 sinh nim 1983. Nam 1981, UBND thi xi P d4 giao cho ong Ho6
Ngoc Q1 500m* dat dé l1am nha & theo Quyét dinh sé 342/QP-UB ngay
25/4/1981 dat c6 kich thudc chiéu rong 20 m va chiéu dai 25m, vi tri phia Pong
giap duong giao thong, phia Tay giap duong di Nong truong (nay 1a duong P1).
Sau khi dugc cap dat, ong Q1 ba B2 xay nha cap IV, nha bép, giéng nudc va
sinh séng trén manh dat nay.

Pén nam 1991 thi 6ng Q1 va ba B2 ly hon. Theo Ban an ly hon sé 15/LH
—ST ngay 08/5/1991 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Quang Binh thi ba B2
duoc st dung nha cap 1V, nha bép, mot s6 vat dung khac va duoc sir dung quan
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Iy 900m* dat vuon ( Nay thudc thiza dat sé 140, toban do so 111 & dia chi 246
Puong P1, t6 ddn phé Y, phirong B thi xa P tinh Qudng Binh), ba B2 phai giao
tién chénh 1éch tai san cho 6ng Q1 1a 1.895.000 dong. Nam 1992 ba B2 chét,
6ng Q1 V& & tai nha va thira dat noi trén va thay ba B2 nudi ning, chim séc 05
con chung cta ong, ba. Ban than ong Q1 , ba B2 sau khi ly hon khong yéu cau
thi hanh ban an s6 15/LH-ST ngay 08/5/1991 cta Toa an nhan déan thi xa P tinh
Quang Binh.

[2] Nam 1998 6ng Q1 két hon véi ba Nguyén Thi H1. Nam 2004 6ng Q1
ba H1 dwoc Uy ban nhan dan thi xd D cip GCNQSD dat d6i véi dién tich 1a
2.350,5 m* thudc t& ban dd sé 100, thira dat sb 48.( dién tich dat dwoc cap trén
bao gom toan bg nha dét ma ba B2 dwoc chia theo bdn dn so 15).

Ngay 08 thang 6 nim 2019 6ng Q1 duoc Uy ban nhan dén thi xd D cap
lai GCNQSD dit s6 CR 320279 ddi véi dién tich 1a 2141,7 m? thudc to& ban do
s6 111, thira dat sé 140, dia chi 246 Puong P1, thi xi D, tinh Quang Binh.

[3] Trong qua trinh st dung dat, nim 2010 6ng Q1 di chuyén nhuong
mot dién tich dat theo mit tién duong P1 duoc 1,26 ty dong dé chia cho cac con
chung cta ong Q1 , ba B2 mdi nguoi 250 triéu dong. Mic du khong co sy thoa
thuan cu thé vé viéc ban dat gira 6ng Q1 va anh A, anh S, anh L3, chi L2, anh
L nhung ai cling biét viéc 6ng Q1 ban dit va khong phan ddi, da nhan tién day
du va khong c6 tranh chap gi gitra cha con vé dét dai tir naim 2010 cho dén nim
2019.

Theo cac chiing cir tai liéu co trong hd so vu an chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai cung cap thi dién tich dat 6ng Q1 chuyén nhuong nam 2010 cu
thé 1a: Chuyén nhuong cho ong Q3 dién tich 150m” (6 x 22,75), chuyén nhuong
cho 6ng B3, ba H2 267m? (BL. 112) tong cong d chuyén nhuong 417m?°,

Nhu vay Toa 4n cip so tham x4c dinh duoc tai san cia ba B2 dé lai 1a
dién tich dit vueon 900m? duoc chia theo ban an c6 hiéu luc 1a ¢6 can ct. Tai
don khoi kién ban dau anh L yéu cau chia di san thira ké cua ba B2 1a toan bo
dién tich dat hién nay 6ng Q1 ba H1 duoc cap GCNQSD dat, tuy nhién sau d6
anh L thay d6i yéu cau khoi Kién 1a doi lai di san thira ké cia me dé lai vi anh L
khi d6 m&i biét c6 ban an ly hon gitra ba B2 va ong Q1 nam 1991. Vi vay viéc
anh L khang c4o yéu cau dugc chia toan bo dién tich 1 2.350,5 m® dat sau nay
ong Q1 dung tén ké khai va dugc nha nudc cap GCNQSD dat 1a khong cé co
s&. Ban 4n so tham ciing xac dinh dugc dién tich dat con lai sau khi 6ng Q1 da
chuyén nhuong va dugc su dong ¥ cua cac con ba B2 1a phu hop, vi vy khang
céo cua ong Q1 cho rang 6ng Q1 da chuyén nhuong hét tai san cua ba B2 d lai
dé nudi cac con an hoc 13 chua phu hop.
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[4] Xét vé xac dinh vi tri dat cia ba B2 dé lai theo Ban an s 15/LH — ST
ngay 08/5/1991 ctia Tda 4n nhan dan thi xi D, tinh Quang Binh. Hoi dong xét
Xt xét thay: Tai ban 4n va hd so vu 4n néu trén khong c6 tai liéu nao chi rd vi tri
tr can do dai va rong cua thira dit ma ba B2 dugc chia (BL. 270). Theo ban an
néu trén thi ba B2 ciing duoc str dung cin nha xay 03 gian, lop ngéi, 01 nha bép
va nha ngang toa lac trén dién tich dat vuon. Tai bién ban xem xét tai chd ngay
04/6/2020 (BL.90) caa Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh, cac bén duong sy déu
thira nhan: Giap véi 16 dat di chuyén nhuong cho éng Lé Vin T1 (thira 97), c6
mét giéng nudc vé phia Dong Bic va nha cap 1V cii vé bén goc hudng Dong —
Nam cua 16 dat ho ong T1 ba L5. Diéu nay ciing duoc ba Nguyén Thi L4 1a
ngudi mua dat cua 6ng Q1 nam 1993 x4c nhén vi tri nha cii cta 6ng Q1 , ba B2
bén canh giéng nudc (BL. 275). Tur nhiing ndi dung trén ¢ cin cir dé khang
dinh dién tich dit 900m? cua ba B2 duoc giao theo Ban 4n sb 15 néu trén o vi
tri tiép giap v6i dat da chuyén nhuong cho ong T1 va giap véi mat duong P1 (tai
quyét dinh giao dat cho ong Q1 thé hién phia Tay giap voi duong di Nong
Truong nay la duong P1). Ban an so tham xac dinh tai san cua ba B2 con lai 13
386,4 m® dé chia céc thira ké 13 ¢6 cin ctr. Tuy nhién, 4n so thdm tuyén budc dng
Q1 ba HI phai tra cho anh L phan di san cua ba B2 dé lai 386,4m? c6 vi tri &
goc phia Bac cua thira dat 140, gidp véi duong bé tong nam cach biét vai dién
tich dat da xac dinh theo Ban an s6 15/LH - ST va trén thyc té dugc giao cho ba
B2 quan 1y st dung 1a khong phu hop, anh hudng dén quyén loi chinh dang cua
anh L. Vi vay néi dung khang cdo ctua anh L va ndi dung khang nghi cua Vién
kiém sat vé vi tri dat dugc giao 1a ¢6 can ctr dugc chap nhan.

[5] Xét vé cong strc gin gift ton tao tai san cta 6ng Q1 dbi véi tai san 1a
dat cua ba B2 dé lai, Hoi dong xét xir xét thdy: Nam 1992 ba B2 chét, 05 nguoi
con chung cua ba B2 va 6ng Q1 con nhd, 6ng Q1 da nudi cac con khon 16n va
truong thanh, dong thoi co cong suc rat nhiéu trong viéc quan 1y, trong coi, ton
tao tai san cua ba B2 duoc giao theo Ban an s6 15/LH — ST ngay 08/5/1991 cua
Tda 4n nhan dan thi xa D, tinh Quang Binh. Trong qua trinh giai quyét vu an vé
phia 6ng Q1 cho rang tai san cia ba B2 dé lai da ban hét dé nuoi cac con do vay
cling khong c6 yéu cau vé cong sic quan 1y tai san. Thay rang yéu cau vé cong
stc gin giit bao quan tai san s& nho hon gia tri tai san cua ba B2 dé lai, vi thé
theo 4n 1& s6 05/2016/AL ngay 06/4/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Tbi cao thi trong truong hop nay, mac du ong Q1 khong ¢ yéu cau vé cong
suc (Vi dng dd cho rang tai san cua ba B2 khéng con) nhung khi xac dinh duoc
tai san ctia ba B2 van con thi Toa 4n phai tinh todn cong sic cho éng Q1 moi
dam bao quyén loi chinh dang cho dwong su. Do vay khang nghi cua Vién kiém
sat nhan dan cap cao Pa Nang 1a c6 cin cir dugc chap nhan. Trong qué trinh giai
quyét vu an tai cap so tham ngay 10/3/2020 anh H6 Phi L c¢6 don yéu cau dinh
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gia va xem xét tham dinh tai chd va c6 nop tam tng chi phi (BL. 80, 81) nhung
Toda an cap so tham chi thuc hién viéc xem xét tai chd ma khong dinh gid tai san
1a thiéu s6t, chinh vi vay Toa an cip phtc tham khong cé cin ctr dé tinh cong
stc cho ong Q1 theo gia tri tai san cua ba B2 dé lai. Ngoai ra trong vu an nay
cling phai tinh 4n phi theo gia ngach nhu y kién cua Vién kiém sét tai phién toa
hom nay.

Xét thdy: Ban an so tham c6 nhirng sai sot, vi pham nghiém trong nhu da
danh gia nhan dinh néu trén, ma cip phuc tham khong thé sira chira va khic
phuc duoc. Do vay, can phai huy Ban an so tham, giao hd so vu an cho Toa an
nhan dan tinh Quang Binh thu ly, xét xtr lai cho ding quy dinh cua phap luat,
dam bao duoc su cong bang va quyén loi chinh dang cua ca hai bén duong su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat T4 tung dén su.

Chap nhan khang nghi s6 29/KN-DS-VC2 ngay 27 thang 10 nam 2020
cua Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang.

Chép nhan mét phan don khang céo caa anh Ho Phi L, ong Ho Ngoc Q1
va ba Nguyén Thi H1.

Huy toan bd Ban an dan sy so thim s6 20/2020/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2020 cua Tda an nhan dan tinh Quang Binh. Giao hd so vu 4n cho Toa an
nhan déan tinh Quang Binh dé thu 1y, giai quyét lai theo thu tuc chung.

An phi: Hoan tra cho anh H6 Phi L 300.000 d6ng tién tam tng an phi
phuc tham d3 ndp theo bién lai s6 0001688 ngay 13/10/2020 tai Cyc thi hanh an
dan sy tinh Quang Binh. An phi dan sy so tham s& dugc xem xét giai quyét theo
quy dinh cta phap luat.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Quéng Binh;

- VKSND tinh Quang Binh; (Paky)

- Cuc THADS tinh Quéang Binh;
- Nhiing ngudi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT.
Mai Xuan Thanh
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