TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Bén an s6: 109/2022/DS-PT
Ngay: 18/5/2022

V/v tranh chap: “Hop dong thué nha”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Tam.
Cdc Thiam phan:
1. Ba Nguyén Thanh Nhan.
2. Ba Nguyén Ai Poan.
- Thir ky phién toa: Ong Pham Thanh Liém, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Tién Giang tham gia phién tdoa: Ba Lé Thi
Tham, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 5 nam 2022, tai try s¢ Toa én nhén dan tinh Tién Giang xét XU
phtic thim cong khai vu én thu ly s6: 31/2022/TLPT-DS ngay 28 thang 02 ndm 2022 vé
tranh chap “Hop dong thué nha”,

Do Ban 4n dan sy so tham so: 72/2021/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2021 cua
Toa an nhén dan thanh pho M, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xr phuc tham sé: 41/2022/QD-PT ngay 01
thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Huynh Phwong M, sinh nim 1982

Dia chi: S6 A Nguyén Trii, phuong Y, TP. M, Tién Giang.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Tang Thi Hong H, sinh nam 1955 (c6 mit)
Dia chi:, phuong B, TP. M, Tién Giang.

Ngueoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Hiru T, Luat
su Van phong luat su Nguyén Hitu T, Poan luat su tinh Tién Giang (c6 mat).

* Bi don: Ngan hang Thuwong mai TNHH MTV X

Bgi dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh T, Chuc vu: Chu tich HDTV. Dia chi:
thanh pho T, tinh Long An.

Dai dién theo uy quyén: Ong Hoang Nhat H, chuc vu: Pho Téng giam déc.

Uy quyén lgi: Ong Huynh Anh T, sinh ndm 1997, chirc vu: Chuyén vién phép che.
Dia chi: thanh pho T, Long An. (Theo giay uy quyén so 194/2021/GUQ-CB ngay
05/11/2021). (c6 mat)



Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ba Chu Thi Ut Q, luat su thudc
Hang luat L, Poan luat su thanh phé Ha Ni. (c6 mat)

* Ngueoi ¢6 quyén lpi, nghia vy lién quan:

1. B4 Huynh Kim P, sinh nam 1953

Dia chi: S6 A Nguyén Trai, phuong Y, TP. M, Tién Giang.
2. Ong Nguyén Huynh B4 T, sinh nim 1989

Dia chi: S6 A Nguyén Trdi, phuong Y, TP. M, Tién Giang.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ctia ba Huynh Kim P, 6ng Nguyén Huynh Ba Thong:
Ba Tang Thi Hong H, sinh nam 1955. Dia chi: phuong B, TP. M, Tién Giang (c6 mat).

3. Ngin hang Thwong mai TNHH MTV X — Chi nhanh Tién Giang.

, Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong \{6 Cong P, sinh nam 1989. Chirc vu: Giam
doc chi nhanh. Dia chi: phuong X, TP. M, Tién Giang (c6 mat).

* Nguwoi khang cao: Bi don Ngan hang Thwong mai TNHH MTV X
* Nguoi khang nghi: Vién trwéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé M

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so tham:

Theo don khoi kién ngay 26/8/2020 va trong qua trinh xét xur vy an, ba Tang
Thi Hong H — nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén Huynh
Phuwong M trinh bay:

Ba Nguyén Huynh Phuong M la chu s¢ hitru can nha va dét tai s6 A Nguyén
Tréi, phuong Y, TP. M, Tién Giang theo glay chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén st dung dat so 4434 do UBND tinh Tién Giang cip ngay 21/01/1999. Ngay
26/5/2009, ba M uy quyén cho ba Huynh Kim P quan 1y, st dung, cho thué, bao vé
quyén va loi ich hop phap toan bo nha, dat nay.

Ngay 30/5/2009, ba P (bén A) ky hop dong cho thué toan bo nha, dat trén véi
Ngén hang TMCP Dai Tin (bén B, nay la Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X),
hop dong c6 cong chimng tai Phong cong ching s6 1, tinh Tién Giang. Trong do, co
thoa thuan cho thué nha, dat tai s6 A Nguyen Trai, phuong Y, TP. M, Tién Giang.
Thoi han thué 13 5 nam tir ngay 1/7/2009 dén ngay 01/7/2014, muc dich thue la dat tru
s& Chi nhanh Ngan hang P. Khi két thuc hop dong, Ngan hang s& ban giao lai cin nha
theo dung hién trang ban dau. Néu c6 hu hong thi Ngin hang chju trach nhiém bdi
thuong thiét hai cho bad M. Trong trudng hop viéc stra chita duoc bén A ddng ¥ bang
van ban thi ban giao theo cau tric di sira chita ma bén A khong phai thanh toan cac
khoan chi phi nao.

Sau khi ky xong hop dong, Ngan hang dua cho ba P ban v& hién trang cin nha
la dang nha & riéng 1é va ba P ciing c6 giao ban v& nha & riéng 1é da dugc cap chu
quyén cho Ngan hang. Khi hét han hop dong vao nam 2014, Ngan hang c6 xin gia han
thué nha tiép thém 3 dot dén ngay 31/01/2016 nén hai bén c6 ky két 3 phu luc hop
ddng. Cac phu luc nay 12 mot phan khong thé tach roi cta hop dong thué nha ngay
30/5/2009.



Sau d6, Ngan hang cham dut hop dong va ban giao lai cin nha nhung ba P
khong dong y nhan vi can nha khong dung voi hién trang ban dau nhu Ngan hang da
dap pha bo hét két cdu bén trong dé xay dung lai theo kleu Ngan hang sir dyung nhu
x4y nhiéu vach ngin phong lam viéc, xay kho bac kién cd, nén d6 nhiéu cuc bé tong
hinh gai ngon, thay ddi vi tri cau thang, bang hiéu, khung kinh bao boc xung quanh
can nha... nén bd M c6 yéu cdu Ngan hang khic phuc, stra chita nha theo hién trang
ban dau thi m&i dong y nhan. Pén ngay 17/3/2016, Ngan hang cho nguoi dén thao
bang hiéu, khung kinh xung quanh nha nén ba M cé yéu cau Vin phong Thira phat lai
M dén lap vi bang.

Ngay 01/8/2016, Ngn hang théa thuan v6i ba P vé so tién chi phi thio d& va stra
chira lai can nha, ba P dua ra yéu cau s0 tién 345.080.051 dong nhung Ngan hang dua ra
du toan dong y 100.976.000 dong.

Ngay 07/9/2016, ba P dén Ngan hang ldy chia khoa cian nha va c6 yéu ciu Vin
phong Thura phat lai M lap vi bang vé hién trang cdn nha. Do Ngan hang vi pham hop
dong nhu di cai tao thay doi két cau can nha ma khong c6 sy dong ¥ cua ba M, tra lai can
nha khong dang hién trang ban dau nhu thoa thuan, tr d6 lam cham thoi gian nhan lai
nha, gay thiét hai cho ba M va khong c6 thién chi stra chita nha theo hién trang ban dau.
Nay ba M yéu cau Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X tra sb tién stra chira lai cin nha
cho thué theo hién trang ban dau khi cho thué 1a 100.976.000 dong theo ndi dung bién ban
lam viéc ngay 01/8/2016. Budc Ngan hang boi thuong thiét hai do thoi gian cham giao nha
Jam mét thu nhap vi khong thé cho ngudi khac thué trong thoi gian chd nhan cin nha tir ngay
01/2/2016 dén ngay nhan chia khoa ngay 7/9/2016 1a 70.000.000 dong/thang x 7 thang =
490.000.000 dong. Tong cong 1 590.976.000 dong.

Ngay 26/3/2021, ba M c6 don khéi kién bd sung: Yéu cau Ngan hang X tra tién
1ai cham tré trong 46 thang 1a 187.000.000 dong.

* Bi don la Ngan hang Thiong mai TNHH MTV X da dugc Toa 4n tong dat hop
1¢ Thong béao v/v thu 1y vu &n nhung khong c6 ¥ kién phan hoi gi.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vy lién quan la ba Huynh Kim P, ong Nguyén
Huynh Ba T thong nhat véi y kién ctia nguyén don.

Ban 4an so tham s6 72/2021/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2021 cta Toa 4n nhan
dan thanh phd M, tinh Tién Giang ap dung khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 227 Bo luat
T tung dan sy 2015; Dicu 99, Picéu 102 Luat Nha ¢ 2005; Piéu 688 B¢ luat Dan su
2015; cac diéu 305, 307, 308, 408, 492, 493, 494, 495, 496 B¢ luat Dan sy 2005;
Piéu 584, Diéu 589 Bo luat Dan sy 2015 va Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chip nhan mét phan yéu ciu khoi kién ctia ba Nguyén Huynh Phuong M do
ba Tang Thi Hong H 1a nguoi dai dién theo uy quyén.

- Ghi nhan su ty nguyén cia Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X tra cho ba
Nguyen Huynh Phugng M sb tién stra chita cin nha sé6 A Nguyén Trai, phuong Y, TP.
M, Tién Giang la 100.976.000 dong.



- Bugc Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X l?éi thuong thiét hai do thu nhap
bi mat cho ba Nguyén Huynh Phuong M voi s6 tién 490.000.000. Tong cong la
590.976.000 dong.

2. Khong chap nhén yéu cau ctia ba Nguyén Huynh Phuong M v/v tra tién 13i
cham tra 187.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat (601 vOi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chit dong thi hanh 4n) hoac ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an
cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat Dan sy 2015.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé &n phi va quyén khang céo cua cac duong su theo
quy dinh cta phap luat.

Ngay 09/12/2021, Ngan hang TMCP X khéng cdo mdt phan ban 4n so tham,
khong dong v tra cho ba Nguyén Huynh Phuong M s6 tién bodi thuong 1a 490.000.000
dong.

~ Ngay 14/12/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé M ban hanh
Quyét dinh s6 01/QD-VKS-DS khang nghi phuc thdm ban an s6 72/2021/DS-ST ngay
29/11/2021 cua Toa an nhan dan thanh pho M véi dé€ nghi cap phic tham huy ban an so
tham.

Tai phién toa phiic tham, bi don Ngan hang TMCP X giit nguyén yéu cau khang
cao. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyet vu an.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép ctia bi don phan tich cho rang: Nguyén don
Nguyén Huynh Phuong M yéu cdu bdi thuong thiét hai nhung khong cung cap duoc
chung cir vé thiét hai, khong ching minh dugc hién trang cin nha ban du 1a nhu thé
nao. Ngay 02/2/2016, Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X va ba Nguyén Huynh
Phugng M thoa thuan chdm dut hgp dong thué nha, nén Ngan hang khong co 15i;
trong tit ca cac bién ban lam viéc, Ngan hang déu c6 thién chi ban giao chia khda nha
cho phla nguyén don, nhung nguyén don khong nhén va dua ra cac phuong an giai
quyét khong kha thi, nén Ngan hang budc phai cam lai chia khoa. Cu thé, tai bién ban
lam viéc vé viéc chdm dut hop dong thué nha, bén cho thué an dinh 01 tuan 18 khi hét
han hop dong, chd ¥ kién cia Hoi sd, hét thoi han, bén cho thué sé tién hanh khao sat
va tién hanh sira chita. Ngay 29/02/2016, tic 1a 1 thang sau khi két thuc hop dong,
Ngén hang chua c6 phuong an phan hoi 14 vi chua hoan tit cong tac bén Hoi S, ba M
da yéu cau giao chia khoa Ngén hang cling da giao chia khéa. Ngay 17/3/2016, ba M
c6 kéu Thura phat lai M 1ap vi bang thé hién tinh trang cin nha, nén Ngan hang khong
vi pham nghia vu. T0a 4n cip so thim can ctr vao khoan 1 Diéu 6 cua hop dong bén B
c6 nghia vu tra lai nha cho bén cho thué trong tinh trang nhu khi nhén tror hao mon tu
nhién khi hét han hop dong, trong thoi gian thué néu mudn sta ciu tric nha phai c6 sy
doéng y ciia bén A va Piéu 10 khi két thiic hop dong bén B s& ban giao cin nha cho
bén A ding hién trang ban dau néu c6 hu hong thi bén B cé trach nhiém bdi thuong
cho bén A dé xét ddy 1a vi pham cuia Ngan hang, 1a khong phu hop, trong hop dong
khdng néu rd viéc thong bao sira chita phai thong bdo bang vin ban cho bén ba M.
Ngan hang va ba M déu ky cac phu luc hop dong tai tru sé chi nhanh, nén khong thé
noi 1a ba P M khong hé biét 1a ngan hang c6 xdy stra & phia bén trong dugc. Khong



thé xac dinh duoc s tién 70.000.000 ddng/thdng x 7 thang 1a thiét hai thuc té. Bai vi,
thiét hai thuc t& nhung bén phia ba M khéng dua ra bat ky cac chimg ¢t ndo dé ching
minh rang c6 thiét hai thuc té xdy ra, bd M khong chirng minh dwoc cho nén ngan
hang khong gy thiét hai cho ba M. Nhu vdy khong thé xac dinh 490.000.000 dong la
thiét hai thuc t& ciia ba M dé budc Ngan hang boi thudng. Dé nghi Hoi dong xét xur
chdp nhan khang cdo cta phia Ngin hang xdy dung, khong chip nhin yéu ciu boi
thuong thiét hai bi mat bén phia ba M 13 490.000.000 ddong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don phat biéu tranh luan:
Ngan hang khang céo khong ddng ¥ bdi thuong 490.000.000 dong cho phia nguyén
don nhung Ngan hang khong ndp dugc chung clr chimg minh, Ngan hang cho réng
khong co 16i 13 khong co6 cin cir. Theo hop ddng ngay 30/5/2009 va cac phu luc ké
tiép, ngay 02/02/2016, phia Ngan hang co dén 1am viéc vé viéc chdm dtc hop ddng va
ban giao nha cho ba M nhung khong tién hanh giao nha dugc do phia Ngan hang giao
nha khong dung hién trang ban dau theo thoéa thuan tai Piéu 6 va Piéu 10 cua hop
doéng. T ngay 02/02/2016 dén trudc ngay 7/9/2016, thi phia Ngan hang khong giao
nha va giir chia khoa quan 1y nha, nén trong thoi gian nay ba M khong 1y dugc nha 1a
thiét hai thuc té ctia ba M. Trong thoi gian dai, bén phia Hoi sé cling khéng c6 mot
vin ban nao c6 ¥ kién 1a doéng v tra, boi thudng va cach sira chita nhu thé nao, nén la
16i ciia phia Ngan hang. Tda an thanh phé M xir budc bén phia Ngan hang co trach
nhiém boi thuong thiét hai do thoi gian cham tra nha tir ngay 01/02/2016 tic 1a ngay
hét hop ddng cho dén ngay 07/9/2016 13 ngay nhan chia khoa 1a gan 7 thang véi gia
thué 1a 70.000.000 ddng/thang, 1a hop tinh, hop 1y. Khang nghi phic tham cia Vién
kiém sat nhan dan thanh phé M cho rang phan boi thuong thiét hai cia an so tham la
khong c6 co sd vi trong hd so chwa c6 cin cir xac dinh thiét hai thue té, vi phia bén ba
M khong c6 ky két hop dong véi ai, khdng co6 phuong hudng kinh doanh nao khéc.
Vi 1ap luan nhu trén 1a khong cé co sd, vi ngay 31/01/2016 tuy phia Ngan hang co
ban giao nha nhung 16i cia Ngan hang nén ba M khong nhéan, cho nén cé thiét hai
thuc te xay ra vi nha di cho thué thyc té nhung ban giao khong dung quy dinh, bén
thué tiép tuc quan ly nha, phia ba M khong dugc hudng quyeén lgi nao trong thoi gian
nay tirc 1a mat thu nhap. Do phia Ngan hang khong giao nha nén phai chiu trach
nhiém trong thdi gian nay. Hon nita, tir ngdy 01/02/2016 dén ngay 07/9/2016 thi cin
nha nay do chinh Ngan hang quan 1y nén bén phia bd M khong thé ky két hop dong
nao khac ro rang day la thiét hai nén viéc xac dinh gia tri boi thuong hop d@)ng 1a hop
tinh, hop 1y. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan don khang cao cua
Ngan hang va khong chdp nhan toan bo khang nghi s 01 ngay 14/12/2021 cta Vién
truong Vién kiém sat thanh phd M, giir nguyén ban an so tham sb 72 ngay 29/11/2021
ctia T0a 4n nhan dan thanh phé M

* Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:

V& t6 tung: trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky phién toa va nhitng nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da tuan thu dang cic quy dinh cia Bo luat T6
tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Giir nguyen Quyét dinh khang nghi s6 01/QP-VKS-DS ngay
14/12/2021 cua Vién truong Vién kiém sat nhan /dan thanh phd M, céc bén tranh chap boi
thuong thi¢t hai ngoai hop dong khong duoc cap so tham thy 1y yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khong xac dinh hét yéu cau khoi kién cua nguyén don la vi pham thu tuc t6
tung. Toa 4n cip so thim vi pham thu tyc t6 tung vé thu thap ching ctr, khong thé xac
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dinh sd tién 70.000.000 déng 1a thiét hai thuc té, cép so thAm chua thu thap déy da ching
clr vé& nguoi thim quyén cua Ngan hang thuc hién ky cac bién ban 1am viéc 02/02/2016,
ngay 28/3/2016, ngay 01/8/2016, ngay 07/92016 va khong dua nhitng ngudi nay vao
tham gia t6 tung, nén dé nghi Ho1 dong xet xur ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb tung
dan sy, huy ban 4n so thdm va giao hd so vu an cho Toa an cip so tham xét xur lai theo
thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

~ [1] Ngén hang Thuong mai TNHH MTV X thyc hién quyén khang cao ban an so
tham theo dung trinh ty, thu tuc quy dinh tai cac dieu 271, 272 va bicu 273 B luat to
tung dan su.

[2] Doi véi chi phi boi thuong sira chita nha so tien 100.976.000 dong, cac dwong
sw khong khang céo, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh pho M khong khéang
nghi, nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X va céc tai
liéu c6 trong ho so vu an, 101 trinh bay ctia cac bén duogc sy tai phién toa, Ho1 dong xét xir
nhan thay:

[3.1] Tai khoan 1 Piéu 6 ciia Hop dong thué nha ngay 30/5/2009 giira ba Nguyén
Huynh Phuong M, dai dién theo uy quyén la ba Huynh Kim P (Bén A) va Ngan hang
TMCP D, dai dién 1a 6ng Nguyén Vin A (bén B) quy dinh: “Bén B c6 cdc nghia vu sau:

..Tra lai nha cho bén cho thué trong tinh trang nhw khi nhdan (trie nhitng hao mon ty
nhién) khi hét han hop dong. Trong thoi gian thué néu muén sita chita cdu triic nha, phdi
duoe sie dong ¥ ciia bén A” va Pidu 10 cua Hop dong quy dinh: “Khi két thiic hop dong,
bén B sé ban giao can nha cho bén A theo diing hién trang ban dau. Néu cé hw hong thi
bén B chiu trach nhiém boi thwong thiét hai cho bén A. Truong hop viéc swa chita dwoc
bén A dong y bang vén bdn thi ban giao theo cdu triic dd sira chita ma bén A khéng phdi
thanh todn cac khoan phi nao” (bat luc 94-96).

[3.2] Tai bién ban lam viéc vé viéc cham dut hop dong thué nha ngay 02/02/2016
thé hién hai bén chua thong nhat dén viéc giao va nhan nha, dong thoi bén cho thué an
dinh cho bén Ngan hang 01 tuan 1& dé Ngan hang xin ¥ kién cta Hoi s¢ (bat luc 80-81).
Ngay 28/3/2016, Ngan hang tiép tuc ban giao nha, chia khoa nha nhung ba Huynh Kim P
khong dong ¥ nhan do nha chua ding véi hién trang ban dau (bat luc 171-172). Pén ngay
01/8/2016, hai bén mdi 1ap bién ban thoa thuan stra chira tra lai mat béng, nhung khong
théng nhét chi phi stra chita nha (bat luc 79) va ngay 07/9/2016, hai bén méi ban giao
chia khoa nha, nhan nha (bt luc 78).

[3.3] Tai phién toa so tham, 6ng Pham Ngoc D va 6ng Huynh Anh T, dai dién theo
iy quyén cua bi don Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV X thira nhén trong qua trinh
thué nha, Ngan hang c6 xay thém kho tién, xdy vach ngin cac phong lam viéc va cac
hang muc khac ma khong c6 sy dong ¥ ciia nguyén don. Pong thoi, ong Huynh Anh Ta
cling thira nhan sau khi két thuc hgp dong thué nha, Ngan hang gitt chia khoa va quan 1y
can nha (bat luc 188-193).

[3.4] Tai phién toa phic tham, ba Tang Thi Hong H, dai dién theo iy quyén cua
nguyén don Nguyén Huynh Phuong M va 6ng Huynh Anh T, dai dién theo uy quyén
cua bi don Ngan hang Thuong Mai TNHH MTYV X thong nhat khi xac 1ap hgp dong thué
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nha ngay 30/5/2009, hai bén khong c6 1ap bién ban giao nhan va thé hién hién trang cin
nha cho thué. Tuy nhién, 6ng Huynh Anh T thira nhan dén ngay 07/9/2016 (thoi diém
giao chia khéa nha va nha) thi kho tién va cac hang muc cong trinh do Ngan hang xay
dung trong qua trinh thué nha van con ton tai trong cin nha s6 12A Nguyén Trai, phuong
7, thanh phd M. Ddng thoi, 6ng Huynh Anh T ciing xac dinh c4c bién ban lam viéc ngay
02/02/2016, ngay 28/3/2016, ngay 01/8/2016 va ngay 07/9/2016 la do ngudi co tham
quyén ciia Ngan hang tai thoi diém lap cac bién ban ky. Day 1a nhirng tinh tiét khong phai
chtrng minh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 92 B6 luat t6 tung dan su.

[3.5] Xet, Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV X la ngudi thué nha da c6 hanh vi
sira chita, thay doi két cau can nha ma khong c6 sy dong y clia nguyén don; hét thoi han
thué, phia Ngan hang ban giao nha khong dung hién trang 1a vi pham nghia vu cua nguoi
thué nha dugc quy dinh tai Diéu 6, biéu 10 cua hop d6ng thué nha ngay 30/5/2009, nén
nguyén don Nguyén Huynh Phuong M c6 quyén khong nhin nha. Do d6, Ngan hang phai
c6 trach nhiém boi thudng thiét hai thu nhap bi mat cho nguyén don trong thoi gian cham
giao nha tir ngay 01/2/2016 (ngay tiép theo cua ngay het han hop dong) dén ngay
7/9/2019 (ngay nhan chia khéa nha) 1a 7 thang. Thuc té, nguyén don Nguyén Huynh
Phuong M di cho Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV X thué nha s6 A Nguyén Trai
v6i s6 tién thué 70.000.000 dong/thang tir nim 2009 dén niam 2016. Do d6, ban an so
tham chap nhan yéu cau khoi kién nay cta nguyén don Nguyén Huynh Phuong M, budc
Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X boi thuong thiét hai thu nhap bi mét cho nguyén
don Nguyén Huynh Phuong M sé tién 490.000.000 dong, 1a c6 can ci phu hop quy dinh
tai Picu 302, 307 Bo luat dan sy nam 2005 (nay la Piéu 360, 361 Bo luat dan sy nim
2015).

[4] Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV X khéng céo khong dong ¥ boi thuong
thu nhap cho ba Nguyén Huynh Phuong M so6 tién 490.000.000 dong, nhung khong cung
cap chirng ctr chimg minh Ngéan hang khong vi pham thoa thuan trong hop dong thué nha
ngay 30/5/2009, viéc Ngén hang chdm giao nha cho nguyén don I\Iguyén Huynh Phuong
M thudc truong hop bat kha khang hodac cham giao nha la do 161 cua nguyén don, nén
Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cua Ngan hang.

[5] Xét, d& nghi ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don, 1a c6
can cu.

[6] Xét, dé nghi ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don, 1a khéng cé
can cu.

[7] Xét dé nghi cta dai dién VKS nhan dén tinh Tién Giang, 12 khéng c6 cin ctr.

[8] V& an phi: Ngan hang phai ndp 300.000 dong an phi dan su phuc tham.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B) ludt T6 tung dan sy nam 2015; khodn 1 Dicu 35,
khodn 1 Di€u 227 B9 luat To tung dan sy; Di€u 99, Dicu 102 Luat Nha ¢ 2005; cac
dicu 302, 307, 308, 408, 492, 493, 494, 495, 496 BJ luat Dan sy 2005; bicu 357, Dicu
688 Bo luat Dan su 2015 va Piéu 26 Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.



Xir: Khong chip nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd M, tinh Tién Giang.

Khong chip nhan yéu ciu khang cdo ciia Ngan hang Thuong mai TNHH MTV
X.

Gifr nguyén Ban 4n so tham s6 72/2021/DS-ST ngay 29 thang 11 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Huynh Phuong M.

- Ghi nhan sy ty nguyén cia Ngén hang Thuong mai TNHH MTV X tra cho ba
Nguyen Huynh Phuong M sb tién sira chita cin nha s6 A Nguyén Trii, phuong Y, TP.
M, Tién Giang la 100.976.000 dong (M6t trim triéu chin trim bay muoi sau ngan dong)

- Budc Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X bdi thudng thiét hai do thu nhap
bi mét cho ba Nguyén Huynh Phuong M sb tién 490.000.000 (Bbn trim chin mwoi
triéu). Tong cong 1a 590.976.000 déng (Nam traim chin muoi triéu chin trim bay muoi
sau ngan dong)

Ké tir ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat (601 V@i cac truong hop co quan thi
hanh 4n cé quyén chu dong thi hanh an) hoic ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an
cua nguoi dugc thi hanh an (ddi vo1 cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cdc khoan tién hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy
dinh tai khodn 2 Diéu 357 B luat Dan su 2015.

2. Khong chip nhan yéu cau ctia ba Nguyén Huynh Phuong M vé viéc yéu cau
Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X tra tién 13i cham tra véi so tién 1a 187.000.000
dong (Mot traim tam muoi bay triéu dong)

3. V& an phi: Ngan hang Thuong mai TNHH MTV X phai nép 300.000 dong an
phi DSPT va s6 tién 27.639.000 dong an phi DSST. Ngan hang di ndp 300.000 dong
tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0004527 ngay 14/12/2021 cua Chi cyc thi hanh an
dan su thanh phé M nén con ndp tiép so tién 27.639.000 dong an phi DSST.

Ba M phai chiu 9.350.000 déng an phi din su so thim. Ba M ndp 18.475.000
dong tién tam Gng an phi so tham theo bién lai thu s6 0001999 ngay 02/10/2020 va sd
0005518 ngay 26/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé M nén duoc hoan
lai 9.125.000 dong.

Bén 4n phuc tham ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phd M; )

- Chi cuc THADS thanh phé M;

- Cac duong su;



- Cong thong tin dién tu;
- Luu: VT, ho so vu an.
DSPT-Tam-2022

Lé Thi Hong TAm



