TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINHPONGNAI

Ban 4n sb: 48 /2022/DS-ST

Ngay: 21-6-2022

VIV “Tranh chdp chia di san thira ké.

Yéu cau hiiy GCNQSH nha va QSD dat;
Yéu cdu cong nhdn QSH nha va OSD dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP BIEN HOA — TINH PONG NAI
Vi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Triéu Chau.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Chi.
2. Ba Vuong Thi Khanh Loan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Thu — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phé Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dén thanh phé Bién Hoa tham gia phién
toa: Ong Mai Vian Thong — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 6 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan Thanh phd Bién Hoa
mg phién toa xét xir so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6 659 /2022/TLST-DS
ngay 15/10/2020, vé viéc “Tranh chap chia di san thira ke Yéu cau hiy glay
chitng nhdan quyen s& hitu nha va quyén sir dung ddt; Yéu cau c¢éng nhdn quyén so
hitu nha va quyén sir dung dat” giira cac duong su:

- Nguyén don:

+Ba Chu Thi L1, sinh nam 1941. Tru tai: 171/3, khu phé 4, phuong Tan Bién,
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+Ba Chu Thi T1, sinh nam 1937. Tra tai: 72/5, khu phé 2, phuong Tan Bién,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba L1 va ba T1: Ba Vii Thi Kim Quyén,
sinh nam 1990. Tra tai: 291B/1, khu phé 1, phuong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

- Bi don:

+Ong Chu Puc T, sinh ndam 1950. Trd tai: 72/5, khu phé 2, phuong Tan Bién,
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ong T: Ong Nguyén Trong Tué, sinh nim
1959. Tra tai: 3A/20B, khu phd 10, phuong Tan Phong, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai ( dia chi lién hé: 71/88, t6 6, khu phd 1, phuong Long Binh Tan, thanh
phé Bién Hoa, tinh Dong Nai).

+ Ba Chu Thj C1 (ba C1 chét ngay 11/11/2020).



- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Quéch Pinh H1, sinh nam 1965.

+ Ba Phan Thi Kim N1, sinh nam 1975.

Cung trd tai: 119/2, khu phd 2, phuong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa, tinh
DPong Nai.

+ Ong Vil Van D1, sinh nam 1958.

+ Ba Tran Thi Thay H, sinh nam 1960.

Cung tra tai: 291B/1, khu phd 1, phudng Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh
DPong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng D1 va ba H: Ba Vi Thi Kim Quyén,
sinh nam 1990. Tr tai: 291B/1, khu phé 1, phuong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai.

+ Uy ban nhéan déan thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Try so: Phuong Trung D1, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia ba Chu Thi C1 (ba C1 chét
ngay 11/11/2020):

1. Ba Quach Thi Loi. Tra tai: 14/3, khu phd 3, phuong Tan Bién, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

2. Ong Quéach Htru Chinh. Tru tai: 14/3, khu phé 3, phuong Tan Bién, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

3. Ba Quach Thi Oanh. Tru tai: 68/7, khu phé 5A, phuong Tan Bién, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

4. Ong Quach Pinh H1. Tra tai: 70/2, khu phd 1, phuong Tan Hoa, thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.

5. Ba Quach Thi Diéu. Tra tai: 5/29, khu phé 5A, phuong Tan Bién, thanh
phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

6. Ba Quach Thi Mai Pinh. Tru tai: 130 Nguyén Ai Qudc, khu phd 7, phuong
Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

7. Ong Quach Hiru Chién. Tré tai: Ctra hang kinh doanh sira chita md to
Chién, t6 24, khu Phudc Hai, thi trin Long Thanh, huy¢n Long Thanh, tinh Déng
Nai.

8. Ong Quach Xuan Tién. Tru tai: 65/3 khu phd 4, phuong Tan Bién, thanh
phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, bdn tw khai, bién ban hoa giai va tai phién toa dai
dién nguyén don ba Chu Thi L1, ba Chu Thi T1 la ba Quyén trinh bay:

Ba T1, ba L1 1a con cia 6ng Chu Vin Quyét va ba Pham Thi Xung. Ba

Xtng chét naim 1982, 6ng Quyét chét nim 2003. Ong Quyét va ba Xung sinh dugce

08 ngudi con chung thi c6 04 ngudi con di chét khi con nhd, con lai 04 ngudi con

la ba Chu Thi C1, ba Chu Thi T1, ba Chu Thi L1, 6ng Chu Ptc T. Ngoai ra 6ng
Quyét, ba Ximg khdng c6 con riéng hay con ngoai gia thi.

Qua trinh sdng chung 6ng Chu Vin Quyét va ba Pham Thi Xtng di tao lap

dugc tai san chung 1a 01 can nha va dat tai sb 119/2, KP3, P. Tan Bién, TP Bién



Hoa. Ngoai ra khong con tao 1ap ra tai san nao khac. Khi chét ba Xung, ong Quyét
khong dé lai di chiic. Con viéc 6ng Quyét ba Ximg co dé lai di chuc cho ba C1,
6ng T hay khong ba T1, ba L1 hoan toan khong biét.

Sau khi ba Xung chét gia dinh khéng hop gia toc dé chia phan tai san cta ba
Xung cho ong Quyét cac con cua ba Xung khong tranh chap phan di san cua ba
Xung dé lai nén déu dong y dé ong Chu Vin Quyét 1am thu tuc ding ky cp chu
quyén, truc tiép quan ly su dung, dinh doat di san nay, dén ngay 20/10/1982 thi
ong Quyét duoc cap gidy ching nhén quyen s dung dat. Sau khi ba Xung chét
phan di san cua ba Xtng dé lai thi cac dong thira ké déu dong ¥ dé cho 6ng Chu
Vin Quyét duoc quan ly va toan quyén sir dung, dinh doat.

Viéc 6ng Quyét dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat & va
quyén s& hiru nha & cac con ciia ba Xung, ong Quyét khong phan doi.

Sau khi ba Xung chét thi ong Quyét quan 1y, khi ong Quyét chét thi nha bo
khong dén nam 2004 thi ong H1 stra nha va tach thanh 02 cdn riéng bi€t, mot can
nha nho va mot can nha 16n, gia tri stra chita bao nhiéu thi cic ba khong biét va
hién can nha dang bo tréng va éng H1 dang giir chia khoa.

Tai ban an s6 183/2006/DS-PT cua Toa 4n nhan dan tinh Dong Nai da chia
73,3m?, thira dat tam thoi sd 52b (cat thura sd 52), ban d6 dia chinh s6 35, s6 nha
119/2, khu phé 3, phuong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa cho ba Chu Thi T1 va
Chu Thi L1 quan 1y, stt dung va s& hiru; chia 63,3m?, thira dat tam thoi sd 52a (cét
thira s 52), ban dd dia chinh sb 35, s6 nha 119/2, khu phé 3, phuong Tan Bién,
thanh phé Bién Hoa cho 6ng Chu Pic T quan 1y, sir dung va so hitu. Ba L1 va ba
T1 giao lai cho 6ng T 11,1 cay vang SJC vi dién tich duoc nhan 16n hon phéan cia
ong T va ba CL1.

Sau khi 6ng T giao phan nha 16n cho ba L1 va ba T1 thi cac ba di ban lai
cho ba Tran Thi Thiiy H phan nha trén vao ndm 2008 véi gia 1.000.000.000d (Mot
ty dong). Céc bén da thuc hién xong theo théa T1an. Hién ba H da duoc cap gidy
chtng nhan quyén so hiru nha, quyén sir dung dat.

Déi v6i Di chuc 1ap ngay 29/9/1998 do ba C1 cung cip cho Toa, ba T1 va ba
L1 duoc Toa cung cip, vi cac ba hoan toan khong biét viéc ong Quyét c6 1ap di
chuc trén nén khong cong nhan di chic nay.

Péi voi ndi dung di chiic 1ap ngay 29/7/2003 thi ba T1 va ba L1 khong dong
¥ Vi tai thoi diém lap di chuc ong Quyét khoéng con minh man.

Nay Nguyén don van giit nguyén ¥ kién yéu cau dugc chia thira ké doi voi
toan bo tai san do cha me 1a Chu Van Quyét va ba Pham Thi Xtng dé lai.

Do ba T1 va ba L1 da ndp cho thi hanh an 11,1 cay vang SJC, ly do giao
vang la vi gian nha ba L1 va ba T1 nhan 16n hon gian nhé ong T va ba C1 nén cap
phuc tham c6 budc ba L1 va ba T1 phai thanh toan cho ong T va ba C11a 11, 1 cay
vang SJC va di giao lai cho ong T, ddng thoi ong T ciing da giao lai mot phan gian
nha cta cin nha 16n cho ba L1 va ba T1. Nay dé nghi Toa an chia thira ké tai san
cha me dé lai, déng thoi xem xét lai viéc thanh toan sb vang nay c6 dang khong,
néu chénh 1éch 16n hon thi dé nghi ong T ba C1 phai tra lai cho ba T1 va ba L1,
con néu nho hon thi ba L1 va ba T1 sé tra lai, Nguyén don dé nghi Tda an 4ap dung
gia vang dé giai quyét tai thoi diém 17/7/2014 (But luc 606). Sau khi nhan nha ba



L1 va ba T1 da chuyén nhuong cho ba H, 6ng D1. Viéc chuyén nhuong nay 1a hop
phap nén dé nghi Toa ghi nhén.

Déi véi s6 tién khoang 10.000.000d anh H1 va 6ng T khai da bo vao sua
chira, sy viéc nay ba khong biét nén khong c6 ¥ kién va khong yéu cau toa an giai
quyeét.

Do béan 4n sd 149 nam 2015 ctia Toa an tinh Déng Nai c6 hiéu luc va da
cong nhan di chic 1ap ngay 29/7/2003 ¢6 hiéu luc, 6ng T dd yéu cau thi hanh an va
nop 11,1 cay vang SJC theo quyét dinh sé 20/QD-CCTHA. Hién ba H da nhén sé
vang néu trén tir Chi cuc thi hanh an. Ba H cho ring do khéng hiéu biét va thi hanh
an yéu cau ba dén nhan sd vang ndy nén ba di nhan. Hién ba H dang quan 1y sb
vang trén.

* Ba Quyén dai dién theo uy quyén ciia ba Tran Thi Thiy H va 6ng Vii van
D1 1 ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap trinh bay: BaH la
con rudt cia ba Chu Thi T1. Vao nam 2008 thi ba T1 va ba L1 di chuyén nhuong
cho ba H dién tich nha va dat tai s6 119/2, khu pho 3, phuong Tan Bién, thanh phd
Bién Hoa (Hién tai s méi 81/41, duong Nguyén Ai Qudc, khu phé 3, phuong Tan
Bién, thanh phé Bién Hoa). Khi chuyen nhuong thi ba T1 ba L1 cé ChO ba H biét
ban an phtic thim di c6 hiéu luc phap luit, theo ban an phuc tham ba T1 ba L1
duoc chia mot phan cin nha 16n tai dja chi néu trén. Ba H yén tAm nén méi nhan
chuyén nhuong véi gia 1.000.000.000d ( mot ty df)ng) ba da tra tién du va da nhan
nha, vao nam 2009 ba H da dugc sang tén trong giay chimg nhén quyén s¢ hiru nha
va quyén sir dung dat va da dugce cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va quyén
so hitu nha ¢. Trén thuc té vo chong ba H nhan chuyén nhuong nha dat cua ba T1
va ba L1 nhung hai bén lai ky hop dong tang cho. Khi ba H mua thi ngudn tién cta
hai vo chong ba H nhung khi dung tén chi mot minh ba H dung tén. Sau khi mua
xong nha dét trén thi gia dinh ba H khong & ma chi dé lam kho chira hang hda,
khong stra chira, xay méi gi thém.

Nay ba T1 ba L1 ba C1, 6ng T tranh chap chia thira ké thi ba H khong dong
¥ hity viéc chuyén nhuong nay, ba H da mua hop phap va da thanh toan tién day du
nén nha dat trén 1a cta vo chong ba H. Nay ba H yéu cau toa an chip nhan yéu cau
doc lap cua ba H va 6ng Vi Van D1. Cong nhén hop dong tang cho quyén sé hitu
nha va quyén st dung dét tai thira dat s6 334 to ban d6 sd 35 dia chi 119/2, khu
phd 3, phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (Hién tai sé6 mdi
81/41, dudng Nguyén Ai Quéc, khu phé 3, phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa)
lap ngay 11/11/2008 dugc chung thyuc tai phong tu phép, thanh phd Bién Hoa la
hop phap.

Ong Nguyen Trong Tué dai di¢n theo iiy quyén bi don éng Chu Dirc T
trinh bay yéu cau:

Ong T 1a con rudt cia Chu Vin Quyét va ba Pham Thi Xung. Ba Xtng chét
nam 1982, éng Quyét chét nam 2003.

Ong Chu Vian Quyét va ba Pham Thi Xtng c6 08 ngudi con chung, trong do
04 ngudi con chét khi con nho, 04 ngudi con con séng 1a ba Chu Thi C1, ba Chu
Thi T1, ba Chu Thi L1, 6ng Chu Ptc T. Ngoai ra 6ng Quyét, ba Xtmg khong co
con riéng hay con ngoai gié tha.



Qua trinh séng chung ong Quyét va ba Xtng da tao 1ap duoc tai san chung
12 01 can nha va dat toa lac tai 119/2, KP3, P. Tan Bién, TP Bién Hoa. Nhung thuc
té trén dién tich dat nay la c¢6 hai can nha, 01 can nha 16n va Olcan nha nho cung
sit dung chung mot sd nha 119/2, KP3, phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa.
Ngoai ra 6ng Quyét va ba Xing khong con tao 1p ra tai san nao khac. Trugc khi
chét, ba Xung khong de lai di chac. Ké tir ngay 13/4/1982 ba Ximng chet thi ong
Quyét 1a nguoi truc tlep quan ly di san, khi ong Quyét lam thu tuc xin cip quyén
str dung va duoc cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat vao ngay 20/10/1982 thi
cac con cua ba Xung khong tranh chdp phan di san cia ba Xtng dé lai va ciing
khong c6 ai phan dbi viéc ong Quyét lam thu tuc va dung tén trong gidy to nha dat.

Sau khi ba Xtmng chét thi dng Quyét va dng T c6 & trong 02 cin nha tai dia
chi 119/2, dén khi 6ng Quyét chét ong van & trén can nha d6. Vao nim 2004 6ng T
thiy vo chong ong Quach Pinh H1 13 con ctia ba C1 vi phai ¢ chung véi cha me
chat qua nén 6ng T da cho vo chong 6ng H1 vé & tai can nha nhé ma ong Quyét da
& trude khi chét tai dia chi s6 119/2. Qua trinh vo chéng dng H1 ¢ nho di tu sta
chita nha hét khoang 10.000.000d, khong xay mdi gi thém.

Trude khi chét, 6ng Quyét c6 dé lai di chuc 1ap ngay 29/7/2003 cho éng T.
Khi 6ng Quyét 1ap di chuc nay thi c6 6ng Chu Vin Canh (em ong Quyét), éng
Pham Vin Thuc (cht ho 6ng Quyét), 6ng Pham Vin Pho (cha ho 6ng Quyét) ky
lam chimg. (di chlc do 6ng T truc tiép viét theo y nguyén ciia ng Quyét), nhung
6ng Quyét chua ky tén diém chi vao di chiic. Sau khi cac bén ky vao di chiac ong T
c6 yéu cau dai dién UBND phuong Tan Bién xudng xac nhan nhung dén ngay
11/8/2003 can bg tu phap la 6ng Nguyen Ngoc Minh dai dién UBND phuong Tan
Bién mai xudng nha dé chung kién viéc ong Quyet 1ap di chac. Khi do sau khi
cong bd noi dung ban di chiic 6ng Minh c6 yéu cau ba C1, 6ng Thuc, 6ng Canh va
ong Pho ky truc tiép vao di chic dong thoi cam tay 6ng Quyét dé lan tay. Riéng ba
Chu Thi T1 c6 mit nhung khong dong ¥ ky vao di chac ma chi yéu cau con trai la
Tran Tri D1 ky tén xac nhan. Sau khi ky di chuc xong thi 6ng Minh truc tiép cam
di chiic nay vé dé dong dau xac nhan cia UBND phuong Tan Bién, dén mot thoi
gian sau 6ng T méi duoc nhan lai. Khi d6 vi ¢6 su nham 1an vé cach hiéu nén 6ng
T c6 ghi trong di chuc 1a cidn nha 119/3 nhung trén thyc té 13 cin nha ong Quyét
dang & tai dia chi 119/2, khu phé 3, phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai. Con viéc 6ng Quyét c6 1am di chiic cho ba C1 hay khéng éng T hoan
toan khong biét.

Cin ctr theo ban &n s6 183/2006/DS-PT clia Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai
cac bén da thi hanh phan chia thi ba L1 va ba T1 iy phan cin nha 16n va da giao
lai cho 6ng T 11,1 luong vang SJC.

Nay ba L1 va ba T1 yéu cau chia di san thira ké ctia cha me dé lai thi ong T
khong dong y vi toan bd di san nay da dugc 6ng Quyét chia cho 6ng T toan quyén
dinh doat theo di chuc 1ap ngay 29/7/2003 dugc UBND phuong Tan Bién xac nhan
vao ngay 11/8/2003. Péi véi 11,1 luong vang SIC dd nhan, éng T s& co trach
nhiém thanh toan lai cho ba L1 va ba T1 va da ndp sd vang trén cho thi hanh an va
ba T1, ba L1 da nhan( ba H nhan thay).



Riéng sd tién vo chong anh H1 bo vao stra chita cin nha 16n 6 ong dang quan
ly 1a 10.000.0004 thi 6ng T khong c6 y kién gi. Vo chong anh H1 muén lay lai s6
tién nay thi 6ng tra.

Tai phlen toa dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Chu Pc T dé nghi Hoi
dong xét xir giai quyét:

+ Tuyén huy hop dong tang cho gitta ba Chu Thi T1 va ba Trén Thi Thay H,

+ Tuyén huy giay ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyen st dung dat &
ma Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa da cdp cho ba H s6 757312599903117
ngay 22/01/2009.

+ Coéng nhan di chiic ma 6ng Chu Vin Quyét lap ngay 29/07/2003 va duoc
UBND phuong Téan Bién xac nhan ngay 11/8/2003 1a hgp phap.

* Trwéce khi ba Chu Thi C1 mdt c6 i trinh bay:

Ong Chu Vin Quyét va ba Pham Thi Xtng c6 08 nguoi con chung, 04
ngudi con da chét khi con nho, con 04 ngudi con con sdng 1a Chu Thi C1, ba Chu
Thi T1, ba Chu Thi L1, éng Chu Ptc T. Ngoai ra 6ng Quyét, ba Xtmg khong co
con riéng hay con ngoai gié tha.

Qua trinh sdng chung 6ng Chu Vin Quyét va ba Pham Thi Xung di tao 1ap
dugc tai san chung 1a 01 cdn nha va dét tai 119/2, KP3, P. Tan Bién, TP Bién Hoa,
ngodi ra 6ng ba khong lap dugc tai san chung nao khac nita. Trude khi chét ba
Xtng khong dé lai di chuc. Khi ba Xtng chét thi cac con ba Xtng da thanh nién va
cling khong ai tranh chip yéu cau chia thira ké phan di san cta ba Xung. Sau khi
ba Xung chét ong Quyét 1a ngudi quan ly nha va dat, va 6ng Quyét c6 lam thu tuc
xin cap GCNQSD dat va cling dugc cap GCNQSD dat ngay 20/10/1982. Khi 6ng
Quyét lam thu tuc xin cap gidy thi ong Quyét va cac con ong Quyét ciing khong
hop hoi dong gia toc dé thong nhét, sau ndy 6ng Quyét dung tén trong gidy
GCNQSD dit ciing khong c6 ai phan dbi.

Nay cac con 6ng Quyet ba Xung yéu cau dugc huong phan di san thira ké 13
can nha gan lién dién tich dat tai 119/2-t6 4-KP2-P.Tan Bién-TP Bién Hoa thi y
kién cua ba C1 1a do trude khi chét ong Quyét c6 1am mot to di chiic ndi dung di
chuc 6ng Quyét co ghi dbi v6i nha dat tai 119/2-t6 4-KP2-P.Tan Bién-TP Bién
Hoa thi mot nira gia tri nha dat 6ng Quyét sé tra lai cho ba C1, con mét nira s& chia
theo ¥ nguyén ciia 6ng Quyét, chia 1am 05 phan 04 phan cho 04 ngudi con va mot
phan dé lo mai tang cho 6ng Quyét. Ly do 6ng Quyét tra lai mot nira nha dat cho
ba C1 vi khi con séng mot nira dién tich dét tai dia chi trén 1a do ba C1 khai phé
v6i 6ng Quyét ba Xtimg nén khi 6ng Quyét chét di ong co lam di chic tra lai mot
nira nha dat cho ba C1.

Vao ngay 18/4/1998 thi 6ng Quyét c6 lam mot ban cam két gia toc dé giao
cho ba C1 quan Iy can nha trén va da c6 ba T1, ba L1, ong T ky, c6 xac nhan cta
dia phuong. Dén ngay 29/9/ 1998 thi ong Quyét co lap di chuc dua cho ba C1.

Nay ba C1 khéng yéu cau Toa an xem xét giai quyét ddi voi di chiic ma ong
Quyét da 1ap ngay 29/9/1998 (But luc 607-608). Ba C1 khong dong ¥ véi yéu cau
chia tai san thira ké theo phap luat cua ba T1 va ba L1, ddng y theo yéu cau cia
6ng T. Trong trudng hop toda an chia thira ké theo phap lut thi ba C1 xin nhan
phan di san minh duoc chia bang gia tri.



Péi vai so tién ong H1 bé ra 10.000.000d ba C1 khong c6 ¥ kién gi, dé nghi
Toa xem Xxét.

*Ong Quach Dinh H1 cé loi trinh bay:

Vo chong 6ng vé ¢ tai can nha 119/2 vao nim 2004. Trudc day khi ong vé o
thi mot phan nha chi 14 mot can phong vo chéng anh da dap buc tuong dé xay
thanh canh ctra 16n ra vao cho tién nén hién nay trén di¢n tich dat trén ¢6 02 can
nha, mot can 16n va mot can nhé, vo chéng ong & trén can nho. Sé tién vo chéng
6ng bo ra sira chira 1a 10.000.000d 1a vao nim 2004. Tuy nhién d6i véi phan tién
vo chdng anh bo vao dé xdy nha thi anh khéng c6 ¥ kién gi, va khéng yéu cau
thanh toan lai cho vo chdng dng. Viéc ba T1, ba L1, ba C1, dng T yéu ciu chia
thira ké theo phap luat va theo di chuc thi vo chong 6ng khong cé v kién gi.

* Pai dién theo iiy quyén cia Uy ban nhén din thanh phé Bién Hoa c6
don xin ving mdt va cé vian ban trinh bay:

Thira dat so 52 to ban dd dia chinh sd 35 phuong Tan Bién, thanh phd Bién
Hoa, tinh Dong Nai ¢6 dién tich 136,6 m% ngudn gbc do ong Chu Vin Quyét va ba
Pham Thi Xung st dung, dén nam 1967 thi xay dung nha. Pén nam 1999, ong
Quyét ké khai dang ky nha o, dat & d6i voi nha, dat néu trén.

Sau khi ba Xtmg va ong Quyét chét (khong dé lai di chiic), cac con 13 Chu Thi
T1, ba Chu Thi L1, ba Chu Thi C1 va 6ng Chu Ptic T tranh chap thira ké quyén so
hitu nha &, dat & néu trén va da duoc Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir tai Ban
an s6 183/2006/DS-PT ngay 29/06/2006, trong d6 c6 ndi dung: “giao toan bd phan
nha trén dién tich 73,3 m?, thira dat tam thoi s6 52b (cit thira dat sé 52) to ban dd
dia chinh s6 35, s6 nha 119/2, Kp3, phuong Téan Bién, thanh phé Bién Hoa cho ba
Chu Thi T1 va Chu Thi L1 quan 1y, sitr dung va s hitu...Giao toan bd phan nha
trén dién tich 63,3 m?2, thira dat tam thoi sb 52a (cét thura dat sb 52), ban dd dia
chinh sb 35, s6 nha 119/2, Kp3, phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa cho ba Chu
Thi C1 va 6ng Chu buc T quan ly, sir dung va so hitu...”.

Nim 2007, ba L1 ¢6 don xin cam két nhuong quyén sé hitu, sir dung phan nha
trén dién tich dat 73,3 m? néu trén cho ba T1 (c6 xac nhan cia UBND phuong Tan
Bién ngay 08/8/2007).

Pén ngay 28/3/2008, ba T1 c6 don dé& nghi UBND thanh phé Bién Hoa cap
moi gidy chimg nhan QSHNO dbi vai phan dién tich 73,3 m? T14c thira dat s6 52b
td ban d6 dia chinh sb 35 phuong Tan Bién, dd duoc UBND phuong Tan Bién xéac
nhan ngay 09/4/2008. Sau khi xem xét hd so va T¢ trinh s 3463/TTr-QLDT.QLN
ngay 19/9/2008 cua Phong Quéan 1y P6 Thi; cian cit khoan 5 Diéu 50 Luat Dat dai
nam 2003, khoan 1 DPiéu 48 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cia
Chinh pht vé thi hanh Luét Dat dai, khoan 1 Diéu 9 va Piéu 10 Luit Nha ¢ nim
2005, Piéu 42 va diém d khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay
06/9/2006 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din Luat nha &, ngay
25/09/2008 UBND thanh phé Bién Hoa di ky cdp gidy chimg nhan QSHNO va
QSDDO cho ba Chu Thi T1 st dung tai thira dat s6 334 (sb thira chinh thirc cta
thira s6 52b) to ban dd dia chinh sb 35 phuong T4n Bién, dién tich 73,3 m2.

Trén co sé hop dong ting cho QSHNO va QSDDPO sb 1510, quyén sb
02.TP.CC-SCT/HPGD dugc Phong Tu phéap thanh phd Bién Hoa ching thuc ngay
12/11/1998 vé viéc tang cho phan nha gan lién thira dat s6 334 to ban dd dia chinh

7



s6 35 phuong Tan Bién gitta ba T1 véi ba Tran Thi Thay H; ngay 19/1/2009,
Phong Quan 1y D6 thi thanh ph Bién Hoa c¢6 To trinh s6 276/TTr-QLPT.QLN
kién nghi UBND thanh phd Bién Hoa cap gidy chimg nhan QSHNO va QSDDPO
cho ba Tran Thi Thiy H.

Cin ctr diem ¢ khoan 1 Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003, khodn 1 Diéu 48
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat
Dat dai, khoan 1 Diéu 9 va Diéu 10 Luat Nha & ndm 2005, Diéu 42 va diém d
khoan 1 Diéu 43 Nghi dinh s 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006 ctia Chinh phu.
UBND thanh phd Bién Hoa da ky cip gidy chimg nhan QSHNO va QSDDO sb
757312599903117 dbi vi nha, dat (T1oc thira dat sb 334 to ban do dia chinh sb 35
phuong Tan Bién) cho ba Tran Thi Thay H st dung.

Tir nhitng ndi dung néu trén, viéc UBND thanh phd Bién Hoa ky cip gidy
ching nhan QSHNO va QSDPO sé 757312599903117 ngay 22/1/2009 cho ba
Tran Thi Thay H tai thira dat s6 334 to ban do dia chinh sé 35 phuong Tan Bién 1a
ding theo quy dinh.

* Nhitng Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia ba Chu Thi C1 duoc
Tda an triéu tap hop 16 nhung khong dén toa lam viéc nén khong c6 10i khai.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phéan, Hoi dong xét xir va viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia t6
tung dan su ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
duogc thuc hién dung quy dinh.

V& viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi déng xét xtr chip nhan yéu cau khoi
kién ctia ba T1, ba L1. Chia di san thura ké cua ong Chu Vin Quyet ba Pham Thi
Xtng dé lai 1a can nha gén lién dién tich dat tai 119/2, t6 4, khu phé 3, phuong Tan
Bién, thanh phb Bién Hoa theo quy dinh ctia phap luat; Chip nhan yéu cau doc 1ap
ctia ba Tran Thi Thuy H va 6ng Vi Van D1. Cong nhéan hop dong tang cho quyén
sO hitu nha va quyén sir dung dat tai thira dat s6 334 td ban dd sé 35 dja chi 119/2,
khu phd 3, phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (sé moi 81/41,
duong Nguyén Ai Qudc, khu phd 3, phudng Tan Bién, thanh phé Bién Hoa) lap
ngay 11/11/2008 dugc ching thyuc tai phong tu phap, thanh phd Bién Hoa 1a hop
phap. Khong chap nhén yéu cau cta 6ng Chu Puc T vé viéc hay glay ching nhan
quyén st dung dat va quyén sé hitu nha ¢ do ba Tran Thi thuy Hang ding tén va
khong chap nhan viéc huy hop dong tang cho quyén sir dung dét giita ba Chu Thi
T1 va ba Tran Thi Thay H va di chac ma 6ng Chu Vian Quyét 1ap ngay 29/07/2003
va dugc UBND phuong Tan Bién xac nhan ngay 11/8/2003 khong hop phap. Cac
duong su phai chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap ludt tranh chap va tham quyén giai quyet Cac duong sy

yéu cau toa an giai quyét “Tranh chap chia di san thia ke Yéu cau hiiy glay
ching nhdn quyén sé hitu nha va quyén svr dung ddt; Yéu cau cong nhdn quyén so



hitu nha va qu),/én s dung dd't”d‘éi v6i tai san tranh chap toa lac tai phuong Téan
Bién, thanh ph@ Bién Hoa, tinh Déng Nai. Can ctr khoan 3 Diéq 26; Di‘éu 35; Diérp
a khoan 1 Di€u 39 ctia B luat to tung dan sy thi vu an T1gc tham quyén giai quyct
cua Toa &n nhan dan thanh pho Bién Hoa, tinh BDong Nai.

[2] V& quan hé phap luat, tu cach duong su: Ba T1, ba L1 khéi kién yéu cau
ba C1, dng T chia di san thira ké cia 6ng Chu Vian Quyét dé lai; 6ng T yéu cau hay
hop dong ting cho tai san giira ba T1 va ba H; Huy gidy ching nhan quyén sé hitu
nha va quyén sir dung dat di cap cho ba Tran Thi Thiiy H va cong nhan di chiic ma
6ng Chu Vin Quyét lap ngay 29/07/2003 va duoc UBND phudng Tan Bién xac
nhan ngay 11/8/2003 c6 hiéu luc phéap lut; 6ng D1, ba H yéu cau cong nhan quyén
so hitu nha va quyén str dung dat da duoc cip nén cin ctr vao Diéu 27, Piéu 68 Bo
luat t6 tung dan sy xac dinh quan hé phép luat tranh chap ctia vu an 1a “Tranh chdp
chia di san thira ké; Yeu cau hiy gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha va quyén sir
dung dat; Yéu cau céng nhdn quyén sé hivu nha va quyén sir dung dat”. Ba Chu
Thi T1, ba Chu Thi L1 1a nguyén don; 6ng Chu Buc T, ba Chu Thi C1 1a bi don (
Ba C1 chét nén nhitng ngudi ké thira nghia vu t6 tung cua ba C1 gém 08 ngudi con
do nguyén don va bi don théng nhat khai gom c6: Ba Quach Thi Loi, 6ng Quéach
Hitu Chinh, ba Quach Thi Oanh, 6ng Quach Pinh H1, ba Quéach Thi Diéu, ba
Quach Thi Mai Pinh, ong Quach Hiru Chién va 6ng Quach Xuéan Tién). Ngoai ra
hang thira ké thir nhat ctia ba Chu Thi C1 khdng con ai khéc.

[3] Vé ndi dung vu 4n:

[3.1] Vé mdi quan hé nhan than: Ba Pham Thi Xtng (chét nim 1982), 6ng
Chu Vian Quyét (chét nim 2003) két hon vai nhau sinh duge 08 ngudi con nhung
da chét 04 nguoi khi dang con nho, con lai 04 nguoi con con soéng 1 ba Chu Thi
C1 (ba C1 chét ngay 11/11/2020), ba Chu Thi T1, ba Chu Thi L1, éng Chu Puc T.
Ngoai nhitng ngudi con trén thi 6ng Quyét, ba Ximg khong con nguoi con nao
khac. Theo cac con cua 6ng Quyét, ba Xtmg thong nhat trinh bay thi tai thoi diém
6ng Quyét chét nam 2003 thi ba, me ctia 6ng Quyét déu da chét hét.

[3.2] V& di san: Di san ctia 6ng Quyét, ba Xtng dé lai 1a quyén sir dung dét
toa lac tai thira dat s6 52 to ban d6 dja chinh sb 35 phuong Tan Bién, thanh phé
Bién Hoa, tinh Pong Nai ¢6 dién tich 136,6 m? tai s6 119/2, t6 4, khu phd 3,
phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Ngoai tai san trén ong
Quyét, ba Xung khong con tai san nao khac. Ngudn goc di san: Cin nha gan lién
dién tich dat toa lac tai 119/2, t6 4, khu phd 3, phuong Tan Bién, thanh phé Bién
Hoa la cua 6ng Chu Vian Quyét va ba Pham Thi Xang tao 1ap va da duoc Ty xay
dung tinh Dong Nai cip gidy chiing nhan quyén sé hitu nha ngay 20/10/1982. Nam
1982 ba Xtng chét khong dé lai di chuc, nim 2003 6ng Quyét chét. Nam 2004 thi
ba T1, ba L1 khoi kién thi da hét thoi hiéu khoi kién dbi véi phan di san thira ké
ctia ba Xang. Cac duong su khong cung cap duoc gidy chimg tir ciia ba Xung, qua



xé4c minh tai chinh quyén dia phuong thi dia phuong ciing khong biét ba Xtmg chét
thoi gian nao. Tuy nhién, tai phién toa nguyén don, bi don déu khang dinh ba
Xtmg chét vao ngay 06/5/1982 vay 1a sau khi ba Xtng chét 6ng Quyét moi duoc
Ty xdy dung tinh Ddng Nai cap gidy chang nhan quyén sé hitu nha va quyén st
dung dat ngay 20/10/1982. Hon nita, sau khi ba Xtng chét cac con ba Xing khong
tranh chap di san ciia ba Xang. Khi 6ng Quyét duoc cip gidy ching nhan quyén s
hitu nha & va quyén st dung dat thi cac con ba Xung da trudong thanh va khong ai
phan dbi viéc 6ng Quyét ding tén quyén s& hitu nha dat trén nhu vy di co sé X4c
dinh day 1a tai san trén la cta riéng 6ng Quyét nén Hoi dong xét xtr xac dinh tai san
trén la ciia 6ng Quyét dé lai dé xem xét chia thira ké cho cac duwong sy ma khong
chuyén thanh tai san chung d6i voi phan tai san da hét thoi hiéu cua ba Xuang.

Cac duong su déu thong nhat vé mdi quan hé huyét thong, tai san cua 6ng
6ng Quyét, ba Ximg d¢ lai va thong nhét hang thira ké thtr nhét cua ba Chu Thj C1
gém c6 08 ngudi con 1a ba Quach Thi Loi, 6ng Quach Xuan Tién, ong Quach Pinh
H1, Quach Hiru Chinh, Quach Thi Oanh, Quach Thi Piéu, Quach Thi Mai Pinh va
6ng Quach Hiru Chién nén dy 1 nhiing tinh tiét khong phai chimg minh theo quy
dinh tai Diéu 92 B luat to tung dan sy.

[3.3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ba T1, ba L1 nhan thdy: Ba T1
va ba L1 khoi kién yéu cau chia di san thira ké theo phap luat tai san do cha me dé
lai 1a can nha gan lién dién tich dat tai tai Thira dat s6 52 to ban do dia chinh s6 35
phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai 6 dién tich 136,6 m? tai s6
119/2, t 4, khu phé 3, phuong Tan Bién, thanh pho Bién Hoa. Tai san tranh chap
6ng Chu Van Quyet da lam tha tuc xin cap gidy chuang nhan quyén so hitu nha & va
quyén sir dung dat & nam 1999 va déa duoc Hoi dong xét duyét phuong Tan Bién
thong qua thang 3/2005. Xét mbi quan hé huyét thong giira ba L1, ba T1 voi 6ng
Quyét, ba Xtmng thi yéu cau chia thira ké ctia nguyén don 1 c6 cin cu.

Xéc dinh thoi diém mo thira ké 1a ngay 12/8/2003 (BL 312), khi 6ng Quyét
chét, co dé lai 02 di chic nhung khi xem xét tinh hop phéap cta 2 di chuc thi déu
khong c6 hiéu luc nén xac dinh diy T16c truong hop chia thira ké theo phap luat.
Vi cac duong sy trong vu an déu trinh bay, khi 6ng Quyét chét thi cha me cta 6ng
Quyet déu di qua doi roi nén tai thoi diém nay ngudi duoc huéng di san cua ong
Quyét dé lai bao gdm: ba Chu Thi C1, ba Chu Thj T1, ba Chu Thi L1 va dng Chu
Putc T. Di san dé chia thura ké dugc xac dinh 1a nha va dat tai Thira dat s6 52 to
ban db dia chinh so 35 phuong Téan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai c6
dién tich 136,6 m?; nguon goc do 6ng Chu Vian Quyét va ba Pham Thi Xtng sir
dung, dén nam 1967 thi xay dung nha. Pén nam 1999, 6ng Quyét ké khai dang ky
nha o, dat & dbi v4i nha, dat néu trén, c6 tdng gia tri 1a 3.753.686.000d (do cac
duong su yéu cau khong dinh gia va iy két qua tham dinh gid nim 2012 dé giai
quyét). Nhu vy, mdi dong thira ké duoc chia 1 phan tai san c6 gia tri twong duong
la 938.421.500 d (chin trim ba muoi tam triéu bon trim hai muwoi mét nghin nam
trim dong).
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[3.4] Xét yéu cau cua bi don thi thdy: Pdi véi Di chiic 1ap ngay 29/7/2003
duoc Uy ban nhan dan phuong Tan Bién xac nhan vao ngay 11/8/2003 thay rang:
Pay 1a di chic bang van ban co ngudi 1am ching c6 cong chimg, ching thuc duoc
quy dinh tai Diéu 653 va Piéu 657 Bo luat dan sy 1995 thi trong truong hop nay
chi c6 6ng Pham Vian Thirc, 6ng Chu Van Canh va 6ng Pham Van Phé méi duoc
xem la ngudi 1am chtng. Hién nay 6ng Canh, ong Thie da chét. Do ong Canh da
chét trude khi cac bén khoi kién nén khong thé 14y 16i khai cia nguoi lam chang
duoc. Theo 16i khai ciia 6ng Pho trude day thi dng Pho khang dinh khi 1ap di chic
6ng khong ching kién ma di chuc do 6ng Tién mang lai nha va dua 6ng Tién ky
tén, lac nay chwa c6 dau diém chi caa 6ng Quyét ma chi cé 6ng va dng Tién. Ngay
11/8/2003 khi chinh quyén dia phuong dén nha dng Quyét dé xac nhan di chic thi
khong cé mat 6ng. Ngoai ra 6ng khong ky vao di chic nao khac. Ong Thuc (hién
ong Thirc da chét) thi khai dng ky vao di chac lan thtr nhat do dng Tién mang lai
nha dng, 1an thir hai thi ky trude khi 6ng Quyét mat 1- 2 ngay nhung khi 6ng dén
nha dng Quyét thi di chuc 1ap hay chua 6ng khong nhd rd va di chic co dugce doc
lai hay khong Ong cling khong nhé ré nhung khi moi ngudi hoi giao tai san cho ai
thi 6ng Quyét chi tra 1oi “cho la 1” nhung khong néi rd cho ngudi nao, Kic nay stc
khoe 6ng Quyét da yéu. Chit ky trong to di chuc dang la cua 6ng nhung ong khong
nhé rd la ky khi nao. Mat khac, 16i khai nhan cua 6ng Nguyén Ngoc Minh la can
bo tw phap phuong Tan Bién la khi 6ng xuéng nha 6ng Quyét thi “ ..nguoi lap di
chiic dang nam trén giwong bénh con néi duec...” 1i khai nay mau T14n véi 10i
khai ctia 6ng Tién tai (BL 22) la luc d6 6ng Quyét khdng noi dugc, chi nghe doc
lai di chac va gat dau. Nhu vay tai thoi diém 1ap di chuc khong dugc cac nhan
chtng chiing kién va xac nhan chit ky ciia nguoi 1ap di chiic. Do d6 c6 thé két luan
cac 101 khai mau T1an vé tinh trang strc khoe cua ngudi lap di chiic, su hop phap
ctia nhitng ngudi 1am chimg, ngudi viét ho di chuc 13 ngudi duoc chi dinh hudng
thira ké theo di chidc, nén theo quy dinh tai Nghi dinh s 75/2000/ND-CP ngay
08/12/2000 va quy dinh cua Bo luét dan su thi di chic nay khong phu hop quy
dinh cta phap luat nén yéu cau cia bi don vé viéc: Tuyén huy hop dong tang cho
gitta ba Chu Thi T1 va ba Tran Thi Thuy H, Tuyén huy giay chiing nhan quyén so
hiru nha & va quyén sir dung dat & ma Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa da cap
cho ba H sd 757312599903117 ngay 22/01/2009 va Cong nhan di chic ma 6ng
Chu Vin Quyét 1ap ngay 29/07/2003 va duoc UBND phuong Tan Bién xac nhan
ngay 11/8/2003 14 khong c6 co so chap nhan.

[3.5] Tai cip phuc tham xét xa ngay 29/6/2006 theo ban an sb
183/2006/DS-PT da tuy@n giao toan bo phan nha toa lac trén dién tich dat 73, 3m?,
thira dat tam thoi s6 52b (cit thira s6 52), ban d6 dia chinh s 35, s6 nha 119/2, khu
phd 3, phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa cho ba Chu Thi T1 va Chu Thi L1
quan 1y, sit dung va sé hitu (kém theo ban v& hién trang nha dat sé 3815/BPPC,
3816/BDDC va 3817/BPDC cung ngay 14/6/2006 cua trung tdm k¥ T1at dia chinh
nha dét tinh Déng Nai. Giao toan bd ph?m nha toa lac trén dién tich dit 63, 3m?,
thira dat tam thoi s 52a (cét thira s6 52), ban do dia chinh s6 35, s6 nha 119/2, khu
phd 3, phuong Téan Bién, thanh phd Bién Hoa cho ba Chu Thi C1 va 6ng Chu Dtrc
T quan 1y, str dung va sé hiru (kém theo ban v& hién trang nha dit s6 3815/BPDC,
3816/BBDC va 3817/BPDC cung ngay 14/6/2006 cta trung tdm ky T14at dia chinh
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nha dat tinh Péng Nai. Cac dong nguyén don ba Chu Thi T1 va Chu Thi L1 ¢
trach nhi¢m lién déi thanh todn gia tri chénh 1éch cho bi don 6ng Chu buc T 11,1
luong vang SJC.

Sau khi cap phac tham xa xong an c6 hiéu lyc phap luat thi dén ngay
05/7/2007 (BL 322) Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Bién Hoa da l1ap bién
ban ghi nhan sy théa T1an cta cac duong su, ghi nhan ndi dung théa Tlan Ong
Tién tu nguyén giao toan bo nha va dat cho ba T1 va ba L1; ba T1 va ba L1 da
thanh toan gia tri chénh léch cho 6ng Tién la 11,1 lwong vang SJC, qua xac minh
tai thi hanh an thanh phé Bién Hoa thi duogc biét cac duong sy da thi hanh an xong
theo ban 4n phuc tham s6 183/DSPT ngay 29/6/2006, riéng s6 vang ba T1 ba L1
truc tiép dwa cho 6ng Tién nén Thi hanh an khdng 1ap bién ban, nhung qua 15i khai
ciia nguyén don, bi don thi cac bén déu thira nhan viéc 6ng Tién di giao nha cho ba
T1 ba L1 vaba L1 da thanh toan cho 6ng Tién 11,1 lugng vang.

Tt nhitng nhan dinh trén can chap nhan yéu cau khaoi kién caa ba T1, ba
L1, chia thira ké 1a nha va dat tai Thtra dat sé 52 to ban do dia chinh s6 35 phuong
Tan Bién, thanh phb Bién Hoa, tinh Pong Nai ¢6 dién tich 136,6 m? tai s6 119/2,
Kp3, phuong Téan Bién theo quy dinh caa phap luat.

Theo ban vé hién trang s6 2695/BPHT va 2696/BDHT ngay 09/4/2012 thi
cin nha tranh chap c6 02 phan riéng biét:

Mot phan cin nha c6 dién tich 63,3m? 6ng Tién c6 cho con ba C1 la 6ng
Quach binh Hoang va vg la Pham Thi Kim N1 ¢. Qua trinh st dung 6ng Hoang ba
N1 c6 bo s6 tién ra stra chira la khoang 10.000.000d (cac duong sy déu thira nhan)
do vay can tiép tuc giao cin nha nay cho dong bi don la 6ng Tién va ba C1 quan 1y,
str dung va s& hiru. Xét nguyén vong caa 6ng Tién muébn duoc sé hitu nha nén can
giao cho 6ng Tién duoc quan Iy, sir dung va so hitu phan cin nha cé dién tich
63,3m?2. Phién Toa so tham trudc day ba C1 d¢ong y cho 6ng Tién toan bo phan tai
san trong truong hop ba dugc huong nhung nay ba khong dong y cho 6ng Tién nita
nén 6ng Tién phai co trach nhiém thanh toan lai gia tri cin nha cho ba C1.

Phan nha con lai c¢6 dién tich 73,3m? giao cho cac dong nguyén don 13 ba
T1 va ba L1 quan Iy, sit dung va s& hitu. Phan dat nay co dién tich Ién hon phan
cac dong bi don dugce hudng, do d6 cac dong nguyén don phai thanh toan lai phan
chénh léch cho phia bi don theo gia thi truong hién nay. Do cac bén da thi hanh an
xong ba T1, ba L1 da giao 11,1 lugng vang SIC cho dng Tién nén s& duogc tinh
toan, diéu chinh lai theo gia thi truong do cac dwong su di thoa T14n vao nim
2014.

Theo ching thu tham dinh gia ngay 8/8/2012 cia Cong ty c¢6 phan tham
dinh gia Bong Nai (do cac duong sy khong yéu cau tham dinh lai va lay két qua
cua chimg thu cti dé giai quyét). Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong su déu
théng nhat giir nguyén ching thu nay vi vu an thu ly giai quyét da lau, cac duong
su khong c6 diéu kién thoi gian tham gia va mudn két thuc vu an sém. Yéu cau cua
duong su cting phu hop voi viée kiém tra xem xét tham dinh tai chd xac dinh tai
san tranh chap van gitr nguyén hién trang ké tir thoi diém Toa an T hanh do V&,
thAm dinh va0 ndm 2012, phu hop véi két qua xac minh tai Cong ty thim dinh gia
DPdng Nai. Mic du d3 qua 6 thang nhung cac bén khdng yéu cau tham dinh lai nén
Hoi dong xét xir can clr vao gia tri theo ching thu nay dé giai quyét. Theo ching
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thu thi tong gia tri tai san twong duong 1a 3.753.686.000d. Ba T1, ba L1 duoc sir
dung, s& hitu phan cin nha co dién tich la 73,3m? c6 tong gia tri 1a 1.990.010.0004
(mot ty chin trim chin muoi triéu khong trim mudi nghin déng), 6ng Tién duoc sir
dung, s& hitu phan can nha c6 dién tich la 63,3m? cé tong gia tri 1a 1.763.676.000d
(mot ty bay tram sau muoi ba triéu sau tram bay muoi sau nghin dong).

Déi véi yéu cau cua ba T1, ba L1 dé nghi Hoi dong xét xu tinh toan lai gia
trj chénh 1éch ctia phan cin nha 16n vi ba T1, ba L1 dd dua cho ong T 11,1 lugng
vang SJC, ba T1 ba L1 d nghi néu phan chénh léch cua cin nha ba T1, ba L1
duoc chia 16n hon s lwgng 11,1 lugng vang thi s& thanh toan thém cho ba C1 va
6ng T, nhung néu phan chénh 1éch cua can nha ba T1, ba L1 dugc chia nhé hon sb
luong 11,1 lwong vang thi dng T phai thanh toan lai cho hai ba. Hoi ddng xét xtr
thay rang 11,1 luong vang SJC quy ra thanh tién 1a 11,1 luong vang SIC x
36.710.000d = 407.481.000d (gid vang ngay 17/7/2014 theo yéu cau ciia nguyén
don, viéc chdp nhdn nay cé loi cho bi don). Ba T1, ba L1 phai cé trach nhiém
thanh toan phén chénh léch can nha cho 6ng T, ba C1 la (1.990.010.000d4 -
1.763.636.000d) : 2 = 113.167.000d. Nhu vay 6ng T phai c6 trach nhi¢m thanh
toan lai cho ba T1, ba L1 1a 407.481.000d — 113.167.000d = 294.314.000d (do so
vang ba T1 ba L1 dua cho 6ng T vuot qua gia tri tai san chéch léch).

Do ba C1 da chét nén Ong T phai c¢6 trach nhiém thanh toan cho nhiing
nguoi ké thira nghia vu t6 tung ciia ba C1 gom: ba Quach Thi Loi, ong Quéch
Xuan Tién, 6ng Quach Pinh H1, Quach Hitu Chinh, Quach Thi Oanh, Quach Thi
Piéu, Quach Thi Mai Pinh va ong Quéach Hiru Chién phan tai san ma ba C1 duoc
chia 14 938.421.5004 [cu thé thanh toan cho mdi nguoi 1a 117.302.687 d& (mot traim
mudi bay triéu ba trim 1é hai nghin sau trim tdm muoi bay dong)].

Péi véi sb tien 6ng Hoang ba N1 bo ra stra chita can nha 6ng Hoang ba N1
va cac ddng thira ké khoéng yéu cau nén khdng dat ra xem xét.

[3.6] D6i v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng D1, ba H: Phan tai san la can nha gén
lién dién tich dat 73,3m? ba T1 ba L1 nhan hién nay cac ba di l1ap hop dong ting
cho ba Hing va ong Diing. Xét yéu cau cua ba Hang, ong Diing yéu cau Toa cong
nhéan hop ddng ting cho quyen s& hitu nha va quyén st dung dat gitra ba T1 ba L1
va ba Hang 6ng Diing thdy rang: Vé noi dung va hinh thic ctia hop dong ting cho
nay déu tuan thi dang quy dinh cua phap luat, mic du cac duong su khai day thuc
chat 14 ba T1 va ba L1 chuyén nhugng cho vo chong ba H nhung khi 1am thu tyc
thi 1am thu tuc tang cho. Thoi diém 1ap hop dong ting cho la ngay 12/11/2008 tic
la sau ngay toa phac tham xét xir ngay 29/6/2006. Theo 10i khai ctia ong T tai
phién Toa thi ndm 2009 ba C1 méi khiéu nai giam ddc thadm nén nguyén don da
lam thu tyc tang cho trudc va hoan toan khong biét viéc ba C1 khiéu nai vao thoi
diém tang cho. Hon nita ban than ong T va ba C1 ciing da thi hanh theo ban 4n
phtc tham (trc di giao nha cho ba T1, ba L1 va dng T da nhan vang tir ba T1 va ba
L1 thanh toan lai). Nhu vy theo quy dinh tai Diéu 138 Bo luat dan su quy dinh vé
viéc xac 1ap quyén s hitu theo ban an, quyét dinh caa Toa an thi “quyén so hitu co
thé duoc xac lap cin ctr vao ban an, quyét dinh cua Toa an hoic quyét dinh cua co
quan Nha nuéc ¢o tham quyén khac”. Hién nay, ba Hing da duoc Nha nudc cap
gidy ching nhan quyen s& hitu nha ¢ va quyen sir dung dat & nén can cong nhan
hop ddng tiang cho quyén so hitu nha va quyén su dung dat gitra ba T1, ba L1 voi
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6ng Diing, ba Hang. Tuy cac bén khai thuc té ba T1 ba L1 chuyén nhuong nha dat
cho ba H nhung hinh thic hop déng la tdng cho nén Ho1 df)ng x€ét X cdn cur vao
hop dong tang cho dé giai quyét 1a phu hop. Ba H cho rang ba T1 ba L1 chuyen
nhu:ong cho hai vo chdéng nhung 6ng Diing dong ¥y cho ba dung tén nén ba H va
ong D1 duoc quyen quan Iy, st dung, s¢ hitu nha dat trén.

Do ban an s6 149 nam 2015 cua Toa an tinh Dong Nai c6 hiéu luc va da
cong nhan di chic 1ap ngay 29/7/2003 c6 hiéu luc, 6ng T dd yéu cau thi hanh an va
nop 11,1 cay vang SJC theo quyét dinh sé 20/QD-CCTHA. Hién ba H da nhén sé
vang néu trén tir Chi cuc thi hanh an. Ba H cho ring do khéng hiéu biét va thi hanh
an yéu cau ba dén nhan sb vang ndy nén ba da nhan. Ba Tran Thi Thay H c6 nghia
vu tra lai cho 6ng Chu Parc T s6 vang nay.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh trén nén chap
nhan.

[5] Vé an phi DSST: Mlén an phi cho ba L1, ba T1,0ngT, ba H va éng D1
vi cac duong su la nguoi cao tudi va di co don xin mién an phi: Nhing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta ba C1 phai nop an phi dan sy so tham.

[6] V& chi phi tham dinh gia: Do yéu cu cua nguyén don dugce chap nhan
nén 6ng Chu Puc T phai chiu chi phi t6 tung.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can clr vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khodn 1 diéu 39,
Diéu 147, Diéu 165, Piéu 227, cac Diéu 264, 266, 273 Bo luat td tung dan su.

Ap dung Biéu 653 va Biéu 657 B luat dan su 1995

Ap dung Diéu 674, Picu 675, Piéu 676; cac Diéu 722, 723, 725, 726, Piéu
138 B0 luat dan sy nam 2005;

Ap dung Nghi dinh 70 ngay 12/6/1997 quy dinh vé muic an phi, 1¢ phi Toa
an; Phap 1énh s6 10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 quy dinh vé mtrc an phi,
1¢ phi Toa an. Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an va Danh muc an phi, 1€ phi Toa an
ban hanh kém theo Nghi quyét.

Tuyén xir :

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta ctia ba Chu Thi L1 va Chu Thi T1 vé
viéc tranh chap chia di san thira ké. Xac dinh di san thira ké do 6ng Chu Vin
Quyét dé lai 1a toan bo dién tich dat va nha toa lac tai thira dat sb 52 to ban do dia
chinh s6 35 phuong Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai ¢6 dién tich
136,6 m? tai s6 nha 119/2, khu phé 3, phudng Téan Bién, thanh phd Bién Hoa. Di
san nay duoc chia cho 04 nguoi thira ké 1a ba Chu Thi C1 ( do ba C1 chét nén chia
cho nhitng nguoi ké thura nghia vu tb tung cua ba C1 gém ba Quach Thi Loi, 6ng
Quach Xuan Tién, 6ng Quach Pinh H1, Quach Hitu Chinh, Quach Thi Oanh,
Quéch Thi Diéu, Quach Thi Mai BPinh va 6ng Quach Hiru Chién) , ba Chu Thi L1,
bad Chu Thi T1 va 6ng Chu Ptc T, mdi ngudi duoc chia thira ké voi gia tri
938.421.500d6ng ( chin trim ba muoi tam triéu bdn trim hai muwoi mot nghin nam
trim dong).
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2. Giao toan bd phﬁn nha toa lac trén dién tich dat 73,3m?, thira dit tam thoi
s6 52b (cét thira s6 52), ban dd dia chinh sd 35, s6 nha 119/2, khu phd 3, phuong
Tan Bién, thanh phb Bién Hoa cho ba Chu Thi T1 va Chu Thi L1 quan 1y, sir dung
va so hitu (kém theo ban vé hién trang nha ddt sé6 2095/BPPC ngay 09/4/2012 ciia
trung tam ky T1dt dia chinh nha ddt tinh Déng Nai).

Nha dat ¢ ti can:

Huéng Pong giap nha Chu Hiéu Thao va nha Pham Hai Béng.

Hudng Tay giap nha ong T.

Hudng Nam giap nha Nguyén Dirc Nhan.

Huéng Béc gidp nha Pham Vin Khang.

Dién tich dat nay Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa ky cip gidy ching
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat & s6 757312599903117 ngay
22/1/2009 cho ba Tran Thi Thay H tai thira dat s6 334 t& ban d6 dia chinh s6 35
phudng Tan Bién, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Céac dong nguyén don 1a ba Chu Thi T1 va Chu Thi L1 c6 trach nhiém lién
d6i thanh toan gia tri chénh léch cho bi don 1a 6ng Chu Ptc T va ngudi ké thira
nghia vu td tung ctia ba Chu Thi C1 gdm:ba Quach Thi Loi, ong Quach Xuan
Tién, 6ng Quach Dinh H1, Quach Hitru Chinh, Quach Thi Oanh, Quach Thi Diéu,
Quach Thi Mai Pinh va ong Quach Hiru Chién 1a 113.167.000d (M4t tram muwoi
ba triéu mét tram sau muwoi bdy ngan dong). Trong d6 thanh toan cho dng Chu
Duc T 56.583.500d (nam muoi sau tri€u nam tram tdm muoi ba nghin nam tram
dong) va thanh toan cho nhiing ngudi ké thira nghia vu té tung cia ba Chu Thi C1
13 56.583.500d [Cu thé thanh toan cho ba Quach Thi Loi, 6ng Quéach Xuan Tién,
6ng Quéach Pinh H1, Quach Hiru Chinh, Quach Thi Oanh, Quéach Thi Piéu,
Quach Thi Mai Pinh va éng Quach Hitu Chién mdi nguoi 7.072.937d (bay triéu
khong tram bay muoi hai nghin chin trim ba muoi bay dong)].

S6 vang 11,1 lugng vang SJIC ba Tran Thi Thay H dang tam quan 1y co
nghia vu tra lai cho 6ng Chu Dtic T.

Ong Chu Duc T c¢6 trach nhiém thanh toan lai gia tri chénh I¢ch cua 11,1
lrong vang SJC cho ba Chu Thi T1 va ba Chu Thi L1 la 294.314.000d (Hai tram
chin muoi bén triéu ba tram mwoi bon ngan dong).

3. Giao toan bd phﬁn nha toa lac trén dién tich dat 63,3m?, thira dat tam thoi
s6 52a (cat thira s6 52), ban d6 dia chinh s6 35, s6 nha 119/2, khu phd 3, phuong
Tan Bién, thanh phé Bién Hoa cho éng Chu Puc T quan 1y, sit dung va sé hitu
(kém theo ban v& hién trang nha dat s6 2096/BPDC ngay 09/4/2012 cua trung tim
k¥ T1at dia chinh nha dat tinh Pong Nai.

Nha dat c6 tir can:

Hudng Bong giap nha ba T1, ba L1 (hién da sang tén cho ba H).

Hudng Tay giap duong di.

Hudng Nam giap nha Nguyén Puc Nhan.

Hudng Béc giap nha Pham Vin Khang.

Budc 6ng Chu DPuc T ¢o6 trach nhi¢m thanh toan lai gia tr1 chénh 1éch chia
tai san can nha gin lién dién tich dat trén cho ba Chu Thi C1. Do ba C1 di chét nén
Ong T phai c6 trach nhiém thanh toan cho nhimg nguoi ké thira nghia vu t6 tung
cia ba C1 gdm: ba Quach Thi Loi, 6ng Quach Xuan Tién, ong Quach Pinh H1,
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6ng Quach Hiru Chinh, ba Quach Thi Oanh, ba Quéach Thi Diéu, b Quach Thi Mai
Pinh va ong Quéach Hiru Chién phan tai sain ma ba C1 duoc chia 1a 938.421.500d
[cu thé thanh todn cho mdi ngudi 1a 117.302.687d (mot trim mudi bay triéu ba
tram 1€ hai nghin sau tram tam muoi bay dong)]

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Tran Thi Thay H va 6ng Vi Van D1.

Cong nhan hop ddng ting cho quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat tai
thira dat s6 334 to ban d6 s6 35 dia chi 119/2, khu phd 3, phuong Tan Bién, thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai (s6 méi 81/41, dudng Nguyén Ai Qudc, khu phd 3,
phuong Tan Bién, thanh phé Bién Hoa) lap ngay 11/11/2008 duoc chung thuc tai
phong tu phap, thanh phé Bién Hoa va da dugc Uy ban nhan dan thanh pho Bién
Hoa cip gidy chimg nhin quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & s
757312599903117 ngay 22/01/2009 cho ba Tran Thi Thay H.

5. Khong chip nhén yéu cau cua ong Chu DPtc T vé viéc Tuyén huy hop
ddng tang cho gitra ba Chu Thi T1 va ba Tran Thi Thay H, Tuyén hay gidy ching
nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat & ma Uy ban nhan dan thanh phd
Bién Hoa di cdp cho ba H s6 757312599903117 ngay 22/01/2009 va Cong nhan
di chtic ma 6ng Chu Van Quyét 1ap ngay 29/07/2003 va duoc UBND phuong Tan
Bién x4c nhan ngay 11/8/2003.

Ké tir ngay bén duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bén phai
thi hanh 4n khong thanh toan so tién néu trén thi phai chiu 13i suat cham tra theo
mirc 13i suat co ban do N1 hang Nha nudc quy dinh twong Gng véi s tién cham
tra tai thoi diém thanh toan.

Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa T14n thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. V& an phi dan su so tham:

+ Mién 4n phi dan su so thdm cho ba Chu Thi L1, Chu Thi T1, ong Chu
Ptc T, ong Vil Van D1 va ba Tran Thi Thay H.

+ Hoan lai cho ba Chu Thij L1 s tién tam tng an phi 900.000d (chin trim
nghin df)ng) theo bién lai T1 sé 007764 ngay 13/12/2004 va 50.000d (ndm muoi
nghin dong) theo bién lai T1 s6 002091 ngay 16/9/2005 ndp tai Chi cuc thi hanh an
thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Hoan lai cho ba Chu Thi T1 s6 tién tam tng an phi 900.000d (chin trim
nghin dong) theo bién lai T1 s6 007763 ngay 13/12/2004 va 50.000d (nim muoi
nghin dong) theo bién lai T1 s6 002090 ngay 16/9/2005 ndp tai Chi cuc thi hanh an
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

+ Hoan lai cho 6ng Chu Ptic Tién s6 tién tam Gmg 200.0004 (hai trim nghin
ddng) theo bién lai T1 sb 000461 ngay 23/9/2013 va 200.000d (hai trim nghin
ddng) theo bién 004721 ngdy 29/7/2014 ndp tai Chi cuc thi hanh an thanh phd
Bién Hoa, tinh Pong Nai.
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+ Ba Tran Thi Thiy H dugc nhan lai sb tién tam Gng an phi 7.500.000d
(bay triéu nim trim nghin dong) da ndp tai bién lai T1 tam tng an phi s6 05259
ngay 10/4/2013 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Bién Hoa.

+ Ba Quach Thi Loi, 6ng Quach Xuan Tién, 6ng Quach DPinh H1, dng
Quach Hitu Chinh, ba Quach Thi Oanh, ba Quach Thi Diéu, ba Quach Thi Mai
Pinh va ong Quéch Hiru Chién mdi ngudi phai ndp an phi dan su so thim ddi voi
phan gia tri mdi nguodi duoc huong ( 117.302.687d x 5%) 1 5.865.134 & (nam triéu
tam trim sdu muoi lim nghin mdt trim ba muoi bén nghin déng).

Céac duong sy cd mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong sy ving mit quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan
duoc ban 4n hoidc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phap luét.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan- chi toa phién toa
Noi nhin:
- TAND tinh Ddng Nai (01);
- VKSND TP. Bién Hoa (02);
- Chi cuc THADS TP.Bién Hoa (01);
- Céc duong su (4);
- Luu HS-VP(03).

Nguyén Triéu Chau

17



