TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phtic

Ban &n sb: 100/2020/DS-PT
Ngay 21 - 5 - 2020
VIV Tranh chéap doi tai san 1a quyén
str dung dat va quyén sé hitu nha o,
hop ddng vay tai san, yéu cau tuyén
bo van ban cong chimng vo hiéu, huy
gidy chirtng nhan quyén sir dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Hoang Minh Thinh.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Quoc Bao - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién,

Ngay 21 thang 5 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xir phic thdm ¢dng khai vu an thy 1y s6 592/2019/TLPT-
DS ngay 08 thang 11 nam 2019 vé viéc “Tranh chap doi tai san 1a quyen su
dung dat va quyén so hitu nha 6, hop déng vay tai san, yéu cau tuyén bd van ban
cong ching vo hiéu, hiy gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham s 111/2020/QD - PT
ngay 11 thang 2 nam 2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Minh Ch, sinh ndm 1960. (c6 mat)
Pia chi: Qudc 16 1A, khu phé Ph, Phuong 5, thanh phé T, tinh Long An.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctua nguyén don: Luat su Ngd
Tan Th — Doan Luat su tinh Long An. (¢ mat)

- Bi don:
1/. Ong Nguyén Vin Th, sinh ndam 1961. (c6 mit)
2/. Ba L&m Thi Thu H, sinh nam 1962. (c6 mat)



An.

Cung dia chi: dudng Tr, khu phd B, Phuong 4, thanh phé T, tinh Long

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng Th, ba H: Luat su

Nguyén Vin B — Poan Luat su tinh Long An. (c6 mat)

An.

3/. Ong LAm Tan H, sinh nam 1970. (c6 mat)
4/. Ba bang Thi Tuyét Nh, sinh nim 1966. (c6 mt)
Cung dia chi: duong Tr, khu phé B, Phuong 4, thanh phé T, tinh Long

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/. Ong Nguyén Lam Tuan U, sinh nam 1985. (vang mat)

2/. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1983. (ving mit)

3/. Chau Nguyén Anh Kh, sinh nim 2008. (Ngudi dai dién theo phap luat:

Ong Nguyén Lam Tuéan U)

An.

mat)

Cung dia chi: duong Tr, khu phd B, Phuong 4, thanh phé T, tinh Long

4/. Van phong cong ching T (nay 1a Van phong cong chiing Lé Van H)
Pja chi: duong B, Phuong 2, thanh phé T, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van H — Truong Vin phong. (vang

5/. Uy ban nhan dan thanh phé T, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Cong P — Chu tjch.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ngd Hoang Tr — Pho truéng phong

Tai nguyén va Méi truong thanh phd T. (vang mat)

- Nguoi khang cao: Ong Poan Minh Ch.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Poan Minh Ch trinh bay:
Vao ngay 04/6/2015, 6ng Ch cé thoa thuan nhan chuyén nhuong ciia 6ng

Nguyén Van Th va ba Lam Thi Thu H thira dat s6 238, dién tich 33,8m® to
ban dd sb 2-02, toa lac tai s6 38/7, duong S, Phudng 4, thanh phd T, tinh Long
An va cin nha trén thira dat nay voi gia 500.000.000 dong. Hai bén ¢ lam hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung va dugc Van phong Cong chimg T cong
chimg ngay 04/6/2015. Pén ngay 13/8/2015, 6ng Ch dugc Uy ban nhan dan
thanh phé T cap glay chirng nhan quyen st dung thira dat sb 238. Con can nha
chua dugc cap gidy ching nhén quyén s¢ hiru voi Iy do chua co gidy phep xay
dung. Sau khi ky két hop ddng, dng Ch di giao cho 6ng Th va ba H du sb tién
500.000.000 ddng va hai bén thoa thuan 6ng Ch cho dng Th va ba H dugc ¢
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trong can nha trén véi thoi han 03 thang, ké tir ngay ky két hop dong. Tuy
nhién, cho dén nay, 6ng Th va ba H khong giao thira s6 238 va cin nha trén
thira dat nay cho 6ng Ch. Nay 6ng Ch yéu ciu vo chong dng Th va ba H giao
tra thira s6 238 va can nha trén thira dat nay.

Ngoal ra, tir nam 2012 dén nam 2016, dng Ch c6 cho vo chong ong Lam
Tan H va ba bang Thi Tuyét Nh vay nh1eu lan voi tong sb tién 1a
1.185.000.000 ddng va 02 cdy vang 9999. Sé tién va vang nay khoéng co lién
quan gi dén sd tién 500.000.000 ddong ma 6ng Th va ba H chuyén nhuong thira
s6 238 va can nha trén thira dat nay cho 6ng Ch. Boi 18, 6ng Ch truc tiép tra
cho 6ng Th va ba H 500.000.000 dong tién nhan chuyén nhuong thira s6 238
va can nha noi trén. Nay 6ng Ch yéu cau vo chong dng H va ba Nh tra cho éng
Ch s6 tién va vang dd vay 1a 1.185.000.000d va 02 ciy vang 9999, 6ng Ch
khong yéu cau tinh tién 13i.

Bi dom 1a 6ng Nguyén Van Th, ba LAm Thi Thu H trinh bay:

Vg 6ng Th la ba Lam Thi Thu H ¢6 quan hé 1a em ¢6 cau vdi 6ng Lam
Tan H. Vao thang 6/2015, 6ng Lam Tan H va ba Ping Thi Tuyét Nh c6 muon
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan lién
v6i dat s6 BA 991724 do UBND thanh phd T cip cho vo chong 6ng Th va ba
Lam Thi Thu H ngay 24/3/2010 thé chap cho 6ng Poan Minh Ch dé vay 5O
tién 500.000.000 dong Ong Ch budc Y chong 6ng Th va ba H ky hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san gan lién véi
dat dbi voi thira sb 238, dién tich 33,8m? t& ban d6 sd 2-02, toa lac tai Phuong
4, thanh pho T, tinh Long An va can nha trén dat d¢é 6ng Ch tin tuong cho 6ng
H vay tién. Hop ddng nay dugc Van phong Cong chimg T cong chimg ngay
04/6/2015. Nay 6ng Th va ba H khong ddng ¥ giao tra thira sd 238 va can nha
trén thira dat ‘nay cho 6ng Ch. Ngoai ra, ong Th va ba H ¢ yéu cau phan tb
(Pon phan t6 ngay 01/12/2017), yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san gan lién v6i dat duoc Vin
phong Coéng chung T cong ching ngay 04/6/2015 v6 hiu vai ly do hop dong
nay la gia tao nham che giau hop dong vay xac 1ap gitra 6ng Ch va ong H. Ong
Th va ba H yéu cau huy Glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s& hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat sd CA 229348 do Uy ban nhan dan thanh
phé T céap cho 6ng Ch ngay 13/8/2015.

Bi don 6ng Lam Tan H trinh bay:

Ong H thira nhan c¢6 vay 6ng Ch nhiéu lan, tong cong la 1.185.000.000
ddng va 02 cay vang 9999 dung nhu 161 trinh bay cua 6ng Ch. Tuy nhién, d6i
voi khoan vay 500.000.000 dong vao ngay 05/6/2015, vo chong Ong H va ba
Nh c6 thé chap cho Ong Ch Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hiru
nha & va tai san gin lién voi dit sé BA 991724 do UBND thanh phd T cép cho

6ng Nguyén Vin Th va ba Lam Thi Thu H ngay 24/3/2010 nhung 0ng Ch lai
budc 6ng Th va ba H ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén
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so hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat. Hop dong nay dugc Vian phong Cong
chimg T coéng chimg ngay 04/6/2015. Ong Ch c¢6 hira khi nao 6ng H va ba Nh
tra khoan vay 500.000.000 dong thi 6ng Ch s€ tra lai Glay ching nhan quyen
str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dit cho Ong Th va ba
H. Sau do, 6ng Ch tu y dang ky ké khai va dugc UBND thanh pho T cép Glay
ching nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha & va tai san gin lién voi dat
s6 CA 229348 ngay 13/8/2015. Pbi véi khoan vay 500.000.000 déng, ong H
va ba Nh da trd dugc cho 6ng Ch 200.000.000 ddng tién ng gdc va 10.000.000
dong tién 13 nhung khong nhd chinh x4c vao thoi gian nao va hai bén ciing
khong co gidy to tra tién. Nay ong H dong ¥ tra cho dng Ch 1.185.000.000
d6ng tién no gdc da vay va 02 lugng vang 9999.

Bi don la ba Bang Thi Tuyét Nh trinh bay: Ba Nh c¢6 biét viéc 6ng H vay
ctia 6ng Ch 500.000.000 ddng vao ngay 05/6/2015 nén ba Nh dong ¥ lién doi
cung voi 6ng H tra cho 6ng Ch so tién nay. Con d6i véi tat ca cac khoan vay
khac va 02 luong vang 9999 ma 6ng H da vay ciia 6ng Ch thi ba khong biét
nén ba khong dong y lién doi cung 6ng H tra cho 6ng Ch.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Lam Tudn U trinh
bay:

Ong U 1a con cua 6ng Th va ba H, ba Nguyén Thi H 1a vg 6ng U, con
chau Nguyén Anh Kh 14 con cta 6ng U va ba H. Vao nam 2006, 6ng U co6 két
hon véi ba H, c6 dang ky két hon va dugc Uy ban nhan dan Phuong 4, thanh
pho T, tinh Long An cap gidy chimg nhan két hon ngay 09/11/2006. Sau khi
két hon, ba H séng chung véi gia dinh 0ng U ¢ can nha toa lac tai s6 38/7,
duong S, Phuong 4, thanh phd T, tinh Long An. Pén nam 2008, ba H sinh
chau Nguyén Anh Kh. Sau d6, 6ng Th va ba H da ban can nha nay va mua thira
dat s6 238 dé cat nha ¢. Pén nam 2010, vo chdng phat sinh mau thuin nén ba
H bo nha ra di cho dén nay. Hién nay, 6ng U khong biét ba H dang sinh séng &
dau. Trude day, 6ng U di lam & Thanh phé HO Chi Minh va c6 giri mot s6 tién
vé cho 6ng Th va ba H cat can nha trén thira s6 238 nhung do thoi gian da lau
nén khong nhé 6 tong sb tién 1a bao nhiéu.

Ngay 09/7/2019, 6ng U c6 don yéu cau doc 1ap, yéu cau tuyén bé Hop
dong chuyén nhugng quyén st dung xac lap gitra 6ng DPoan Minh Ch voi vg
chong 6ng Nguyén Van Th va ba Lam Thi Thu H dugc Van phong Cong ching
T cong chimg ngay 04/6/2015 vo hiéu, véi 1y do dng U c6 dong gop tién véi dng
Th va ba H dé nhan chuyén nhuong thtra sé 238 va xay dung cin nha trén thira
dat nay. Ngay 16/7/2019, 6ng U c6 don xin rit toan bd yéu cau doc 1ap néi trén.

Nguroi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H da dwoc Toa
dn triéu tdp hop 1é lan thir hai ma van ving mdt.
Ong Lé Van H la nguoi dai dién theo phap ludt cia nguoi co quyén loi,
nghia vu li€n quan - Van phong Cong chung Lé Van H trinh bay:
Tai Van ban ngay 23/5/2018, 6ng Lé Van H trinh bay viéc Van phong
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Cong chimg L& Van H cong ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién Vol dat dugc Van phong Cong chimg T
cOng ching ngay 04/6/2015 (S6 1995, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD) 1a ding
trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luat. Viéc 6ng Doan Minh Ch khai kién
yéu cau ong Nguyén Vin Th va ba Lam Thi Thu H tiép tuc thuc hién hop dong
trén, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phép luat.

Ong Ngd Hoang Tr la nguoi dai dién theo iy quyén cia Uy ban nhan dan
thanh pho T trinh bay:

Tai Vin ban s6 997/CV-PTNMT ngay 25/10/2018, ong Tri xac dinh viéc
UBND thanh phé T cap Giéy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha
& va tai san gin lién v6i dat s6 BA 991724 ngay 24/3/2010 cho ong Nguyén Vin
Th va ba Lam Thi Thu H va viéc UBND thanh pho T cap Glay chtirng nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat sé CA 229348
ngay 13/8/2015 cho o6ng Boan Minh Ch la dung trinh tu thu tuc theo quy dinh
cua phap luat vé dat dai. Do do, viéc 6ng Th va ba H yéu cau huy giay chung
nhén quyén sir dung dat da cap cho dng Ch, dé nghi Toa an giai quyét theo tham
quyén.

Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay
théng nhét véi Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dat H do
v& ngay 21/02/2018 va dugc Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai tai thanh
pho T duyét ngay 27/02/2018, dong thoi khong yéu cau tham dinh gia lai ma
dé nghi Hoi dong xét xtr so thim ap dung gia theo Ching thu tham dinh gié so:
54/0708/2018/TPG LA - BPS ngay 07/8/2018 cua Cong ty c¢d phan thuong
mai dich vy va tu van H1 dé xét xt.

Tai Bdn dn dan su so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2019,
Toa an nhan dan #nh Long An da quyét dinh:

Cian ¢t cac Diéu 100, 202, 203 cua Luat Dat dai nam 2013;
Cin cu cac Diéu 129, 471, 474 cua B luat Dan sy nam 2005;

Can ctr khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 26, 27
cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung n
phi va 1€ phi Toa an,

Tuyén xu:

‘l/ . Khong cllép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Poan Minh Ch vé viée
yéu cau 6ng Nguyen Vén Th va ba Lam Thi Thu H giao trd thira s6 238, dién
tl'Ch 33,8m2, loai dat ODT, thudc to ban do §6 2-02, toa lac tai Phuong 4, thanh
pho T, tinh Long An va can nha trén thira dat nay.

Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién voi dat dugc Van phong Cong chimg T cong ching

ngay 04/6/2015 (S6 1995, quyén sb6 08TP/CC-SCC/HPGD) ddi véi thia sb
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238 noi trén va can nha trén thira dat nay vo hiéu.

(Theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dit H do
v€ ngay 21/02/2018 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thanh
phd T duyét ngay 27/02/2018; Chung thu tham dinh gia sb:
54/0708/2018/TDG LA - BDS ngay 07/8/2018 cia Cong ty ¢b phin thuong
mai dich vu va tu vin H1)

2/. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Minh Ch vé viéc yéu cau
ong Lam Tan H va ba Bang Thi Tuyét Nh tra so tién ng goc da vay va vang.

Budc ong Lam Tan H va ba Pang Thi Tuyét Nh tra cho 6ng DBoan Minh
Ch 1.185.000.000 dong (Mot ty mot tram tam muoi 1am triéu dong) va 02
(Hai) cay vang 9999.

Pbi vai s tién 1.185.000.000 dong: Ké tir ngay ban an, quyét dinh co
hiéu lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chi
dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don yeu cau thi hanh 4an
ctia ngudi dugce thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh 4an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo
mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su nam 2015.

Chép nhén yéu cau phan t6 cia ong Nguyen Van Th va ba Lam Thi Thu
H vé viéc yéu cau tuyén bo Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat duogc Van phong Cong chimg T cong
ching ngay 04/6/2015 (So 1995, quyen s 08TP/CC- -SCC/HDGD) d6i v6i thira
sd 238, dién tich 33,8m® loai dat ODT, thudc to ban d6 sb 2-02, toa lac tai
Phuong 4, thanh phd T, tmh Long An va cin nha trén thira dat nay vo hiéu.

3. Chap nhén yéu cau phan t ctia 6ng Nguyen Van Th va ba Lam Thi
Thu H vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

~ Huy G1a,y ching nhén quyqn su dung dqt, quyén sO hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat so CA 229348 doi voi thira s6 238 do Uy ban nhan dan thanh
pho T, tinh Long An cap cho 6ng Poan Minh Ch ngay 13/8/2015.

Budc ong Boan Minh Ch phai giao ban chinh Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CA 229348 do uy
ban nhan dan thanh phé T, tinh Long An cip ngay 13/8/2015 d6i voi thira sO
238 noi trén cho co quan Nha nudce co tham quyén dé tién hanh thi tyc hily gidy
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

Ong Nguyén Vian Th va ba Lam Thi Thu H c6 quyen va nghia vy dén co
quan Nha nude co tham quyén dang ky ké khai dé duogc cap Glay ching nhan
quyén sur dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat ddi véi thia
s6 238 ndi trén va can nha trén thira dat nay hién do 6ng Th va ba H dang quan
1y str dung.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
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quyén khang cao cua cac duong su.

~Nogay 13/9/2019, 6ng Poan Minh Ch c6 don khang céo toan by ban an so
tham.

Tai phién toa phic tham, 6ng Poan Minh Ch van giit nguyén yéu ciu
khang cdo, dé nghi Hoi dong xet xur stra ban &n so tham theo huéng cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2015 gitra ong Ch va
6ng Th, ba H va Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 CA229348 da cap cho
6ng Ch, budc 6ng Th, ba H phai giao tra lai cho dng thira dat s6 238.

Bi don 6ng Nguyen Vin Th, ba Nguyén Thi Thu Hong, ong Lam Tan H
va ba Ding Thi Tuyét Nh khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don,
dé nghi Hoi dong xét xtr bac don khang cdo, giir nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng Poan Minh Ch trinh
bay: Viéc chuyén nhuong dang quy dinh phap luat, dugc Van phong cong chimg
ching thuc. UBND thanh pho T cap gidy ching nhén quyén st dung dat cho
6ng Ch 1a phu hop. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang
cao cua 6ng Ch.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Nguyén Vian Th, ba
Nguyén Thi Thu Hong trinh bay: Viéc cong chimg 1a c6 that nhung hop dong 1a
gia cach che giau viéc cho vay tai san giita 6ng H va 6ng Ch. Yéu cau ctia ong
Ch doi 6ng Th, ba H giao tra lai thira dat 238 va nha trén dat 1a khong c6 cin cir
do khong co6 viéc chuyén nhuong gitta cac bén. Ong Ch cho rang c¢6 dua 500
triéu dong nhung khong c6 tai liéu, chimg c& ching minh. Do d6, dé nghi Hoi
ddng xét xir khong chdp nhan khang cdo cua 6ng Ch, giit nguyén ban 4n so
tham.

Bi don 6ng Lam Tan H trinh bay: Khong c6 viée chuyén nhuong thira dat

s6 238 giira ong Th, ba H va 6ng Ch. Ong x4c nhan ¢6 vay muon tién ctia 6ng
Ch va s& tra dan cho éng Ch.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan diém giai quyét
vu an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir phiic tham tién hanh dung quy dinh cia Bo
ludt to tung dan suy.

Vé noi dung: Viéc chuyen nhuong gitra 6ng Th va ong Ch la khéng phu
hop véi thyc té; hop dong chuyén nhuong la gia tao dé dam bao cho khoan vay
ctia 6ng H dbi voi _6ng Ch. Toa én cap so tham khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia 6ng Ch vé viéc budc ong Th, ba H giao trd quyén st dung thtra dat 238
va tai san trén dét 1a c6 cin cir. B nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
céo cua Ong Ch, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can clr vao céc tai liéu, chung cir dd duoc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién tda, trén co s& xem xét ddy du, toan dién cac ching ct, ¥
kién cua cac dwong su, v kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xtr phuc tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thire: Bon khang cdo ctua dng Doan Minh Ch lam trong han
luat dinh, dugc HO1 dong xét xir xem xét gidi quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& noi dung khang céo:

[2.1] Dbi voi tranh chdp doi tai san 1a quyén st dung dat, quyén so hitu
nha:

Nguyén don ong Poan Minh Ch khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Vian Th,
ba Lam Thi Thu H tra cho 6ng quyén st dung thura dat 238, dién tich 33,8m2, toa
lac tai Phuong 4, thanh phé T, tinh Long An véi 1y do thtra dat néu trén 6ng Th,
bad H da chuyén nhugng cho 6ng theo Hop ddng cong chimg sé 1995 ngay
04/6/2015 tai Van phong cong chung T. Bi don 6ng Th, ba H khong dong ¥ tra
lai dién tich dat néu trén cho 6ng Ch véi 1y do viéc ky két hop dong chuyen
nhuong ngay 04/6/2015 1a gia tao, muc dich ky hop dong chuyén nhuong 1a dé
dam bao cho khoan vay cua ong Lam Tan H va ba Pang Thi Tuyét Nh.

Can clr vao cac tai liéu, ching cr c6 trong hd so vu an thay rang: Ong
Lam Tan H va ba Pang Thi Tuyét Nh c6 101 khai xac dinh 6ng ba la nguoi vay
tlen cua ong Doan Minh Ch theo cac gidy bién nhan ma 6ng Ch cung cap, tong
s6 tién 1.185.000.000 dong, trong d6 khoan tién 500.000.000 dong vay ngay
05/6/2015 dugc dam bao bang viéc 6ng Th, ba H 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat thira 238, dién tich 33,8m’ cho 6ng Poan Minh Ch. Loi trinh
bay cua 6ng H, ba Nh phu hop véi 10i trinh bay ctua 6ng Th, ba H. Pong thoi
cling phtt hop voi dién bién thuc té cua giao dich chuyén nhuong, cu thé: Sau
khi 1ap hop ddéng chuyén nhuong hai bén khong tién hanh ban giao thira dat va
1ap bién nhan tién. Ong Ch cho rang 6ng c6 thanh toan cho dng Th, ba H s6 tién
500.000.000 dong nhung khéng cung cip dugc chimg ct chimg minh. Thuyc té
nha dat tir thoi diém 1ap hop déng chuyén nhuong dén nay van do 6ng Th, ba H
quan ly, st dung va 1a noi & duy nhét cia 6ng Th, ba H. Ong Ch cho rang sau
khi ky hop dong ong khong nhan ban giao nha ngay vi cho ong Th, ba H 03
thang dé thuc hién viéc di doi. Xét thay, hop dong duoc lap ngay 04/6/2015, khi
hét thoi han 03 thang thoa thuan nhu éng Ch néu ra, dng Ch khéng yéu cau 6ng
Th, ba H tra lai nha ma dén thang 10/2017 6ng Ch méi khéi kién yéu cau tra lai
nha 1a bt hop 1y. Hon nita, viéc 6ng H, ba Nh, dng Th, ba H xac dinh thuc hién
hop dong chuyén nhuong nhém dam bdao cho khoan vay 500.000.000 dbng cua
ong H, ba Nh cling phu hop véi su kién ngay 05/6/2015 6ng H nhan so tién vay
500.000.000 ddng ctia 6ng Ch, hai bén viét gidy bién nhan. Tt nhiing can ctir néu
trén, c6 co s¢ xac dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/6/2015 giita dng Ch véi 6ng Th, ba H 1a khdng c6 that, viéc 1ap hop dong l1a
gia tao, che gidu giao dich vay muon. Tda an cap so thim khong chap nhan yéu
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cau khoi kién cia ong Poan Minh Ch vé viéc budc ong Th, ba H tra lai thura dat
238, dién tich 33 8m toa lac tai Phuong 4, thanh pho T, tinh Long An; chap
nhan yéu cau phan t0 cua 6ng Th, ba H, tuyén huy giay ching nhan quyén str
dung dat dung tén 6ng Poan Minh Ch ddi vai dién tich dat trén 14 ¢6 can ct,
ding quy dinh phap luét.

[2.2] Bdi voi tranh chap hop dong vay tai san gitra 6ng Doan Minh Ch va
ong Lam Tan H, ba Bang Thi Tuyet Nh: Tda an cap Sy thim cin c vao cac gidy
bién nhan tién, tai liéu chung cu vé viéc thanh toan tién x4c dinh ong H, ba Nh
con ng 6ng Ch s tién 1.185.000.000 dong va 02 cay vang 9999; budc 6ng H, ba
Nh phai lién d6i tra cho 6ng Ch sb tién nay 1a dang quy dinh phap luat. Noi
dung ndy cac bén duong su thong nhit véi quyét dinh cia ban an so thim va
khong khang cdo, do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

[2.3] Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong c6 cin cir
chip nhan khang cdo ctia dng Poan Minh Ch; can giir nguyén quyét dinh cua
ban an so tham.

Pé nghi ciia dai dién Vién kiém sat phit hop voi nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén dugc chap nhan.

[3] Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng Poan Minh Ch phai
chiu an phi dan sy phtc tham.

Vi céac & trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, gitr quan 1y va str dung an phi, 1&€ phi Toa an.

Khong chdp nhan khang cdo cua nguyén don ong Poan Minh Ch. Giwr
nguyén Ban an dan sy so tham s6 38/2019/DS-ST ngay 09 thang 9 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan tinh Long An.

Ap dung cac Biéu 100, 202, 203 cia Luat Dat dai ndm 2013; Diéu 129,
471, 474 ciaa B luat Dan sy nam 2005; khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015.

Tuyén xu:

1/. Khong clgép nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Poan Minh Ch vé viéc
yéu cau 6ng Nguyen Van Th va ba Lam Thi Thu H giao tra thira s6 238, dién
tl'Ch 33,8m2, loai dat ODT, thudc to ban do §6 2-02, toa lac tai Phuong 4, thanh
pho T, tinh Long An va can nha trén thira dat nay.

Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san gan lién véi dat dugc Van phong Cong chimg T cong ching
ngay 04/6/2015 (S6 1995, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD) dbi voéi thira sd
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238 noi trén va can nha trén thira dat nay vo hiéu.

(Theo Manh trich do dia chinh do Cong ty TNHH do dac nha dit H do
v€ ngay 21/02/2018 va dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai thanh
phd T duyét ngay 27/02/2018; Chung thu tham dinh gia sb:
54/0708/2018/TDG LA - BDS ngay 07/8/2018 cia Cong ty ¢b phin thuong
mai dich vu va tu vin H1)

2/. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Poan Minh Ch vé viéc yéu cau
ong Lam Tan H va ba Bang Thi Tuyét Nh tra so tién ng goc da vay va vang.

Bugc 6ng Lam Tan H va ba Bang Thi Tuyét Nh tra cho 6ng Poan Minh
Ch 1.185.000.000 dong (Mot ty mot tram tdm muoi lam triéu dong) va 02 (Hai)
cay vang 9999.

Pbi vai s tién 1.185.000.000 dong: Ké tir ngay ban an, quyét dinh co
hiéu lyc phap luét (d6i véi cac truong hop co quan thi hanh an c6 quyén chu
dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an
ctia ngudi dugce thi hanh an (d6i vai cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi
hanh 4an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia sd tién con phai thi hanh an theo
mure 131 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan su nam 2015.

Chép nhén yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyen Van Th va ba Lam Thi Thu
H vé viéc yéu cau tuyén bo Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat dugc Van phong Cong chimg T cong
ching ngay 04/6/2015 (So 1995, quyen s 08TP/CC- -SCC/HDGD) d6i v6i thira
sd 238, dién tich 33,8m® loai dat ODT, thudc to ban dd sb 2-02, toa lac tai
Phuong 4, thanh phd T, tmh Long An va cin nha trén thira dat nay vo hiéu.

3. Chap nhén yéu cau phan t ctia 6ng Nguyen Van Th va ba Lam Thi
Thu H vé viéc yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat.

~ Huy G1a,y ching nhén quyqn su dung da}t, quyén sO hitu nha ¢ va tai san
gan lién voi dat so CA 229348 doi voi thira so 238 do Uy ban nhan dan thanh
pho T, tinh Long An cap cho 6ng Poan Minh Ch ngay 13/8/2015.

Budc ong Boan Minh Ch phai giao ban chinh Glay ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CA 229348 do uy
ban nhan dan thanh phd T, tinh Long An cap ngay 13/8/2015 d6i voi thira s0
238 noi trén cho co quan Nha nudce co thim quyén dé tién hanh thi tyc hily gidy
theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai.

Ong Nguyén Van Th Va ba Lam Thi Thu H c6 quyen va nghia vy dén co
quan Nha nude co tham quyén dang ky ké khai dé duogc cap Glay ching nhan
quyén sur dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat ddi véi thia
s6 238 ndi trén va can nha trén thira dat nay hién do 6ng Th va ba H dang quan
1y str dung.

4/. Chi phi t6 tung va an phi dan sy so thim duoc thuc hién theo quyét
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dinh ctia ban an so tham.

5/. An phi phuc tham: Ong Poan Minh Ch phai chiu 300.000 d6ng &n phi
dan sy phlc thim; duoc khau trir 300.000 dng tam tmg an phi di nop theo bién
lai thu s6 0000591 ngay 24/9/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Long An.
Ong Poan Minh Ch d3 thuc hién xong.

6/. Ban &n phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7/. Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HC M; *

- TAND tinh Long An;

- VKSND tinh Long An;

- Cuc THADS tinh Long An;

-PS (10);

- Luu VP(3), HS(2). 20b.HDT.

Tran Thi Thu Thiy
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