TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 138/2021/DS-PT
Ngay 27-5-2021
V/v tranh chap kién doi tai san va
yéu cau bdi thuong thiét hai do tai san bi
xam pham

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhdn ddn tinh Binh Dwong tham gia phién toa
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 4, ngay 04 va ngay 27 thang 5 ndm 2021 tai try s¢
Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xu phlc tham cong khai vy an thy ly so:
18/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 01 nam 2021 vé viéc “tranh chap kién doi tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 61/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 ndm 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham s6 61/2021/DS-PT ngay 23
thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thanh K, sinh ndm 1954; tr(i tai: So K5/H191/1, t
52, khu pho 5, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguweoi dai dign hop phap cia nguyén don: Ong Lé Viét H, sinh nam 1977,
tru tai: SO 535, bai 16 B, t6 2, khu pho 1, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong (van ban uy quyén ngay 05/12/2017).

- Bi don: Ong Nguyén Van Tam N, sinh ndm 1971; trii tai: 31A, khu tai
dinh cu T, duong so 2, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; dia chi lién
lac: S6 191, duong L, khu pho 7, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dgi dién hop phéap cua bj don: Ong Bang Tan P, sinh nam 1958; tra
tai: S6 2002/4, t6 5, ap 1, xa B, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh (vén ban uy
quyen ngay 08/8/2020).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1951; trdi tai: S6 395/24, t6 102, khu phd 7,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ong Nguyén Hitu H, sinh nam 1953; trii tai: S6 19, duong s6 11, khu
dan cu H 3, khu pho 7, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Ba Nguyén Thi Thanh X, sinh nam 1961; trii tai: T6 102, khu pho 7,
phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ 4.Ba Ngqyén Thi Ngoc D, sinh nam 1963; tru tai: S6 595/54/5, duong L,
t6 100, khu pho 7, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Ngoc L, sinh nam 1972; tri tai: SO 44/19, khu phd C,
phuong Chanh My, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba P, ba L: Ong Nguyén Vin
T — Luat su cua Cong ty TNHH Mgt thanh vién ADB Sai Gon, Chi nhanh Binh
Duong; dia chi: 569 Pai 16 B, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

6. Ba Nguyén Ngoc T1, sinh nim 1970;

7. Chi Nguyén Thu T2, sinh nim 1990;

8. Anh Nguyén Hoang P1, sinh nim 1993;

Cung trd tai: 31A, khu tai dinh cu T, duong s6 2, phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S0 191, duong L, khu pho 7, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong.

9. Ong Lé Viét H, sinh ndm 1977 tr( tai: S6 535, Pai 16 B, t6 2, khu pho 1,
phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Nguyén Van Tam N; nguoi dai dién hop
phap cua bi don 6ng Pang Tan P; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Ngoc L.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don yéu cau déc ldap ngay 11/12/2017, ngwoi cb quyen lgi, nghia vu
lien quan (nay la nguyén don) ba Tran Thanh K do 6ng L& Viét H la nguoi dai
dién hop phdp (d@ong thoi la nguwoi cd quyeén loi, nghia vu lién quan trong vu an)
trinh bay:

Tai Ban an s6 61/2016/DS-ST ngay 29/7/2016 cua Toa an nhan dan thanh
phd T, tinh Binh Duong di quyét dinh: Ba Tran Thanh K duogc quyén quan ly,
st dung phan dét dién tich 1.400,1m? thudc céc thira s6 111, 116, 123, to ban dd
s6 18 tai khu phé 5, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong va duoc quan 1y,
sir dung phan dat dién tich 100m?, thuoc thira sb 46, 16 A19, khu dan cu H 3,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; ba Tran Thanh K c6 trach nhiém boi
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hoan phan gia tri dat tai dinh cu cho cac dong thira ké gom: Ba Nguyén Ngoc L,
cu Huynh Thi N, ba L& Ngoc S, ba Nguyén Ngoc D va 6ng Nguyén Ngoc T3
mdi ngudi 6 tién 45.833.333 dong; ghi nhan su ty nguyén caa ba Tran Thanh K
vé viéc bdi thuong cho cu Huynh Thi N toan bo gid tri cin nha dién tich 98,6m?
gan lién vai dién tich dat 2.500,1m? vai sb tién 115.855.000 ddng. Sau khi bdi
thuong xong, ba Tran Thanh K duoc quyén thdo dd toan b cin nha nay.

Ngay 09/02/2017, ba K da thanh toan du sd tién; dén ngay 21/6/2017, Chi
cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T da té chic thi hanh va ban giao nha, dit cho
ba K theo ban an da tuyén. Ngay 09/4/2018, ba K dugc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat 13
GCNQSDD) s6 CM 616035 (s6 vao s CS10328) vai dién tich 1.400,1m?. Ngay
17/5/2018, ba K di chuyén nhuong toan bo dién tich dat va tai san gan lién véi
dat cho 6ng L& Viét H. Ngay 12/6/2018, ong L& Viét H da duoc So Tai nguyen
va Moéi truong tinh Binh Duong cap GCNQSDD s6 CM 818916 (s6 vao so
CS107110) véi dién tich 1.400,1m?.

Nhu vay, ké tir ngdy 09/02/2017, ba K da thanh toan toan b gia tri cin nha
cho cu N nén toan bo cin nha co dién tich 98,6m? thudc s& hiru hop phap cua ba
K. Dén ngay 17/5/2018, ba K da chuyén nhugng toan bo quyén sir dung dat trén
cho dng H va dng H da dugc cdp GCNQSDD nhung ba K chua thé ban giao tai
san 1a can nha co dién tich 98,6m? va dién tich dat gin lién véi can nha 1a
68,1m* cho 6ng H, do 6ng Nguyén Vin Tam N cung gia dinh 13y 1y do da thué
nha cta cu N tir nam 2014, 2015 dé tir d6 chiém dung nha dat cia ba K trai phap
luat. Nay, ba K yéu cau:

_ +Budc 6ng N tré lai tai san 1a can nha dién tich 98,6m” va dién tich dat gan
lién vé6i can nha 1a 68,1m? cho ba K dé ba K ban giao lai cho 6ng H.

+ Buoc 6ng N phai thanh toan va bdi thuong cho ba K téng sb tién la
366.000.000 d6ng, cu thé: Tién thué nha hang thang tinh tir thang 02/2017 dén
ngdy xét xir so tham véi gia thué 9.000.000d/thang, tam tinh 34 thang x
9.000.000d/thang = 306.000.000 ddéng va tién bodi thuong thiét hai do chiém
dung nha, dat trdi phap luat, dan dén ba K phai di thué nha ¢ mdi thang
4.000.000 dong/thang, tam tinh 15 thang x 4.000.000 déng/thang = 60.000.000
dong.

Tai phién toa so tham: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Tran
Thanh K 1a 6ng Lé Viét H thay d6i va rat mot phan yéu cau, cu thé: Budc ong
Nguyén Van Tam N tra lai cho ba K nha, dat dang chiém hitu, s dung trai phap
luat, cu thé can nha dién tich 98,6m? va gan lién vé6i can nha la dién tich dat
68,1m?; budc 6ng Nguyén Vin Tam N phai bdi thuong cho ba Tran Thanh K sé
tién thiét hai do chiém dung nha, dét trai phap luat tir thang 6/2017 dén thoi
diém xét xir so tham 1a 38 thang vai sé tién 190.000.000 dong (38 thang x
5.000.000 dong/thang); khong yéu cau 6ng N phai tra cho ba K sé tién ba K phai
di thué nha mdi thang 4.000.000 ddng/thang, thoi gian tir thang 02/2017 dén khi
Xét Xtr so tham
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Theo don khai kien ngay 20/3/2017, don khoi kien ngay 24/4/2017 va trong
qua trinh giai quyet vu dn, nguoi dai dien hop phap cua nguyén don ong
Nguyen Van Tam N (nay la bi don) la ong Bang Tan P trinh bay:

Ngay 01/01/2015, 6ng N ky hop thué nha va dat véi cu Huynh Thi N va ba
Nguyén Thi G, véi ndi dung: Cu N dong y cho dng N thué phan dat dién tich
150m?, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; trén dét ¢6 01 cin
nha cép 4 dién tich khoang 98,6m?, két cdu mai ngdi, twong gach, nén gach tau +
gach bong, nha do cu N xay dung khoang nim 1986; nha, dat do cu Huynh Thi
N dung tén trén Gidy chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sd
209/GCN/2000 do Uy ban nhan dan tinh Binh Duong cap ngay 24/5/2000 va 01
phan dat dién tich 150m?, tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong do 6ng
Nguyén Hitu H (1a con rudt caa cu N) dung tén trén GCNQSDD s6 T345478 (s6
vao s6 00018) do Uy ban nhan dan thi x4 T cap ngay 13/11/2001; gia thué
9.000.000 dbng/thang (trong do6: Nha 4.000.000 déng/thang, dat 5.000.000
dong/thang) Ong N dat coc cho cu N sé tién 100.000.000 dong, cu N la nguoi
truc tiép nhan tién coc nhu’ng do tin twdng nhau nén khong lam gidy to. Sé tién
coc nay sé& duoc trir dan vao tién thué hang thang, tinh tir ngay 01/01/2019 dén
khi khau trir xong; tién thué thanh toan vao ngay 01 tdy hang thang, bat dau
thanh toan tur ngay 01/01/2015; thoi han thué 1a 05 nam tinh tir ngay 01/01/2015
dén ngay 01/01/2020; muc dich thué 1a dé 6ng N kinh doanh quan an uéng. Hop
dong thué nha va dat ngay 01/01/2015 c6 bén thué dat 1a 6ng N ky tén, lan tay,
bén cho thué nha dat c6 cu N lan tay, do cu N 16n tudi nén ba Nguyén Thi G (1a
con rudt cua cu N va dang truc tiép chim sc')c cu N) ky tén, lan tay trén hop
dong. Do 6ng H dong ¥ giao phan dat 150m” theo GCNQSDD sb T345478 (50
vao s6 00018) do Uy ban nhan dan thi xa T cip cho ong Nguyen Hiru H ngay
13/11/2001 cho cu N dé cu N cho nguoi khac thué 1ay tién sinh séng nén chi cé
cu N thoa thuan vai 6ng N trén hop dong thué, con dng H chi thoa thuan miéng
véi dng N, hai bén khdng 1ap hop dong thué véi nhau.

Gitra 6ng N véi cu N, ba G thoa thuan miéng véi nhau 1a cu N dong y cho
6ng N dau tu tai san trén dat dé phuc vu cho viéc mo quan an udng. Sau khi hét
han hop dong thué nha va dat thi cu N s& dugc huang phan cong trinh dng N dau
tu. Néu 6ng N don phwong cham duat hop dong thué thi bi mat tién coc
100.000.000 d6ng va phan tai san 6ng N dau tu trén dat cu N, ong H. Néu cu N
don phuong cham dat hop déng thué thi cy N phai tra lai tién dit coc
100.000.000 dong va boi hoan gia tri nhitng cong trinh 6ng N dau tu trén dat.

Sau khi ky két hop dong thué nha va dat, 6ng N va vo ong N tén Nguyén
Ngoc T1 di dau tu trén dit gdm 04 nha vé sinh dién tich khoang 25m?, xay dung
nha tam két cau méi vom tole, cot sit, nén bé tong, dién tich khoang 90m?, vo
chdng 6ng N stra chira day dién, 1am lai méang xdi d6i véi nha caa cu N. Tong sb
tién vo chong dng N bo ra dau tu tai san trén dat thué 1a 150.000.000 dong.
Ngoai vo chdng 6ng N sinh séng trén phan dat thué thi con c6 cac con cua dng
N & dé phu vo chdng 6ng N ban quan in udng.
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Quaé trinh thué, 6ng N thanh toan day du tién thué cho cu N va ba G, nhung
thoi gian thanh toan c6 khi khong dang theo thoa thuan trong hop dong, nguyén
nhan 1a c6 nhitng ltc budn ban khong duoc nén 6ng N cham thanh toén tién thué
cho cu N. Cach day khoang 4 hoic 5 thang, con chau caa cu N (khong biét ho
tén cu thé) dén yéu cau 6ng N tra lai mat bang. Ong N c¢6 dén nha thuong luong
thi ba G ciing c6 yéu cau lay lai mit bang, con cu N khong cd y kién gi. Vi vy,
6ng N di khoi kién cu N va ba G tai Toa an. Nay 6ng N yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong thué nha va dat ngay 01/01/2015. Trudng hop cu N khong ddng y
tiép tuc thuc hién hop dong thué vai dng N thi phai tra lai tién coc 100.000.000
ddng va bdi hoan gid tri 6ng N dau tu trén dat vai sé tién 150.000.000 dong.

Hop dong thué nha va dat ngay 01/01/2015 dwoc cac bén lap thanh nhiéu
ban, riéng ban hop dong thué do éng N giit, do danh mdy sai nén danh may 16n
thanh ngay 01/6/2016. Hop dong thué nha va dat gitta cac bén ding 1a ngay
01/01/2015.

Ngay 10/3/2020, ngudi dai di¢n hop phap cua nguyén don c6 don xin rut
toan b yéu cau khei kién véi ly do, hop dong thué nha gitra dng N va cu N da
cham dut vao ngay 01/01/2020 va cu N da chét.

Ngay 08/7/2020, Toa an nhan dan thanh phé T da c6 Thong bao thay doi
dia vi to tung. Hién nay, voi tu cach 1a bi don trong vu an, 6ng N khong dong y
véi yéu cau cia ba K vai ly do: Ong N ky hop dong vai cu N, khi ky hop dong
thi cu N c6 day du gidy to ching minh tai san éng N thué thudc quyén st dung
va la cua cu N, dén nam 2019 khi gan hét han hop dong thi 6ng N tiép tuc thoa
thuan thué (khong 1am hop dong) véi ba Nguyén Ngoc L 1a chau noi caa cu N,
hién nay hang thang 6ng N van tra tién thué cho ba L. Ngoai ra, dng N cho rang
cu N van con giir caa 6ng N 100.000.000 dong tién coc.

Nguoi co quyén loi, nghia v lién quan ba Nguyén Thi G trinh bay:
Théng nht trinh bay caa 6ng N.

Tai ban tir khai (bt luc so 66) va bién ban hoa giai ngay 10/11/2017, 6ng
Dao Kim Vé la nguoi dai dién theo iy quyén cua cu Huynh Thi N trinh bay:

Ong V& thdng nhat vao ngay 01/01/2015, cu N va ba G ky két hop thué nha
va dat véi dng N dé cho thué phan dat cua cu N dién tich 150m?, tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong; trén dat c6 01 cin nha cap 4 dién tich khoang
98,6m°, két cau mai ngéi, twdng gach, nén gach tau va gach bong, nha do cu N
xay dung khoang nam 1986; nha dat do cy Huynh Thi N dung tén trén Giay
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat & sé6 209/GCN/2000 do
Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong cap ngay 24/5/2000 va 01 phan dat dién tich
150m?, toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Dwong do 6ng Nguyén Hitu
H (1a con rudt cua cu N) ding tén trén GCNQSDD sé T345478 (s6 vao so
00018) do Uy ban nhan dan thi xa T cip ngay 13/11/2001; muc dich thué 1a dé
6ng N kinh doanh quén an uéng; gia thué 9.000.000 déng/thang (trong d6: Nha
4.000.000 ddng/thang, dat 5.000.000 dong/thang), thanh toan vao ngay 01 tay
hang thang. Cu N c6 nhan tién coc cia 6ng N 1a 100.000.000 dong, viéc giao
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nhan tién coc hai bén khong lap giay to. S6 tién coc néu trén hai bén thoa thuan
s& duoc trir dan vao tién thué hang thang, tinh tir ngay 01/01/2019 dén khi khau
trr xong. Thoi han thué 1a 05 nam tinh tr ngdy 01/01/2015 dén ngay
01/01/2020. Hop dong thué nha va dat ngay 01/01/2015 c6 6ng N, ba G ky tén,
lan tay, con cu N do 16n tudi nén chi lan tay. Con phan dat cua 6ng H thi 6ng H
cling ddng y cho cu N cho 6ng N thué, nén trén hop ddng thué chi co cu N, ba G
va 6ng N thoa thuan, 6ng H khong c6 ky tén trén hop ddng nay.

Ngoai ra, cac bén c6 thoa thuan miéng véi nhau 1a cu N dong y cho 6ng N
dau tu tai san trén dat dé phuc vu cho viéc mé quan an uéng. Sau khi hét han
hop ddng thué nha va dat thi cu N s& dugce huang phan cong trinh dng N dau tu.
Néu 6ng N don phuong cham dut hop dong thué thi bi mat tién coc 100.000.000
dong va phan tai san 6ng N dau tu trén dat cu N va 6ng H. Néu cy N don
phuong cham dut hop dong thué thi cu N phai tra lai tién dat coc 100.000.000
d6ng va bdi hoan gia tri nhitng cong trinh 6ng N dau tu trén dat.

V& tai san vo chong dng N dau tu trén dat thi phia cu N ciing thong nhat
véi phan trinh bay cua dai dién nguyén don gdm 04 nha vé sinh, 01 nha tam két
cau mai vom tole, cot sat, nén bé tdng. Ngoai vg chong 6ng N thi con c6 con caa
vo chéng 6ng N va chau cia vo chong éng N ¢ trén nha dat thué dé phy 6ng N
ban quéan an ubng.

Qua trinh thué, 6ng N thanh toan day du tién thué, nhung thoi gian thanh
toan c6 khi khong dung theo théa thuan trong hgp dong, nén con chau ctaa cu N
c6 den yéu cau ong N tra lai mat bang.

Nay 6ng N yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong thué nha va dat ngay
01/01/2015 thi cu N dong Y tiép tuc nhung cu N yéu cau 6ng N phai thanh toan
tién thué day du va dung thoi gian hai bén thoa thuan trong hop dong, khong
cham tré nhu trudc day va 6ng N phai dam bao vé sinh moi truong, gid giac
kinh doanh dé hang xm khdng phan nan cu N nia.

Tai bién ban lay 161 khai ngay 15/9/2017, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyeén Thi G trinh bay:

Ngay 01/6/2016, me ba G l1a cu N ky hop ddng thué nha dat voi 6ng N (ba
G c¢6 ky trong hop dong nay), cu thé: Cu N cho 6ng N thué quyén sir dung dat
dién tich 150m” tai khu phd 7, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong, trén
dat c6 01 can nha dién tich 98,6m?; gia thué 9.000.000 ddng/thang; thoi han thué
05 nam ké tir ngay ky hop dong. Hang thang 6ng N tra tién day du cho cu N,
nhung do cu N di 16n tudi nén ba G 1a nguoi truc tiép nhan thay cho cu N. Khi
6ng N dau tu trén dat nhu méi che trudc nha, hang rio trudc nha,.. thi cé hoi ba
G va ba G dong ¥ cho lam, nhung ba G c6 thoéa thuan khi hét hop dong thi dng
N tu thao do.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc P trinh bay:
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Hién nay, 6ng N va ba L da thoa thuan tiép tuc thué quyén str dung dat va
can nha noi trén vai gia 5.000.000 dong/thang va ba L van dang giit giay chiing
nhan s& hiru nha do cu N ding tén; yéu cau cia ba K 1a khong cé co so.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc L trinh bay:

Ban &n s6 61/2016/DS-ST ngay 29/7/2016 cua Toa an nhan dan thanh phé
T dang duoc Toa &n nhan dan ti cao xem xét theo khiéu nai cua ba. Ba L khdng
ddng y vai yéu cau khoi kién cua ba K.

Quaé trinh giai quyét vu &n, nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
6ng Nguyén Hitu H, ba Nguyén Thi Thanh X, chi Nguyén Thu T2 va anh
Nguyén Hoang P1 di duoc Toa an nhan dan thanh phé T triéu tap nhiéu lan dé
lam viéc, hoa giai va tham gia phién toa nhung déu vang mat khéng cé ly do,
khdng guri van ban trinh bay y kién caa minh cho Toa an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 61/2020/DSST ngay 31/8/2020, Toa &n nhan
dan thanh pho T da quyét dinh:

1. Pinh chi xét xur d6i v6i yu cau cua ba Tran Thanh K vé viéc budc 6ng
Nguyen Van Tam N phai tra cho ba Tran Thanh K so tien ba K phai di thué nha
14 4.000.000 dong/thang; thoi gian tir thang 02/2017 dén ngay xét Xt so tham.

2. Chap nhan yéu cau cta ba Tran Thanh K vé “Kién doi tai san” ddi voi bi
don la 6ng Nguyén Van Tam N.

Budc 6ng Nguyén Vin Tam N, ba Nguyén Ngoc T1, chi Nguyén Thu T2
va anh Nguyén Hoang P1 phai tra lai cho ba Tran Thanh K cin nha c6 dién tich
98,6m” va dién tich dat gin lién vé6i can nha 1a 68,1m? 1a mot phan trong tong
dién tich dat 1.400,1m? thudc thira dit s6 646, to ban d6 sé 17-2, tai phuong H,
thanh phé T, tinh Binh Duong, theo GCNQSDD, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CM 818916 (S6 vao so cap gidy chang nhan:
CS107110), do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
12/6/2018 mang tén 6ng L& Viét H (co so dd kém theo).

3. Chap nhan mot phan yéu cau cua ba Tran Thanh K ve “yéu cau boi
thuong thiét hai do tai san bi xdm pham” doi vaéi bi don 1a 6ng Nguyén Van Tam
N.

Buoc 6ng Nguyén Van Tam N phai tra cho ba Tran Thanh K s tién
152.000.000 dong (mot tram nam muoi hai triéu dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé trach nhiém cham thi hanh an, chi phi to
tung, an phi va quyén khang cao theo quy dinh.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 14/9/2020, bi don 6ng Nguyén Vin Tam
N khang c&o toan bo ban an so tham; ngay 07/9/2020, nguoi dai dién hop
phap cua bi don ong bang Tan P khang cdo toan bo ban an so tham; ngay
14/9/2020, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc L khang
c40 toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phdc tham ngay 27/4/2021, 6ng H, 6ng N, ba T1 thoa thuan:
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Gia dinh dng N tra lai cho ba Tran Thanh K cin nha dién tich 98,6m?* va dién
tich dat gén lién véi can nha 68,1m” 1a mot phan trong tong dién tich dét
1.400,1m?, thudc thura s6 646, to ban dd s6 17-2, tai phu:ong H, thanh pho T, tinh
Binh Du:ong trong thoi gian 02 thang, ba K khong yéu cau dng N boi thudng
152.000.000 ddng; ba L khong ddng y véi thoa thuan trén, gIII nguyén yéu cau
khang cao. Tai phién toa ngay 27/5/2021, 6ng H giit nguyén y kién tai phién toa
ngay 27/4/2021; ong N, ba T1 yéu cau tra lai tién coc 100.000.000 dong da glao
cho cu N va tién dau tu xay dung trén dat; ba L gir nguyén yéu cau khang céo.
Céc duong sy khdng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L, ba B: Khang
c40 todn bo ban &n, ban an trugc vé tranh chap thira ké c6 nhiéu sai sot, ba L
chua dugc co quan Thi hanh 4n ban giao nha dat, chua dugc cap GCNQSDD,
hién nay ba K khong con du diéu kién yéu cau tra nha dat vi di chuyén nhuong
cho 6ng H va dang tén 6ng H. Viéc ban giao nha dét lién quan dén Ban &n dan
su so tham s6 61/2016/DS-ST ngay 29/7/2016 chua duoc thuc hién. Thuc té, gia
dinh ba L chua ban giao hién trang, ba K yéu cau éng N giao tra nha dat nhung
ong N thué tir ba L, do d6, doi twong khai kién phai Ia bén ba L, khong phai ong
N, nén yéu cau cua ba K 1a khong phi hop. Viéc thy ly giai quyét vu an chua
dung vi khong dua nguoi ké thura ciia cu N tham gia t6 tung. Vu viéc ban dau
tranh chap gitta 6ng N va cu N phai giai quyét nhu thé nao vé s tién 6ng N da
giao cho cu N, sau d6 ba L cho thué tai san. Bé nghi hay ban an so tham.

Y kién ctia nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 12 6ng H: Nguyén don,
bi don di thoa thuan, gia dinh 6ng N tra nha dat cho nguyén don trong hai thang,
nguyén don khéng yéu cau boi thuong 152.000.000 dong, yéu cau ra quyét dinh
cong nhan su thoéa thuan; ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba L
khong tap trung vao quyén loi ba L, khéng thiy gi dé tranh chap, muc dich
khang cdo dé kéo dai vu &n, ba L d3 nhan du sb tién nha dat tranh chap trén
200.000.000 ddng, ching té ba L da chdp nhan nha dat caa ba K. Ba L cho ring,
dang khiéu nai Ban an dan su so tham s6 61/2016/DS-ST ngay 29/7/2016 nhung
d3 co vin ban tra 1oi 12 khong c6 co s¢. Dé nghi khong chap nhan yéu cau khéang
cao cua ba L. Phién toa ngay 27/4/2021, nguyén don, bi don da thoa thuan duoc
véi nhau, phién tda ngay 27/5/2021, bi don c6 y kién ai tra 100.000.000 dong
tién dit coc cho cu N, ban an so tham da cho quyén khai kién vu an khac, dé
nghi cdng nhan su thoa thuan.

Y kién ong N, ba T1: Bong y ¥ kién cua dng H nhung phai xem xét ai tra
lai cho 6ng N 100.000.000 dong tién dat coc ma 6ng N da giao cho cu N.

Y kién ba L: Ba L ké thira quyén cua cu N, s6 tién dat coc 100.000.000
dong cu N cat gitr, sir dung hét, ba L khong biét ai phai tra tien cho éng N.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung:
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Tai phién toa ngay 27/4/2021, nguyén don va bi don théa thuan, nguyén
don khong yéu cau bi don thanh toan tién thué tir thang 6 nam 2017 cho dén nay
1a 152.000.000 dong, bi don tra lai nha dat cho nguyén don, dé nghi céng nhan
thoa thuan cua nguyén don va bi don; khang co cua ba L cho rang Ban an dan
su so tham sé 61/2016/DS-ST ngay 29/7/2016 chwa dam bao quyén loi cua ba
nhung ban an chua bi huy bo. D& nghi khong chap nhan khang céo cua ba L,
chap nhan khéang céo cua bi don 6ng N.

Tai phién toa ngay 27/5/2021, bi don c6 yéu cau tra lai 100.000.000 dong
tién dat coc, Toa &n cap so tham da gianh quyén cho duong su khoi kién vu an
khac. Gitr nguyén quan diém ngay 27/4/2021.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chang ct ¢ trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba G, ba b, ba X ¢6 yéu Cau Xxét
Xt vang mat; 6ng H tir chéi nhan van ban t tung va gidy triéu tap tham gia
phién toa; chi T2, anh P1 da dugc triéu tap hop 1é hai lan nhung vang mat khong
c6 ly do. Can cir khoan 2 Biéu 296 cua B luat To tung dan su, Hoi dong xét xir
tién hanh xét xtr vang mat cac duong su néu trén.

- Tai don khéi Kién ngay 20/3/2017, don sira doi bo sung don khai Kién
ngay 24/4/2017, 6ng Nguyen Van Tam N khaoi kién yéu cau ba Huynh Thi N
tiep tuc thuc hién hgp dong thué nha, dat ngay 01/6/2016.

Tai don yéu cau doc 1ap ngay 11/12/2017 (bat luc sb 86), don thay doi
yéu cau doc 1ap ngay 02/10/2019 (but luc s6 102), ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thanh K yéu cau: Budc 6ng N tra lai tai san 1a cin nha
dién tich 98,6m? va dién tich dat gin lién véi can nha 1a 68,1m? cho ba K dé ba
K ban giao lai cho 6ng H va budc dng N phai thanh toan va bi thudong cho ba K
téng sé tién 1a 366.000.000 ddng, cu thé: Tién thué nha hang thang tinh tir thang
02/2017 dén ngay xét xtr so tham véi gia thué 1a 9.000.000d/thang, tam tinh 34
thang x 9.000.000d/thang = 306.000.000 d6éng va tién boi thuong thiét hai do
chiém dung nha, dat trai phap luat, din dén ba K phai di thué nha & mdi thang
4.000.000 dong/thang; tam tinh 15 thang x 4.000.000 dong/thang = 60.000.000
dong.

Ngay 10/3/2020, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don rit don
khaoi kién.

Ngay 08/7/2020, Toa an cap so thadm ra Thong bao thay d6i dia vi t tung
cua duong su trong vu an.

Piém ¢ khoan 2 Biéu 217 Bo luat T6 tung dan su quy dinh: Trwong hop
nguyén don rit toan b yéu cau khai Kién, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
khéng rat yéu cau déc ldp thi Tda an ra quyét dinh dinh chi gidi quyét doi Voi
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yéu cau khai kién cia nguyén don, nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan tro
thanh nguyén don, nguoi nao bj khai ki¢n theo yéu Cau déc lgp tro thanh bi don.
Toa an cap so tham chi ra thdng bao Vé Viée thay d6i dia vi t6 tung nhung khong
ra quyét dinh dinh chi giai quyét ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
khéng phu hop quy dinh néu trén.

- Tai Quyét dinh phan cdng ngay 24/5/2017, Chanh an Toa an nhan dan
thanh phd T phan cong Tham phan Huynh Ngoc C giai quyet vu an, ddng thoi,
tai cac Quyet dinh thay doi nguoi tién hanh tb tung (but luc So 26 — 28) xac dinh
viéc thay d6i thu ky tir ba H6 Thi H sang ba L& Thi Kim Th rdi thay d6i sang ba
Pau Thi Tuyét rdi lai tro lai ba H6 Thi H. Tuy nhién, tai Quyét dinh dua vu &n
ra xét xir lai xac dinh 1a Tham phan Nguyén Thé V va thu ky 1a ba Chau Thi
Hoai Ph. Tuy nhién, trong hd so vu an khéng thé hién quyét dinh thay d6i nguoi
tién hanh té tung ddi véi 6ng V va ba Ph.

- Cu N chét ngay 08/3/2018 (theo Trich luc khai tir s6 124/TLKT-BS ngay
08/3/2018 cua Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong).
Theo hd so vu &n va 1oi trinh bay caa ba L thé hién: Cu N va éng Nguyén Vin
Ham, sinh nim 1915 (chét ngay 07/01/1991) c6 09 ngudi con (c6 03 ngudi chét
ldc nho), con lai 06 ngudi gom: 1. Ba Nguyén Thi N1, da chét truéc cu N; 2.
Ong Nguyén Ngoc Thi sinh nim 1947 (chét nam 2007); 6ng Thl va ba Tran
Thi S co6 03 ngudi con gom: Ba Nguyén Ngoc T3, ba Nguyén Ngoc L, ba
Nguyén Ngoc D; 6ng Th1 va ba Tran Thanh K c¢6 01 nguoi con nudi 1a ba Tran
Thanh T4; 3. Ba Nguyén Thi G; 4. Ong Nguyén Hitu H; 5. Ba Nguyén Thanh X;
6. Ba Nguyén Thi Ngoc B. Khoan 1 Diéu 74 Bo luat T6 tung dan su quy dinh:
Truong hop dwong su la c4 nhan dang tham gia t6 tung chét ma quyén, nghia vu
vé tai san ctia ho dugc thira ké thi nguoi thira ké tham gia té tung. Do d6, nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa cu N gdm: Ba N1 (ba N1 chét trude cu N thi
céc con cua ba N1 12 nguoi ké thira quyen, nghia vu to tung); ba Thiy, ba L, ba
D, ba Tam (thura ké thé vi, do 6ng Thl chét trudc cu N); ba G, ong H, ba X, ba
P. Tda &n cap so thim xac dinh nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung géom: Ba
G, 6ng H, ba X, ba P 1a chwa day du.

[2] Vé noi dung:

Ngudn goc cin nha dang co tranh chap la cia cu Huynh Thi N theo Giay
chting nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat s6 209/GCN/2000 do Uy
ban nhan dan tinh Binh Duong cap ngay 24/5/2000. Can nha toa lac trén phan
dat c6 dién tich 18.819m? thudc cac thira dat s6 106, 111, 116, 120, 123, 237,
259; to ban d6 s6 18-17, theo GCNQSDP s6 00018/QSDB/H do Uy ban nhan
dan thi x& (nay la thanh phd) T cap ngay 13/01/2001 cho cu Huynh Thi N. Ngay
16/7/2002, cu Huynh Thi N chuyén nhugng mét phan dét trong tong dién tich
dat néu tren thuoc céc thira s6 111, 116, 123 thudc to ban do s6 18 véi dién tich
5.375m’ cho ong Nguyén Ngoc Thl (con trai cu N) va ong Thl da duoc cap
GCNQSDb d6i voi dién tich néu trén. Tuy nhién, ddi Vi can nha trén dat thi
van do cu N quan ly, st dung. Nam 2007, 6ng Thl chét khong dé lai di chic nén
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cdc dong thira ké cua 6ng Th1 da tién hanh yéu cau chia di san thira ké do 6ng
Th1 @¢ lai theo quy dinh cta phap luat bao gom ca dién tich dat néu trén.

Tai Ban an sb 61/2016/DS-ST ngay 29/7/2016, Toa 4n nhan dan thanh phd
T da tuyén xir: “Ba Tran Thanh K duwoc quyén quan Iy, siz dung phan dat cé dién
tich 1.400,1m” thugc cac thita dat 111;116; 123, to bdn do sé 18, toa lac tai khu
5, phwong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (ky hiéu 1 trén so dé ban vé kém
theo)....Ghi nhdn si tir nguyén cia ba Tran Thanh K vé viéc boi thuwong cho cu
Hupnh Thi N toan bg gia tri can nha dién tich 98,6m?, toa lac trén dién rich dat
2.500,1m? véi so tien 115.855.000 dong. Sau khi boi thuong xong, ba Tran
Thanh K duwrgc quyén thao dé toan bg can nha nay”. Sau khi ban &4n néu trén co
hiéu luc phap luat, ba Tran Thanh K di c6 don yéu cau thi hanh an va trong qué
trinh giai quyét thi hanh &n, ngay 09/2/2017 ba K da thuc hién xong nghia vu boi
hoan sb tién 115.855.000 dong dbi véi cian nha co dién tich 98,6m® cho cu
Huynh Thi N. Ngay 21/6/2017, ba K da dugc Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phd T ban giao tai san 1a quyén sir dung dét c6 dién tich 1.400,1m?va cin nha co
dién tich 98,6m’ (can nha nay c6 30,5m? gan lién véi dién tich dit cua ba L va
68,1m* gan lién véi quyén sur dung dat duoc cip cho ba K nay 1a dng H) theo
quyét dinh cta ban an di tuyén; dén ngay 09/4/2018, ba K duoc S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Duong cip GCNQSDD s6 CM 616035 (s6 vao so
CS10328; cap nhat bién dong vao cac ngay 09/4/2018, ngay 08/5/2018) véi dién
tich 1a 1.400,1m* theo ban 4n da tuyén. Ngay 17/5/2018, ba K lap hop dong
chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho 6ng Lé Viét H (bat luc sé 140), ngay
12/6/2018 6ng H dugc cap GCNQSDPD s6 vao s6 CS10710. biéu 166 Bo luat
Dan su 2015 quy dinh nhu sau: Chu sé hitu, chi thé c6 quyén khdc déi véi tai
san cé quyén doi lai tai san tir nguoi chiém hitu, nguoi sir dung tai san, nguoi
diroc loi vé tai sdan khong c6 can cir phap lugt. Trong truong hop nay, 6ng H Ia
cha s& hitu ddi véi thira dat, nhung Toa an cap so tham budc bi don dng N tra lai
tai san cho nguyén don ba K 1a khéng phi hop thuc té. Mt khéc, theo bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/3/2021 cua Toa an cap phuc tham va theo so
d6 ban vé& kém theo ban &n, dién tich nha 98,6m? nam trén ba phan dat: 30,5m’
trén dat ba L duoc phan chia; 6,2m?* trén dat 6ng H duoc cip GCNQSDD, con
lai nam trén phan dat ba K duoc phan chia, Toa an cap so tham budc 6ng N, ba
T1, chi T2, anh P1 tra lai can nha dién tich 98,6m? va dién tich dit gin lién véi
can nha 68,1m’ 12 mot phan trong tong dién tich dat 1.400m* néu trén 1a chua
phU hop hién trang thuc té, khong thé thi hanh 4n duoc.

Tu nhitng phan tich trén, Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc
t6 tung anh huong dén quyén va loi ich hop cua duong su, can huay ban an so
tham, giao hd so vu an cho Toda an cip so tham giai quyét lai theo thu tuc so
tham, khang cao cua bi don 6ng N va ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
L 1a ¢6 co s& chap nhan mot phan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

Vé &n phi dan sy phdc tham: Nguoi khang céo khéng phai chiu.


https://chiakhoaphapluat.vn/bo-luat-dan-su-2015/
https://chiakhoaphapluat.vn/bo-luat-dan-su-2015/
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Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cin ct Diéu 148, khoan 3 Biéu 308 va Biéu 310 cua Bo luat T4 tung dan su;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin
Tam N va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyn Ngoc L.

Huy Ban an dan su so thgm s6 61/2020/DS-ST ngay 31 thang 8 nam 2020
cua Toa an nhéan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chuyén hd so vu &n cho Toa &n nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phic tham: Tra cho 6ng Nguyén Van Tam N, ba Nguyén
Ngoc L, dng Ping Tan P, mdi nguoi 300.000 d¢éng tam tng an phi phlc tham da
nop theo cac Bién lai s6 0050651, 0050646 ngdy 29/10/2020; 0050348 ngay
10/9/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; z AN > ~ .
_ Chi cuc THADS thanh pho T THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- TAND thanh phé T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thij Duyén Hing



