T@A AN N !—IAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Bén an s6: 32/2022/DS-PT
Ngay: 20-6 -2022
VIV: “Tranh chap vé doi quyén sir

dung dat va tranh qhdp hop déng
chuyén nhuwong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa:  Ong Nguyén Cong Puong

Cac Tham phan: Ong V& Binh Phuong
Ong Pham Dinh Thanh

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ong Hoang Anh Tuan — Thu ky
TAND tinh Khanh Hoa.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Huynh Thién Huong - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa xét
xt phic tham céng khai vu an dan sy thu ly sé: 19/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 4 nam 2022 vé viéc: "Tranh chdp vé doi quyén sir dung ddt va tranh chap
hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat".

Do Bén 4n dan sy so tham so: 13/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 cia Toa an
nhan dér) huyén D bi khang céo va bi khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra
xeét xtr s0: 20/2022/QD-PT ngay 04 thang 5 nam 2022, giira:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nam 1963

Dia chi: Thon X, xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa; 6ng T c6 mat.
- Bi don: Ong Pham Quang T, sinh nim 1944

Dia chi: Thon X, Xx@ S, huyén D, tinh Khanh Hoa.

‘ Ong Pham Quang T uy quyén cho 6ng Nguyén Trung N (Vin ban uy
quyeén lap ngay 10/2/2022); 6ng N c¢6 mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
+ Ba Bui Thi P, sinh nam 1963
Dia chi: Thén X, xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa; ba P ¢6 mat.
+ Ba Tran Thi L, sinh nim 1950
Pia chi: Thon X, xd S, huyén D, tinh Khanh Hoa; ving mit.
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+ Ong Nguyén Trung N, sinh nim 1982
Dia chi: Thén D, Xa T, huyén C, tinh Khanh Hoa; éng N c6 mat.
+ Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1985

Dia chi: Thon D, x8 T, huyén Cam L, tinh Khanh Hoa; ba N ving mat va
c6 don dé nghi xét xur vang mat.

+ Ong Nguyén Trung Thanh N, sinh nim 1964

Dia chi: Thon K, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa; N Véng mat va c6 don
de nghi xét xr vang mat.

+ Ong Nguyén Trung Thanh D, sinh nam 1971
+ Ba Cu Thi Mai L, sinh nam 1972
‘ Cung dia chi: Th()n K, xa S, huyén C, tinh ‘Khe’mh Hoa. Ba L, 6ng Da uy

quyéen cho 6ng Nguyen Trung N (Van ban ty quyén 1ap ngay 02/3/2020); 6ng N
c6 mat.

+ Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1988

+ Ong Nguyén Van Q, sinh nim 1985

+ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1951

+ Ba L& Thi T, sinh ndm 1945

+ Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1982

+ Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1994

+ Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1943

+ Ong Nguyén Van Q, sinh nim 1970

+ Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1991

+ Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1987

+ Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1983

Cung dia chi: Thon X, xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa

+ Ba Nguyén Thi Tuyét H, sinh nam 1985

Dia chi: Thon T, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa.

+ Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nim 1978

Dia chi: Thon K, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa.

+ Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1949

Dia chi: Thén P, Xa T, huyén D, tinh Khanh Hoa.

Ong Q,6ng T,bal,baT, ong L, 6ng Q, ba M, ba H, ba V, ba H, 6ng Quy,
Ong T, Ong T va ba Nh déu uy quyén cho ong Nguyén Vin T (theo cac van ban uy
quyén s6 16 ngay 03/4/2017; s6 20, s6 21 ngay 14/4/2017; s6 111 ngay
17/7/2017; s 26 ngay 02/3/2020; s6 33 ngay 27/3/2020; sb 77 ngay 22/10/2020;
sO 85, 86, 87 ngay 04/11/2020; s6 92, 93 ngay 18/11/2020); 6ng T c6 mit.
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- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap cua ong Nguyén Van T, ba Bui Thi
P: Ludt su Nguyén Van H - Van phong Luat su Van Hung thudc Doan luat su
tinh Khanh Hoa; Luat su HcO mit.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua 6ng Nguyén Trung Nhat: Luat
su Tran Qudc T - Vin phong Luat su Qudc Tuan thudc Poan luat su tinh Khanh
Hoa; Luat su T ¢O mat.

Nguoi co khang cao:

1. Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1963

Dia chi: Thon X, Xx& S, huyén D, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

2. Ong Pham Quang T, sinh nim 1944

Dia chi: Thon X, xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

3. Ba Bui Thi P, sinh nam 1963

Dia chi: Thén X, xa S, huyén D, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

4. Ong Nguyén Trung N, sinh nam 1982

Dia chi: Thon D, xa S, huyén C, tinh Khanh Hoa; c6 mat.

Vién kiém sat c6 khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa
NOI DUNG VU AN:

Theo néi dung don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh giai quyét vu
dan nguyén don éng Nguyén Van T trinh bay: Vo chong 6ng T va ba Bui Thi P vao
nam 1994 c¢6 cho ong T thué dién tich dat 3.655m? thudc thira dat sé 71, to ban dd
s6 03 tai xa S, v6i thoi han 12 20 nam, ong T 6 tra tién thué dat mot 1an 1a
1.000.000d, hai bén c6 lam hop dong thué nhung hién bén ong T gitr nén ong T
khong co gidy t0, van ban thu¢ cung cap cho Toa an. Do hét thoi han thué dit, vo
chong ong T yéu cau 6ng T tra lai dt nhung bén éng T khong tra, ong T ¢6 yéu
cu Uy ban nhén dan Xa S hoa giai nhung khong thanh, 6ng T khong dong y tra
lai dat vé6i 1y do thira dat trén ong T di sang nhuong, ban cho éng T; do d6, ong T
khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T tra lai dién tich dat 3.655m
thudc thira dat s6 71, to ban d6 sd 03 tai xa S (theo Gidy chirng nhan quyén sir
dung dét s6 00507/QSDB/ST-DK ngay 01/6/1998 do Uy ban nhan dan huyén D
cap cho ho 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Thi P). Qua trinh giai quyet vu an, ong T
cuing ba Bui Thi P c6 don khai kién bd sung vé yéu cau ong Nguyen Trung N, ba
Nguyén Thi N, ong Nguyén Trung Thanh Ng tra lai cho vo chong ong T thira dét
sé 71, to ban dé s6 03 tai x& Sva ong T co don b6 sung khai kién, yéu cau hity
glay sang nhugng dat viét tay lap ngay 18/9/1998 gitra 6ng T va 6ng T lién quan
dén thira dat s6 71, to ban d6 s 03 tai xa S.

Tai phién toa so tham, ong T rat noi dung yéu cau d6i véi ong T, ong Ng
vé viéc tra lai thira dat 71 to ban d6 sb 3xas;ong T Van gilr yéu cau ong N, ba
Nh tra lai cho vo chdong 6ng T thira dat s 71, to ban d6 s6 03 tai xd S va yéu cau
tuyén bd gidy sang nhuong dat viét tay 1ap ngay 18/9/1998 gitra 6ng T voi Ong
Pham Quang T lién quan thtra dat 0 71, to ban d6 sb 03 tai xa S la vo hifu;
khong dong ¥ véi ndi dung yéu cau phan t6 ciia ong T vé cong nhan hop dong
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chuyén nhuong dat gitra 6ng T va ong T ngay 18/9/1998, hop dong chuyen
nhuong dét gitta 6ng T va ba L ngay 14/8/2002; hop dong chuyén nhuong dat
gitra ba L va 6ng Ng ngay 19/8/2011 lién quan dén thira dat 71 to ban dd s 3 xa
S 1a hop phap.

Bi don ong Pham Quang T tai cac loi khai ho so vu én trinh bay: Dién tich
dt 3.655m> thudc thira dat sd 71, to ban do sd 03 tai x3 S ma ong T yéu cAu tra
lai 1a do vo chéng ong T ban sang nhuong cho éng T vao nim 1998, c6 gidy sang
nhuong dat viét tay 1ap ngay 18/9/1998 gitra 6ng T voi 6ng T chir khong phai 6ng
T thué ctia vo chong éng T; dén nam 2002, ong T d4 ban thira dat trén cho ba L,
sau d6 ba L ban lai cho Ng, hién thira dat trén khong con lién quan dén ong T,
6ng T khong dong ¥ tra lai thira dat trén véi 1y do dat trén ong T da ban, sang
nhuong cho 6ng T chir khong phai ong T thué cua vo chéng 6ng T. Ngay
23/11/2020, 6ng T ¢6 don yéu cau phan t6 yéu cau Toa 4n céng nhan cic hop
dong chuyén nhuong thira dat s6 71, to ban d6 s6 03 tai xd S 1a hop phap, cu thé
hop déng chuyén nhuong dat giita ho 6ng T va dng T ngay 18/9/1998, hop dong
chuyén nhuong dat giita ong T va ba L ngay 14/8/2002, hop dong chuyén
nhuong dat giita ba L va 6ng Ng ngay 19/8/2011.

Loi khai cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tai ho so vu an:

Ba Tran Thi L trinh bay: Nam 1998, ba L va chong 6ng Pham Quang T ¢
mua ban dat voi vo chong ong T, ba Bui Thi P. Vo chong ba mua cua vo chong
ong T thugc thira dat 71 to ban dd s6 3 xa S véi gia 1.000.000d. Viéc mua ban co
1ap glay viét tay giira ong T va ong T, khong c¢6 xac nhan cua co quan tham
quyén. Ba L khong truc tlep ky vao glay sang nhuong 1ap gitra ong T vaong T
nhung biét viéc mua ban dat va sd tién mua dat 1a tién cia vo chong ba. Thoi
diém mua ban, ba khong 18 dat nay c6 glay chtng nhan quyén str dung dat hay
chua. Sau khi nhan tién, ong T giao dat cho vo chdéng ba L. Tir nam 1998 dén
nam 2002, ong T 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung thira dat 71. Nam 2002, vo
chong ba L ban lai thira dat néu trén cho ba Ct Thi Mai L. Khi ban dat, ong T vidt
ndi dung mua ban dat véi ba L trén cing to gidy sang nhuong dat viét tay giita
ong T va 6ng T ndm 1998, khong c6 xac nhan cua co quan tham quyén, sau d6
giao gidy nay cho ba L gitr. Thoi gian sur dung dat tir 1998 dén 2002, vo chong ba
L khong lam gidy chung nhan quyén sir dung dat vi thay dat mua voi gia tri thap
va nghi mua ban co gidy tay xac 1ap gitra 02 bén la hop phap roi nén khong lam
thu tuc dang ky theo quy dinh. Dbi v6i yéu cau tra lai thira dat 71 ctia éng T, ba L
khong dong ¥ vi viéc mua ban dat giita ong T va ong T 14 rd rang. Ong T st dung
dat tir 1998 dén 2002, khong c6 tranh chdp va ban lai cho ba L ciing minh bach,
hién nay vo chong ba L khong con sir dung, quan 1y thira dat néu trén.

Ba Cu Thi Mai L trinh bay: Nam 2002, 6ng Pham Quang T c¢6 ban cho ba
L thira dat s6 71, to ban d6 s6 03 xa S véi gia 1.400.000d. Viéc mua ban cé 1ap
gidy viét tay gilta ba L va ong T ngay 14/8/2002, khéng dugc xac nhan tai co
quan c6 thim quyén Thoi diém mua ban, 6ng T ndi vai ba thira dat nay 1a do ong
mua cua ong Nguyen Van T, c6 lap glay mua ban viét tay vao nam 1998. Ong T
cho ba L xem gidy mua ban nay va viét vao trang sau to gidy mua ban ndi dung
6ng T ban lai thira dat trén cho ba. Sau d6 6ng T giao cho ba L giit gidy mua ban
viét tay nay. Khi mua ban véi 6ng T, ba L khong biét thira dét trén c6 dugc cp
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glay chtig nhan quyén sir dung dat hay chua, ba thay dat co gidy to mua ban nén
d6ng ¥ mua. Sau khi mua dét, ba L truc tiép quan ly, st dung thura dat néu trén
khéng c6 ai tranh chdp. Pén nim 2011, ba ban lai cho anh chong ba 13 Nguyen T
Thanh Ng vai gia 55.000.0004, viéc mua ban gitra ba va ong Ng co lap giay viét
tay, khong dugc xac nhan cua co quan thim quyén. Nay c6 tranh chip xay ra, ba
L c6 y kién nhu sau viéc ba L mua ban dat voi 6ng T va ban lai cho 6 ong Ng la rd
rang, cong khai, co gidy to viét tay gitta cac bén, qua trinh ba str dung dat tur 2002
dén 2011 khong c6 ai tranh chéap gi. Hién nay, ba L khong phai la nguoi truc tlep,
quan ly thira dat nay nén ba L khong lién quan gi dén tranh chép giira 6ng T va
ong T.

Ong Nguyén Trung Thanh Ng trinh bay: Vao ngay 19/8/2011, 6ng Ng c6
thay mit vo chong con 6ng 1a Nguyén Trung N va Nguyén Thi Nh dtng ra mua
dat ciia 6ng Nguyén Trung Thanh D va ba Cu Thi Mai L thira dat 71, to ban dd 3,
dién tich 3.655m” xa S v6i gia mua la 55.000.000d. Ong Ng xac dinh chi ding ra
giao dich mua ban dum vo chong con 6ng (Nguyen Trung N va Nguyén Thi Nh),
hién con 6ng (N va Nh) 1a nguoi dang truc tiép sir dung, trong trot thira dat néu
trén.

Ba Nguyén Thi Nh trinh bay: Nguon gbc thira dat 71 dang tranh chap 1a
do nam 2011 ba va chong 6ng Nguyén T N nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng
Nguyén T Thanh D va ba Cu Thi Mai L (6ng D la cht ctia ong N) véi gia
55.000.0004. Khi nhan chuyén nhuong dat, ba khong ro dét trén dugc Nha nude
cap quyén str dung cho 6ng D, ba L hay chua. Ba Nh chi biét thira dat nay trude
day vo chong 6 ong D, ba L nhan chuyén nhugng tir 6ng Pham Quang T, thoi diém
va noi dung chuyen nhuong thé nao ba khong biét. Viéc chuyén nhuong thura dat
71 c6 lap thanh gidy viét tay giira vo chong 6ng D, ba L véi 6ng Nguyen T Thanh
Ng la cha 6ng N, dng Ng chi 14 nguoi dimg ra mua dum cho vo chong ba. Gidy
sang nhuong trén khoéng duoc cong ching, chimg thuc tai co quan c6 thim
quyén. Sau khi nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng D, ba L, vo chong ba truc
tiép quan 1y, str dung thira dat tir nam 2011 dén nay. Vo chong ba Nh trong trot
trén dat cac loai cay an qua xoai, dira, chanh, budi, mit va xay dung 01 ngdi nha
cap 4 khoang 30m Nay xay ra tranh chép giita ong Tvaong T, baNhcoy Kién
néu ngudi ndo mudn lay lai dét thi tra lai cho vo chong ba Nh so tién mua dat va
dau tu trén dat. Ba Nh khong dong y tra lai thira dat 71 theo yéu cau cua ba P, ng
T; dong ¥ voi ndi dung yéu cau phan t6 cua bi don 6ng T vé viéc cong nhén cac
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lién quan dén thira dat 71 to ban sb
03 xa S.

Ong Nguyen Van Q trinh bay: Gidy viét tay c6 ndi dung sang nhuong thira
dat s6 71 to ban d6 s6 3 xa S gitta ong Nguyén Vin T va ong Pham Quang T la
gia tao. Thuc té, cha 6 ong Q (6ng T) chi cho 6ng T thué thira d4t néu trén véi thoi
han 20 nam. Nay di hét thoi han thué dat thi 6ng T phai tra lai dat cho gia dinh
ong.

Ong Nguyén Van T trinh bay: Nam 1994, gia dinh 6ng Van T ¢6 cho 6ng
Pham Quang T thué thira dat s6 71 to ban d6 so 3, dién tich 3655m” x4 S voi gia
thué 1.000.0004, thoi han thoi thué 1a 20 ndm. Nay hét thoi han thué, ong Van T
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yéu cau ong Pham Quang T tra lai thira dat trén cho gia dinh 6ng, vi phan dién
tich dat trén cap cho gia dinh 6ng trong d6 c6 6ng Van T.

Tai cdc 107 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va phién toa so tham, ba
Bui Thi P trinh bay: Nam 1994, ba P va chong 1a éng T ¢6 cho dng T thué mot 16
dét c6 dién tich 3.655m” thudc thira dat 71, t& ban d6 sb 3 xa S, thoi han thué 20
nam, gia thué dat 1a 1.000.000d, ong T tra tlén mot 1an. Thoi diém cho thué dat,
dat nay chua dugc cap glay chirng nhan quyen sir dung dat, dén nam 1998 thura
dat néu trén duogc cap giay ching nhén quyén str dung dat cho ho gia dinh gb6m ba
P, ong Nguyén Vin T va me chong ba P 1a ba Lé Thi C (da chet) Khi cho thué
dat 02 bén co lap gidy viét tay. Noi dung glay nay do ong T viét, ong T ky vao
g1ay, ba P khong ky. Hét thoi han thué dat nhung bén ong T khong tra dat, vo
chong ba P khiéu nai d¢én Uy ban nhan dan xa S nhung 6ng T van khong chiu tra
dat. Vi Vay, ong T khoi kién yéu cau ong T tra lai dat da thué co dién tich
3.655m? thudc thira dat 71 to ban @6 s6 3 xa S, ba P théng nhat voi yéu cau khai
kién cia 6ng T. Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba P ¢d cling éng T ¢6 don khai
kién yéu cau ong N, ba Nh, 6ng Ng tra lai cho vo chong ba dién tich dat 3.655m”
thudc thira dat s6 71, to ban do s6 03 tai xd S. Tai phién to, ba P ciling thong nhat
nhu y kién cta 6ng T khong yéu cau ong T, 6ng Ng tra lai thira dat 71 to ban do6
s6 3 x4 S; van gitr yéu cau 6ng N, ba Nh tra lai thira dat 71 cho vo chong ba P;
théng nhat nhu y kién cta ong T vé tuyén bd gidy sang nhuong dat viét tay lap
ngay 18/9/1998 gitra 6ng T va ong Pham Quang T lién quan dén thua dat so 71,
t& ban do so 03 tai xa S la v0 hi¢u; khong dong ¥ v6i n6i dung yéu cau phan to
ctiia 6ng T vé cong nhan cac hop ddng chuyén nhuong dit lién quan dén thia dat
71 to ban do s6 03 tai xa S 1a hop phap.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va phién toa so tham éng
Nguyén Trung N trinh bay: Thtra dat tranh chép c6 dién tich 3.655m’ thudc thira
dat 71, to ban d6 s6 3 xa S, hién nay 6ng N 13 ngudi truc tiép quan 1y, st dung.
Niam 2011, ong c6 nho cha ong (ong Ng) dimg ra mua lai thira dat néu trén cia vo
chong cha 6ng 1a 6ng Nguyén Trung Thanh D va ba Cu Thi Mai L Vol gid
55.000.000d. Khi mua ban, gitra cha 6ng va vg chong chi 6ng co lap gidy mua
ban dat viét tay, 02 bén cung ky vao, khong dugc xac nhén cua co quan tham
quyén, ban chinh gidy viét tay do 6ng giir. Sau khi dimg ra mua dat cua ong D, ba
L, cha ong giao lai cho 6ng va vo 6ng ba Nguyen Thi Nh tryuc tiép quan ly, st
dung thira dat trén tir 2011 dén nay, trén dat ong co trong cay an qua gom xoai,
dira, chanh, budi va xay dung 01 cin nha cép 4. Tai gidy mua ban dat viét tay
ngay 18/9/2011 ghi gia tri thira dat 71 1a 25.000.000d nhung thuce té gia tri that vo
chdong ong N tra cho ong D, ba L 1a 55.000.000d, gidy to mua dat ghi
25.000.000d 1a nham dé tranh dong thué nhiéu. P6i voi yéu cau khai kién cua
6ng T, 6ng N khong dong v tra lai dét, trudng hop néu yéu ciu cta 6ng T 12 cO
can cu, ong N df)ng ¥ tra lai dat cho ong T voi diéu kién 6 ong T phai dén bu thoa
dang cho vg chong ong N gia tri dat va tai san trén dat. Ong N dong ¥ vO1 ndi
dung yéu ciu phan t6 cua bi don 6ng T vé viéc cong nhan hop ddéng chuyén
nhuong thira dat 71 to ban dd s6 3 xa S giira ho 6ng T va 6ng T ngay 18/9/1998,
gilta ong T va ba L ngay 14/8/2002, giira ba L va 6ng Ng ngay 19/8/2011 la hop
phap; khong déng v véi ndi dung yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong thira dat

6



71, td ban d6 s6 3 xa S gitta ong T va ong T ngay 18/9/1998. Tai phién toa, 6ng
N de nghi chap nhén yéu cau phan td ciia bi don éng T vé cong nhén cac hop
ddng chuyén nhuong dat lién quan dén thira dat 71, to ban d6s63xd Sla hop
phap; 6ng N khéng dong ¥ tra lai thira dat 71 theo yéu cau cla ba P, ong T; de
nghi Toa an xem xét, ap dung thoi hiéu khoi kién d6i véi yéu cau cua ong T vé
tuyén bd glay sang nhuong dat viét tay lap ngay 18/9/1998 gitta 6ng T vabéng T
lién quan dén thura dat s6 71, to ban dd s6 03 tai xa S 1a vo hiéu, vi khong co can
ctr chap nhéan do thoi hiéu yéu cau khai kién khong con. Truong hop néu Toa an
chap nhan yéu cau trén ctia 6ng T thi dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong
tuyén bd v6 hiéu cho bi don ong T.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 13/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén D da quyét dinh:

- Can Diéu 691 Bj ludt dan sy ndm 1995; Picu 75 Luat dat dai ndm 1993;
biéu 132 va bicu 149 B6 luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Dicu 147, Diéu 184, Dicu 192, Dicu 217, Dicu 218, Dicu 228,
Diéu 271 va biéu 273 B luat to tung dan sy nam 2015;

- Can ctit Picu 3 Nghi quyet 04/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong
Tham phéan Toa 4n nhan dan Téi cao hudéng dan mot s6 quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu 192 B6 luat td tung dan sy nam 2015; biéu 12 va Piéu 15 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi giai quyét noi dung khdi kién cua 6ng Nguyén Van T d6i véi
ong Pham Quang T va nodi dung khéi kién ciia 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Thi P
d6i v6i ong Nguyén Trung Thanh Ng vé yéu cau tra lai thira dat 71, to ban d6 sb
3, dién tich 3.655m* x4 S, huyén D, tinh Khanh Hoa do éng T, ba P tu nguyén rat
ndi dung yéu cau khoi kién.

2. Khong chap nhan nodi dung yéu cau ciia 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Thi P
vé yéu cau ong Nguyén T N, ba Nguyén Thi Nh tra lai cho ong T, ba P thira dat
s6 71, to ban dd s6 03 dién tich 3.655m* x4 S, huyén D, tinh Khanh Hoa va dinh
chi giai quyét ddi véi ndi dung yéu cau trén vi chua cé du diéu kién khai kién
theo quy dinh phép luat.

3. Dinh chi giai quyét dbi v6i noi dung yéu cau khoi kién ctia ong Nguyen
Vin T vé tuyén bd gidy sang nhuong dat lap ngay 18/9/1998 gitra ong T va ong
Pham Quang T lién quan dén thira dit s6 71, to ban d6 s6 03 dién tich 3.655m? xa
S, huyén D, tinh Khanh Hoa 1a v6 hi¢u do th01 hiéu khéi kién da hét.

4. Khong chap nhan ndi dung yéu cau cla ong Pham Quang T vé cong
nhéan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/1998 gitra ong
Nguyen Vin T va 6ng Pham Quang T, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngdy 14/8/2002 gitta 6ng Pham Quang T va ba Cu Thi Mai L, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 19/8/2011 giita ba Cu Thi Mai L va 6ng



Nguyén T Thanh Ng lién quan dén thira dat s6 71, to ban d6 sb 03, dién tich
3.655m” x& S, huyén D, tinh Khanh Hoa 13 hop phép vi khong c6 can ci.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang
céo cua cac duong su.

Ngay 30/12//2021 6ng Nguyén Vian T va ba Bui Thi P c¢6 don khang céo
toan bd ban an so tham.

Ngay 04/01/2022 6ng Pham Quang T c¢6 don khang cdo ban an so tham,
yéu cau cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong véi
ong Nguyén Vin T 1a hop phap.

Ngay 04/01/2022 6ng Nguyén Trung N c6 don khang cdo ban an so tham
yéu cau cong nhin hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong
Nguyén Vin T véi 6ng Pham Quang T va giita 6ng Pham Quang T véi ba Cu
Thi Mai L, giita ba Ct Thi Mai L véi 6ng Nguyén Thanh Ng 1a hop phép.

Ngay 27/01/2022, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa
co Quyét dinh khang nghi phuc tham s 90/QDKNPT-VKS-DS khang nghi yéu
cau stra mot phan ban an dan su so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 cua
Toa an nhan dan huyén D.

Phat biéu caa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tai phién
tda phdc tham: Pé nghi Toa an chap nhan mot phan khang céo cia 6ng Pham
Quang T va dng Nguyén Trung N; chap nhan khang nghi caa Vién kiém sat nhan
dan tinh Khanh Hoa; khéng chap nhan khang cdo cua dng Nguyén Vin T, ba Bui
Thi P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an va dwoc tham tra tqi
phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa so tham, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: N guoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
L, ba Nguyén Thi Nh, 6ng Nguyén Trung Thanh Ng ving mat tai phién toa nhiéu
lan nhung da duoc téng dat hop 1¢ hodc c6 don xin Xet xu vang mat, cin cir vao
Diéu 228 B6 luat to tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Xét khang cdo ciia dng Nguyén Van T va ba Bui Thi P; khang céo cua
ong Pham Quang T; khang nghi ctia Vién ki€ém sat nhan dan tinh Khénh Hoa:

[2.1] Déi v6i khang cdo cua 6ng Nguyén Vin T, ba BUi Thi P yéu cu ong
Nguyén Trung N, ba Nguyén Thi Nh tra lai thira dat sb 71, to ban d6 s6 03, dién
tich 3.655m” x4 S cua 6ng T, ba P; Hoi ddng xét xir nhén thiy: Ong T, ba P chua
c6 don yéu cau hoa giai viéc tranh chip quyén sir dung dat ddi véi ong N, ba Nh
tai Uy ban nhan dan xa S trudc khi c6 don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét.
Cian cir Diéu 3 Nghi quyét 04/NQ-HPTP ngay 05/5/2017 ctua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Tbi cao hudng dan mot s6 quy dinh tai khoan 1 va khoan 3
Diéu 192 Bo luat tb tung dan sy nam 2015, Toa &n cép so tham dinh chi giai
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quyét ndi dung yéu cau trén vi chua du diéu kién khoi kién theo quy dinh tai diém
g khoan 1 Diéu 217 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015 14 ¢6 can cir dung phap luat.
Tuy nhién, ban 4n so tham lai tuyén Kkhong chap nhan yéu cau cua ong T ba P la
khong dung, khang nghi cua Vién klem sat nhan dan tinh Khanh Hoa vé ndi dung
nay 1a c¢6 can ctr chip nhan, Toa 4n cip phuc tham diéu chinh lai cho phu hop.

[2. 2] Pbi voi ndi dung yéu cau ctia ong T, ba P vé yéu cau huy glay sang
nhuong dat” viét tay lap ngay 18/9/1998 g1u’a ong T va 6ng T lién quan dén thura
déat s6 71, t& ban dd s6 03, dién tich 3.655m? tai x4 S do bi vo hiéu, Toa an cap SO
thim dinh chi véi Iy do thoi hiéu yéu cau tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu da hét
la dung nhung viéc ap dung phap luét chua chinh xac; Boi 1€ 1y do nguyén don
cho rang ong khong biét chit nén bi Ira ddi khi ky vao gidy nay ma ong nghi 1a
hop ddng thué dit va giao dich nay duoc xac 1ap vao ngay 18/9/1998 nén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 145 Bo luat Dan sy nam 1995 thi thoi hiéu yéu cau Toa
an tuyén b giao dich v6 hiéu la 01 nam ké tir ngdy giao dich duoc xac lap; Toa
an cap so tham ap dung khoan 1 Diéu 132, Piéu 149 B luat dan sy ndm 2015 la
khong ding; Khang nghi cua Vién kiém sat yéu cau ap dung qui dinh tai khoan 1
Diéu 145 B luat dan sy nam 1995 va thoi hiéu yéu cau Toa 4n tuyén bd giao
dich v6 hiéu 12 01 nam ké tir ngay giao dich dugc xac 1ap 1a ¢6 can cir chdp nhan;
Khang céo ciia ong Nguyén Van T, ba Bui Thi P vé ndi dung nay khong c6 cin
ctr chap nhan.

[2.3] Péi v6i noi dung 6ng Pham Quang T phan t6 yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 18/9/1998 gitra ong T va 6ng T,
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 14/8/2002 gitra 6ng T va ba
Cu Thi Mai L, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/8/2011 gitra
ba L va ong Nguyén T Thanh Ng 1a hop phap lién quan dén thira dat sb 71, to
ban d6 s6 03 tai xa S; Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.3.1] Ong Pham Quang T yéu cau Toa an cong nhan giao dich chuyén
nhuong thira dt s6 71, to ban d6 s6 03 tai xa S ngdy 19/8/2011 giita ba Cu Thi
Mai L va 6ng Nguyén Trung Thanh Ng, Toa 4n cap so tham thu 1y va xét yéu
cau nay cua 6ng T 1a khong dang vi ong T khoéng co6 quyen yéu cau cong nhan
d6i v4i giao dich nay; Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan nodi dung khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa, huy phan ban 4n so tham va
dinh chi giai quyét yéu cau nay cua ong Pham Quang T.

[2.3.2] Béi v6i khang céo cuia 6ng dong Pham Quang T va khang nghi cia
Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/1998 gitra 6ng T va 6ng T, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/8/2002 giita 6ng T va ba Cu Thi Mai
L:

Thira dat s6 71, t& ban d6 sb 03 tai xa S duoc Uy ban nhan dan huyén D
cdp cho ho 6ng Nguyén Vin T vao ngay 01/6/1998; Theo Coéng vian sd
582/UBND ngay 13/9/2018 cua Uy ban nhan dan huyén D xac dinh dat dugc cip
cho ho 6ng T gém 07 nhan khau: Me 6ng T tén Nguyén Thi C vo chong ong T va
04 nguoi con. Tuy nhién, theo Gidy chimg tir do UBND x4 S cép thé hién ba C
chét ngay 08/9/1994, trudc thoi diém ho 6ng T duoc cap thira dat hon 03 nam 09
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thang nén khong 1am phat sinh quyén loi ctia nhiing ngudi thira ké ciia ba C trong
vu an nay.

Tai thoi diém 6ng Nguyén Van T chuyén nhuong quyén st dung thira dat
trén cho 6ng Pham Quang T ngay 18/9/1998 thi 6ng T la chu ho, cac con 6ng T,
ba P con nho; ba P va cac con thira nhan biét c6 giao dich thué dat cua 6ng T,
cho thiy & ong T chuyén nhuong dat 1a nhim phuc vu loi ich chung cua gia dinh;
Can ctr Piéu 117 Bo luat dan sy nam 1995, viéc ca nhan 6ng T chuyén nhuong
quyén st dung dat thira dat noi trén 1am phat sinh quyén, nghia vy cta cac thanh
vién ho gia dinh d6i voi giao dich nay.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ong Nguyén Van T cho 6ng
Pham Quang T ¢6 vi pham vé hinh thtrc giao dich; Tuy nhién can cu quy dinh tai
diém b2, tiéu muc 2.3, muc 2, phan II, Nghi quyét 02/20024, ngay 10/8/20024
cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 18/9/1998 giita o6ng T va 6ng T khéng bi xac dinh vo
hiéu do vi pham diéu kién vé hinh thtrc ctia giao dich dan sy; Nhu vy c6 can cir
chap nhan khang cdo cta 6ng Pham Quang T va khang nghi cua Vién kiém sat
nhéan dan tinh Khanh Hoa, cong nhén giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat 1ap ngay 18/9/1998 giita ong Nguyén Van T va 6ng Pham Quang T c¢6 hiéu
luc phap luat.

Dbi véi giao dich gilta chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 14/8/2002
gitra 6ng Pham Quang T va ba Cu Thi Mai L vi pham v¢€ hinh thirc va diéu kién
vé Gidy chting nhan quyén st dung dat nhung cac bén khong co tranh chép;
Pong thoi do giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 18/9/1998
gilta Ong Nguyen Van T va 6ng Pham Quang T ¢6 hiéu lyc phép luat nén giao
dich giita chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/8/2002 giita 6ng Pham
Quang T va ba Cu Thi Mai L cling khong bi vo hiéu; Nhu vady c6 can ctr chap
nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa, cong nhan giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay14/8/2002 gitta 6ng Pham
Quang T va ba Cu Thi Mai L c6 hi¢u luc phép luat.

[3] Péi véi khang céo cua ong Nguyen Trung N viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat gitta 6ng Nguyén Vian T véi ong
Pham Quang T va gita 6ng Pham Quang T vé1 ba Cu Thi Mai L 1a c6 céan ctr
nhu déd phan tich ¢ trén nén dugc chap nhan. D6i véi viée yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta giita ba Cu Thi Mai L voi ong
Nguyén Thanh Ng do 6ng Pham Quang T khong co quyén yéu cau nén Toda an
da dinh chi giai quyét, ba Cu thi Mai L ¢ don yéu cau doc 1ap nhung da rat yéu
cau, 6ng Nguyén Trung N khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nén khong cé
can cir dé Toa 4n xem xét ndi dung nay.

[4] V& 4n phi:
[4.1] An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén’ Van T phai nop 300.000 dong tién an phi dan su S0 thén}
nhung duogc trr s6 tién 300.000 dong da ndp theo Bién lai thu tién so
AA/2016/0018790 ngay 01/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D. Tra
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lai cho ong Nguyén Vian T 2.300.000d (hai triéu ba trim nghin dong) tién tam
tmg 4an phi dan sy so thim d3 nop theo Bién lai thu tién s6 AA/2012/0008226
ngay 19/01/2017 va Bién lai thu tién s AA/2019/0001874 ngay 22/10/2020 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D - Khanh Hoa

- Ong Pham Quang T khong phai ndp an phi dan su so tham.
[4.2] An phi phuc tham:

- Ong Nguyén Vin T, ba Bui Thi P mdi nguoi phai ndp 300.000 dong an
phi dan sy phuc tham nhung dugc trir s6 tién dd nop theo Bién lai thu tién sd
AA/2021/0007678 ngay 24/01/2022 va Bién lai s6 AA/221/0007879 ngay
24/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D - Khanh Hoa.

- Ong Pham Quang T khong phai ndp an phi dan sy phiic tham. Tra lai cho
6ong Pham Quang T 300.000 dong tam ung 4an phi theo Bién lai s
AA/221/0007682 ngay 10/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén D -
Khanh Hoa.

- Ong Nguyén Trung N khong phai ndp 4n phi dan sy phtic tham. Tra lai
cho 6ng Nguyén T N 300.000 dong tam tng an phi theo Bién lai s
AA/221/0007682 ngay 08/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D -
Khanh Hoa.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo lut T6 tung dan sy; Khong chap
nhén khang cao cia 6ng Nguyén Van T, ba Bui Thi P; Chap nhan khang cao cua
ong Pham Quang T, ong Nguyén Trung N, khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh Khanh Hoa. Stra ban an so tham s6 13/2021/DS-ST ngay 29/12/2021 cua
Toa an nhan dan huyén D.

- Cin DPiéu 145, bicu 117, Diéu 691 B luat dan sy ndm 1995; Dicu 75
Luat dat dai nam 1993;

- Can ctr Diéu 147, Diéu 184, Dicu 192, Picu 217, Dicu 218, Dicu 228,
biéu 271 va biéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Cén cir Bicu 3 Nghi quyét 04/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dﬁn’ T61 cao hudng dan mot s6 quy dinh tai khoan 1 va
khoan 3 Diéu 192 B¢ luét to tung dan sy nam 2015; Diéu 12 va Diéu 15 Nghi

quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi

quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:
1. Pinh chi giai quyét ndi dung khdi kién cia 6ng Nguyén Van T d6i véi

ong Pham Quang T va noi dung khoi kién cua 6ng Nguyén Vin T, ba Bui Thi P
d6i v6i ong Nguyén Trung Thanh Ng vé yéu cau tra lai thira dat 71, to ban d6 sb
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3, dién tich 3.6§5m2 x& S, huyén D, tinh Khanh Hoa do 6ng T, ba P tu nguyén rat
nodi dung yéu cau khoi kién.

2. binh chi gidi quyet d6i voi khoi kién cua ong Nguyén Vian T, ba Bui Thi
P vé yéu cau ong Nguyen ‘Trung N, ba Nguyen Thi Nh tra lai cho 6ng T, ba P

thira dat s6 71, tg ban d6 s 03 dién tich 3. 655m? x4 S, huyén D, tinh Khanh Hoa
Vi chua c6 du diéu kién khoi kién theo quy dinh phap luat.

3. Dinh chi giai quyét dbi v6i noi dung yéu cau khoi kién cua ong Nguyén
Vin T vé tuyén bd gidy sang nhuong dat 1ap ngay 18/9/1998 gitra 6ng T va Ong
Pham Quang T lién quan dén thira dat s6 71, to ban d6 s6 03 dién tich 3.655m? x4
S, huyén D, tinh Khanh Hoa 1a v6 hiéu do thO‘l hiéu khoi kién da hét.

4, Chap nhén ndi dung yéu cau ctia ong Pham Quang T vé cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/9/1998 gitra 6ng Nguyen Vian
T va 6ng Pham Quang T, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
14/8/2002 giira 6ng Pham Quang T va ba Cu Thi Mai L ¢6 hiéu luc phap luat.

5. Hily mot phan ban an so tham va dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau
ctia 6ng Pham Quang T vé cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 19/8/2011 giita ba Cu Thi Mai L va 6ng Nguyén Trung Thanh Ng lién
quan dén thira dit s6 71, to ban d6 sb 03, dién tich 3.655m* x4 S, huyén D, tinh
Khanh Hoa vi khong c6 quyén khoi kién.

6. Vé 1& phi do v&, tham dinh dinh gi4 tai san: Ong Nguyén Vian T phai
chiu toan b 1& phi do v&, tham dinh dinh gi4 tai san da nop 1a 20.759.000d (hai
muoi triéu bay tram nim muoi chin nghin dong).

7. V& an phi:
7.1. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyen Van T phai nop 300. 000dong tién an phi dan sy so tham
nhung dugc trir s6 tién 300.000 dong di ndp theo Bién lai thu tién sb
AA/2016/0018790 ngay 01/6/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D. Tra
lai cho 6ng Nguyén Vin T 2.300.000d0ng (hai triéu ba trim nghin dong) tién tam
Gmg 4n phi dan sy so thim d3 ndp theo Bién lai thu tién s6 AA/2012/0008226
ngay 19/01/2017 va Bién lai thu tién s6 AA/2019/0001874 ngay 22/10/2020 cta
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D - Khanh Hoa

- Ong Pham Quang T khong phai ndp an phi dan su so tham.

7.2. An phi phuc tham:

- Ong Nguyén Van T, ba Bui Thi P mﬁi ngudi phai ndp 300.000d6ng an phi
dan sy phtic thdm nhung duogc trr sO tién da ndp theo Bién lai thu tién so

AA/2021/0007678 ngay 24/01/2022 va Bién lai sé6 AA/221/0007879 ngay
24/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D - Khanh Hoa.

- Ong Pham Quang T khong phai ndp an phi dan sy phtc tham. Tra lai cho
6ng Pham Quang T 300.000dong tam tng an phi theo Bién lai sb
AA/221/0007682 ngay 10/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D -
Khanh Hoa.
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- Ong Nguyén Trung N khong phai ndp 4n phi dan sy phtc tham. Tra lai
cho 6ng Nguyén Trung N 300.000d6ng tam ung 4n phi theo Bién lai s
AA/221/0007682 ngay 08/02/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D -
Khanh Hoa.

Quy dinh: Trong trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an Dan su thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luit
Thi hanh 4n Dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THA M PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- TAND huyén D;

- Chi cuc THADS D;

- Luu HS; AV; VP.

Nguyén Céng Puong

13



