TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPéc 1ap — Tu do — Hanh phtc

Ban 4n sb: 198/2020/DS-PT
Ngay: 16/12/2020

VIV “tranh chdp quyén sir dung
dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phdn Héi déng xét xa phuc thdm gom:

Tham phan- Chu tea phién tda: Ong Nguyén Cong Su.
Céac Tham phan: Ba Thai Thi Thanh Binh
Ong b Minh Nhuyt

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Vii Bao - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Vil Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va ngay 16 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Pong Nai xét xir phuc tham cbng khai vy an dan sy thu ly sé:
185/2020/TLPT-DS ngay 12/8/2020 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat”,
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 240/2020/QD - PT ngay 17 thang 11 nim
2020, Quyét dinh tam nging phién tda s 600/2020/QDPT-DS ngay 04 ngay 12
nam 2020, Thong bao thay doi thoi gian mo phién toa s6 185/TB.TA ngay 07
thang 12 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Quang H, sinh nam 1957.

Pia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phé C, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Hoang Van N, sinh nam 1964.

Pia chi: Khu phé D, phudng E, thanh phé C, tinh Pong Nai.

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu S, sinh nim 1967.

Pia chi: Khu phé A, phuong B, thanh phd C, tinh Pong Nai.

2. Ba Bui Thi C, sinh nam 1967.

Pia chi: Khu phé D, phuong E, thanh phé C, tinh Pong Nai.

- Nguwoi khdng cdo: Nguyén don éng Tran Quang H va nguoi ¢ quyén



loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu S.
NOI DUNG VU AN:

* Theo ban 4n so' thim:

- Nguyén don éng Tran Quang H trinh bay:

Gia dinh 6ng nhan chuyén nhuong thira dat sé 212, to ban do sb 78,
phuong F, thanh phd C, tinh Pong Nai (dja chi: Khu phé G, phuong F, thanh
phé C, tinh Pong Nai) ctia ong Nguyén Vin C vao nam 2003. Thira dat trén c6
chiéu dai 22,15m, chiéu rong 05m, dugc gidi han boi cac mbc gioi 1,2, A, B, 3,
4, 1 theo “Ban md ta ranh giéi, moc gidi thira dat” ngay 07/5/2013 cua Vian
phong ding ky quyén st dung dit tinh DPong Nai — Chi nhanh Bién Hoa (dugc
Uy ban nhan dan phuong F xac nhan ngay 27/5/2013). Phia Pong cua thira dat
trén giap thira 213 do 6ng Hoang Van N sir dung giap ranh cac mébc gidi B, 3, 4
ctia thira 212 do 6ng sir dung. Pén nam 2006 thi gia dinh 6ng xay dung phong
tro trén dat.

Vao thang 4 nam 2016, khi gia dinh 6ng N xay dung phong tro thi 6ng N
da tu y nho pha cac cot moc (3) va (4) lan sang thira dat cua 6ng theo chiéu dai
mdi bén khoang 2m, theo chiéu rong 05m co6 dién tich 1a 10m?.

Ong d4 nhiéu 1an nhac nho yéu cau 6ng N khong dugc 14n chiém phan dat
ctia 6ng nhung 6ng N khong chiu nén 6ng da lam don yéu cau Uy ban nhan dan
phuong F giai quyét nhung khong duoc. Ngay 22/6/2016, éng di nop don khai
kién dng N tai Toa an nhan dan TP. Bién Hoa. Trong qua trinh giai quyét vu an,
Toa an yéu cau 6ng dong tién chi phi to tung dé tién hanh do dac kiém tra viéc
lan chiém nhung khi ong dén dong tién thi Toa an khong yéu cau ndp nita. Sau
d6, 6ng nhan duoc Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an s6 181/2017/QDST
ngay 30/8/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.

Nay 6ng tiép tuc 1am don khai kién ndp lai tai Toa 4n nhan dan thanh phd
Bién Hoa dé yéu cau Toa an budc ong Hoang Van N phai tra lai cho 6ng phan
dién tich 10m* dat dd 14n chiém va thao d& cong trinh xay dung trén dat theo
dung cac cot moc (3) va (4) “Ban mo ta ranh gidi, moc gidi thira dat” ngay
07/5/2013 ciia Van phong dang ky quyén st dung dat tinh Pong Nai — Chi
nhanh Bién Hoa.

Ngoai ra, khong trinh bay gi thém.

- Bi don 6ng Hoang Van N trinh bay:

Vao nam 2013, ong c6 nhan chuyén nhuong bang gidy tay ctia ong L&
Cong H thira dat 213 (nay 1a thira s6 269 to ban d6 s6 132), phuong F, thanh phé



C, tinh Ddng Nai, c6 dién tich khoang 170m® chua bao gdm duong di rong
khoang 1,3m, dai 20m, trén d4t c6 can nha cép 4, toa lac tai khu phé G, phuong
F, thanh phé C, tinh Png Nai.

Sau d6, gia dinh 6ng da tién hanh thu tuc ké khai dé dugc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh va dugc cap bién nhan hd so dang ky vao
thang 12/2014. Pén nam 2016, gia dinh ong xdy dung nha tro trén dat (da xay
hét dat).

Gia dinh 6ng da sir dung 6n dinh thira dat 213, to ban dd sb 78 (nay 1a
thira s6 269 t ban dd sé 132), phuong F, thanh phd C tir nim 2013 dén nay
khong tranh chip voi ai, gia dinh ong ciing khong 14n chiém dat cia 6ng H. Do
d6, nay 6ng H khoi kién yéu cau ong phai tra lai cho 6ng H phan dién tich 10m?
dat va thao d& cong trinh xy dung trén dét thi gia dinh 6ng khong dong V.

- Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu S trinh bay:

Ba 13 vo ong Tran Quang H. Ba thdng nhét voi 101 khai cta éng H va
khong c6 v kién gi khac. Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap lut.

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Bui Thi C trinh bay:

Ba 1a vo ong Hoang Vian N. Vao nam 2013 vo chong ba c6 nhan chuyén
nhuong bang gidy tay ctia 6ng L& Cong H thira dat 213, to ban do s6 78, phudng
F, thanh phd C, tinh Pdng Nai c6 dién tich khoang 170m? chua bao gdm dudng
di rong 1,3m, dai 20m (nay 1a thira s6 269 to ban d6 s6 132).

Sau d6, vo chong ba di tién hanh thu tuc ké khai dé dugc cap Gidy chung
nhan quyén st dung dat theo quy dinh va dugc cip bién nhan ho so ding ky vao
thang 12/2014.

Pén nam 2016, gia dinh ba di xay dung phong tro trén dét (4 xay hét dat).

Gia dinh ba sir dung 6n dinh thira dt trén tir naim 2013 khong tranh chip
v6i ai va khong 14n chiém dat caa 6ng H. Do d6, nay 6ng H khoi kién yéu cau
6ng N phai tra lai cho 6ng H phan dién tich 10m* dét va thao d& cong trinh xay
dung trén dat thi vo chong ba khong dong ¥.

- Ban 4n dan sy so tham s 12/2020/DSST ngay 28/4/2020 cia TAND
thanh phd Bién Hoa di tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 6ng Tran Quang H vé viéc budc bi don 6ng Hoang Van N phai tra
lai cho 6ng phan dién tich 10m? d4t di 14n chiém va thao d& cong trinh x4y dung
trén dat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén khang cao

cua duong su.



- Ngay 28/4/2020 6ng Tran Quang H va ba Nguyén Thi Thu S khang cao
toan bd ban an dan sy so tham.

* Phdt biéu ciia kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& viéc tuan theo phap ludt cia Thim phan, Hoi dong xét xir, ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan phuc tham:
Pam bao theo dung quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

- V& duong 16i giai quyét:

Theo Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n sé 181/2017/QDST-DS ngay
30/8/2017 cua TAND thanh phé Bién Hoa vé viéc dinh chi giai quyét vu an thu
Iy s6 532/2016/TLST-DS ngay 01/11/2016 vé viéc tranh chdp quyén sir dung
dat, gitta nguyén don 6ng Tran Quang H, bi don 6ng Hoang Van N ly do:
“Nguyén don éng Tran Quang H khéng lam lai don theo yéu cau cia Toa dén
nhdn dan thanh phé Bién Hoa va ciing khong ndp tién tam ing chi phi dinh gid
tai san va chi phi t6 tung khdc (thuéc truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
diéu 217 BLTTDS”. Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 218 BLTTDS thi
hau qua cua viéc dinh chi trong truong hop nay 1a nguyén don 6ng Tran Quang
H khong dugc quyén khaoi kién lai vu an. Tuy nhién, Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an s6 181/2017/QDST-DS ngay 30/8/2017 néu vé hiu qua cua viée
dinh chi giai quyét vu an: Céac duong sy dugc quyén khéi kién lai vu an dan su
1a trai véi quy dinh tai khoan 1 diéu 218 BLTTDS.

Nguyén don hién dang quan 1y va sir dung thira dat s6 212 to ban do s 78
phuong F, dat chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat, vé ngudn gbe
dat nguyén don khai nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Vin C viao nim
2003. Pbi vai dién tich dat caa bi don hién dang quan 1y st dung thira dét s6 213
(nay 1a thira 269) to ban d6 s6 132 phudng F, dat chua duoc cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat, vé ngudn gdc dat ong N khai nhan chuyén nhuong ciia
6ng Lé Cong H khoang 170m’ vao nam 2013. Qua4 trinh giai quyét cip so tham
d3 khong tién hanh x4c minh thu thip chimg ct, khong dua dng Nguyén Vin C
va 6ng L& Cong H vao tham gia t6 tung dé 1am rd phan dién tich ma cac bén da
nhan chuyén nhuong dé 1am can cir cho viéc giai quyét vu an.

Nhu vy, cap so thdm d4 c6 vi pham trong phan hau qué cta viée ra quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an din dén dwong su tiép tuc khai kién lai vu an.
Pong thoi sau khi thy 1y lai vu 4n lai bo sot ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién
quan, viéc xac minh thu thap ching ctr khong day du dan dén duong 16i giai
quyét vu an khong dam bao ding quy dinh cua phéap luat, anh huong dén quyén
loi cia duong su.



Tu do, dai dién VKSND tinh Déng Nai dé nghi HoO1 dé)ng x¢ét xur phuc
tham chip nhan mot phan khang cdo cua nguyén don, huy toan bo ban an so
tham s6 12/2020/DS-ST-ST ngay 28/4/2020 chuyén hd so cho Toa 4n nhan dan
thanh phd Bién Hoa giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu ¢ trong hd so vu an, di duoc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét XU nhan
dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo cua 6ng H, ba S dugc thuc hién trong thoi
han luat dinh va d3 ndp tam Gmg an phi phuc thdm nén dugc thu 1y giai quyét
theo thi1 tuc phtic thim

Tai phién toa duong su gilt nguyén yéu cau khang cao va khong cung cip
thém tai liéu chung ctr moi.

[2] Xét ndi dung khang cao:

Qua 10i khai ctia cac duong su tai phién toa, ddi chiéu céac tai liéu ching
ctr da dugc thu thap co trong ho so vu an, Hoi dong xét xir nhan thay trong qué
trinh thy 1y giai quyét vu an cip so tham da c6 cac sai sOt nghiém trong sau:

[2.1] V& diéu kién khoi kién:

Kém theo don khai kién, nguyén don ong Tran Quang H giao ndp Quyét
dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 181/2017/QDST-DS ngay 30/8/2017
cua Toa an nhan dan TP. Bién Hoa da co6 hiéu luc phap luét. Quyét dinh trén thé
hién Tda an nhan dan TP. Bién Hoa di cin ctr diém d khoan 1 Diéu 217 ctua Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 d& dinh chi giai quyét vu 4n thu 1y sé
532/2016/TLST- DS ngay 01/11/2016. Nhu vay, vu an dan su duogc dinh chi giai
quyét theo Quyét dinh sé 181/2017/QDST-DS c6 cung dwong sy, cting quan hé
phap luat tranh chép, cing ddi twong tranh chap nhu vu kién duogc thu Iy va giai
quyét bang Ban 4n dan sy so tham s 12/2020/DSST ngay 28/4/2020 dang bi
khang céo.

Can ctr quy dinh tai diéu 218 ctia Bo luat t6 tung dan su thi truong hop vu
an bi dinh chi theo diém d khoan 1 Biéu 217 thi dwong su khong c6 quyén khoi
kién lai. Tuy nhién tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 181/2017/QDST-
DS néu trén lai xac dinh dwong su c¢6 quyén khoi kién lai 13 khong phu hop quy
dinh cua Piéu 218 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015 dan dén viéc 6ng H nop lai
don khéi kién vao ngay 03/11/2017.



L& ra sau khi thu 1y vu 4n, cp so tham can kién nghi dén Chéanh &n Toa
an nhan dan cip cao tai TP. H6 Chi Minh khang nghi d6i v6i Quyét dinh dinh
chi giai quyét vu 4n sé 181/2017/QDST-DS lam cin ct xac dinh 6ng Tran
Quang H c6 quyén khdi kién lai ctia d6i vé6i tranh chap néu trén hay khong.

[2.2] Vé thu thap chimg cu:

Trong trudng hop co can cir xac dinh 6ng H c6 quyén khoi kién lai thi cac
tai liu chimg ctr dd dugc cip so tham thu thap dang c6 trong hd so ciling chua
da co so dé giai quyét vu an, cu thé:

Nguyén don khai nhan chuyén nhuong thira dat s 212, to ban do sb 78,
phuong F, thanh phd C, tinh Pong Nai (dja chi: s6 Khu phé G, phuong F, thanh
phé C, tinh Bong Nai) tir 6ng Nguyén Vian C vao nim 2003 bang gidy tay.

Bi don khai nhan chuyén nhuong thira dat 213, to ban dd sé 78 (nay la
thira s6 269 to ban d6 s6 132), phudng F, thanh phé C, tinh Ddng Nai tir 6ng L&
Cong H vao nam 2013 bang giay tay.

Tai phién toa, cac bén duong su déu xac dinh ca 02 thira dat 212 va 269
noi trén déu chua dugc co quan Nha nudc co tham quyén cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

Déng thot trén co s& thuc hién yéu cau tai van ban sb 833/CV-TA ngay
14/6/2018 ciia TAND TP. Bién Hoa, Vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai
chi nhanh Bién Hoa cung cap tai liéu chimg ci lién quan dén ho so céc thira dét
tranh chap (but luc 63 -67), thé hién tén ngudi dang ky xin cap Gidy chting nhan
quyén str dung ddi véi thira dat 213 to ban dd 78 tai khu phéd 1, phuong F 13 Lé
Quang D va Lé Thi Diéu H.

Cap so tham chua 1am rd ngudn gdc, qua trinh quan 1y st dung cta cac
thira dat dang tranh chip, chua 13y 101 khai ctia ong Nguyén Van C, Lé Cong H
cling nhu chua dua cac 6ng C, H tham gia t6 tung, chua thu thap ¥ kién cua co
quan Nha nudc c6 thim quyén vé viéc xac dinh c6 du diéu kién cong nhan
quyén sir dung doi vdi cac thira dat dang co tranh chap hay khong 1a thu thap
chtng ctr chua day du.

Tir cac phan tich trén, chap nhan 1 phan khang céo ctia 6ng H, ba S huy
ban 4n so tham dé Toa 4n nhan dan TP. Bién Hoa giai quyét lai.

[3] V& an phi: Do khang cdo dugc chip nhan nén ba S, 6ng H khong phai
chiu an phi dan sy phtc tham; hoan tra ba S 300.000d tam ung an phi da ndp tai
bién lai thu s6 0009219 ngay 21/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé Bién Hoa.



Ong H 1a nguoi trén 60 tudi va co don xin mién &n phi nén duoc mién an
phi dan sy phtic tham.
[4] Quan diém cua Pai dién vién kiém sat phu hop véi chimg ci, tai liéu
c6 tai ho so va nhan dinh ctia Hoi dé)ng xét xu, nén duoc chép nhan.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cian ¢t vao khoan 3 Diéu 308 cta Bo luét to tung dan sy nam 2015.

1. Chép nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Tran Quang H, ba Nguyén Thi
Thu S hay Ban 4n so thAm sé 12/2020/DSST ngay 28/4/2020 cua Tda an nhan
dan thanh phé Bién Hoa; giao hd so cho Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé 4n phi dan sy phuc tham: Ong H, ba S khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham; hoan tra ba S 300.000 (ba tram nghin) ddng tam tmg an phi da
ndp tai bién lai thu s6 0009219 ngay 21/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
thanh phd Bién Hoa.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén;
- TAND huy¢én;
- Puong su;
- Luu.

Nguyén Céng Sur



