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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V¥

Cdc Tham phan: Ong Cao Xuan Long
Ong Truong Vian Tam

- Thuw ky phién toa: Ong Khuat Cao Hoang - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhdn din tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ong Thai Quoc Bao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va 21 thang 12 ndm 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau, xét xtr phuc tham cong khai vy én thy 1y s6 168/2020/TLPT-
DS ngay 12 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4an dan su so thim s6 31/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic thim sé 167/2020/QD-PT ngay 26
thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba D6 Thi Ngoc T, sinh nam 1976.

Dia chi: S6 528/1 dudng L, ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai (vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba T:

Ong Nguyén Tung C, sinh ndm 1973.

Pia chi: F259 V, khu phd 7, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (theo Hop
dong ty quyén ngay 08-01-2019) (c6 mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

Ong Nguyén Vin M - Luét su thuoc Cong ty Luat TNHH mot thanh vién D
thudc Poan Luat su tinh Dong Nai (c6 mat).

- Bi don: Ong Pinh Trung V, sinh nam 1978.

Dia chi: S6 288/37 duong D, t6 6, khu phd 3, phuong T, Quan C, Thanh phd
H6 Chi Minh (vang mit).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng V-

Ong Pham Ngoc H, sinh nam 1960.



_ Dia chi: Toa nha F3 dwong V, khu dan cu B, phuong A, Quén C, Thanh phd
Ho Chi Minh (theo gidy uy quyén ngay 22-02-2020) (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan:

Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1985.

Dia chi: S6 288/37 duong D, t6 6, khu phé 3, phuong T, quan C, Thanh phé
H6 Chi Minh (ving mit).

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba N:

Ong Pham Ngoc H, sinh nim 1960.

Pia chi: Toa nha F3 duong V, khu dan cu B, phuong A, Quan C, Thanh phd
Hb6 Chi Minh (theo gidy Gy quyén ngay 22-02-2020) (c6 mat).

- Nguoi l[am ching:

1. Ong Pinh Hong L, sinh ndm 1975.

Dia chi: S6 75 duong sb 6, phuong T, quan C, Thanh phé H6 Chi Minh (ving
mat).

2. Ong Luu Hitu B, sinh nim 1974.

Pia chi: Ap T, x& C, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

- Ngwoi khang cdo: Ba D6 Thi Ngoc T — Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don Ba D6 Thi Ngoc T va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia nguyén
don la éng Nguyen Tung C trinh bay:

Ngay 15-9-2018, ba P Thi Ngoc T va ong Binh Trung V ky két “Gléy dat
coc” dam bao cho viée thyc hién hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung dat doi
VOl céac thu'a dat sau: Thira sO 146 (dlen tich 9103m) thira s6 47 (dlen tich
101.448m?), thira s6 63 (dién tich 9.584m?), thira s6 137 (dién tich 8.220m°), thira
s6 124 (dién tich 2.962m?), thira s6 147 (dién tich 7378m?) thudc to ban do sb 24
x& T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau. Tong dién tich dat chuyén nhuong la
138.695m* voi gia 370.000 dong/m®. Tong sd tién chuyén nhuong 1a
51.317.150.000 dong.

Hai bén thoa thuan dat coc trudce s tién 3. 000.000.000 dong, trong 15 ngay
sau chuyen tiép 10.000.000.000 dong, 30 ngay tiép theo ra cong chimg chong du
s6 tién con lai 38. 317.000.000 dong. Ngay 15-9-2018 ba T di giao cho 6ng V
3.000.000.000 dong tién dit coc. Ngay 30-9-2018 ba T dé nghi 6ng V ra Phong
cong chimg sd 4, tinh Pong Nai dé nhén tiép 10.000.000.000 dong, vi sb tién giao
dich qua lon can co cong ching xac nhan cho viéc giao nhan tién, nhung ong V
khong dong y ma budc ba T phai chuyén khoan vao tai khoan cta ong V. Ong V
no6i day 1a sb tién 1on can hoi y kién ba N rdi sé béo lai, sau d6 6ng V thdng bao ba
N khong dong ¥ ban véi gia 370.000 dong/m* ma ban voi gia 700.000 dong/m®,
Néu ba T khong dong ¥ mua véi gia nay thi 6ng V, ba N khong ban nira.

Ngay 29-10-2018, ba T goi dién hen 6ng V vao ngay thir ba (30-10-2018) ra
phong cong chimg lam hop dong chuyén nhuong r0i giao du so tién con lai nhung
ong V tir chdi va hen lai vao tha bay. Dén thir bay ngay 03-11-2018 ba T t6i nha



ong V nhung nha dong ctra, goi dién cho 6ng V nhung khong duoc. Viéc ong V da
nhan tién dit coc nham dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén sir dung dt nhung
khong thuc hién dung théa thuan va khong chiu tra lai tién coc 1a vi pham ndi dung
thoa thuan giira hai bén. Vi vay, ba Pd Thi Ngoc T khai kién yéu cau Toa an giai
quyét:

+ Huy gidy dat coc da ky ngay 15-9-2018 giita ba T va 6ng V.

+ Budc ong V tra lai cho ba T 3.000.000.000 dong tién dt coc. Ba T khong
yéu cau phat coc nhu théa thuan tai gidy dat coc ngay 15-9-2018.

- Bi don éng Pinh Trung V do éng Pham Ngoc H dai dién theo iy quyén trinh
bay:

Ngay 15-9-2018, ba P Thi Ngoc T va 6ng Dinh Trung V ky két “Giéy dat
coc” dam bao cho viéc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i cac thira dat s6 47, 63, 124, 137, 146, 147 t ban d6 sb 24 toa lac tai xa T thi
xa P, tinh Ba Rja-Viing Tau. Tong dién tich dit chuyén nhuong 1a 138.695m? voi
gia 370.000 dong/m”. Téng sd tién chuyén nhuong 1a 51.317.150.000 dong. Viéc
thoa thuan chuyén nhuong, tra tién theo diing ndi dung gidy dit coc 1ap ngay 15-9-
2018.

Ong V di nhan 3.000.000.000 dong do ba T dit coc vao ngay 15-9-2018. Tuy
nhién, nguyén nhan din dén viéc hai bén khong tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat duoc khong phai do 18i cia 6ng V. Theo thoéa thuan sau
khi hai bén ky gidy dit coc, trong 15 ngdy sau ba T chuyén tiép 10.000.000.000
d6ng cho 6ng Vh nhung dén hen ba T yéu cau éng V phai t6i Phong cong ching sb
4, tinh Déng Nai dé nhan s tién 10.000.000.000 dong nhung ong V tur chéi vai ly
do yéu céu nay khong c6 trong ndi dung thoa thuan tai gidy dat coc ngay 15-9-
2018, 6ng V yéu cau ba T chuyén khoan sd tién nay vao sb tai khoan cta 6ng V
nhung ba T khong dong .

Ong V khong thay doi vé gia chuyén nhuong, nguyén don cling khéng dua ra
dugc chimg ctr nao chimg minh 6ng V co6 thay d6i vé gia chuyén nhuong. Mac du
ba T da vi pham nghia vu thanh toan tlen lan hai theo thoa thuén tai gidy dat coc
ngay 15-9-2018 nhung 6ng V ciing rat thién chi mudn thuc hién viéc chuyén
nhuong dat. Theo ndi dung cac tin nhan tir sé dién thoai 0983623994 cua 6ng V
dén s6 0888448858 ciia ba T, 6ng V di nhiéu 1an hen ba T xuéng Vin phong cong
ching Phu My dé thuc hién viéc chuyén nhuong dat nhung ba T khong téi nén hai
bén khong tién hanh duoc viéc ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Viéc xac nhan c6 mat tai Van phong cong chimg Phi My vao cac ngay 30-11-
2018, ngay 01-12-2018, ngay 02-12-2018 chi c¢6 xac nhan ctua nhitng ngudi lam
chimg ma khong c6 xac nhan cua dai dién Van phong cong chung Phit My vi 6ng
V khéng yéu cau Vin phong cong chimg Phu M§ xéac nhan.

Theo 6ng V, 16i dan dén viéc khong ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét ddi voi cac thira dat 47, 63, 124, 137, 146, 147 td ban do s6 24 toa lac
tai xa T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau 1a do ba T. Sau khi hai bén khong thuc
hién dugc viéc chuyén nhuong dat, ba T khong lién hé véi 6ng V dé thoa thuan vé



s6 tién 3.000.000.000 ddng da dit coc ma tién hanh khai kién tai Toa an nhan dan
Quan 9, thanh phé HO Chi Minh thé hién viéc ba T khong c6 thién chi mubn
thuong lugng, hoa giai. Vi vay, 6ng V khong dong ¥ theo cac yéu cau khoi kién
ctia ba T, khong ddng v tra lai s6 tién 3.000.000.000 ddng dit coc.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thanh N, do dng
Pham Ngoc H dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ba NQUyen Thi Thanh N va 6ng Dinh Trung V la vg chong Ba N biét viéc
6ng V va ba T thuc hién viéc dit coc s tién 3.000.000.000 dong nham dam bao
cho thuc hién viéc chuyen nhuong cac thira dat 47, 63, 124, 137, 146, 147 to ban
dd sb 24 toa lac tai xa T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau. Ba N déng y theo trinh
bay ctia 6ng V va khong trinh bay ¥ kién bd sung. Ba N khong c6 yéu cau doc 1ap
trong vu an.

- Ngueoi lam chirng éng Dinh Hong L trinh bay:

Ong L 1a nguoi ching kién viéc 6ng Pinh Trung V va ba B4 Thi Ngoc T thoa
thuan chuyén nhugng céc thira dat 47, 63, 124, 137, 146, 147 to ban d6 s 24 toa
lac tai xa T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau tur thoi diém hai bén tién hanh dit coc
dén khi hét thoi han thoa thuan thuc hién viéc céng ching chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Ba T da giao cho 6ng V 3.000.000.000 dong tién dit coc vao ngay 15-
9-2018 nhung 15 ngay sau ba T khong tra 6ng V 10.000.000.000 dbng theo thoa
thuén va 30 ngay tiép theo ba T khong co mat dé ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va thanh toan s tién con lai cho 6ng V. Ong L di di cing bén
ban (6ng V, ba N) dén Phong cong ching Phit My, tinh Ba Rja-Viing Tau vao cc
ngay 30-10-2018, 01 va 02 thang 11 ndm 2018 dé cho ba T téi ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt va tra tién nhung ba T khong dén.

- Nguoi lam chirng éng Luu Hiru B trinh bay:

Ong B 1a nguoi ching kién viéc ong Dinh Trung V va ba DS Thi Ngoc T thoa
thuén chuyén nhuong cac thira dat 47, 63, 124, 137, 146, 147 t& ban do s6 24 toa lac tai
x4 T, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau. Gidy dat coc ngay 15-9-2018 do dng V vaba T
lap tai nha 6ng B. Vao cac ngay 30-10-2018, 01 va 02 thang 11 nam 2018 6ng B di
cting bén ban (6ng V, ba N) dén Phong cong chimg Phu MY, tinh Ba Ria-Viing Tau dé
chd ba T t6i ky Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dét va tra tién nhung ba T
khong dén.

Tai ban 4an dan sy so thim s6 31/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thi xa Pha My, tinh Ba Ria-Viing Tau, da can ctr khoan 3 Piéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, cac diéu 147, 266, 271 va
273 Bo luat T tung dan su; cac diéu 328, 386, 391, 394 B luat Dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Qubc Hoi,
tuyén xu:

, Chép qhéln mot phr:fm yéu cau khoi kién cua ba D3 Thi Ngoc T vé viéc “Tranh
chap Hop dong dat coc” véi ong Pinh Trung V.



Huay Hop ddng dit coc ngay 15 thang 9 nam 2018 duoc ky két gitra ba DS Thi
Ngoc T va 6ng Binh Trung V.

Khong chép nhén yéu cau cla bé‘ b6 T‘hi Ngoc T vé viéc yéu cau ong DPinh
Trung V tra lai s6 tién 3.000.000.000 dong tién dat coc.

Ngoai ra, an so tham con tuyén veé an phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 01-10- 2020 nguyén don ba P4 Thi Ngoc T c6 don khang cdo toan bd
ban an so thAm, yéu cau cdp phuc tham sira ban an so thdm theo hudéng chip nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba D6 Thi Ngoc T gilr nguyén yéu cau khoti kién, yéu cau khang
c4o, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba T,
budc 6ng Pinh Trung V tra lai cho ba T s6 tién dit coc 1a 3.000.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don de nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua
ba T, budc 6ng Pinh Trung V tra lai cho ba T sé tién dit coc 1a 3.000.000.000
d6ng, vi phia ba T di thuc hién ding nghia vu thoa thuan trong hop ddng dit coc,
con phia 6ng V khong thuc hién ding cam két trong hop dong dit coc nén 1a bén
c6 161 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat khong giao két va thuc
hién duoc.

Bi don 6ng Dinh Trung V va nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thanh N (do dng Pham Ngoc H dai dién) d€ nghi cap phuc tham
khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

- Quan c?‘iém ciia Pai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viéc gidi quyét vy an:

Vé ’t(*) tung: Don khang cao cua ba T n(f)p trong thoi han luat diph. Nhitng
nguoi tien hanh t6 tung da thuc hiép ding va day du trinh tu, thﬁ‘ tuc to tung theo
quy dinh. Nhirng nguoi tham gia t0 tung da thuc hién dung quyén, nghia vu cua
minh theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

N V& ndi dung: Pé nghi Hoi Qéng xét xtr chip nhan yéu cau khang céo cta ba
Do Thi Ngoc T, stra ban an so tham theo huong budc 6ng Dinh Trung V tra lai cho
ba T so tién dat coc 3.000.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
’ Can ctr vao céc tai liéu, chiing 01"1: da duoc xem xét tai phién toa, trén co so
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:
[1] Vé t6 tung:

[1.1’] Pon khang cio cua ba P Thi Ngoc T ngp trong thoi han luét dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo tha tuc phic tham.



[1.2] Nguyén don, bi don va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vang mit
tai phién toa nhung déu dd c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 mit; nguoi lam
ching vang mét nhung da co 101 khai tai hd so vu an. Do vay, Hoi dong xét XU
can ctt DPiéu 296 Bo luat to tung dan sy, Xt Vang mat cac duong su va nhirng
nguoi lam ching.

[2] Xét yéu cau khing cdo ciia nguyén don ba B6 Thi Ngoc T
[2.1] Vé viéc xdc Idp va cham dirt hop dong ddt coc ngay 15-9-2018:

Qua trinh giai quyét vu an & cap so thim va tai phién toa phac tham, cac bén
duong su déu thira nhan “Gidy dit coc” lap ngay 15-9-2018 giira ong V va ba T
(Bl 76), do hai bén tu nguyén ky két sau khi da thoa thuan théng nhat vé gia ca,
thoi han giao nhan tién va ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Tai
thoi diém ky hop dong dit coc ndy, ong V va T déu c6 du niang luc hanh vi dan
su, ndi dung thoa thuan ghi nhan trong hop ddng nay khong trai phap luat va dao
duc xa ho1. Mac du ca ong V va vg laba N déu khai cac thua dat chuyén nhuong
la tai san chung cua vo chong va chi c6 mot minh ong V ky két hop dong dat coc,
nhung xet day chi la hop dong dit coc, chua phai 1a hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat va ba N c6 10i khai xac nhan tai Toa an cip so tham va tai
phién tda phuc tham 1a dong ¥ voi ndi dung hop dong dit coc ndy. Vi vay, viéc
ong V va ba T ky hop dong dit coc ngay 15-9-2018 14 hoan toan hop phap va hop
dong nay c6 hiéu luc, 1am phat sinh quyén va nghia vu cho cac bén tham gia nhu
cap so tham danh gia 1a phu hop.

Tai phién toa so tham va phién toa phuc tham, ba T yéu cau huy hop dong
dat coc néu trén va phia 6ng V, ba N ciing dong y vo1 yéu cau nay Do Vay, ban an
so tham tuyén hiy Hop ddng dit coc duoc ky két giita ong V vabaT ngay 15-9-
2018 1a ¢6 cin cir. Cac duong sy khong khang cdo ddi phan ndy nén can giir
nguyeén.

[2.2] Xer 16i lam cho cac bén khong giao két dwoc hop dong chuyén nhwong
quyén s dung dat.

Theo 101 khai ctia cac bén va doi chiéu voi noi dung “Glay dat coc” ngay 15-
8-2019 (BI 76) thi cac bén thoa thuén viéc giao nhén tién dé nhan chuyén nhuong

cac thira dat 147, 124 146, 47, 63, 137 tO ban d6 s 24 xa T, thi xa P, tinh Ba Rja-
Viing Tau thanh 03 lan, nhu sau:

- Lan 1: Bat coc 3.000.000.000 dong (vao ngay ky gidy dit coc 15-9-2018);
- Lan 2: Chuyén tiép s tién 10.000.000.000 dong trong 15 ngay sau (dén 30-
9-2018);
- Lan 3: Tra sb tién con lai 1a 38.317.000.000 dong trong 30 ngay tiép theo
(dén 30-10-2018).

Va trén thyc &, ba T va O6ng V da giao nhan sb tién dit coc (lan 1) 1a
3.000.000.000 dong dung nhu thoa thudn trén, di€u nay da duoc cac duong sy xac
nhan trong 101 khai va tai phién toa phuc tham.



Pén thoi han giao nhan tién 1an 2 (ngay 30-9-2018), do khong thong nhat
dugc phuong thirc va dia diém giao nhan sb tién 10.000.000.000 dong nén hai bén
khong thuc hién theo ding ndi dung da théa thuan tai Giéy dat coc trén, cu thé:
Ba T yéu cau 6ng V phai dén Phong Cong ching s 4 tinh Pong Nai dé nhan s6
tién ndy va 1ap bién ban giao nhan c6 chung thuc cua cong chimg vién. Con 6ng
V thi khong déng ¥ ma yéu cau ba T chuyén khoan sb tién trén cho ong. Xeét,
trong gidy dat coc ngay 15-9-2018, hai bén khong thoa thuén 1o vé phuong thirc
va dia diém giao nhan tlen lan 2, khi dén han (ngay 30-9-2018), hai bén cung
khong thoa thuan duoc van dé nay. Do vay, nguyén nhan dan dén viéc khong giao
nhan tién lan 2 1a do 15i cua c4 hai bén. Tuy nhién, sau ngay 30-9-2018, khong
bén nao yéu cau cham dut vige dat coc hay phat coc ma van tiép tuc thoa thuan
v6i nhau vé viéc giao nhan tién va ky két hop dong chuyen nhuong tai phong
cong chung. Piéu nay cho thay, viéc khong giao nhan tién 1an 2 khong lam anh
huong gi dén viée tiép tuc thuc hop dong dit coc di ky va cac bén khéng cin cir
vao viéc ndy dé yéu cau phat coc hodc hily gidy dit coc.

Viéc thoa thuan lai thoi diém ky két hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat duoc hai bén trao doi qua tin nhan dién thoai. Cu thé, cin ctr vao ndi dung céc
tin nhan do bi don cung cap va duoc nguyén don thira nhan (Bl 98-101) thi vao
lac 17 gio 01 phut ngay 29-10-2018 (01 ngay trudc ngay dén han thoa thuan trong
gidy dat coc 1a ngay 30-10- -2018), ba T da nhan tin cho 6ng V véi ndi dung: “V.
Chi vita di c¢ong tac vé. Chi bdo véi vo chong em. Mai 15 gio ra cong chung
chuyén nhirgng nhé”. Nhu vay, ba T da nhac \%y chong ong V dén phong cong
chung dé ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat vao ding ngay da thoa
thuan ban dau trong ¢ Glay dit coc” 1a 30-10-2018, nhung 6ng V nhan lai “Chj q.
Nhéc nha em dang nam vién chic vo chong em khéng di dwoc ddu, chi xem thu
Xép thir 7 tudn nay dwoc khéng chi, vi chau dang nam vién vo chong em khéong thé
di dwoc”, ba T nhan lai “Ok em. Chi rdt cam on em”. Nhu vy, dén thoi diém nay,
hai bén di théng nhat Iui ngay ra phong cong ching ky két hop dong chuyén
nhuong dén ngay thir 7 (03-11-2018).

Nhung dén 20 gid 19 phat ciing ngay 29-10-2018, chinh 6ng V lai nhén lai
v6i ba T: “Theo cam két mai la dén han céng chimg. Chiéu mai dén han réi vo
chong em xuéng di cong chitng. Chi khéng sdp xép dwoc la 16i ciia chi. Chi hoan
toan chiu trach nhiém”. Thc 1a 6ng V da don phuong thay d6i thoa thuan ma
chinh 6ng da dé xuat truéc d6 voi ba T nén ba T khong dong ¥ va nhén lai: “Xin
16i em nhé . Tin nhdn cia em va ghi am van con ddy di & ddy. Khéng phdi con
nit cir néi di néi lai nhiéu 1oi nhw vay dwoc dau nhé. Em da hen thw 7 chi da Scfp
xép lich céng tdc ciia chi réi. Khong thé thay doi dwoc. 3 lan em déu khang dinh
con em bénh khong di duwoc. Chi moi hen lich cong tac cua chi nhé”. Trong tin
nhin tiép theo, ong V viét: “Chi T, thir 7 Ngdn hang khong lam viéc vay hen chi
sang thir 5 hodc thir 6 ra cong chung. Chi sap xép cong viéc nhe” ba T nhan lai
“Ok em. Chi rdt cam on em. Chiéu nay xong viéc chi sé alo em”. Noi dung tin
nhan trén cho thay ong V da xac nhan 13 cic bén khong dén phong cong ching
vao ngay 30-10-2018 (thtr 3) nita ma chuyén sang ngay thir 7 (ngay 03-11-2018).
Sau do, cling chinh 6ng V thay doi ngay hen nay véi 1y do 1a Ngan hang khong



lam viéc vao ngay tht 7 nén hen lai ba T vao thr 6 hodc thtr 5 (nhung khong xac
dinh 15 cta tuan nao), ba T xac nhan s€ goi lai. Theo 101 khai cua dai dién nguyén
don thi sau d6 ba T c6 goi lai cho 6ng V nhung khong lién lac dugc va so di dng
V thay dbi thoi gian lién tuc nhu trén 13 do vo ong V khong déng v ban gia da
thoa thuin ma yéu ciu ting gia 1én 700.000 ddng/m?, tuy nhién nguyén don khong
cung cip chimg ctr chimg minh 161 khai nay.

Tu dién bién sy viéc néu trén, Hoi dong x€t xr ¢0 can cu xac dinh: Khi giao
két hop ddng dit coc, phia nguyén don ba T da thyc hién ding ndi dung thoa
thuan trong gidy dat coc 1a giao sb tién 3.000.000.000 ddéng dit coc cho ong V.
Pén 1an thir 2 cac bén khong thuc hién dung thoa thuan trong gidy dit coc nhung
1a do 15i cuia ca hai bén va cac bén khong cin clr vao viéc nay dé hily coc hay phat
coc. Pén lan thtr 3, phia ba T van thuc hién ding thoéa thuan nhung 6ng V nhiéu
lan thay d6i thoi gian hen dén phong cong chimg dé ky hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va giao nhén so tién con lai, cu thé tir ngay 30-10-2018 chuyén
sang ngay 03-11-2018, sau d6 lai chuyen lai ngay 30-10-2018, khi ba T khong
dong ¥ thi ong V lai tlep tuc yéu cau chuyén sang ngay thi 5 hodc thtr 6 (khong
xéac dinh tuan nao). Piéu nay da lam cho ba T bi dong va khong dong ¥ voi ngay
hen cta 6ng V. Tin nhin cudi cing ma ong V cung cap cho Toa an 1a vao luc 16
gid 29 phut ngay 30-10-2018 véi ndi dung: “Chi T dd sap xép dwoc ngay di cong
chimg chuwa. Sang thit 5 hay sang thir 6 dwoc chi?”, nghia la hai bén van chua
thong nhat dugc thoi diém ra phong cong ching ky hop dong chuyén nhuong. Ldi
dan dén viéc khong théng nhét duoc ngay ky hop ddng nay hoan toan do phia 6ng
V, lién tyc thay d6i thoi gian ma khong co sy dong y cua bén ba T. Vi vay, viéc
ba T khong dén phong cong chimg dé ky hop ddng khong phai do 16i cua ba.

Phia dng V cho rang, vo chong ong dén phong céng chimg vao cac ngay 30-
10-2018, 01-11-2018 va 02-11-2018 nhung do ba T khong c6 mit nén day 1a 16i
ctia ba T 1a khong c6 can cir, vi ngay 30-10-2018 thi chinh 6ng V da thay doi, con
ngay 01 va 02 thang 11-2018 thi ba T chwa xac nhan dong y. Vi vay, viéc 6ng V
tuy dén phong cong ching (néu o) va cho rang ba T vi pham la khong c6 co s6.
Cap so tham chua xem xét toan dién, ddy du cac chung cu, tai liéu cac bén cung
cap, dac biét 1a noi1 dung cac tin nhén bi don cung cap, chua xem xét day du dién
bién sy viéc nén danh gid bén ba T c6 16i lam cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khong thuc hién duoc 13 khong phu hop véi su that
khéach quan cua vu an.

[2.3] Xét yéu cau cia ba T vé viéc budc éng V trd sé tien ddt coc
3.000.000.000 dong.

Nhu trén di phan tich, do ba T khong tir chdi giao két hop dong, khong co 15i
trong viéc 1am cho hop dong chuyén nhuong khéng giao két duoc ma 16i nay
thudc vé bén 6ng V. Mit khéc, ca hai bén ciing da thong nhat hay hop dong dat
coc da ky nén viéc ba T yéu cau ong V tra lai sd tién dit coc 1a hoan toan ¢ cin
ctr va pht hop quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan su. Do vay, Hoi dong xét xir
thong nhat chép nhan dé nghi cua dai dién Vién kiém sat, chép nhan khéng cao



cua ba T, stra ban an so tham theo hudng budc ong V tra lai cho ba T sb tién dat
coc 1a 3.000.000.000 dong.

[2.4] Ve viéc phat coc: Do ba T ty nguyén khong yéu cau phat coc d6i véi
6ng V nén cip so tham khong giai quyét 1a phu hop.

[2.5] Vé dn phi so tham: Yéu cau khoi kién ctia ba T dugc chap nhan nén ong
V phai chiu toan b an phi so thAm co gia ngach va khong c6 gia ngach theo quy
dinh tai Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi.

[2.6] Vé dn phi phiic tham: Khang cdo dugc chap nhan nén ba T khong phai
chiu &n phi dan sy phuc tham, dugc hoan tra s6 tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat td tung dan su;
Chép nhan khang cdo ctia nguyén don ba P4 Thi Ngoc T, sira ban an so thim:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
cac diéu 147, 266, 271 va 273 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 328 Bo luat Dan su;
Piéu 26, Piéu 27, Piéu 29 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi, tuyén x1r:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia ba DS Thi Ngoc T dbi véi 6ng Dinh
Trung V vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”

1. Hay Hop dong dit coc ngay 15 thang 9 nam 2018 duogc ky két giita ba DS
Thi Ngoc T va 6ng Pinh Trung V.

2. Budc ong DPinh Trung V tra lai cho ba D6 Thi Ngoc T s6 tién dit coc
3.000.000.000 (ba ty) dong.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh ¢ hiéu luc phap luat (d6i v&i cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit qui
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dén sy so tham:

Ong Pinh Trung V phai nép 300.000 (ba trim ngan) doéng an phi dan su
khong co gia ngach Va 92.000.000 (chin muoi hai triéu) dong 4n phi dan sy co gia
ngach, tong cong s6 tién 4n phi 6ng V phai ndp 13 92.300.000 (chin muoi hai triéu
ba trim ngan) dong.

Ba P4 Thi Ngoc T khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai cho ba
T s0 tién 46.300.000 (bon muoi sau tri¢u ba tram ngan) dong tam ung an phi dan



su so thAm d3 ndp theo bién lai thu tién sb 0026006 ngay 01-7-2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. An phi dan sy phtc thim:

Ba D& Thi Ngoc T khéng phai chiu 4n phi dan su phtc thim. Hoan tréa lai cho
ba T s6 tién 300.000 (ba traim ngan) dong tam tng an phi dan sy phuc tham da nop
theo bién lai thu tién sb 0005926 ngay 07-10-2020 cta Chi cuc Thi hanh an dén su
thi xa Phu My, tinh Ba Ria-Viing Tau.

6. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (21-12-
2020).

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tx. Phu My, tinh BR-VT;

- VKSND Tx. Pha My, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tx. Phu My, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS Quén 9, Tp.HCM,;

- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, HO so vu an.

Cao Minh Vy
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