TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Déc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an sb: 199/2021/DS-PT
Ngay: 17/5/2021
VIv: “Yeu cu tuyén bo hop
dong cong chirng vo hi¢u”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Thém phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cic Tham phdn: Ong Vii Toan Giang

Ba Hoang Thi Thu Lan

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Hoang Thi Thu Hién — Tham tra vién
chinh Toa 4n nhan déan thanh phé Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Ha Néi tham gia phién toa:
Ong Lé Puc Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 17/5/2021, tai tru s Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vy an dan sy thy 1y sé 67/2021/TLPT-DS ngay 25/02/2021 vé viéc
"Yéu cau tuyén bd hop dong cong ching vo hicu"

Do ban 4n so tham s6 73/2020/DSST ngay 18/9/2020 cua Tda an nhan dan
quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr s6 61/2021/QD-PT ngay 03/3/2021 giita
cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Nguyén Vin Dién (Ttc Tu); sinh nim:1970. C6 mit tai phién toa.

1.2. Chi Nguyén Thi Thanh; sinh nam: 1975. C6 mit tai phién toa.

Anh Dién, chi Thanh ding ky ho khau thuong trl tai: S6 227, Mau Luong,
t612, phuong Kién Hung, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi; chd & hién tai: Dich
vu 03, LK 185, khu dét dich vy Hang B¢, Pao Pat, Mau Luong, phuong Kién
Hung, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Chi Nguyén Thi Hoa; sinh nam: 1973; trd tai: C22, khu Pong Dua,
phuong Ha Cau, quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi. Vang mat tai phién toa.

3. Nguwoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Nguyén Thi M¥; sinh nam: 1986; tr( tai; S6 48, to 10, phuong Kién
Hung, quan Ha Pong, Thanh ph Ha Noi. Vang mat tai phién toa.

3.2. Anh Nguyén Vin Nghia; sinh nam: 1982; tr( tai: S6 199, ngd 82, t6 11,
Mau Luong, phuong Kién Hung, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi. Ving mat tai
phién toa.

3.3. Chi Bui Thi Huyén; sinh nim: 1975; ding ky ho khau thuong trd: Thira
dat s6 74, to ban @6 s6 30, Ha Tri 5, phuong Ha Cau, quan Ha Pong, Thanh phd Ha



Noi; chd ¢ hién nay: Phong 2205, ting 22, chung cu Hyundai Hillstate, phuong Ha
Cau, quan Ha Bong, Thanh phd Ha Néi. Vang mat tai phién toa.

3.4. Anh Bui Van Thé; sinh nam: 1983; tr( tai: s6 48, to 10, phuong Kién
Hung, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi. Vang mit tai phién toa.

3.5. Vian phong cong ching Mién Bic; dia chi: S6 1A phd Tran Pang Ninh,
phuong Quang Trung, quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi. Vang mat tai phién toa.

3.6. Anh Vii Van Binh, sinh nam 1967; tr0 tai: C22, khu Déng Dua, phuong
Ha Cau, quan Ha Déng, Thanh phd Ha Noi. Vang mit tai phién toa.

4. Nguwoi khang cdo: anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyén Thi Thanh 1a
nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Theo ban dn so thim, vu dn co ngi dung nhw sau:

* Nguyén don anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyén Thi Thanh trinh bay:
Theo don khoi kién ngay 31/5/2017, don stra d6i yéu cau khoi kién ngay 25/8/2017
va 101 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa c6 nodi dung: Lo dat
dich vu 3 lién ké 185 c6 dién tich 39,5 m? 1a dat gia dinh t6i dwgc UBND quén Ha
Dong giao dat theo Quyét dinh s6 13752/QD-UBND ngay 11/12/2012 sau khi bi thu
hoi dat nong nghiép theo chinh sach. Gia dinh t01 dd dugc nha nudc cap phép dé lam
nha &, hi¢n tai toi da xay dung ngoi nha 6 tang dé &. Do thiéu von 1am an nén thang
8/2013 v chong t6i c6 vay cua chi Nguyén Thi Hoa , s6 nha 87, t6 4, phuong Ha
Cau, Ha Pong so tién 500.000.000 dong. Chi Hoa cho vo chong toi vay tién voi diéu
kién vo chong toi phai lap hop dong uy quyén su dung, chuyén nhuong thira dat
DV03-LK185, t& ban db s6 00, khu dich vu Pao Pat Hang Bé, phuong Kién Hung,
quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi cho chi Hoa.

Ngay 16/8/2013, tai Van phong cong ching Mién Bic , vo chong toi va chi
Nguyén Thj Hoa da ky hop dong s6 2701/2013/HDGD véi ndi dung uy quyen cho
chi Hoa thyc hién thu tuc cap gidy chirng nhan quyén sit dung  dat tai co quan co
tham quyén va cho phép chi Hoa thyc hién céc giao dich chuyén nhuong , cho thué
(101 v6i thira dat trén. Ngoai viéc ky hop dong ty quyen vo chong toi con giao lai
gidy ching nhén quyén st dung dat cho chi Hoa dé chi Hoa thuc hién cac thi tuc
dang ky quyén sir dung dit.

Cung ngay 16/8/2013, chi Hoa ciing vo chdng t6i lam gidy bién nhin ndi
dung chi Hoa cho vo chong toi vay 500.000.000 dong va chi Hoa da cam hop dong
iy quyén sir dung, chuyén nhuong thira dat néu trén dé dam bao cho khoan no . Sau
khi tra 500.000.000 dong chi Hoa s€ dua lai cac hgp dong nay . Ngay 9/12/2016 Uy
ban nhan dan quan Ha Poéng da cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CE
806282 ddi voi thira dat néu trén cho vo chong toi . Nguoi nhan gidy chimg nhan 1a
chi Hoa.

Ngay 14/12/2016, tai van phong cong ching Mién Béic , chi Hoa di s dung
Hop dong uy quyén sb 2701/2013/HDGD ngay 16/8/2013 dé lap Hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat sb 5208/2016/HDGD chuyén thira dat néu trén cho



chéng minh 1a anh Vii Vin Binh va Vin ban cam két s6 5215/2016/HPGD khang
dinh quyén st dung thira dat néu trén 13 tai san riéng ctia anh Binh. Sau khi nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat, anh Vi Van Binh tiép tuc chuyén nhuong lai
cho vo chdng anh Bui Van Thé (sinh nam 1983, CMND: s6 111751976 do CATP
Ha Néi cdp ngay 4/7/2013) va chi Nguyén ThiMy  (sinh nam 1986, CMND; 6
112068933 do CATP Ha Ngi cdp ngay 23/07/2013), thuong tra tai: Thua dat sb 75,
t ban d6 30, Ha Tri 5, phuong Ha Cau, quan Ha Bong, Thanh phé Ha Noi.

Sau khi nhin chuyen nhuong thira dat tir anh Vii Van Binh, anh Bui Van Thé
dd c6 don khai kién dé nghi Toa 4n nhan dan quin Ha Déng giai quyet budc gia
dinh t6i phai giao dit cho anh Thé. Pon khéi kién cua anh Bui Van Thé di dugc
Toa an nhan dan quan Ha Dong thy ly, dang dugc xem xét giai quyét.

T6i nhan thdy , vé ban chat, Hop dong y quyén sé6 2701/2013/HPGD ngay
16/8/2013 giira vo chong toi va chi Nguyén Thi Hoa 1a gia tao dé che ddu hop dong
vay 500.000.000 dong. Céc bén mong mudn thyc hién giao dich cho vay va dam bao
hop ddng vay dugc thuc hién nhung lai 1ap hop dong uy quyen stt dung, chuyén
nhuong quyén st dung dat. Gia dinh t6i khong uy quyén ban dat va ciing khong
chuyén nhuong dat cho anh Thé. Vay, nay t6i dé nghi Toa an nhan dan quan Ha
Dong giai quyet cac yéu cau sau:

MGt, tuyén vo hiéu cac hop dong, giao dich sau day:

+ Hop dong uy quyén s6 2701/2013/HPGD ngay 16/8/2013 giita vo chong
anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyén Thi Hoa.

+ Hop ddng chuyén nhuong sé6 5208/2016/HPGD va Vin ban cam két sb
5215/2016/HDGD giira chi Nguyén Thi Hoa v6i anh Vi Van Binh.

+ Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat s6 21042017 ky ngay
24/4/2017 tai Van phong coéng chimg Mién Bic giira anh Vi Van Binh va anh Bui
Vin Thé.

Hai, xtr Iy hau qua cua giao dich v6 hiéu nhu sau:

+ Yéu cau chi Nguyén Thi Hoa hoan tra s6 tién ~ 100.000.000d da nhan cia
anh Vi Van Binh theo Hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat sb
5208/2016/HPGD ngay 14/12/2016. Chi Nguyén Thi Hoa tham gia ky két hop dong
v6i tu cach dai dién theo iy quyén cho vo chong anh Nguyén Vin Dién va van giir
s tién nay.

+ Yéu cau anh Vii Van Binh hoan tra sb tién da nhan chuyén nhuong ciia anh
Bui Vin Thé.

+ Cong nhan quyén st dung hop phap cta vo chong anh Nguyén Vin Dién
doi véi thira dat so DV03-LK185, o ban d6 so 00, dia chi Khu dat dich vu Dao Dat,
Hang Be, phuong Kién Hung, quan Ha DBong, thanh pho Ha Noi (da dwoc UBND
qudan Ha Pong cap Glay chimg nhdn quyén su dung ddt s6 CE 806 282)

Ba, tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat tai dja chi DV03-LK185,
td ban d6 sd 00, dia chi Khu dat dich vu bBao Pat, Hang Be, phuong Kién Hung,
quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi di cip cho anh Vii Vin Binh, anh Bui Van Thé.



* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Bui Van Thé: Tai don khoi
kién ngay 22/6/2017 va 10i khai tiép theo anh Thé va nguoi dai dién theo phap luat
1a chi Va Thi Kim Nhung trinh bay: Do khong c6 nhu cau str dung nén ngay
24/04/2017 tai van phong cong ching Mién Bic vo chong t6i 1a Bui Van Thé va
Nguyén Thi My c6 nhan chuyen nhuong cua anh Vit Van Binh thura dat s6 DV03-
LK185 dién tich 39,5m2 dit, t& ban dd 00, khu dat dich vu bao Dit, Hang Be,
phuong Klen Hung, quan Ha Dong, TP Ha Noi theo gidy ching nhan quyén sir dung
dat va quyen s& hiru tai san khac gin lién v6i dat s CE 806 282 do UBND quén Ha
Dbong cap ngay 09/12/2016, chung t6i da thanh toan cho anh Nguyén Vin Binh day
du tién chuyén nhuong va anh Binh d3 ban giao nha cho ching t6i, dén ngay
04/5/2017 Van phong dang ky dat dai quan Ha Pong da dinh chinh sang tén nha dét
trén cho vo chong t6i. Khi ching t6i dén nhan nha dat thi thay gia dinh anh Dién
dang chiém giit nha dét trén, nay vo chong toi yéu cau gia dinh anh Dién phai tra lai
nha dat trén.

Tai quyét dinh nhap vu an s6 01/2018/DSST-QP ngay 12/4/2018 Toa an nhan
dan quan Ha Pong di quyét dinh nhip vu an dan sy so tham thu Iy so
12/2018/TLST-DS ngay 19 thang 01 nam 2018 va vu an dan sy so tham thu ly $6:
71/2017/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2017 thanh 01 vu an dé giai quyét trong
cung mot vu an.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan anh Nguyén Vian Nghia:

Ngay 15/5/2020 anh Nguyén Vin Nghia c6 1am don xin yéu cau doc lap noi
dung: Ngay 20/4/2017 vg chéng anh Nguyén Vin Dién, chi Nguyén Thi Thanh
chuyén nhuong cho vo chong toi thira dat s6 DV03-LK 185, to ban d6 s6 00, dia chi
Khu dit dich vu Pao Pat, Hang Bé, phuong Kién Hung, quian Ha Péng, thanh phé
Ha Noi vai s6 tien 1a 3.050.000.000 dong da nhan dit coc 50.000.000 dong, ngay
24/4/2017 anh Dién (tirc Tu) nhan tiép so tién 1a 2 ty dong gia dinh toi chi con no lai
la 1 ty d6ng dé nghi cong nhan hop dong chuyén giira vo chong anh Dién, chi
Thanh. Ngay 21/5/2020 Tda &n ra thong bao nop tam tng &n phi vé yéu cau doc 1ap
nhung qua thoi han theo qui dinh anh Nguyén Vin Nghia khong nop tam ung an
phi. Tai ban khai ngay 3/7/2020 anh Nguyén Van Nghia khai nhu sau: Ngay
13/6/2019 tai Van phong cong ching Tran Hoang Lan t61 c6 nhan chuyén nhuong
cua chi Bui Thi Huyen quyén sir dung thira dat s6 Dich vu 03, LK 185, khu d4t dich
vu Hang Be, Dao Pat, Mau Luong, phuong Kién Hung, quan Ha Bong, Thanh pho
Ha Noi theo glay chuing nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san gan
lien voi dat sé6 C1155395 UBND quan Ha Dong cap ngay 2/6/2017 nhung khong
1am dugc tha tuc thyc chat thira dat trén ngudn gbc caa vo chong anh Nguyén Vin
Dién, chi Nguyén Thi Thanh chuyén nhuong cho vo chong ti ngay 20/4/2017 véi
56 tién 12 3.050.000.000 d6ng da nhan dat coc 50.000.000 déng, ngay 24/4/2017 anh
Dién (tac Tu) nhan tiép sb tien 12 2 ty déng gia dinh t0i chi con no lai la 1 ty ddng.
Do vo chong anh Dién khong hop téc tiép trong viéc mua ban nay chi Huyén tra lai
cho t6i nén toi dé nghi Tda &n cho rt yéu cau xem xét viéc chuyén nhuong ngay



20/4/2017 giira t6i va vo chong anh Dién, chi Thanh dé chiing t6i thwong luong voi
nhau.

Nay anh Dién khoi kién yéu cau huy hop dong cong chimg giita anh Dién va
chi Hoa, t61 khong lién quan.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Bui Thi Huyén: Tai ban khai
ngay 03/7/2020 chi Bui Thi Huyén khai nhu sau: Ngay 24/7/2017 t6i c6 nhan
chuyén nhuong quyen stt dung thira dat sé Dich vy 03, LK 185, khu dat dich vu
Hang B¢, Pao Dat Mau Luong, phuong Kién Hung, quan Ha Dong, Thanh phd Ha
Noi thuéc quyén st dung ctia anh Bui Vin Thé theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong cong chung Tran Gia sb cong chung 04417.2017,
quyén s6 2TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi chuyén nhuong tdi giao thira dét trén cho
anh Bui Vin Thé. Ngay 13/ 6/2019 tai Van phong cong ching Tran Hoang Lan to1
co chuyen nhuong cho anh Nguyen Van Nghia quyén st dung thira dat trén theo
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching 01666/Q2.3/2019;
Quyén s6 02TP/CC-SCC/HDGD, ngay 19/6/2019 theo glay chang nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé CI1155395 do So tai
nguyén moi trudng Ha Noi cap ngay 2/6/2017 nhung khoéng lam duoc thu tuc
chuyén nhugng nay t6i khdng yéu cau xem xét giai quyét trong vu an gitra anh Dién
va chi Hoa.

Nay anh Dién khai kién yéu cau hity hop dong cong ching giira anh Dién va
chi Hoa, to1 khong lién quan.

* Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong ching Mién Bic:
Tai van ban ngay 8/6/2020 Vin phong cong chimg Mién Bic ¢6 ¥ klen bang vin
ban ndi dung: Ngay 16/8/2013 Van phong cong ching Mién Bic c6 tlep nhan yéu
cau cong chimg cla bén uy quyén 13 anh Nguyén Vin Dién, chi Nguyén Thi Thanh
va bén nhan uy quyén 13 chi Nguyén Thi Hoa. Theo yéu cau cua hai bén, bén uy
quyen tur nguyén Gy quyén cho bén nhan ty quyen toan quyén, nhan danh bén uy
quyén lam céac cong viéc lién quan dén thira dat dich vu 03, LK 185 dién tich 39,5
m2 khu dat dich vu Hang Bé Pao Bat Méau Luong, phuong Kién Hung, quan Ha
Pong, Thanh phd Ha Nol theo quyét dinh sb 13752/Qb-UB ngay 11/12/2012 cua
UBND quan Ha Péng vé viéc giao cho anh Nguyén Vian Dién, chi Nguyén Thi
Thanh duoc st dung 16 dat Dich vy 03, LK 185 dién tich 39,5 m2 dé st dung vao
muc dich kinh doanh dich vu phi néng nghiép do v@y Van phong da tién hanh cong
chung hop dong iy quyén so 2701/2013/HBGD ngay 16/8/2013.

Tai don xin rat yéu cau khoi kién va ban tu khai ngay 16/6/2020 vg chong anh
Bui Vian Thé c6 nguyén vong rit yéu cau khoi kién va khong ty quyén cho chi
Nguyén Thi Kim Nhung tham gia t6 tung tai Toa an nira. Truong hop vu an con keo
dai vo chong t6i xin vang mt tai cic budi lam viéc ciia Toa an.

Do anh Bui Vian Thé 1a nguyén don c6 yéu cAu rat don khoi kién do vay ngay
22/6/2020 Toa an nhan dan quan Ha Pong da ra thong bao vé viée thay di tu cach
tham gia td tung. Theo thong bao ndy thi vu an dugc giai quyét 1a “ Yéu cau tuyén
bd hop dong cong ching vo hiéu” gitta nguyén don 1a: Anh Nguyén Vian Dién va bi
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don 1a: Chi Nguyén Thi Hoa va nhiing nguoi co quyén va nghia vy lién quan gom
Chi My, anh Nghia, chi Huyén, anh Thé, anh Binh, Van phong cong chimg Mién
Bic.

Tai quyét dinh sb 15 ngay 25/6/2020 Toa &n cap so tham ra quyét dinh yéu
cau cung cap chang cir déi véi anh Nguyén Vian Dién va chi Nguyén Thi Thanh vé
viéc: Cung cép ban géc gidy bién nhén no gitra chi Nguyén Thi Hoa va anh Nguyén
Vién Dién, chi Nguyen Thi Thanh 1ap ngay 16/8/2013 va cac can cir ching minh chi
ky, chit viét trong gidy bién nhan no 1a chit ky, chit viét ctia chi Nguyén Thi Hoa.

Tai bién ban trinh bay y kién ngay 09/7/2020 anh Nguyén Vin Dién c6 ¥ kién
dbi v6i quyét dinh yéu cau chimg cur s0 15 ngay 25/6/2020 cua Toa an nhan dan
quan Ha Pong nhu sau: Toan bo gidy bién nhan no gitta vo chdng tdi va chi Hoa
déu do chi Hoa ky, trong qua trinh giai quyét vu &n chi Hoa khéng phan ddi nén dé
la chit ky, chir viét cua chi Hoa (khoan 2 Biéu 92 Bo luat T6 tung dan sy 2015).
Trudng hop chi Hoa khdng thira nhan chix ky chir viét cua chi Hoa trong gidy bién
nhan thi nghia vu chitng minh thudc vé chi Hoa (khoan 2 Biéu 91 Bo luat Té tung
dan sy 2015) nén viéc Toa an nhan dan quéan Ha Pong yéu cau t6i phai chitng minh
chir ky, chir viét trong gidy bién nhan ng 1a chit ky, chir viét cua chi Nguyén Thi
Hoa 1a chua phu hop qui dinh cua phap luat.

Bi don 1a chi Nguyén Thi Hoa va nguoi co quyén va nghia vu lién quan la anh
Vi Van Binh da dugc tong dat van ban to tung nhung khong dén Toa va khong thé
hién quan diém cta minh vé viéc glal quyét vu an.

Bidn dn din sw so thim sé 73/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 ciia Toa dn nhan
dan qudn Ha Dong; Xu:

* Bac yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyen Thi Thanh
vé viéc tuyén hop dong uy quyén sb 2701/2013/HPGD giita vo chong anh Nguyén
Vin Dién, chi Nguyén Thi Thanh va chi Nguyén Thi Hoa lap ngay 16/8/2013 tai
Van phong cong ching Mién Bic 1a vo hiéu.

* Dinh chi yéu cau khoi kién cua anh Bui Van Thé vé viéc doi quyén sir dung
thira ¢at DV03-LK185 to ban dd sd 00, khu dich vu Pao Pat, Hang Be, phuong
Kién Hung, quan Ha Pong , thanh phé Ha Noi doi voi vo chéng anh Nguyén Vian
Dién, chi Nguyén Thi Thanh.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao ctia cac bén duong su va an phi.

Sau khi xét xr so tham:

Ngay 28/9/2020, anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyén Thi Thanh lam don
khang cao dé nghi Toa an cép phtc tham stra toan bd ban an so thAm duoc Toa an
nhan dan quin Ha Dong ban hanh ngay 18/9/2020 theo hudng chip nhan yéu cau
khéi kién cua nguyén don, tuyén cac giao dich dan sy sau vo hi¢u va xir 1y hau qua
cua giao dich dan su vo hi¢u:

- Hop ddng uy quyén sé 2701 ngay 16/8/2013 giita vg chong Dién, Thanh va
ba Nguyén Thi Hoa.



- Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat sé 5208 ngay 14/12/2016 gitta
ba Vii Thi Hoa va ong Vil Van Binh va vin ban cam két s6 5251 ngay 14/12/2016 cta
ba Nguyén Thi Hoa.

- Yéu cau ba Nguyén Thi Hoa hoan tra s6 tién 100.000.000 déng da nhan cua
6ng Vi Van Binh theo hop dong chuyen nhuong s6 5208 ngay 14/12/2016.

- Cong nhén quyén su dung dat hop phap cua vo chong chung t6i d6i véi thira
dat sb DV 03-LK 185, t& ban dd sd 00, dia chi tai Khu dat dich vu Pao Dat Hang Be,
phuong Kién Hung, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi.

Tai phién hom nay:

Nguyén don 1a anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyén Thi Thanh van giit
nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang céo, d& nghi Hoi dong xét xir tuyén stra
an so tham theo ndi dung khang c4o.

Bi don va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa.

Pai dién Vién kiém sat nhan din thanh ph6 Ha Noi tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa thuc hién ding, day
du cac bude t6 tung theo quy dinh ctia phap luat ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude
khi nghi an.

Cac duong su chap hanh day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua
B6 luat TH tung dan su.

Don khang céo cua nguyén don lam trong han luat dinh va da ndp tam ing an
phi day da nén duoc coi 13 hop 18 vé hinh thuec.

Vé noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu an, Pai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir can ctir Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su tuyén gilt nguyén ban an so thim sé 73 cua Toa an nhan dan quin Ha
Dong xu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai liéu co trong ho so duge tham tra tai phién toa, cdn clr vao két

qua tranh tung tai phién toa Nhan thiy:
1. Vé t tung:

Ngay 22/6/2017, anh Bui Vin Thé c6 don khéi kién yéu cau doi quyén sir
dung dat d6i véi anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyén Thi Thanh. Ngay
24/11/2017, Toa 4n nhan dan quan Ha Pong di thu 1y vu 4n dan su so tham so
71/2017/TLST-DS ddi v6i yéu cau nay ciia anh Bui Van Thé.

Tai don khai kién ngay 31/5/2017 va don sira ddi yéu cau khai kién ngay
25/8/2017, anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyén Thi Thanh yéu cau tuyén bd hop
ddng ty quyén sd 2701/2013/HPGD ngay 16/8/2013 giita vo chong anh Nguyén
Van Dién, chi Nguyén Thi Thanh va chi Nguyén Thi Hoa vo hiéu. Ngay
19/01/2018, Toa an nhan dan quan Ha Dong da thu ly vu an dan sy so tham s6
12/2018/TLST-DS dbi v6i yéu cau nay cia anh Nguyén Vin Dién chi Nguyén Thi
Thanh.



Ngay 14/4/2018, Toa &n nhan dan quan Ha Poéng ra quyét dinh s
01/2018/DSST-QP quyét dinh nhap hai vu an lam mot; tuy nhién ngay 16/6/2020
anh Bui Van Thé c¢6 don xin rat yéu cau khai kién do vay ngay 22/6/2020 Toa an ra
thong bao thay doi tu cach tham gia td tung trong vu 4n, Theo thong bao nay thi vu
an dugc giai quyét 13 ““Yéu cau tuyén bd hop dong cong chimg v6 hiéu ” gitra
nguyén don la: Anh Nguyén Vin Dién va bi don la: Chi Nguyén Thi Hoa va _nhimg
nguoi co quyén va nghia vu lién quan gom: Chi Nguyén Thi My, anh Nguyén Vin
Nghia, chi Bui Thi Huyén, anh Bui Vin Thé, anh Vil Van Binh, Van phong cong
chtrng Mién Béc; do bi don 1a chi Nguyn Thi Hoa cu tra tai quan Ha Pong, thanh
phé) Ha Noéi. Do vay, Toa an nhan dan quan Ha Dong, thanh phé Ha Noi thu 1y, giai
quyet vu an tranh chip “Yéu cau tuyén bd hop ddng cong chimg v hi¢u’” gitra anh
Nguyen Vian Dién, chi Nguyen Thi Thanh vé1 chi Nguyen Thi Hoa la ding tham
quyén theo loai viéc, theo cap Toa an va theo lanh th6 quy dinh tai khoan 1 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat t6 tung dan sy nam
2015.

Dbi voéi yéu cau tranh chap doi quyén so hitu nha va quyén st dung dit gitra
anh Bui Van Thé va anh Nguyen Vin Dién, chi Nguyén Thi Thanh 14 thira dat dich
vu 03, LK 185 dién tich 39,5 m* khu dét dich vu Hang Bé, Pao Dat, Mau Luong,
phuong Kién Hung, quan Ha Pong, Thanh phé Ha Noi. Tai don xin rat yéu cau
khoi kién va ban tu khai ngay 16/6/2020 vo chong anh Bui Vian Thé co don xin rit
yéu cau khoi kién d6i voi anh Nguyén Vian Dién, chi Nguyén Thi Thanh. Toa &n cap
so tham cin ctr qui dinh tai diéu 217 Bo luat T tung dan sy nam 2015 dinh chi giai
quyét yéu cau nay cua duong su 1a ¢6 can c.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cp so tham phia anh Nguyén Vin Nghia
xut trinh hop ddng dit coc ngay 20/4/2017 va glay nhan tién ngay 24/4/2017 gitra
vQ chdng anh Dién va anh Nghia va c6 don yéu cau doc 1ap, Toa an cap so thim yéu
cau anh Nghia nop tam tmg an phi dbi v6i yéu cau doc lap nhung anh Nghia khong
nop va co dé nghi rit yéu cau dé thuong Iugng do vay Toa an cap so tham khong
xem xét yéu cau doc lap déi voi hop ddng dit coc ngay 20/4/2017 va gidy nhan tién
ngay 24/4/2017 do anh Nghia xuat trinh 14 c¢6 can ci.

Phia chi Bui Thi Huyén va anh Nguyen Vién Nghia 12 nhitng nguoi 6 quyen
va nghia vu lién quan trong vu 4n nhung déu khong yéu cau xem xét viéc chuyén
nhuong gitta chi Huyén va vo chong anh Thé cling nhu gitra chi Huyén va anh
Nghia tai Van phong cong chimg Tran Hoang Lan ddi véi thira dat dich vy 03, LK
185, khu dat dich vu Hang Bé, Pao Pat, Mau Luong, phuong Kién Hung, quan Ha
Pong, Thanh phd Ha va cac duong sy cho rang khong lién quan dén vu kién “‘yéu
cau tuyén b6 hop dong cong chimg vo hiéu” giita anh Dién va chi Hoa; do vay, Toa
an cp so thim khong xem xét viéc chuyén nhuong gitta cac bén d6i véi thira dat
trén la co can cu.

2. V& hinh thirc: Nguyén don 13 anh Nguyén Vian Dién va chi Nguyén Thi
Thanh lam don khang cdo trong han luat dinh, da nop du phi khang cdo v& hinh thirc



1a hop 1. Tai phién toa ngdy hom nay cac duong sy khong xuét trinh duoc thém tai
li¢u, chung cur gi méi.

3. Vé ndi dung: Xét khang céo cta anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyén Thi
Thanh.

Ngay 16/8/2013 tai Van phong cong chimg Mién Bic c¢6 dia chi: S6 1A, phd
Tran bang Ninh, phuong Quang Trung, quan Ha DBong, Thanh phé Ha Noi anh
Nguyen Van Dién va vg la chi Nguyén Thi Thanh c6 ky hop ddng uy quyén véi chi
Nguyén Thi Hoa sO 2701/2013/HDGD v0i ndi dung uy quyén cho chi Hoa thuc hién
thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat tai co quan c6 thim quyén va cho
phép chi Hoa thyuc hién cac giao dich chuyén nhuong, cho thué dbi vai thira dat trén.

Ngay 16/8/2013 gitra vo chdéng anh Nguyén Vian Dién, chi Nguyén Thi Thanh
co 1ap giay bién nhan tién véi chi Nguyen Thi Hoa thé hién anh Dién chi Thanh c6
vay chi Hoa sb t1en 13 500.000.000 d6ng sau 02 thang anh Dién, chi Thanh c6 trach
nhiém hoan lai s6 tién vay.

Hai vo chong anh Dién théng nhét trinh bay vé ban chat, hop dong Gy quyén sb
2701/2013/HPGD ngay 16/8/2013 giita vo chong anh Dién va chi Nguyén Thi Hoa 1a
gia tao dé che dau hop dong vay 500.000.000d. Cac bén mong mudn thuc hién giao
dich cho vay va dam bao hop dong vay duoc thuc hién nhung lai 1ap hop dong uy
quyen su dung, chuyén nhuong quyén sur dung dat. Gia dinh anh Dién khong uy
quyén ban dat va ciing khong chuyén nhuong dat cho anh Thé.

Sau khi xét xr so tham, anh Dién va chi Thanh khang cao vo6i ndi dung tuyén
cac giao dich dan su la Hop dong uy quyén sd 2701 ngay 16/8/2013; hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sb 5208 ngay 14/12/2016 gilta ba Vi Thi Hoa va
6ng Vii Van Binh va vin ban cam két s6 5251 ngay 14/12/2016 cua ba Nguyén Thi
Hoa Ia vo6 hiéu va xur 1y hau qua cua giao dich dan sy vo hi€u; yéu cau ba Nguyén Thi
Hoa hoan tra sb tién 100.000.000 dong da nhan cta 6ng Vil Van Binh theo hop dong
chuyén nhuong s6 5208 ngay 14/12/2016; cong nhan quyén st dung dat hop phéap cua
vo chdng anh Nguyén Vin Dién ddi voi thira dat s6 DV 03-LK 185, t& ban dd sé 00,
dia chi tai Khu dat dich vu Pao Pat, Hang B¢, phuong Kién Hung, quan Ha Pong,
Thanh phé Ha Ngi.

Hoi dong xét xir xét thay

Vé hop dong vay tién gitta vo chong Nguyen Vin Dién va chi Nguyén Thi
Hoa, n01 dung gidy bién nhan ngay 16/8/2013 thé hién:

- Tén t6i 12 : Nguyén Thi Hoa.

- Tra tai s0: 87 t0 4 phuong Ha Cau HD- HN

S6 CMND: 111438771 — cap ngay 20-8-2011

- C6 nhan 01 gidy to dat uy quyén sang tén t6i do ong: Nguyén Van Dién. Ba:
Nguyén Thi Thanh dung tén. Thira dat s6 DV3-LK 18: dién tich 39,5 m” Ong: Dién.
Ba Thanh c6 vay s tién 13 500.000.000 d (Nam trim triéu ddng chin) sau 2 thang
Ong Dién. Ba Thanh c6 trach nhiém hoan lai sb tién trén. T6i nhan xong s€ hoan lai
gidy to chuyén nhuong thira dat ddy. Néu bén nao sai s& chiu trach nhiém trudc
phép luat. Trong 2 thang Ong Dién. Ba Thanh khong hoan lai t6i: Nguyén Thi Hoa
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s& toan quyén su: dung thira dat trén. Bién ban duoc 1ap thanh 2 ban mdi Bén giir 1
ban nhu nhau...” phia dudi gidy bién nhan ghi ngay 16/08/2013 va c6 chimg ky va
viét tén Nguyen Thi Thanh, Nguyen Van Dién, Nguyen Thi Hoa.

Trong qua trinh giai quyet vu an, Toa an cap so tham bao goi nhiéu lan nhung
chi Hoa khong hop tac. Tai cac quyet dinh yéu Cau cung Cap tai tai liéu chung cu
quyet dinh sé 2172 ngay 06/8/2018 va quyét dinh sé 15 ngay 25/6/2020, Toa an cap
so tham ra quyét dinh yéu Cau cung cap chung cu dol vei anh Nguyén Vin Dién va
chi Nguyen Thi Thanh vé viéc: Cung cap ban gbc glay bién nhan no gitta chi
Nguyén Thi Hoa va anh Nguyén Vin Dién, chi Nguyén Thi Thanh lap ngiy
16/8/2013 va cac can ci chimg minh chit ky, chit viét trong gidy bién nhén no 1a
chir ky, chir viét cia chi Nguyén Thi Hoa; anh Dién, chi Thanh dé nhén dugc cac
quyét dinh nay. Tai phién toa so thim anh Dién méi xuat trinh ban gbc gidy bién
nhan ng nhung anh Dién va nguoi dai dién theo uy quyén cho rang nghia vu chimg
minh thudc vé phia bj don ma bi don 1a chi Nguyén Thi Hoa khong c6 mit tai phién
toa. Xét thay theo qui dinh tai khoan 1 diéu 91 Bo luat TH tung dan su thi “Puong
su ¢O yeu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh phai thu thap, cung
cap, giao ndp cho Toa an tai liéu, chimg ctr dé chtimg minh yéu cau d6 1a c¢6 can ctr
va hop phap”; do v@y Toa an cap so tham nhan dinh khong du cin cr xem xét, giai
quyét hop ddng vay tién giita vo chong anh Dién va chi Hoa trong vu an nay 1a ¢o
CO sO.

Vé hop dong ty quyén s6 2701/2013/HDGD dugc ky két giita v chong anh
Nguyén Vin Dién, chi Nguyén Thi Thanh 1a bén A véi chi Nguyén Thi Hoa 1a bén
B ngay 16/8/2013 tai Van phong cong ching M1en Bic vé viéc iy quyén st dung,
chuyen nhuong thira dat DV03-LK 185 t& ban dd sb 00, khu dich vu Pao Dit, Hang
B¢, phuong Kién Hung, quan Ha Pong, thanh phé Ha Noi. Tai Piéu 1 Noi dung oy
quyén cua hop dong thé hién:

“....Bén A 1y quyén cho bén B duoc toan quyén, nhan danh bén A lam céc
cong viéc lién quan dén thira dat dich vu néu trén véi cac nodi dung sau:

- Lién h¢ voi UBND quan Ha Bong va co quan co tham quyén dé tiép tuc
thue hién quyét dinh s6 13752/QD- UB ngay 11/12/2012 cia UBND quan Ha bong;

- Pugc quan 1y str dung thira dat dich vy trén khi co quan nha nude c6 tham
quyén ban giao theo qui dinh cta phép luat;

- Sau khi thyc hién cac nghia vu lién quan dén thira dat dich vu, bén B duoc
quyén ké khai 1am thi tuc Cép gidy chimg nhan quyén su dung dat véi co quan c6
tham quyén;

- Bén B duoc quyén nhén va bao quan gidy ching nhan quyén sir dung dét khi
co quan c6 thAm quyén cap cho bén A;

- Sau khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat bén B dugc toan quyen lam
cac thu tyc theo quy dinh cua phap luat dé chuyén nhuong, cho thué thira dat noi
trén. Moi diéu kién Ve gia ca, phuong thirc thanh toan, khach hang va nhan tién do
bén B toan quyén quyét dinh;
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- Thay mit bén A dén co quan c6 tham quyén xin cap gidy phép xdy dung nha
& trén thira dat noi trén theo quy dinh cua phap luét va ky cac hop dong dich vu lap
dat di¢én, nudc, dién thoai, vién thong, truyen hinh ddi v&i nha & néu trén;

- Khi thyc hién cac néi dung uy quyén bén B dugc lap va ky cac gidy to can
thiét tai co quan nha nudc co thim quyén theo quy dinh, ddng thoi phai ndp céc
khoan chi phi phat sinh tr viéc uy quyén noi trén;

- Bén B duogc uy quyén lai cho bén tht ba voi ndi dung dung nhu ndi dung
hop ddng ty quyén nay;

- Thu lao thuc hién cong viéc iy quyén do hai bén ty thoa thuan theo quy
dinh cua phap luat;...”".

Ngoai viéc ky hop dong uy quyén, vo chong anh Dién con giao lai cho chi
Hoa giay to gom Quyét dinh sb 13752/Qb- UB ngay 11/12/2012 cua UBND quén
Ha Pong; Ho so ki thuat thira dat; Bién ban ban giao dat 1am mit bang san xuat
kinh doanh; Gidy ndp tién vao tai khoan véi sé tién 80.580.000 dong.

Hop dc‘sng iy quyén sd 2701/2013/HPGD dugc ky két giira giita vo chong
anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyén Thi Hoa ngdy 16/8/2013 tai Vin phong cong
ching Mién Bic d?ly du chit ky cua anh Dién, chi Thanh, chi Hoa va cong ching
vién, ndi dung hop dong phu hop véi cac qui dinh cua phap luét. Tai ban y kién
ngay 8/6/2020 Van phong cong chimg Mién Bac khang dinh viéc thuc hién uy
quyén va nhén uy quyén do cac bén thoa thuan theo qui dinh; Tai thoi diém cong
ching bén Uy quyén va bén nhan uy quyen c6 nang lyc hanh vi dan su theo qui dinh
ctia phap luat, viéc 1ap va ky hop dong ty quyén 1a tu nguyén, tinh tdo, minh man
khong bi lira d6i va ép budc. Cong chimg vién thuc hién dung trinh tu, thi tuc theo
qui dinh cta phap luat.

Xét thay hop dong uy quyén dugc ky két gitta vo chong anh Nguyén Vin Dién
va chi Nguyén Thi Hoa lap ngay 16/8/2013 tai Vin phong cong chimg Mién Béc vé
hinh thirc va ndi dung cua hop dong phu hop voi qui dinh tai cac diéu 581 Bo luat
Dan su nim 2005. Hop dong di dugc cong ching, chung thyc hop phap theo qui
dinh tai diéu 405 B6 luat Dan sy nim 2005; do vay hop dong ty quyén nay da phat
sinh hi€u lyc cac bén thi hanh va bén nhan uy quyén duoc thuc hién cac quyén theo
qui dinh tai hop dong Gy quyén ma cac bén da ky két. Trong qua trinh giai quyét vu
an tai cAp so tham khong c6 tai liéu ching minh hop dong Uy quyén 1a gia tao dé
che dau hogp dong vay 500.000.000 dong ky cung ngay 16/8/2013. Tai cap phuc
tham anh Nguyén Van Dién va chi Nguyen Thi Thanh ciing khong xuét trinh dugc
chung ctr tai liéu gi moi dé Toa an cap phuc tham xem xét; Do vay, Toa an cap S0
tham bac yéu cau khoi kién cta anh Nguyén Van Dién va chi Nguyén Thi Thanh vé
viéc tuyén hop dong uy quyén sd 2701/2013/HPGD giita vo chdng anh Nguyén
Vin Dién, chi Nguyén Thi Thanh va chi Nguyén Thi Hoa lap ngay 16/8/2013 tai
Vin phong cong ching Mién Béc v hiéu 1 c6 ¢6 can ct.

Do Tda an cap so tham bac yéu cau khoi kién ciia vo chong anh Nguyén Vin
Dién nén Toda an cip so tham khong xem xét giai quyét cac giao dich tiép theo ciing
nhu xur 1y hau qua cua cac giao dich dan sy nay la c6 céan cu.
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Nhu vay phia nguyén don khang cdo nhung khong dua ra dugc céac tai liéu
chtng ct chitng minh cho yéu cau cia minh nén khéng c6 can ctr dé chap nhan.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét x.

Vé an phi:

V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cua vo chong anh Dién khong duoc chdp nhan nén vo chéng anh
Dién, chi Thanh phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham khong c6 gia ngach.
Anh Thé rat don khdi kién dugc tra lai sb tién tam tmg an phi dan sy so tham.

Vé an phi dan sy phic thim: Do khang cdo khong duoc chdp nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan su phuc thAm

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Khoan 1 Diéu 308; Diéu 147; Piéu 148 Bo luat T4 tung dan sy.

- Cac biéu 405, Piéu 581 Bo luat Dan sy nam 2005,

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quédc Hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Xur:

1. Gilt nguyén Ban an dan sy so thém s6 73/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua
Toa an nhan dan quan Ha Dong va quyét dinh cy thé nhu sau:

1.1. Bac yeu cau khoi kién cua anh Nguyen Van Dién va chi Nguyen Thi
Thanh vé viéc tuyén hop dong Uy quyén s6 2701/2013/HPGD gitta vo chong anh
Nguyén Vian Dién, chi Nguyén Thi Thanh va chi Nguyén Thi Hoa 1ip ngay
16/8/2013 tai Van phong cong ching Mién Biéc 1a vo hiéu.

1.2. Dinh chi yéu cau khoi kién cua anh Bui Van Thé vé viéc doi quyén st
dung thura d4t DV03-LK185 to ban d6 sbé 00, khu dich vu Pao Pit, Hang Beg,
phuong Kién Hung, quan Ha Pong, thanh phd Ha Noi ddi v6i vo chong anh Nguyén
Vin Dién, chi Nguyén Thi Thanh.

2. V& an phi:

2.1. An phi so tham:

Anh Nguyén Vin Dién phai chiu 300.000 dong duoc trir vao so tién 300.000
déng tam ung &n phi da ndp tai bién lai thu s6 1124 ngay 19/1/2018 tai Chi cuc thi
hanh an dan sy quan Ha Bong.

Hoan tra anh Thé 15.000.000 déng tam ung an phi dan sy so tham da nop tai
bién lai thu s6 3904 ngay 24/11/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Ha Péng.

2.2. An phi phuc tham:

Anh Nguyén Vin Dién va chi Nguyen Thi Thanh phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phtc thim duoc trir vao sb tién tam Gng an phi 300.000 dong anh
Nguyén Vian Dién va chi Nguyén Thi Thanh di ndp tai cic bién lai thu sb
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AA/2018/0009489 va s6 AA/2018/0009490 ngay 28/9/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Ha bong.

Trong trudong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh tai Pidu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh 4n dan su; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ngi;
- TAND quan Ha Dong;
- Chi cuc THADS qudn Ha Pong;
- Cac dwong su;
- Luu van phong;

-Luw ho so vy dn Pinh Nhur Lam

13



