TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA TAN UYEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG
S6: 11/2022/DS-ST
Ngay: 28-02-2022
VIV tranh chap hop ddng
dat coc

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Trung

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Son Tay
2. Ong Nguyén Thanh Can

- Thu ky phién toa: Ba Vi Thi Thuyén - Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

i - Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn dén thi xa Tan Uyén tham gia phién toa:
Ong Nguyeén DPinh Kién - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 02 ndm 2022, tai try s¢, Toa an nhan dan thi xa Tan Uyén,
tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xu so tham cdng khai vu an dan sy thy ly so:
161/2021/TLST-DS ngay 21 thang 12 ndm 2021 veé viéc tranh chap hop dong
dat coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 03/2022/QbXXST-DS ngay 14
thang 01 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Pinh V, sinh nam 1963.

Pia chi: T6 1, Khu phé 7, thi tran P, huyén P, tinh Binh Duong.

~ Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Van N, sinh nim 1964; dia chi: T6
2,ap V, xa V, huyén P, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai di¢n theo uy quyén (van
ban uy quyén ngay 27/12/2021). (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Minh Q, sinh nam 1980.

~ bia chi: Phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; noi cu tru: T6 3, khu
pho P, phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:



Ngay 23/4/2021, 6ng Vii Pinh V va 6ng Tran Minh Q c6 thoa thuan mua
ban dit. Theo d6, 6ng Q ddng y ban cho 6ng V phan dat dién tich 200m?, thira
dat s6 1099, to ban d6 sb 11, tai phuong P, thi x4 T, tinh Binh Duong, gia
chuyén nhuong 13 3.390.000.000 dong. Thira dat da duoc So Tai nguyén va Mai
truong tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CU 835235
ngay 25/02/2020 mang tén ba D6 Thi Yén P, dang ky bién dong ngay 31/5/2021
mang tén ba Tran TS U. Hai bén thng nhét giao két hop dong dit coc ngay
23/4/2021, theo d6 6ng V dit coc cho 6ng Q sb tién 300.000.000 ddng. Sé tién
con lai hai bén thong nhat sau 45 ngay (tirc dén ngay 12/6/2021) khi hai bén ra
phong cdng chung ky két hop dong chuyén nhuong dat thi dng V sé& thanh toan
hét s tién con lai cho 6ng Q.

Tuy nhién, khi gan dén ngay ra céng chuang hop ddng néu trén tai vén
phong cdng chirng thi dng V phat hi¢n di¢n tich dat néu trén khong thugc quyén
su dung dat cua ong Q. Tai thoi diém giao két hop dong dat coc, giay chung
nhan quyén sir dung dat mang tén ba B4 Thi Yén P, dén ngay 31/5/2021 quyén
str dung dét nay duoc ding ky bién dong cho ba Tran Té U chit khong phai ong
Tran Minh Q. Viéc éng Q khong phai la chu sir dung dat ma dang ra ky hop
dong dat coc dé nham chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng V la khong
dung quy dinh phap luat. Vi vay, ong V khai kién, yéu cau Toa &n giai quyét cac
van dé sau:

1. Yéu clu hity hop dong dét coc ngay 23/4/2021 gifra ong Vii Dinh V va
ong Tran Minh Q;

2. Yéu cau 6ng Tran Minh Q hoan tra cho 6ng Vii Binh V s tién dat coc
1a 300.000.000 dong.

Truong hop hai bén thong nhét hoa giai thi 6ng V chi yéu cau ong Q hoan
tra lai so tien 270.000.000 dong.

- Bi don trinh bay:

Ngay 23/4/2021, 6ng Tran Minh Q va 6ng Vii Binh V ¢6 thoa thuan mua
ban dat. Theo d6, dng Q ddng y ban cho 6ng V dién tich 200m?, thira dat sb
1099, to ban d6 sé 11, tai phuong P, thi x& T, tinh Binh Duong, gia chuyén
nhuong 1a 3.390.000.000 dong. Thia dat da duoc So Tai nguyén va Méi trudng
tinh Binh Duong cap gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CU 835235 ngay
25/02/2020 mang tén ba P& Thi Yén P, diang ky bién dong ngay 31/5/2021
mang tén ba Tran T4 U. Tai thoi diém thoa thuan, hai bén théng nhit ky két hop
ddng dat coc, theo do, dng V di dat coc cho 6ng Q s6 tién 300.000.000 ddng.

Nguén goc phan dat nay do 6ng Tran Minh Q va ba Tran T6 U (em rudt
ong Q) gop vén mua chung. Khi thoa thuan mua béan va dat coc, ba U thong nhat
dé ong Q thay mat de chuyen nhuong cho ong V. Sau khi 6ng V dét coc, dng V
cho rang khong cd tién dé nhan chuyén nhuong nén doi y khéng mudn mua nira
va yéu cau 6ng Q tra lai tién coc.

Do d6, ddi Vi yéu cau khai kién caa 6ng V thi 6ng Q khong dong y. Do
6ng V thay d6i khong dong y mua nén phai chiu mat tién coc.



Tai phién toa, nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don xin rat mot phan
yéu cau khai kién vé viéc yéu cau hay hop dong dit Coc ngay 23/4/2021 giira
6ng Vii Binh V va 6ng Tran Minh Q, git nguyén yéu cau vé viéc buoc dng Tran
Minh Q hoan tra cho dng Vii Pinh V s6 tién dat coc 1 300.000.000 dong.

- Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa:

+ Tuan theo phap luat t tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi khai mac phién
tdoa so thAm, Tham phan, Thu ky di tién hanh té tung dang quy dinh cua phép
luat. Vu 4n duoc dua ra xét xtr dang thoi han theo quy dinh tai Diéu 203 cua Bo
luat T tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc
hién day du tham quyeén, trinh ty thi tuc theo quy dinh tai chwong XIV vé phién
tda so tham.

+ Viéc giai quyét vu an: Cian ctr hd so vu an, cdc tai liéu chimg ctr da dugc
Hoi dé)ng x€t xur xem x¢&t tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan théy yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a c6 co sd chap nhan, dbi v6i phan yéu cau khai kién
nguyén don da rat thi dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét x1r.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ong Vil
Pinh V khai kién yéu cau huy hop dong dit coc va yéu cau 6ng Tran Minh Q
hoan tra tién dit coc. Phan dat hai bén thoa thuan chuyén nhuong toa lac tai thi
x& Tan Uyeén, tinh Binh Duong. Bi don dng Tran Minh Q ¢6 noi cu tra tai thi x4
T, tinh Binh Duong. Do d6, cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T tung dan sy, ddy 1a vu an tranh chap
vé hop dong dit coc thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thi x&
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

~ [2] Bi don 6ng Tran Minh Q di duoc triéu tap theo ding quy dinh nhung
vang mat khong c6 1y do. Do do, can cur cac dieu 227, 228 cua B¢ luat T6 tung
dan su, Hoi dong xét xur tien hanh xét xir vang mat 6ng Q.

[3] Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don rat mot phan
yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau hay hop dong dit coc ngay 23/4/2021 giira
6ng Vii Pinh V va dng Tran Minh Q. Xét viéc rit mot phan yéu cau khoi kién
cua ngudi dai dién hop phap cia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén. Do do, can
ctr khoan 2 Biéu 244 cua Bo luat To tung dan sy, Hoi dong xét xtr chap nhan va
dinh chi xét xir d6i v&i phan yéu cau da rit.

[4] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don:

[4.1] Qué trinh giai quyét vu an cac duong su di théng nhat thira nhan:
Ngay 23/4/2021, éng Tran Minh Q c6 thoa thuan chuyén nhugng cho 6ng Vil
Dinh V phan dét dién tich 200m?, thira dat s6 1099, t& ban dd s 11, tai phuong
Phi Chanh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Duong, gi4 chuyén nhuong la
3.390.000.000 d6ng. Thia dat da duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap gidy chung nhan quyén sir dung dat sé CU 835235 ngay 25/02/2020
mang tén ba B4 Thi Yén P, ding ky bién dong ngay 31/5/2021 mang tén ba



Tran T U. Hai bén thdng nhat giao két hop ddng dat coc ngay 23/4/2021, dng
V dit coc cho dng Q sb tién 300.000.000 ddng. Nhu vay, su thira nhan cua
duong su vé thoi gian ky hop ddng dit coc, ndi dung hop dong dat coc, sé tién
coc da giao nhan 300.000.000 dong I tinh tiét khéng phai chitng minh theo quy
dinh tai Biéu 92 caa Bo luat Té tung dan su.

[4.2] Tai thoi diém giao két hop ddng dit coc gitta dng V va éng Q, ngay
23/4/2021, quyén sir dung phan dat c6 dién tich 200m?, thira dat sé 1099, to ban
d6 s6 11, tai phuong P, thi xa T, tinh Binh Duong dugc cip cho ba B Thi Yén
P, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CU 835235 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Binh Duong cap ngay 25/02/2020. Tuy nhién, 6ng Q thuc hién
viéc giao két hop dong va nhan tién dat coc nhung khong cung cap duoc tai liéu,
chting ctr chitng minh dng Q ¢d quyén dinh doat, nhan dit coc ddi véi phan dat
trén. Nhu vay, viéc ong Q thuc hién viéc giao két hop dong dat coc va nhan tién
coc tir 6ng V la khong phi hop voi quy dinh tai cac Diéu 167, 168 va Diéu 188
cta Luat Dat dai, Biéu 117, 294, 295 va biéu 328 cua Bo luat Dan sy. Do 6ng Q
khong phai 1a cha s dung dat hodc nguoi c6 quyén thuc hién cac quyén cua
nguoi st dung dat nén hop dong dat coc ngay 23/4/2021 giira 6ng Vii Pinh V va
6ng Tran Minh Q 1a vo hiéu theo quy dinh tai cac Biéu 122, 123 va Diéu 129
cua B0 luat Dan su.

[4.3] Theo quy dinh tai Diéu 131 cta Bo luat Dan sy thi giao dich dan su
vO hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, cham dat quyén, nghia vu dan su cua cac
bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich dan sy v hiéu thi cac
bén khdi phyc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau hhimg gi da nhén. Vi
vay, can buoc ong Tran Minh Q phai tra cho ong Vi Dinh V s6 tién da nhén la
300.000.000 dong Do d6, viéc 6ng V yéu cau 6ng Q hoan tra sé tién coc
300.000.000 ddng 1 ¢ co s¢ chap nhan.

[4.4] LGi dan dén hop dong bi vo higu: Tai thoi diem ky hop dong, hai bén
déu xem xét ky glay ching nhan quyén sir dung dat cling nhu hién trang dat, biét
ré phan dat duogc Cap gidy chang nhan quyén su dung dat cho ba b Thi Yén P
nhung van thong nhat giao két hgp dong. Nhu vay, ca nguyén don va bi don déu
c6 15i din dén hop dong dit coc bi vo hiéu.

[5] Quan diém giai quyét vu an cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sét
nhan dan thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong la phu hop.

[6] An phi dan sy so thdm: Can ctr vao Diéu 147 cua Bo luat Té tung dan
su, biéu 26 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung an phl va 1é phi Toa an: Bi don 6ng Tran Minh Q phai chiu &n phi dbi

véi phan yéu cau cia nguyén don duoc Toa an chap nhan véi s6 tién an phi la:
15.000.000 ddng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Cin ¢ khoan 3 Dieu 26; diem a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Bicu
39; bicu 91, Dieu 92, Piéu 147, biéu 227, bieu 228, Diéu 235, Piéu 266, Dicu
271, bieu 273 cua B luat To tung dan su;

Cin cir cac Piéu 121, 122, 131, 295, 328 va 357 cua Bo luat Dan sy;

 Can cir Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao hudéng dan ap dung mét so quy dinh
v¢ lai, 1&i suat, phat vi pham;

Can cr Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vi Binh V
doi vei bi don ong Tran Minh Q veé viéc yéu cau huy hop dong dat coc ngay
23/4/2021 gitra 6ng Vi Pinh V va 6ng Tran Minh Q.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Vii Binh V
doi vai bi don 6ng Tran Minh Q veé viéc tranh chap hgp dong dat coc.

Hop dong dat coc (Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyeén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat) ngay 23/4/2021 giira 6ng Vii Pinh V va 6ng Tran
Minh Q la vo hiéu.

Ong Tran Minh Q c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Vii Pinh V s6 tién
300.000.000 ddng (ba trim tridu ddng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cia ngudi dugc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mic 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B luat Dan sy nam 2015.

3. An phi dan su so tham: Ong Tran Minh Q phai chiju s tién 15.000.000
ddng (mudi lam triéu d6ng). Hoan tra cho 6ng Vi Dinh V sé tién 7.800.000
dong (bay triéu tam trim ngan dong) di ndp theo bién lai thu tién an phi, Ié phi
Toa an sé6 AA/2021/0005644 ngay 20/12/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su
thi xa Tan Uyén.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

4. Bu:ong su O mat tai ph1en toa duogc quyen khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; du:ong sw vang mit tai phién toa duoc quyén

khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban
an dugc niém yét theo quy dinh.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM



Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND thi xa Téan Uyén;

- CC THADS thi xa Téan Uyén;
- C4c duong su;

- Luu: Ho so vu an, VT.

Pham Ngoc Trung



