TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Péc l1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 50/2022/DS-PT

Ngay: 25/7/2022

VIv: Tranh chap hop dong )
chuyén nhuwong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Véi thanh phan hgi dong xét xir phac tham gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Céac Tham phan: Ba Tran Thi Nhai va Ong Nguyén Vian Qué

Thu ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ong Pao Bao Vinh - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Thai Nguyén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén tham gia phién
toa: Ba Duong Thi Huong Lién - Chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 25/7/2022 tai tru so Toa &n nhan dan tinh Thai Nguyén m¢ phién toa
xét xir phdic tham céng khai vu an dan su thy ly sé 05/2022/TLPT- DS ngay
21/01/2022 vé viéc "Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt".

Do ban 4n dan su so tham s6 41/2021/DSST ngay 10/12/2021 cua Toa an
nhan dan TP TN , tinh Thai Nguyén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phdc tham sé 16/2022/QD-PT ngay
02 thang 03 nam 2022 gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1956 (vang mat);

Pia chi: T6 4, phuong TV, TP. TN, tinh Thai Nguyén;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Pham Qudc T1, sinh nim 1979; dia
chi: T6 4 phuong QT, TP TN (c6 mat);

2. Bi don: Ba Hoang Thi T2, sinh nam 1942 (c6 mat);

Pia chi: T6 7, phuong TD, TP. TN, tinh Thai Nguyén

Nguoi dai dién theo gy quyén: Chi Duong Thi H, sinh naim 1974; Dia chi:
T6 7, phuong TD, TP. TN, tinh Thai Nguyén (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Anh Duong Hoang S, sinh nam 1965 (con ba T2)

Pia chi: Trung tdm bao tro stic khoe Tam than tinh Thai Nguyén

3.2. Anh Duong Hoang H1, sinh nam 1968 (con ba T2)

Pia chi: T6 7, phuong TD, TP. TN, tinh Thai Nguyén

3.3. Anh Duong Hoang H2, sinh nam 1971 (con ba T2)



Dia chi: Bo chi huy Quan sy tinh Bic Kan

3.4. Chi Duong Thi H, sinh nam 1974 (con ba T2) - c6 mat

Dia chi: T6 7, phuong TD, TP. TN, tinh Thai Nguyén

(anh S c6 gidy xac nhan dang diéu tri tai Trung tim diéu dudng va PHCN
Tam than kinh Thai Nguyén; anh H1 va anh H2 déu c6 don xin xét xir vang
mat)

4. Nguoi lam chieng: Ong Tran D, sinh nam 1947 — Vang mat

Dia chi: T6 7, phuong TD, TP TN, tinh Thai Nguyén

5. Ngwoi khang cao: Ba Hoang Thi T2

NQI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi T trinh bay: Vo chong éng
ba T — H3 cling cong tac véi vo chong 6ng ba H4 — T2 tai Truong Trung cap Y té
Bic Thai, nén nam 1994 vo chong ba Nguyén Thi T, 6ng Bli Thé H3 c6 thoa thuan
nhan chuyén nhuong cua ba Hoang Thi T2, chong 1a dng Duong Vian H4 dién tich
dat 1560 m?, thudc s6 nha 15, t6 40, phuong TT, TP TN, tinh Bac Thai, nay thudc
thira 150, to ban d6 s6 37, t6 7, phudng TD, TP TN, tinh Thai Nguyén.

Khi chuyén nhuong dat, hai bén c6 viét Gidy ban nha va hoa mau, Gidy giao
kéo mua ban nha va hoa mau + ao, Pon xin ban nha va hoa mau, c6 vé so do chi tiét
kém theo, ¢6 kich thudc, vi tri tiép giap cu thé. Trong gidy t& mua ban, thé hién bén
ban la ba Hoang Thi T2, chdng 13 Duong Vian H4, ba T2 1a nguoi ky bén bén, nhan
tién, c6 6ng Tran D va dng Pham Xuan B 1a hang x6m lién ké ky chang kién. Gia
thoa thuan chuyén nhuong phan dat néu trén 1a 4.000.000 dong, dng H3 ba T da tra
cho ba T2 dugc 3.000.000 dong, con lai 1.000.000 dong, thoa thuan khi nao ba T2
lam xong thu tuc trudc ba, sang tén thi giao hét. Ké tir d6 dén nay ba T2 khong thuc
hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo thoa thuan cho 6ng H3 ba T.

Ngay 12/5/2010 UBND phuong TP tién hanh hoa giai viéc tranh chap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai budi hoa giai phia 6ng H3 ba T dé nghi
ba T2 thuc hién thoa thuan chuyén nhugng dat da ky két nam 1994. Ba T2 chi nhat
tri tra cho dng H3, ba T 6 mét mat duong sau 25 mét, phia 6ng H3, ba T nhat tri. Két
luan budi hoa giai UBND phuong TD, TP TN yéu cau gia dinh ba T2 ¢6 bién ban
hop gia dinh thdng nhat tra lai dat cho gia dinh dng H3 6 mét mat duong, sdu 25 mét
trudc ngay 18/5/2010. Tuy nhién, sau d6 gia dinh ba T2 khiéu nai, khdng nhat tri véi
bién ban hoa giai ngay 12/5/2010 cuia UBND phuong TD.

Nay ba yéu cau Toa an budc ba Hoang Thi T2 va nhitng nguoi thira ké theo
phéap luat ctia ong Duong Van H4, bao gdm anh Duong Hoang S, anh Duong
Hoang H1, anh Duong Hoang H2, chi Duong Thi H phai tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1560 m? tai thira dat s6 150, to ban do s6
37, thudc t6 7, phuong TD, TP TN

Bi don ba Hodng Thi T2 va nhitng nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan gom
anh Duwong Hoang S, anh Duwong Hoang H1, anh Duong Hoang H2, chi Duwong Thi
H 13 con dé cua 6ng H4, ba T2 da duoc Toa an téng dat cac van ban t tung gom:



Thong bao thu ly vu &n, mau ban tu khai, Théng béo tiép can cong khai ching ci va
hoa giai, quyét dinh xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san, gidy triéu tap phién toa,
nhung bi don ba T2 va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan déu tir chdi
khong nhan, khdng hop tac, nén Toa an khéng xac dinh duoc y kién Vé viéc giai
quyét vu an ctia ba Hoang Thi T2, anh Duong Hoang S, anh Dwong Hoang H1, anh
Duong Hoang H2, chi Duong Thi H.

Tai bién ban xac minh ngay 10/3/2021, chi Dwong Thi H trinh bay: Bé chi
1a 6ng Duong Van H4, me 13 Hoang Thi T2, 6ng H4 chét nam 2008. Ong H4 ba
T2 ¢6 04 nguoi con la: Anh Duong Hoang S, sinh nam 1965, hién dang chira
bénh tai Trung tdim Piéu dudng va phuc héi chic ning Tam than kinh Théi
Nguyén, anh Duong Hoang H1, sinh nim 1968, dia chi to 7, phuong TP, TP
TN , anh Duong Hoang H2, sinh nam 1971, dang cong tac tai Bo chi huy quan
sy tinh Bac Kan va chi Duong Thi H, sinh nim 1974, dia chi: to 7, phuong TP,
TP TN . Viéc ba T2 ban dat cho ba T chi H khong biét. Nay ba T khai kién yéu
cau ba T2 thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, chi H khong
nhat tri, vi khi ban dat 6ng H4 va cac anh, chi khéng déng y ban.

Tai don trinh bay, dé nghi ghi ngay 15/7/2021 va ngay 20/7/2021 anh Duong
Hoang H1, Duong Hoang H2, chi Duong Thi H trinh bay:

Mdnh dat tranh chdp trong vy dn la dat cia gia dinh t6i, mang tén éng Duong
Vin H4 14 bo dé chung t6i. Tai thoi diém ban dat anh em chiing t6i khdng c6 ¢ nha,
chi duwroc nghe me t0i ké lai la nam 1991, 6ng H3 la ngwoi dén héi mua va dat coc s6
tién 3.000.000 dong. Tuy nhién, Viéc mua ban dat khéng dwoc 0ng H4 la nguoi dirng
tén trén bia do dong ¥, nén gia dinh t6i cé goi 6ng H3 dén dé tra lqi tién dat coc,
nhung 0ng H3 khéng dén. Do d6 viéc mua ban dat giita gia dinh t6i va ong H3 chua
Xay ra, chwa hoan tat thi tuc mua ban dat, dat van thugc quyén sé hizu cia gia dinh
t6i. T6i duwoc biét ngay 12/5/2010, dng H3 kéo ngueoi dén doa ddm, gay sire ép dé me
toi ky VAo mét van ban nao dé. Do ¢ nha mét minh, tudi cao, sic khoé yéu lai bi
déng nguroi gy sirc ép, nén me t6i co viét t&n minh vao mét van bdn ndo dé, nhung
thuc té me t6i khong biét doc, chi biét viét nghoan nghéo tén minh méi khi di link
lirong. Nay ba T khoi kién, y kién cua ching 6i va gia dinh khéng nhat tri vi céc ly
do sau:

Thiz nhat: Ong H3 va ba T dd Iy hén, vé mat phap Iy hai 6ng ba khdng con la
Vo chong, nén ba T khdng cd quyén khai kién khi khong c6 su uy quyén cia 6ng H3
(6ng H3 da qua doi ter 1au)

Thet hai: Viéc mua ban dat giita gia dinh t6i va ong H3 chiea xay ra, 6ng H3
chi méi dit coc, Viéc mua ban chiea hoan tat. Gia dinh t6i khéng dong ¥ ban manh
ddt da goi ng H3 dén tra lai tién dat coc, nhung 6ng H3 khéng dén, khdng phdi do
gia dinh toi khong co y tra lai.

Thiz ba: Ong H3 khdng dén lay tién dat coc, nhung sau dé lai dén doi dat. Ong
H3 ¢6 y dinh, ¢6 thii doan lira ddo dé ép me t6i ky giao dat cho 6ng ta khi me toi
khdng biét chiz va ching ti khdng c6 mdt tai gia dinh.



Vi Vdy, chiing t6i lam don nay trinh bay véi Tod an nhan dan TP TN vé viéc
chiing t6i va gia dinh khéng nhdt tri véi viéc ba Nguyén Thi T kién doi dat, viéc doi
ddt cia ba T la khéng cé can cit.

Véi nodi dung trén, tai ban an dan sy so thim sé 41/2021/DSST ngay
10/12/2021 cta Toa 4n nhan dan TP TN da xét xir va quyét dinh: Ap dung:
Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 228 B6 luat td tung dan su; biéu
122, Diéu 137, biéu 223 Bo6 luat dan sy nan 2005; Nghi quyét sb
01/2004/HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan toi
cao; Piéu 26 Luat thi hanh an dan su; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu &n phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T

1.1. Xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong 1560m? dat theo Gidy ban nha
va hoa mau, Gidy giao kéo mua bdn nha va hoa mau + ao, Pon xin bdn nha va hoa
mau, gitra ba Hoang Thi T2 véi 6ng Bui Thé H3, ba Nguyén Thi T lap ngay
09/01/1994 v6 hiéu toan bo.

1.2. Budc ba Hoang Thi T2 phai tra cho ba Nguyén Thi T s6 tién 3.000.000
dong da nhan va boi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi T sb tién 736.800.000
dong, tong cong la 739.800.000 (Biy trim ba muoi chin triéu tim trim nghin)
dong.

Ké tir ngay an c6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an, néu bén phai thi hanh an khdng tu nguyén thi hanh sé tién trén thi
hang thang con phai tra 13i doi véi sé tién cham tra twong ung voi thoi gian
cham tra cho dén khi thi hanh xong. Mac 1di suat cham tra do cac bén thoa
thuan nhung khong duoc vugt qua 20%/nam cia khoan tién cham tra. Truong
hop khéng thoa thuan dugc vé 14i suat cham tra thi duoc xac dinh theo muc 14i
Suit quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 B¢ luat dan su.

2. Vé an phi: Mién toan bo an phi dan sy so tham cho ba Hoang Thi T2

3. Vé chi phi t tung: ghi nhan Ba Nguyén Thi T tu nguyén nop so tién chi
phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 1a 5.400.000 dong (da thyuc hién xong)

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
yéu cau thi hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7
va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cao cho cac duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 22/12/2021, ba Hoang Thi T2 c6 don khang cdo khong dong y voi
ban &n dan sy so tham sé 41/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 cuia Toa an nhan dan
TP TN vé viéc budc ba phai chiu 80% 13i, véi cac can cir: Khi giao két hop
d6ng 6ng H3 va ba T biét rd tai san mua béan 14 tai san chung cta ba va éng H4,



nhung van cb giao két hop ddng khi chua hoi y kién 6ng H4; Sau khi 6ng H4
khong dong y ban dat, ba va dng H4 da nhiéu lan lién hé dé nghi vo chong 6ng
H3 dén nhan lai tién nhung 6ng ba khong chiu dén nhan; Tir nim 1994 cho dén
nam 2010 gia dinh ba T bo mac, khdng chiu dén dé giai quyét viéc mua ban
khéng thanh nay dan dén hau qua nhu ngay hom nay. Dé nghi Hoi dong xét xu
phlc tham sira ban 4n so tham theo huéng chia 16i 50% (1/2) cho mdi bén.

Ngay 10/6/2022 ba Hoang Thi T2 c6 don bd sung dé nghi Hoi ddng xét xtr
phlc thim hay toan b ban an so thAim do nguoi khai kién chua du diéu kién
khoi kién va ¢ vi pham nghiém trong vé té tung, cu thé: Thoi diém ba T khoi
kién, 6ng H3 di chét, nén quyén khai kién phai ¢ ca cac con chung cia 6ng H3
va ba T, trong ho so chi c¢6 vin ban tir chéi tham gia t6 tung cia anh T3 va chi
Q, chtr khong ¢6 van ban tir choi quyén thira ké hay hodc ¢6 sy uy quyén cho ba
T di khoi kién; Toa an cp so tham chua lam 3 so tién ong H3 da tra 1a bao
nhiéu, hai triéu hay bon triéu; Toa an cp so tham da giai quyét vuot qua yéu
cau khai kién, ba T yéu cau tiép tuc hop déng chuyén nhuong, khong cé bat ky
vin ban hay dé nghi ndo yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu, nén viéc Toa an da giai quyét hau qua caa hop dong vé hiéu 1a vuot qué
yéu cau khai kién cua ba T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé sy tuan theo phép luat
ctia Tham phan - Chu toa phién tda va Hoi dong xét xtr va cac duong sy tir khi
thu Iy vu an dén trudc khi nghi an da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy. Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
ddng xét xir chap nhan mot phan khang cdo cua ba Hoang Thi T2, can ct khoan
2 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, stra ban an so tham sé 41/2021/DS-ST ngay
10/12/2021 cta Toa an nhan dan TP TN .

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can ctr VAo c4c tai liéu c6 trong hd so vu &n va nghe 11 trinh bay cua cac duong sur; y
kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguy@n, Hoi dong xét xir nhan xét:

[1.] Pon khang cao cta ba Hoang Thi T2 lam trong han luat dinh, dam
bao hinh thirc va ndi dung, da nop du phi khang cao nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh ty phdc tham.

[2.] Xét don khang cdo va don dé nghi cia ba Hoang Thi T2.

[2.1] Ba Nguyén Thi T va 6ng Bui Thé H3 két hon nim 1984, ¢ hai con
chung la Bui Nhu Q va Bui Son T3. Ngay 09/01/1994, éng H3 va ba T ¢o6 lam
hop dong mua 1.560m? dat, tai thira dat sé 150, to ban do sé 37, thuoc t6 7,
phuong T, TP TN véi ba Hoang Thi T2. Nam 2006, ba T va 6ng H3 ly hon.
Niam 2008, 6ng H3 két hén vai ba Nguyén Thi N va c¢6 3 con chung. Nam 2018
ong H3 chét khong dé lai di chic. Ngay 11/12/2020, ba T lam don khoi kién
yéu cau ba Hoang Thi T2 va nhiing nguoi thira ké theo phap luat cua 6ng
Duong Vian H4 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat da ky ngay. Cac dong thira ké thuoc hang thira ké thir nhat cua ong H3 1a ba



Nguyén Thi N va cac con dd co van ban tir chéi quyén thira ké d6i véi tai san
cua 6ng H3 va tir chdi tham gia té tung trong vu an (BL 35), con chung cta 6ng
H3, ba T ciing d c6 van ban tir chdi quyén va nghia vu tb tung trong vu kién,
Do viy, Toa an so tham thu Iy giai quyét don khoi kién cua ba T 1a dung quy
dinh cua Bo luat té tung dan su.

[2.2] Xét hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ngay 09/01/1994
gitta vo chdng ba T véi vo chdong ba T2 thay rang: Ngay 09/01/1994 vo chdng
6ng H3, ba T ky hop déng mua dat cia ba Hoang Thi T2 la trong thoi ky hdn
nhan, nam 2006 mac du ba T va 6ng H3 da ly hon nhung khong thoa thuan giai
quyét vé hop dong mua dat nay khi giai quyét chia tai san chung trong vy an ly
hdn. Mt khac, cac déng thira ké thudc hang thira ké thir nhat cua dng H3 déu da
¢ van ban tir chdi quyén thira ké doi véi tai san caa 6ng H3 va tir chdi tham gia
t6 tung trong vu 4n nén xac dinh day 1a tai san chung cua ba T va 6ng H3 trong
thoi ky hon nhan chua chia.

[2.3] Panh gia tinh hop phap cua gidy ban nha hoa mau; Gidy giao kéo mua
ban nha va hoa mau + ao; Pon xin ban nha va hoa mau gitta 6ng Bui Thé H3, ba
Nguyén Thi T véi ba Hoang Thi T2 lap ngay 09/01/1994 déu thé hién: Ba Hoang
Thi T2, chong 1a ong Duong Van H4, chuyén nhugng cho éng Bui Thé H3, ba
Nguyén Thi T dién tich dat khoang 1560 m?, ¢6 vi tri: Phia Pong tiép giap dat
nha 6ng Do, dai 28 mét; phia Tay tiép giap dudng bénh vién A di Ha Noi dai 25
mét; phia Nam giap dat nha ba Vong, dai 165 mét; phia Tay tiép giap phan dat
con lai cua ba T2, dai 165 mét (co6 so dd chi tiét). Gia chuyén nhuong la
4.000.000 dong, ba T2 da nhan 3.000.000 déng, con 1.000.000 d¢dng, bén ban c6
trach nhiém lam trudc ba sang tén, thi b&n mua cé trach nhiém tra ndt sé tién
1.000.000 dong (BUt luc s6 146, 147). Tai bién ban hoa giai ngay 12/5/2010 cua
UBND phuong TD, TP TN ba Hoang Thi T2 ciing thira nhan da nhan s tién
3.000.000 ddng cua dng H3. Nhu vay, dién tich 1560 m? dat ma ba Hoang Thi
T2 ban lap ngay 09/01/1994 la tai san chung cta 6ng Duong Van H4 va ba Hoang
Thi T2. Khi ky hop ddng dng H4 khéng c6 mat va khong dugc ky tén vao hop
ddng, sau d6 6ng H4 khong dong ¥ ban dat va di goi 6ng H3 dén dé nhan lai
tién da tra cho ba T2, nhung 6ng H3 khong ddng y nhan lai tién, dan dén ba T2
khéng tra dugc tién cho 6ng H3, ba T, con 6ng H3, ba T ciing khong nhan duoc
dat dd mua. Nam 2008 6ng H4 chét khong dé lai di chic. Toa &n cap so tham da
nhan dinh: “Ba T2 dinh doat tai san khong cé van ban thé hién dng H4 uy quyén
cho ba T2, khdng ¢4 tai liéu thé hién 6ng H4 biét va dong ¥ viéc chuyén nhuong...
Giao dich chuyén nhwong quyén si dung dat ky gisa ba Hoang Thi T2 véi 6ng
BUi Thé H3, ba Nguyén Thi T vo hiéu toan bé do vi pham diéu cam cua phap
ludt vé dinh doat tai san chung vo chong theo quy dinh tai Diéu 122, Piéu 223
Bé ludt dan sy ndm 2005. Ba T yéu cau ba T2 va nhitng nguwoi cb quyén loi
nghia vy lién quan phdi tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén nhwong dat 1a
khéng c6 can cir...” nhan dinh ndy caa ban an so thAm 13 ¢6 can cir chap nhan.



[2.4] Nam 2008 6ng H4 chét khong dé lai di chuc. Nam 2013 ba T2 cing
cac con da hop chia thira ké chia tach dat. Ngay 19/6/2014, UBND TP TN cép
gidy chung nhan quyén st dung dit dung tén ba Hoang Thi T2, thira 452 dién
tich 1620,3m?; anh Duong Hoang H2 thtra 451 dién tich 559m?; anh Duong
Hoang H1 thaa 450 dién tich 645,5m?; chi Duong Thi H thira 452 dién tich
557m? (chi H da xay dung nha cip 4 trén dat). Ba T2 mot minh ban dat thudc tai
san chung cua vo chong ma khong duoc sy déng y cua 6ng H4, con dng H3 va
ba T biét rd dit mua Ia tai san chung cua vo chong ba T2 nhung van ky hop
dong khi vang mat 6ng H4, nén hop dong chuyén nhuong nay la vo hiéu. Tuy
cac bén duong sy trong vu an déu khong cé ¥ kién bang van ban yéu cau giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, nhung Toa an cap so tham van phai giai
quyét hau qua hop dong vo hiéu thi mai dam bao dugc quyén va loi ich hop
phap cua cac duong su. Tai Diéu 137 cua Bo luat dan sy nim 2005 c6 quy dinh
budc cac bén phai tra cho nhau nhiing gi da nhan, néu khong tra duoc bang hién
vat phai tra bang tién, bén c6 15i thi phai boi thuong 13 dung, tuy nhién viéc chia
15i cua cac bén Toa an cip so tham budc phia bi don phai chiu 80% I5i, con
nguyén don chiu 20% 15i 14 khdng phi hop. Bai, tai phién toa dai dién theo ay
quyén cua bi don da trinh bay “ Sau khi dwoc ba T2 thdng béo vé viéc bdn dat,
6ng H4 va cdc con déu khéng dong Y, ban than 6ng H4 da nhiéu ldn dap xe dén
nha éng H3 dé moi dng H3 dén nha nhdn lgi tién va cing nhau gidi quyét
nhung 6ng H3 déu tir choi khéong dén...”. Nguoi dai dién theo ty quyén cua
nguyén don tai phién tda khéng phan di 1oi khai nay cta bi don. Nhu vay phai
xac dinh 13i cta cac bén 1a nhu nhau, vi ba Hoang Thi T2 d ban dat Ia tai san
chung cua vo chdng khi khdng cé su déng y cua ng H4, con éng Bui Thé H3 va
ba Nguyén Thi T déu biét quyén str dung dat 1 tai san chung vo chong dng H4, ba
T2, nhung van tién hanh giao dich khi khéng c6 mit 6ng H4 va dng H4 ciing da
nhiéu 1an yéu cau 6ng H3 dén dén dé thoa thuan lai hop ddng chuyén nhuong
nhung 6ng H3 ba T déu khdng hop tac ma bo mac, do vay phai xac dinh 15i gay
nén hau qua cua hgp dong vo hiéu 1a nhu nhau va mdi bén phai chiu 50% 15i méi
pht hop. Ong H4 chét khong dé lai di chdc, phan di san thira ké dé lai da duogc cac
dong thira ké chia va dugc cap quyén sir dung dat, nhung Toa &n cap so tham chi
buéc mot minh ba T2 phai ¢ trach nhiém bdi thuong la khdng phi hop, ma phai
budc ba T2 va nhitng ngudi duge huong di san thira ké ciia 6ng H4 cung lién déi
chiu trach nhiém boi thuong méi dung véi quy dinh cua phéap luat. Ba T, 6ng H3
tra dugc 3 triéu dong trén tong sé 4 triéu cac bén thoa thuan chuyén nhuong, tuong
g vai 3/4 gia tri phan dat chuyén nhuong. Phan 6ng H3, ba T thuc hién tra duoc
3/4 theo két qua dinh gia ciia Toa an tuong ung Vai sd tién 924.000.000 ddng.
Ngoai ba Hoang Thi T2 thi anh Duong Hoang H2, anh Duong Hoang H1, chi
Duong Thi H 14 nhimg ngudi dugc nhan di san thira ké cua 6ng H4 phai lién déi
tra cho ba T s6 tién 3.000.000 ddng da nhan va bdi thuong cho ba T twong tng véi



50% 15 13 462.000.000 ddng. Tong cong 1a 465.000.000 dong, mdi ngudi phai tra
s tién 1a 116.250.0004.

[3] Tur c4c phan tich trén thiy tuy ban an so tham c6 mét s6 vi pham vé té
tung, nhung khong 1am thay d6i ban chat va noi dung vu an vé viéc phia bi don
phai cd trach nhiém hoan tra lai tién do khdng thuc hién dugc hop dong chuyén
nhuong QSD dat va chiu phan bdi thudng theo phan 15i cua minh cho nguyén
don, nén khong can thiét phai huy an so thAm. Tuy nhién nhiing 15i vi pham
nay, Toa an cap so tham can rat kinh nghiém maot cach nghiém tic. Khang céo
cta ba Hoang Thi T2 1a ¢4 cin ci chap nhan mot phan, stra ban an so tham s
41/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 cua Toa an nhan dan TP TN theo hudng chia
lai 16i cua cac bén khi giai quyét hau qua caa hop ddng vé hiéu. Cac quyét dinh
khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xu
khong xem xét.

[4] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé su tuan
theo phap luat cia Tham phén- Cha toa phién toa va Hoi dong xét xt tir khi thu ly
vu 4n dén trude khi nghi an da thuc hién ding cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan
su; cac duong sy di chip hanh ding quy dinh caa phap luat. Quan diém giai quyét
vu &n cia dai dién Vién kiém sat & nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
khéng céo cua ba Hoang Thi T2, sira ban an so thAm 1a co can ct.

[5] Vé phi dan su phdc thim: Do khang cdo cua ba Hoang Thi T2 duogc
chap nhan, nén khéng phai chiu an phi dan su phic tham, duoc nhan lai
300.000d tién tam Gng an phi dd nop tai bién lai thu sé6 0000854 ngay
30/12/2021 (do Duwong Hoang H1 ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy TP
TN .

V& an phi dan su so tham: Mién toan bo an phi dan su so tham cho ba
Hoang Thi T2 do 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s 326
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh vé muac thu mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Anh Ha, anh Hong,
chi H mdi nguoi phai nop 5.812.500 d6ng ndp ngan sach nha nudc.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309; Diéu 148 Bo luat té tung dan su;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly st
dung an phi va Ié phi Toéa an. Chap nhan mét phan khang cao cua ba Hoang Thi
T2. Stra ban &n dan sy so tham sé 41/2021/DS-ST ngay 10/12/2021 cua Toa &n
nhan dan TP TN , tinh Thai Nguyén.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi T

1.1. Xac dinh viéc thoa thuan chuyén nhuong 1560 m? dét theo Gidy ban nha
va hoa mau, Gidy giao kéo mua bdn nha va hoa mau + ao, Pon xin ban nha va hoa



mau, gitta ba Hoang Thi T2 voi 6ng Bui Thé H3, ba Nguyén Thi T lap ngay
09/01/1994 vé hiéu toan bo.

1.2. Bugc ba Hoang Thi T2, anh Duong Hoang H2, anh Duong Hoang H1,
chi Duong Thi H phai lién déi tra cho ba Nguyén Thi T véi tong sé tién la
465.000.000 dong, phan cua mdi ngudi phai tra 13 116.250.000 dong (Mét tram
muoi SAU triéu hai tram lam muwoi nghin dong).

Ké tir ngay &n c6 hiéu luc phap luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an, néu bén phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh sé tién trén thi hang
thang con phai tra 13i doi vai s6 tién cham tra tuong vng véi thoi gian cham tra cho
dén khi thi hanh xong. Muc I4i suat cham tra do cac bén thoa thuan nhung khong
dugc vuot qué 20%/nam cua khoan tién cham tra. Truong hop khong thoa thuan
duoc vé I8i suat cham tra thi dugc xac dinh theo mac 13 suat quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 B¢ luat dan su.

2. V& chi phi té tung: ghi nhan Ba Nguyén Thi T tu nguyén nop so tién chi
phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 13 5.400.000 dong (d4 thuc hién xong)

3. Vé an phi:

- V& phi dan su phic tham: Ba Hoang Thi T2 khong phai chiu &n phi dan
sy phic tham, dugc nhan lai 300.000 dong tién tam ung an phi d nop tai bién
lai thu s6 0000854 ngay 30/12/2021 (do Duwong Hoang H1 nop thay) tai Chi cuc
Thi hanh andansu TP TN .

- V& an phi dan sy so tham: Mién toan bo &n phi dan sy so tham cho ba
Hoang Thi T2 do 13 ngudi cao tudi theo quy dinh tai Diéu 12 Nghi quyét s6 326
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Anh Duong Hoang
H2, Duong Hoang H1, chi Duong Thi H mdi ngudi phai nép 5.812.500 dong &n
phi dan su so thAm ¢6 gia ngach nép ngan sach nha nudc.

Ban 4n nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac bj cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.
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