TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 179/2022/DSST
Ngay: 12-5-2022
V/v tranh chap hop dong vay tai san

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU CHI - THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thém phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tho
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Huynh Vin Bé
2. Ong Nguyén Ngoc Canh

- Thu ky phién téa: Ba Pham Thi Cam Van — Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhan dan huyén Cii Chi, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong L& Quang Trinh — Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Cu Chi
-Thanh phé H6 Chi Minh xét xr so thim cong khai vu an thy 1y sob:
55/2021/TLST-DS ngay 20 thang 01 nim 2021 vé “Tranh chdp hop dong vay tai
san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 70/2022/QDXXST-DS ngay 24
thang 02 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa sd: 93/2022/QDST-DS ngay 22
thang 3 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 146/2022/QDST-DS ngay
14 thang 4 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Hitu L,’ sil}h nam: 1982; dia chi: 167/4A Bui
Dinh Ty, phuong H, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (co mat)

’ 2. Bi don: B4 Tran Thi N, siqh nﬁm: 1948; dia Chi: S 1/2F duong 106, T
6, ap 10, xa T, huyén C, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién nop ngay 22/12/2020, ban ty khai cung cdc tai liéu, chirng
cir do nguyén don da giao ngp cho Toa an, nguyen don trinh bay vao ngay
12/02/2015, tai phong Cong chung s0 6, Thanh phd HO Chi Minh, ng va ba Tran
Thi N ¢6 ki hop ddng vay va thé chip Quyén sir dung dat v6i ndi dung: Ong c6 cho
ba N muon sb tién 400.000.000 dong, ky han vay 1a 03 thang ké tir ngdy
12/02/2015, 14i suat vay 13 1%/thang, muc dich vay 1a kinh doanh, theo d6 ba N c6
thé chip cho ong toan bo quyén sir dung dét tai thira 610 to ban d6 s6 10, dia chi xa
Pht My Hung, huyén Cu Chi, theo gidy chimg nhian Quyén sir dung dat, quyén s
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit BY 120811 s6 vao so6 cap GCN:



CHO01926 ngay 10/02/2015 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cdp cho ba Tran
Thi N.

Sau khi ky nhén tién vay cho dén nay, ba N van chua tra lai s tién vay cho
6ng, mic du 6ng da nhiéu lan tim kiém dé doi lai sb tién ma ba N muon. Do véy ba
N da vi pham nghia vy thanh toan, lam anh huong dén quyén loi ich hop phap cua
6ng, dng khai kién yéu cau Toa an xét xu bude ba N phai tra cho 6 ong so tién gbc 1
400.000.000 (Bén tram triéu) déng va tién 1ai theo mirc muc 131 sudt thoa thuan 1a
1%/thang tir ngay 12/02/2015 cho dén nay.

Bi don da duogc Toa an téng dat hop 1é thong bao thu 1y, théng bao vé phién
hop klem tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai dén lan thir 2
ma van vang mit khong rd 1y do. Do vy, Tod an quyét dinh dua vy 4n ra xét xir.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi phat biéu:
I. Viéc tudn theo phap luat t6 tung:
1. Viéc tuan theo phap luat td tung ctia Tham phén:

Tuan thu cac quy dinh vé xac dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai
quyét vu an, vé xac dinh tu cach té tung, thu thap chimg cir, thi tuc hoa giai, tha
tuc cap, tong dat va dam bao thoi gian giri ho so cho Vién kiém sat theo quy
dinh tai khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu 39,
cac Dieu 68, 177, 178, 179, 207, 211 va 220 cta Bo lugt to tung dan sy;

C6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xtir dugc quy dinh tai diém b khoan 1
Piéu 203 cua Bo luat t6 tung dan su. Tuy nhién, vi pham trén khong lam anh
huong dén tinh khach quan, dung dan trong viéc giai quyét vu an.

2. Vi€c tuan theo phap luat t6 _tung cua Hoi dong xét xur va thu ky phién
toa: Da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu td tung theo quy dinh cua Bo
luat td tung dan su.

3. Viéc‘tuﬁn theo phap luat t6 tung ctia nguoi tham gia t6 tung: ba thyc
hién ding, day du quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia B6 luat to tung
dan su.

1. V& viée giai quyét vu an:

Cin ctr khoan 3 Piéu 26, dién a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
cua B0 luat to tung dan su; cac Di€éu 471, 474, 476, 478 cua Bo luat dan sy nam
2005; cég: Dicu 463, 466, 468 cta Bo luat dan su 2015, dé nghi chap nhan toan
bo yéu cau cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr don khoi kién ngay 22/12/2020 va cac tai liéu, chung ctr kém
theo, nguyen don Ong Tran Hitu L khoi kién yeu cau bi don ba Tran Thi N pha1
tra sO tién gbc 1a 400.000.000 (Bdn trim triéu) dong va tién 13i theo mirc 14i suét
thoa thuan 13 1%/thang tir ngdy 12/02/2015 cho dén nay. Hoi dong xét xir xac dinh
quan hé phap luét can giai quyét 1a tranh chap vé hop dong dan sy hop dong vay



tai sdn dugc quy dinh qtai khqén 3 Diéu, 26 cua Bo luat TH tung dan sy $6
92/2015/QH13 thudc tham quyen giai quyet cua Toa an.

Can ctr cac tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap, cin cit két qua xac
minh cta Cong an xi Tan Thanh Pong va két qua thira phat lai cua Van phong
Thira phat lai Hoc Mén xéac dinh Bi don ba Tran Thi N ¢ noi cu trii tai ap 10,
x4 T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh. Do vay, cin ci diém a khoan 1 Diéu
39 ctia Bo ludt t6 tung dan su, Toa an nhan dan huyén Cu Chi giai quyét 1a dung
thAm quyeén.

Toa an di tién hanh triéu tap hop 1€ lan tha hai ma bi don van Véng mat
khong ro 1y do. Can ctr vao Diéu 227 cua B luat To tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xr vang mat bi don.

Thoi hi¢u khoi kién: Cac duong sy khong yéu cau ap dung thoi hiéu, nén
Ho1 dong xét xir khong ap dung.

[2] Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai
phién tod va can ctir Vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

Ngay 12/02/2015, tai phong Cong chimg s6 6, Thanh phé HO Chi Minh ong
va ba Tran Thi N ¢6 ki hop dong vay va thé chdp Quyén str dung dat v6i ndi dung:
Ong c6 cho ba N muon sd tién 400.000.000 dong, ky han vay 13 03 thang ké tir
ngay 12/02/2015, 14i suat vay & 1%f/thang, muc dich vay 14 kinh doanh, theo d6 ba
N c6 thé chip cho 6ng toan bd quyén st dung dat tai thira 610 td ban dd sb 10, dia
chi x4 Phu My Hung, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh. QU4 trinh giai quyét
vu kién, ba N ving miat khong ro 1y do mic du di dugc Toa an tong dat hop 1é
cac van ban to tung, dong thoi bd N khong giri vin ban trinh bay ¥ kién cta
minh va cling khéng cung cip bat ki tai liéu, ching ct ndo cho Toa. Do vay, Hoi
ddng xét xir can ¢t vao cac tai liéu, ching cir do nguyén don cung cip dé giai
quyét vu kién.

Cin ctr cac tai lidu, chimg ctr do nguyén don cung cap, Hoi dong xét xir xac
dinh ba N da vi pham nghia vu thanh toan da duoc thoa thuan ki hop déng vay va
thé chap Quyén st dung dat duoc Phong Cong ching sé 6- Thanh phé H6 Chi
Minh cong ching ngay 12/02/2015. Va du co so xac dinh day 1a hop dong vay co
thoi han va c6 1ai, cac duong su phai thuc hién theo théa thuan, phu hop véi quy
dinh tai cAc Diéu 463, 466, 468 va 470 cta B luat dan syu. Tur phan tich trén, xét
yéu cdu clia nguyén don vé viée tra lai s6 tién 400.000.000d6ng 13 c6 co sé chip
nhan.

Pbi v&i yéu cau tinh 13i sudt ciia nguyén don, cin ctr vao khoan 1 Piéu 468
ciia BO luat dan sy, mirc 13i suat nguyén don yéu cau 1a 1%/thang 1a phd hop
quy dinh. Nguyén don xac dinh trong qué trinh vay, ba N co tra cho ong 02
thang tién 141 v6i sb tién 8.000. OOOdong, ong dong y cAn trir vao tién 14i Va yéu
cau tinh 14i tir ngay ky hop dong vay 1a ngay 12/02/2015 dén khi ba N tra tién du
cho 6ng. Nhu véy, tir ngay 12/02/2015 dén thoi diém xét xur 13 07 nam 03 thang,
tién 14i cua sb6 tién 400.000.000d0ng la 348.000.000ddng, trir sb tién



8.000.000d0ng ma ba N da tra cho 6ng L, nhu vay tong s tién Iai ba N con phai
tra 13 340.000.000d0ng.

Tir phan tich trén, can budc ba N ¢o trach nhiém tra cho dng L tong sé tién
la 740.000.000 (Bay tram bon muoi triéu) dong, yéu cau cua nguyén don va de
nghi cua dai di€én Vién ki€ém sat nhan dan huyén Cu Chi 1a ¢6 co s& chap nhan.

Nguyén don trinh bay, dé dam bao khoan vay, ba N c6 dua cho Ong L giir
ban chinh Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san
khic gin lién v6i dat BY 120811, sé vao s0 cap GCN: CHO1926 ngay
10/02/2015 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho ba Tran Thi N. Tai phién
tda, Ong L cam két van con giit ban chinh va tu nguyén tra lai ban chinh Gidy
chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat BY 120811 cho ba N ngay sau khi ba N tra du tién 1a phu hop.

[3] V& an phi so tham:

Ba Tran Thi N sinh nam 1948, thudc truong hop dugc xét mién chiu an phi
so tham khi c6 don. Tuy nhién, ba N da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ rat nhiéu
lan nhung ba van vang mat, thé hién y chi khong t6n trong phap luat. Do vay,
can cu Dbiéu 147 cua BO luat To tung dan sy va Luat phi, 1€ phi so
97/2015/QHI3 ngay 25 thang 11 nam 2015 va Nghi quyet 8o
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy
dinh v€ muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va ¢ phi Toa
an, nén budc bi don phai ndp an phi so tham theo quy dinh 1a phu hop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

‘ Can 01'1‘ vao khoan 3 Piéu 2@; diém a khoan 1 Piéu 35; diérp a khoan 1
bicu 39; Diéu 227 ctia Bo luat To tung dan sy nam 2015; cac Diéu 357, 463,
466, 468 va 470 cua BO luat Dan sy nam 2015; Luat phi, 1& phi
s0 97/2015/QH13 ngay 25 thang 11 nam 2015 va Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qubc hoi quy
dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xir:

[1] Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

Budc ba Tran Thi N ¢6 trach nhiém tra cho ong Tran Hitu L s tién géc va
1ai tinh dén ngay 12/5/2022 la 740.000.000 (Bay trdm bon muoi triéu) dong,
trong do: Tién goc 1a 400.000.000dong va tién 1ai 1a 340.000.000dong.

Thoi gian va cach tra: Tra mot 1an ngay khi an phat sinh hiéu luc phap luat.

Truong hop ba N chdm tra s tién trén cho 6ng L thi ba N phai tra 13i d6i
V61 s0 tien cham tra tuong tng véi thot gian cham tra.

Lai suat phét sinh do chim tra tién dugc xéc dinh theo thoa thuan cia céc
bén nhung khong duoc vugt qua muc 1a1 suat duge quy dinh tai khoan 1 bi¢u



468 ctia Bo luat dan su; néu khong c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

Ngay sau khi ba N thanh toan hét tién no cho 6ng L, dng L c6 trach nhiém
tra lai cho ba N Ban chinh gidy chirng nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat BY 120811 sé vao s6 cap GCN: CH01926
ngay 10/02/2015 do Uy ban nhan dan huyén Ct Chi cdp cho ba Tran Thi N.

[2] An phi dan SUr SO thim s6 tién: 33.600.000 (Ba muoi ba triéu sau trim
ngan) dong, budc ba Tran Thi N phai chiu.

Hoan tra lai cho 6ng Tran Hiru L s6 tién tam tGng an phi di ndp la
15.600.000 (Mudi lim triéu sdu trim ngan) dong theo bién lai thu s
AA/2019/0085556 ngay 20 thang 01 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy
huyén Cu Chi.

[3] V& quyén khang céo:

Cac duong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mét c6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban sao ban 4n hodc ké tir ngdy niém yét ban an.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n din su ¢6 thAm quyén.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhdn: L TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toaan phén dan Thanh pho H6 Chi Minh,; THAM PHAN - CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi; :

- Céc duong su;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi;

- Luu: H6 so, van phong.

(Da ky)

Nguyén Thi Tho



