TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phc
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 252/2021/DS-ST
Ngay: 29-10-2021

VIV tranh chap hop ddng
mua ban nha, dat

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHI MINH

— Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:

Tham phéan — Chui toa phién tda: Ong Tran Tuin Khuong

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Nguyén

2. Ong Pham Vin Tuyén

— Thu ky phién toa: Ba Chau Nguyén Thanh Thao — Thu ky Toa an nhén dén
huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh

— Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huygn Binh Chanh, Thanh phé Hé
Chi Minh tham gia phién toa: Ba Phan My Dung — Kiém sat vién

Ngay 29 thang 10 nam 2021 tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh phb Ho Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy Iy sb: 117/2017/TLST-DS
ngay 29 thang 3 nam 2017 vé “Tranh chip hop dong mua ban nha, dat” theo Quyét dinh
dwa vy &n ra xét xir 6 188/2021/QDXXST-DS ngay 12 thang 5 nam 2021; Quyét dinh
ho&n phién toa s6 187/2021/QDST-DS ngay 10 thang 6 nam 2021; Théng bao thoi gian,
dia diém ma lai phién toa ngay 05 thang 7 nam 2021 va Thong béo thoi gian, dia diém
ma lai phién toa ngay 05 thang 10 nam 2021 giira cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi Ngoc T, sinh nam: 1971

Pia chi: S6 C8/1A khu phé X, thi tran E, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho6
Chi Minh.
(Co mat)

2. Bidon: BaLé ThiP, sinh nam: 1969
Pia chi: S6 C8/1D khu phé X, thi tran E, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho6
Chi Minh.
(C6 don yéu cau giai quyét vang mat)
3. Nguwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
— Ong Nguyén Vin T1, sinh nam: 1972
(C6 mat)
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— Ong Nguyén Vin V, sinh nam: 1994
(Co mat)
~ Cung dia chi: S0 C8/1A khu phé X, thi tran E, huyén Binh Chanh, Thanh
pho H6 Chi Minh.
— Ong Nguyén Minh H, sinh nam: 1968
(Co don yéu cau giai quyét vang mit)
— Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nim: 1996
(Ving mit)
— Ba Nguyén Thi Hong T2, sinh nam: 2001
(Ving mit)
— Tré Nguyén Lé Ngoc P1, sinh nam: 2006
— Tré Nguyén Lé Ngoc Q, sinh nam: 2006
Nguoi dai dién hgp phap cua tré P1, tré¢ Q: Ba Lé Thi P, sinh nam:
1969 — la nguoi dai dién theo phap luat (Me rudt)
(C6 don yéu cau giai quyét ving mit)
~_ Cungdia chi: S6 C8/1D khu phé X, thi tran E, huyén Binh Chanh, Thanh
pho H6 Chi Minh,
— Ngan hang Thuong mai C6 phan M
Dia chi try so chinh: S6 34A-34B phé U, phuong O, Quan C, Thanh phé
Ha Noi.
Nguoi dai dién theo phap luat cua cong ty: Ong Phuong Thanh L — Chuc
danh: Chu tich Hoi dong quan tri
Nguoi dai dién theo uy quyén:
Ba Ngb Hong K — Chuc vu: Chuyén vién xir Iy ng — Trung tam xu ly ng —
Ngan hang TMCP M
Ba Nguyén Thi Y — Chuc vu: Chuyén vién HTPL — Trung tam xu ly no —
Ngan hang TMCP M
(Gidy uy quyén sb 2753/2021/GUQ-VAB ngay 27/10/2021)
(C6 mat)

NQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién’a"é‘ ngay 21/3/2017, don khéi kién bé sung ngay 20/4/2021 va
trong qua trinh giai quyét, nguyén don ba Bui Thi Ngoc T trinh bay:

Ngay 18/5/2007, ba Bli Thi Ngoc T va ba Lé Thi P c6 ky hop dong mua ban
nha dat d6i voi mot phan nha, dat c6 dién tich 102m?, thuoc mot phan thira sé 1405,
to ban do s6 04 (TL 02/CT-UB) toa lac tai s6 C8/1A khu phd X, thi tran E, huyén
Binh Chanh, Thanh phd Ho Chi Minh; véi 6 tien 1a 120.000.000 dong (Mot tram hai
muoi triéu dong). Hai bén |ap véan ban bang gidy tay, khéng cd cong ching, chung thyc
Cua co quan co tham quyén theo quy dinh. Ngay sau khi ky hop dong, ba T cé giao
cho ba P sé tién 110.000.000 ddng (M6t traim mudi triéu dong). Dén ngay 11/6/2009,
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ba T giao hét s6 tien con lai 1a 10.000.000 dong (Mudi triéu dong) cho ba P; hai bén thoa
thuan khi nao ba P duoc cap Giay ching nhan quyén so hiru theo quy dinh thi phai
lam thu tuc tach thira sang tén cho ba T.

Tuy nhién, sau khi ba P duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh cap Giay
chang nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢; ba T da nhiéu lan lién hé ba
P thuc hién viéc 1am tha tuc sang tén phan nha, dat néu trén nhung ba Phuong van
khéng thuc hién.

Nay nguyén don ba Bui Thi Ngoc T khai kién yéu cau Toa &n giai quyét budc
ba L& Thi P tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha dat ky ngay 18/5/2007 giira cac
bén va lam thu tuc sang tén phan nha, dat theo quy dinh. Trong trudng hop Toa an
tuyén hop dong mua ban nha, dat néu trén vé hiéu thi ¢é nghi Toa &n giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat.

Theo don yéu cau phan té ngay 20/6/2019; don thay déi, bé sung yéu cau
phan té ngay 02/7/2019 va trong qué trinh gidi quyét, bi don ba Lé Thi P — dong
thoi la nguwoi dai dién hop phap cua cac tré Nguyen Lé Ngoc P1 va tré Nguyén Lé
Ngoc Q trinh bay:

Ba P xé4c nhan c6 1ap hop ddng mua ban nha dat ky ngay 18/5/2007 véi nguyén
don ba Bui Thi Ngoc T vé viéc chuyén nhugng mét phan nha, dat cé dién tich
102m2, thuéc mot phan thira s6 1405, to ban do s6 04 (TL 02/CT-UB) toa lac tai s6
C8/1A khu pho X, thi tran Y, huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh; vi gid tri
la 120.000.000 dong (MOt tram hai muoi triéu ddng). Cac bén chi lap gidy to tay.
Sau khi dugc cap Gidy chang nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyen su dung dat ¢ thi
ba P c6 lién hé chinh quyén dia phuong 1am thi tuc sang tén phan nha, dat theo quy
dinh; nhung do khong du didu kién dé tach thira nén ba P khong thuc hién dugc theo
thoa thuan trong hop dong gittaba P vaba T.

Pén nam 2010, ba P ¢ ky hop dong tin dung vay tai ngan hang Thuong mai
C6 phan M va c6 thé chap tai san 1 cian nha s6 C8/1A khu phé X, thi tran E, huyén
Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat & 797852759500159 (Ho so gbc sé 372/2007/UB-GCN) do Uy
ban nhan dan huyén Binh Chanh cap ngay 29/11/2007.

Nay bj don ba Lé Thi P yéu cau Toa &n giai quyét tuyén hay hop déng mua
ban nha va dat ky ngay 18/5/2007 gitra ba P va ba Bui Thi Ngoc T; dong thoi, dong
y tra lai s6 tién 120.000.000 d6ng (M6t trim hai muoi triéu déng) cho nguyén don
ba BUi Thi Ngoc T va boi thuong s6 tién 120.000.000 d¢ong (Mot traim hai muoi
tricu dong) theo noi dung hop d6ng ma cac bén di thoa thuan. Bj don ba P khdng
déng y voi yéu cau caa nguyén don.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van T1, dng Nguyén Vin
V trong qua trinh giai quyeét trinh bay:

Ong Nguyen Vin T1 la chéng cua ba Bui Thi Ngoc T, x4c nhan ba T ¢c6 ky
hop dong vé viéc chuyen nhuong véi ba Lé Thi P mot phan nha, dat cé dién tich
102m?, thuoc mot phan thira s6 1405, to ban d6 s6 04 (TL 02/CT-UB) toa lac tai s6
C8/1A khu phé X, thi tran E, huyén Binh Chénh, Thanh phé H5 Chi Minh; vai gia tri
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1a 120.000.000 dong (M6t tram hai muoi triéu dong) nhu 1oi ba T trinh bay. S6 tién
nay la tai san chung cua vo chong ong T1, ba Thay. Hién nay, 6ng T1, ba T va con
la Nguyen Van V dang sinh song, quan ly va sir dung can nha trén. Nay 6ng T1, 6ng
\Y cung dong y va thong nhat voi y kién ciia nguyén don ba Bui Thi Ngoc T yéu cau
Toa an giai quyét budc ba Lé Thi P tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha dat ky
ngay 18/5/2007 giita céc bén va lam thu tuc sang tén phan nha, dat theo quy dinh.
Trong tru:ong hop Toa &n tuyén hop dong mua ban nha, dat néu trén vo hiéu thi dé
nghi Toa &n giai quyét hau qua caa hop dong v hiéu theo quy dinh phap luat.

~ Nguoico quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh H trong qué trinh gidi
quyet trinh bay:

Ong Nguyén Minh H 1a chong cta ba Lé Thi P, xac nhan ba P ¢6 ky hop dong
vé viéc chuyén nhuong véi ba Bui Thi Ngoc T mot phan nha, dat co dién tich 102m2,
thudc mot phan thira sé 1405, to ban db s6 04 (TL 02/CT-UB) toa lac tai s C8/1A
khu phé X, thi tran E, huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh; vai gia tri 1a
120.000.000 dong (Mot trdm hai muoi triéu d6ng) nhu 1oi ba P trinh bay. Nay 6ng
H dong y va thong nhét véi y kién cua bj don ba Lé Thi P yéu cau Toa &n giai quyét
tuyén huy hop déng mua ban nha va dat ky ngay 18/5/2007 gitra ba P va ba Bui Thi
Ngoc T; ddng thoi, dong y tra lai sb tién 120.000.000 dong (Mot tram hai muoi trigu
d6ng) cho nguyén don ba Bui Thi Ngoc T va boi thuong s6 tién 120.000.000 dong
(Mot trdm hai muoi triéu dong) theo ndi dung hop dong ma cac bén da thoa thuan.
Ong H khoéng d6ng y véi yéu cau caa nguyén don.

Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vy lién quan ngan hang Thuong mai Co phan M —
nguoi dai di¢n theo uy quyen ba Ngo Hong K, ba Nguyén Th; Y trong qua trinh gidi
quyét trinh bay:

Ong Nguyén Minh H va ba Lé Thi P ¢ vay von tai ngan hang Thuong mai
C6 phan M — Chi nhanh Q (sau day goi tat 12 ngan hang VAB) theo Hop dong tin
dung s6 248/10/D9S1/VAB-CH/HPTG ngay 21/9/2010. Bé dam bao cho khoan vay,
6ng H, ba P da dong y thé chap tai san thudc s¢ hitu ciia minh 12 Gidy ching nhan
quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat & dbi vai phan nha, dét toa lac tai dia chi
s6 C8/1A khu phé X, thi tran E, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cho VAB
theo Hop dong thé chap s6 282/10/VAB-CH/TCBDS-01 ngay 21/9/2010 dwoc Phong
Cong ching s6 4, Thanh phd H6 Chi Minh chang nhan va duoc ding ky giao dich bao
dam tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi
Minh ngay 24/9/2010,

Tinh dén ngay 29/10/2021, 6ng H, ba P con no ngan hang sé tién bao gom gdc
valdila 1.616.147.265 dong (I\/Iot ty sau trim mudi Sau triéu mot trim bén muoi bay
nghin hai trim sau muoi lam dong). Nay ddi véi tranh chap gitra nguyén don ba Bui
Thi Ngoc T va bi don ba Lé Thi P vé viéc chuyén nhuong mot phan nha, dat co6 dién
tich 102m2, thuéc mot phan thira sé 1405, to ban d6 s6 04 (TL 02/CT-UB) toa lac tai s6
C8/1A khu phd X, thi tran E, huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh thi ngan
hang VAB dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat, ngoai ra khéng c6
y kién gi khéc.
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Doi Véi nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hong D, ba
Nguyén Th; Hong T2: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an tién hanh tong dat hop 18
thong bao vé viéc thu ly vu &n; thong bao vé viéc thu Iy yéu cau phan té; thong bao
vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, khong khai ching cu va hoa giai;
quyét dinh dua vu an ra xét X, quyét dinh hodn phién toa; thong bao thoi gian,
dia diém mo lai phién toa va gidy triéu tap duong su tham gia td tung theo quy dinh;
nhung ba D, ba T2 vang mat khong cé ly do, khdng thé hién y kién caa minh bang
bat cr van ban ndo nén vu &an khdng tién hanh hoa giai duoc va duoc dua ra xét xir
cong khai.

_ Taiphién toa, Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé
Ho Chi Minh phat biéu y kien:

— Vétd tung:

Tham phan dugc phéan cong thu ly giai quyét vu an va Thu ky Toa an da
thue hién dung, day du quy dinh vé tham quyén thu Iy va trong qua trinh giai quyet
vu 4n; Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa di tuan theo ding cac quy dinh vé viéc
xét x1r so thAm vu an; tuy nhién, chua dam bdo vé thoi han chuan bi xét xur theo
quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat td tung cta ngudi tham gia t6 tung dan su trong
qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir
nghi &n cac duong su thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cta
phap luat.

— Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chip nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ba L& Thi Phuong tiép tuc thuc hién hop déng
mua ban nha, dat ¢ dién tich 102m?, thuoc mot phan thira sé 1405, t& ban d6 s6 04
(TL 02/CT-UB) toa lac tai s6 C8/1A khu phd X, thi tran E, huyén Binh Chanh, Thanh
phb Ho Chi Minh va lam thu tuc sang tén theo quy dinh; chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don vé Viéc yau cau giai quyét hau qua hop dong v0 hiéu theo quy
dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong Xét xir chap nhan mot phan yéu cau phan t6 caa bi
don vé viéc tuyén hay hop dong mua ban nha va dat ky ngay 18/5/2007.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vy an:

[1.1] Nguyén don ba Bui Thi Ngoc T khai kién yéu cau Toa an giai quyét buoc
bi don ba Lé Thi P tiép tuc thuc hién Hop ddng mua ban nha, dat toa lac tai thi tran
E, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Bi don ba Lé Thi P ¢4 yéu cau phan
t6 yéu cau Toa an giai quyét tuyén hay hop déng mua ban nha va dat néu trén. Pay
la tranh chap V& hop dong dan su nén vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 caa Bo luat té tung dan su.
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[1.2] P6i twong tranh chap 1a cin nha va dat toa lac trén dia ban huyén
Binh Chanh, nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39
cua Bo luat td tung dan su vu &n thudc tham quyén giai quyét cia Toa &n nhan dan
huyén Binh Chanh.

[2] Vé sy ¢6 mat cua cac duwong sy tai phién toa:

Toa &n trigu tap hop 18 lan thwr hai, ba Nguyén Thi Hong D va ba Nguyén Thi
Hong T2 viang mat khdng vi sy kién bat kha khang hoac tro ngai khach quan. Ba Lé
Thi P, dng Nguyén Minh H c6 don yéu cau giai quyét Vang mat. Do d6, can cir vao
Piéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015; Hoi dong xét xu tién hanh xét xu
Véng mat cac duong su.

[3] V& noi dung:

[3.1] Can ctr vao Hop dong mua ban nha dat ngay 18/5/2007, nguyén don ba
BUi Thi Ngoc T ¢6 ky hop d6ng véi bi don ba L& Thi P vé viéc chuyén nhuong mot
phan nha, dat dién tich 102m?, thuoc mot phan thira s6 1405, to ban d6 sé 04 (TL
02/CT-UB) toa lac tai s6 C8/1A khu phé X, thi tran E, huyén Binh Chanh, Thanh
phd H6 Chi Minh: gia tri chuyén nhuong 12 120.000.000 d¢éng (Mot trim hai muoi
trigu dong). Hai bén chi lap bang gidy tay, khong thyuc hién cong ching theo quy
dinh; cac bén d3 ban giao nha va nhan du tién (theo hop dong ky ngay 11/6/2009).
Tai thoi diém giao dich bén ban ba L& Thi P chwa duoc cip gidy chiang nhan quyén
so hitu nha & va quyén st dung dét ¢ theo quy dinh.

Cian ctr Cong vén s6 2940/VPDK-CNBC ngay 16/7/2019 ciia Van phong
dang ky dat dai Thanh pho H6 Chi Minh — Chi nhanh Binh Chanh vé viéc phuc dap
cho Toa an nhan dan huyén Binh Chanh c6 noi dung:

“... Hop dong mua ban nha dat giira ba Lé Thi P va ba Bui Thi Ngoc T ldp
ngay 18 thang 5 nam 2007 (khéng cé xdc nhdn Cia co quan c6 tham quyén) trudc
thoi diém ngay 29 thang 11 nam 2007 UBND huyén Binh Chanh cdp Gidy ching
nhdn s¢: 372/2007/UB-GCN cho ba L& Th; P va dng Nguyén Minh H 1a khéng pha hop
va khong co co so xem xét.

Hop déng chuyén nhwrong nha ¢ va dat ¢ mua ban nha dat giira ba Lé Thj P
va chang la 6ng Nguyén Minh H véi ba Bui Thi Ngoc T ldp ngay 11 thdang 6 ndm 2009
(khong c6 xac nhdn ciia co quan cé tham quyén) sau khi da dwoc UBND huyén Binh
Chanh cdp Gidy chiing nhdn sé: 372/2007/UB-GCN ngay 29 thang 11 niam 2007 cho
ba Lé Thi P va 6ng Nguyén Minh H la khéng diing véi quy dinh tai khodn 2 Piéu 29
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu: “... khong
dwroc 1am thi tuc thuec hién cac quyén Cua nguoi i dung dat doi Véi z‘ru’O’ng hop tu
chia tach thira ddt da déng ky, da dwoc cap Gidy chieng nhdn...”

Ban do hién trang vi tri do Cong ty TNHH DD — TK — XD — DVBDS Hoang Long
ldp the hién hién trang nha dat da thay doi so véi Giay chieng nhan so: 372/2007/UB-
GCN...”

Cin ctr vao Diéu 106 cua Luat Dat dai 2003 va Diéu 128, Diéu 134, Biéu 401,
Piéu 410, Diéu 450 Bo luat dan sy nam 2005 thi Hop dong mua ban nha, dat gita
ba Bui Thi Ngoc T va ba Lé Thi P, dng Nguy&n Minh H vé viéc chuyén nhuong mot
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phan nha, dat dién tich 102m?2, thuoc mot phan thira s6 1405, to ban d6 s6 04 (TL
02/CT-UB) toa lac tai s6 C8/1A khu phé X, thi tran E huyén Binh Chanh, Thanh phé
HG6 Chi Minh bi vo hiéu vé hinh thic va ca ndi dung. Do d6, Hoi dong xét xir xét
thiy yéu cau cia nguyén don yéu cau Toa an giai quyét buoc ba Lé Thi P tiép tuc
thuc hién hop dong mua ban nha dat ky ngay 18/5/2007 gitra cac bén va lam tha tuc
sang tén phan nha, dat theo quy dinh 1a khong c6 co s6.

[3.2] Theo quy dinh cua phap luat, hau qua phap ly cua giao dich dan su vo hiéu
dugc quy dinh tai Diéu 137 cua Bo luat Dan sy nim 2005 la khong lam phat sinh,
thay doi, chim dut quyén, nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc Xx4c 1ap; cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan. Bén co 15i gay thiét hai phai bdi thuong. Can cir vao Hop dong chuyén nhuong
nha & va dat ¢ ngay 11/6/2009, ba Lé Thi P va 6ng Nguyén Minh H c6 ky xac nhan
d3 nhan du tong sé tién 1a 120. 000.000 ddng (Mot traim hai muoi triéu déng) cua
nguyén don. Nguyén don c6 yéu cau trong truong hop Toa an tuyén hop dong mua
ban nha dat néu trén v hiéu thi dé nghi Toa &n giai quyét hau qua cua hop dong vo
hi¢u theo quy dinh phap luat. Hoi dong xét Xu Xet thay, tai thoi diém giao dich nguyén
don biét bi don chua c6 gidy chiing nhéan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat o,
khong tim hiéu vé dién tich dat & khong dam bao diéu kién tach thia theo quy dinh
cua phap luat; viéc giao dich dan su gilta cac bén khdng tuan thu cac quy dinh cua phap
luat nhung van tién hanh  giao dich dan dén giao dich chuyén nhuong quyén st dung
nha, dat bi vo hiéu nén 15i chia déu cho ca bén mua va bén ban; mdi bén chiu trach
nhiém Y% gia tri thiét hai 1a phd hop véi quy dinh diém b.1 tiéu muc 2.4 Muc 2 Nghi
quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 va diém c.2 ticu muc 2.3 Muc 2 Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cta Hoi ¢ddng Tham phan Toa an nhan
dan téi cao huéng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon
nhan va gia dinh.

Tai diém c tiéu muc 2.4 Muc 2 Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi xac dinh thiét hai
nhu sau: “...thi¢t hai bao gom khodn tien chénh léch giiza gia nha gan lién voi gia tri
quyen Sur dung dat do céc bén thod thudn véi gia nha gan |Ien voi gla tri quyeén sir dung
dat tai thoi diém xét xit so' tham hogc cac thiét hai khac néu ¢é”.

Tai diém c tieu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao thi xac dinh thiét hai
nhu sau: “...thiét hai bao gém khoan tién chénh Iéch gia tri quyén si dung dat do
cac bén thod thudn véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi diém xét Xir so' tham hogc
cac thiét hai khac, néu cé .

Can ctr Chtg thu tham dinh gia sb 1133/TDG-CT ngay 09/4/2021 cua Cong ty
Co6 phan Tham dinh gia Bong Nai cung cap thi tong gia tri phan nha, dat tranh chap
1a 1.798.600.000 d¢ong (Mot ty bay tram chin muoi tam triéu séau trim nghin dong).
Cac duong su dong y va théng nhat véi két qua tham dinh gia néu trén. Gia tri giao dich
d6i v6i Hop dong mua ban nha dat ngay 18/5/2007 1a 120.000.000 dong (Mot tram
hai muoi triéu dong), nguyén don tra du toan bd sd tién cho bi don. Do d6, gid tri
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thigt hai moi bén phai chiu la (1.798.600.000 dong — 120.000.000 dong) : 2 =
839.300.000 dong (Tam tram ba muoi chin tri¢u ba tram nghin dong).

Tu nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi ddng Xét xu chap nhan yéu cau
khoi kién caa nguyén don vé viéc yéu cau Toa an giai quyet hau qua cua hop dong
v0 hiéu theo quy dinh phép luat. Buoc bi don ba Lé Thi P ¢ trach nhiém hoan tra lai
cho nguyén don sé tién 120.000.000 dong (M6t tram hai muoi triéu dong) va boi
thuong gia tri thiét hai 1a 839.300.000 déng (Tam tram ba muoi chin triéu ba tram
nghin df)ng) tong cong 1a 959.300.000 dong (Chin trim nam muoi chin triéu ba trim
nghin dong) Nguyén don ba Bui Thi Ngoc T va nhitng nguoi trong gia dinh dang
sinh séng gom ong Nguyén Vin T1, 6ng Nguyen Vén V c6 nghia vu ban giao tra lai
phan nha, dt c6 dién tich 102m2, thuoc mot phan thira s6 1405, to ban do6 sé 04 (TL
02/CT-UB) toa lac tai s6 C8/1A khu phd X, thi trin E, huyén Binh Chéanh, Thanh
phé H6 Chi Minh theo Ban d6 hién trang vi tri (S6 hop déng: 05TA-DPHL07/17)
ngay 11/11/2017 do Cong ty TNHH Do dac — Thiét ké — Xay dung — Dich vu Bat
dong san Hoang Long lap cho ba Lé Thi P.

[3.3] Di véi yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau Toa an giai quyét
tuyén haty hop dong mua ban nha va dat ky ngay 18/5/2007 giira ba P va ba Bli Thi
Ngoc T; dong thoi, dong y tra lai sé tién 120.000.000 ddng (M6t trim hai muoi triéu
d6ng) cho nguyén don ba Bui Thi Ngoc T va bdi thuong s tién 120.000.000 dong
(Mot tram hai muoi triéu ddng) theo noi dung hop dong ma céc bén da thoa thuan.
Hoi dong xét xir xét thay viéc giao dich dan sy khdng tuan thu cac quy dinh caa
phép luat, dién tich dat hai bén chuyén nhuong khong dam bao diéu kién tach thira
theo quy dinh Quyét dinh s6 60/2017/QB-UBND ngay 05/12/2017 cta Uy ban nhan
dan Thanh phd H6 Chi Minh nén bi vé hiéu theo quy dinh tai Piéu 128 cua Bo luat
Dan sy nim 2005. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau cua bi don vé viéc yéu
cau Toa an giai quyét tuyén hay hop ddng mua ban nha va dat ky ngay 18/5/2007 la
CO CO SO.

Bi don dong y hoan tra lai sb tién da nhan 1a 120.000.000 dong (Mot trim
hai muoi triéu dong) nhung chi déng y bdi thuong thiét hai véi sé tién la
120.000.000 d¢ong (M6t trim hai muoi triéu dong) thi Hoi dong xét xir xét thay
khong c6 co sa, khong phu hop véi quy dinh diém b.1 tiéu muc 2.4 Muc 2 Nghi quyét
s6 01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 va diém c.2 tiéu myc 2.3 Muc 2 Nghi quyét
s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hén nhan
va gia dinh nhu da phan tich néu trén.

T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xu chap nhan mot phan
yéu cau phan t6 cua bi don Ve viéc ve viéc yéu cau Toa an giai quyet tuyén huy
hop dong mua ban nha va dat ky ngay 18/5/2007 gitra ba Lé Thi P va ba Bui Thi
Ngoc T.

[4] V& &n phi: Do yéu cau cua nguyen don, bi don khong dugc chap nhan
mot phan nén cac duong sy phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
Diéu 147 cua Bo luat tb tung dan su va khoan 4, 5 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi tda an. Bi don
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phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach trén so tién phai tra cho ba Bui Thi
Ngoc T theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét SO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:ong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

[5] VVé chi phi t6 tung:

Trong qua trinh chuan bi xét xir, nguyén don ba Bli Thi Ngoc T da np tién
tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai cho; do vé va dinh gia tai san gom:

+ S4 tién 1.000.000 dong (Mot triéu dong) theo Phiéu thu ngay 07/7/2017 cua
Toa an nhan dan huyén Binh Chanh lap;

+ S0 tien 4.000.000 dong (Bon trigu dong) theo Phiéu thu ngay 07/7/2017 va
3.636.000 dong (Ba tri¢u sau tram ba muoi sau nghin dong) cua Cong ty TNHH Do dac
— Thiét ké — Xay dung — Dich vu Bat dong san Hoang Long lap;

+ S6 tién 500.000 dong (Nam trim nghin d6ng) theo Phiéu thu ngay 19/9/2018
cua Toa an nhan déan huyén Binh Chanh lap;

+ S6 tién 13.000.000 dong (Mudi ba triéu dong) theo Phiéu thu ngay 04/11/2018
cua Cong ty TNHH Tham dinh gia va Giam dinh Chan Troi Mai lap;

+ S4 tién 7.644.949 ddng (Bay triéu sau traim bén muoi bdn nghin chin trim
bon muoi chin déng) theo Hoa don gia tri gia ting ngay 09/4/2021 ciia Cong ty Co phan
Tham dinh gia Pong Nai.

Téng cong s6 tién chi phi t tung: 26.144.949 ¢6ng (Hai muoi sau triéu mot trim
bdn muoi bdn nghin chin trim bon muoi chin dong).

Do nguyén don va bi don ¢d yéu cau khong duoc Toa an chap nhan nén
mdi bén phai chiu ¥ chi phi t6 tung theo quy dinh cua phap luat. Bi don ba Lé Thi P
c¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don ba Bui Thi Ngoc T sé tién chi phi té tung la
13.072.474 ddng (Muoi ba triéu khong trim bay muoi hai nghin bon trim bay muoi
bdn dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
~ Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35; diém ¢ khoan 1 Dieu 39; khoan 1

bicu 147; bicu 228; bicu 271 va bicu 273 B¢ luat t6 tung dan sy nam 2015;

Piéu 128; Diéu 134; Diéu 137; Diéu 401; Diéu 410 va Diéu 450 cua Bo luat
Dan sy nam 2005;

Diéu 106 cua Luat Pét dai nam 2003;

Piéu 26 cua Luat thi hanh an dan su nim 2008 (stra doi, bd sung nim 2014);

Khoan 4, 5 Biéu 26; diém b khoan 3 Dieu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an;
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Tuyén XUr:
. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don veé viéc yéu cau
Toa an glal quyet hau qua cua hop ddng V0 hiéu theo quy dinh phap luat. Chép nhan
mot phan yéu cau phan t cua bi don vé viéc yéu cau Toa an giai quyét tuyén hay

hop dong mua ban nha va dat ky ngay 18/5/2007 ky gitra ba L& Thi P va ba Bui Thi
Ngoc T.

1. Tuyén Hop dong mua ban nha dat ngay 18/5/2007 ky gitra ba L& Thi P va
ba Bui Thi Ngoc T vé viéc chuyén nhuong phan nha, dat c6 dién tich 102m?, thudc
mat phan thira s6 1405, to ban do s6 04 (TL 02/CT-UB) toa lac tai s6 C8/1A khu phé
X, thi tran E, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh 1a vo hiéu.

2. Ba Bui Thi Ngoc T va nhiing ngudi dang sinh séng trong cin nha néu trén
gom: Ong Nguyén Vian T1, éng Nguyén Vian V cé nghia vu ban giao tra lai phan
nha, dat cé dién tich 102m2, thuoc mot phan thira sé 1405, to ban d6 s6 04 (TL 02/CT-
UB) toa lac tai s6 C8/1A khu phé X, thi tran E, huyén Binh Chéanh, Thanh phé Hb
Chi Minh theo Ban db hién trang vi tri (S6 hop dong: 05TA-BDHL07/17) ngay
11/11/2017 do Céng ty TNHH Do dac — Thiét ké — Xay dung — Dich vu Bét dong
san Hoang Long lap cho ba Lé Thi P.

3. Ba Lé Thi P c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Bli Thi Ngoc T so tién
120.000.000 dbng (Mt tram hai muoi triéu ddng) va bodi thuong gia tri thiét hai la
839.300.000 dong (Tam tram ba muoi chin tri¢u ba tram nghin dong) téng cong 1a
959.300.000 dong (Chin tram nim muoi chin triéu ba trim nghin d6ng).

4. Céc bén thi hanh tai co quan chi cuc thi hanh an dan sy c6 tham quyeén.

5. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Bui Thi Ngoc T cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién néu trén, ba L& Thi P con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh &n theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Piéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015.

6. V& an phi:

- Ba Bui Thi Ngoc T chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000 déng (Ba trim
nghin déng), nhung duoc trir vao sé tién tam tmg an phi da nop la 3.000.000 dong
(Ba triéu dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0033024
ngay 28/3/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Chanh, Thanh phé
HG6 Chi Minh. Hoan lai cho ba T s tién chénh léch 1a 2.700.000 dong (Hai triéu bay
tram nghin dong).

- Ba Lé Thi P chiu an phi di véi gia tri tai san phai thyc hién nghia vu 1a
37.179.000 dong (Ba muoi bay triéu mot trdm bay muoi chin nghin dong) nhung
duogc trir vao so tién tam tng an phi da ndp 1a 3.000.000 dong (Ba tri¢u dong) theo
Bién lai thu tam ung &n phi, Ié phi Toa an sé6 AA/2019/0002327 ngay 20/6/2019 va
sé6 AA/2019/0002420 ngay 08/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Binh Chénh, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba P con phai nop s6 tién 34.179.000 dong (Ba
muoi bon triéu mot tram bay muoi chin nghin dong).

T Vé Chlrphl t tung: Ba L& Thl‘P c6 nghia vu tra lai cho ba Bui Thi Ngoc T
s tien chi phi t6 tung 1a 13.072.474 dong (Mudi ba triéu khong tram bdy muoi hai
nghin bon tram bay muoi bon dong).
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8. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat thi
hanh &n dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014) thi ngudi dugc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6,7,7a va 9 cua Luat thi hanh &n dan sy nam 2008 (sira doi, b6 sung nam 2014).
Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luat thi hanh an
dan sy nam 2008 (stra d6i, bo sung nam 2014).

I1. Puong sy c6 mat co quyen khang cao trong thai han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong su vang mat c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
duoc giao ban &n hoic tir ngdy ban an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua
phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Binh Chanh;

—Luu: VT, hd so vu an.

Tran Tuian Khwong



