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V/v: “Tranh chap Hop dong tang
cho quyén sir dung dat va yéu cau Huy
cap nhat bién dong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN THIET, TINH BINH THUAN

Thanh phin Hji ddng xét xir so' thAim gdm c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Chau Thi Phuong Hang

2. Ong Nguyén Vin b6

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Lé Thao Nguyén - Thu ky Toa an, Toa &n
nhan dan thanh pho Phan Thiét.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Phan Thiér tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thay An - Kiém sat vién.

~ Ngay 02 thang 3 ndm 2021, tai try s¢ Toa an ,nhén dan thanh ph6 Phan

Thiét xét xur so' tham cong khai vu an Dan sy thu ly so: 87/2020/TLST DS ngay
20 thang 5 nam 2020 vé “Tranh chap hop dong tang cho quyen sir dung dat va
yéu céu huy cap nhat bién dong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xet xu so: 17/2021/QDXXST DS ngay 13 thang 01 nam 2021, Quyet dinh
hoan phién toa so 33/2021/QBST-DS ngay 02 thang 02 nam 2021, gilta cac
duong su:

Nguyén don: Ba Phan Thi Mdng A, sinh ndam 1937
Noi cu tra: khu phd 5, phuong B, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Bi don: Ba Phan Thi Mong C, sinh nam 1971
Noi cu tri: khu phd 11, phuong D, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong ching E
Dia chi: 337 Puong F, phudng G, thanh ph6 Phan Thiét, Binh Thuan.



2. Chi nhanh Vin phong Ding ky Pat dai H
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan | - Chirc vu: Pho Giam déc.
Dia chi: 390 Duong F, phuong J, thanh phé Phan Thiét, Binh Thuén.

Tai phién toa c6 mat ba Phan Thi Mdng A, ba Phan Thi MQng C, dai dién
theo phap luat cua Chi nhdnh Van phong Dang ky Dat dai H; vang mat nguoi
dai dién ctia Van phong cong ching E.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n ngay 14/5/2020 va don khéi ki¢n bo sung ngay
22/5/2020, bén tw khai, bién ban ldy 1oi khai, bién bin hoa gidi va tai phién
toa, nguyén don ba Phan Thi Mpng A trinh bay: Ba c6 hai con gai 1a Phan Thi
Mong Chi va Phan Thi Mong C (hién nay hai con da song riéng), chong 1a Phan
Vin F (sinh ndm 1935, chét ndm 1970). Ba dugc Nha nude cap dat va tu tao lap,
xay dung duoc tai san 1a can nha s 1C/15 duong Tran L&, khu phd 5, phuong
B, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Ngay 22/5/2019, ba dén Van phong
cong chimg E 1am hop dong ting cho tai san trén cho con gai 1a Phan Thi Mong
C, myc dich d¢ ba C nudi dudng ba t6i khi chét, thoa thuan mdi thang ba C dua
cho ba 3.000.000 déng. Sau d6, ba C khong dua cho ba dong nao. Trude day ba
di chich thudc va c6 tién dé danh, dén nim 2019 ba khong di chich thude nita va
khong con ngudn thu nhap niao khac dé sinh séng, nén ba méi ting cho tai san
cho ba C dé ba C nudi dudng ba. Khi 1am hop dong ting cho tai Vin phong
cong ching E, ba co6 nédi voi Cong chung vién vé diéu kién ting cho nhung
Cong chuang vién khong ghi vao hop doéng va giai thich voi ba 1a phap luat
khong quy dinh tang cho tai san co diéu kién nhu ba noi, do d6 ba méi ky vao
hop ddng ting cho. Do ba C khong thue hién viée (cho tlen) nudi dudng nén ba
khoi kién yéu cau hay Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 22/5/2019, s
cong chung 3906, quyén s6 06/2019 TP/CC-SCC/HDGD va huy cdp nhét bién
dong quyén sir dung dat dbi Vol Glay ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 222827 do S& Tai nguyén va
MGéi truong tinh Binh Thuén cap ngay 02/7/2018 dtmg tén ba 1a Phan Thi Mong
A, di dugc cap nhat bién dong sang tén ba Phan Thi Mong C.

Taqi ban tu khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa bi don ba Phan Thi Mong
C trinh bay: Ba la con rudt cua ba Phan Thi Mong A, ngoai ra ¢6 ba Phan Thi Mong
Chi 1a chi ciing me khéc cha véi ba, hién nay tat ca déu c6 gia dinh va & riéng. Ba A
song mot minh trong cin nha sé6 1C/15 duong Tran Lé, khu phd 5, phuong B,
thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuan. Véi trach nhiém 1am con, ba luén c6
mit chim s6c me. Ba A ty dat van dé tang cho can nha trén. Thang 5/2019, ba
va ba A dén Vin phong cong chimg E ky hop dong ting cho, ngdy 18/6/2019 ba
dang ky bién dong sang tén theo dung quy dinh cta phéap luat. Viéc ba A ting
cho tai san cho ba 1a hoan toan tu nguyén, khong bi Itra dbi, ¢p budc. Tai ban tu
khai ba cho rang ba A ciing khong hé dit diéu kién gi véi ba nhung tai phién toa
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ba xac nhan c6 hop gia dinh gébm 03 me con (A, C, Chi) thoa thuan giao nha cho
ba va ba c6 nghia vu phung dudng me, tuy nhién ba khong thong nhét dugc 16
khai 1 thoa thuén truce hay sau khi ky hop dong ting cho quyén si dung dat.
Ba khang dinh hop dong ting cho 14 hoan toan hop phap. Ba khong dong v véi
yéu cau khoi kién cua ba A. Ba dong ¥ sau nay moi thang s€ cap dudng cho ba
A 3.000.000 ddng/thang va dé cho ba A sinh sdng trong cin nha sé 1C/15 dudng
Tran L&, khu phd 5, phuong B, thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuan cho dén
khi ba A qua doi.

Tai bin tw khai, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Van phong cong
chirng E trinh bay Ngay 22/5/2019, Van phong cong ching E tiép nhan yéu cau
cong chung hop dong tang cho quyén sir dung dét toa lac tai khu pho 5, phuong
B, thanh pho Phan Thiét, tinh Binh Thuan theo Gidy ching nhén quyén st dung
dat quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CN 222827 (sb vao
s6 cap GCN: CS01543) do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Binh Thuan cap
ngay 02/7/2018, bén tang cho 1a ba Phan Thi Mdng A va bén nhéan tang cho 1a
ba Phan Thi Mong C (cung tru tai khu phd 5, phudng B, thanh phé Phan Thiét,
tinh Binh Thuan). Sau khi kiém tra hd so ndy khong c6 cong van cla co quan
Thi hanh an vé viéc dé nghi khong cho chuyén nhuong, ting cho tai san, Van
phong cong chimg nhan thay du diéu kién nén da 1am tha tuc cong chimg theo
quy dinh cua phép luét.

Tgi phién toa, nguwoi dgi dién cia nguwoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Chi nhinh Vin phong Ding ky Dit dai H trinh bay: Vige cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan hen voi
dat s6 CN 222827 dugce S Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuén cap ngay
02/7/2018 cho ba Phan Thi Mong A cap nhat bién dong sang tén ba Phan Thi
Mong C dang dbi tuong va ding véi trinh ty thu tuc quy dinh. Viée khoi kién
ctia nguyén don d6i vai bi don dé nghi HPXX xem xét giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Dai dién Vién Kiém sdt nhéan dan thanh phé Phan Thiét c6 quan diém
vé vigc tudn theo phdp ludt ciia Thim phdn, Hoi dong Xét xu, sy tudn theo
phap ludt ciia nhitng ngwoi tham gia té tung va ¥ kién vé viéc gidi quyét vu
an:

Vé t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir trong qué
trinh thy 1y, giai quyét vu an va tai phién toa da thuc hién day da cac thu tyc td
tung theo quy dinh cua Bo luét T tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan da thyuc hién day du quyen nghia vu cua mlnh
dugc Bo luat t6 tung dan su quy dinh. Toa an xét xir vang mat ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan (Van phong cong chung E) 1a diing theo qui dinh cua
phap luat.

Vé noi dung vu an: Qua xem xét céc tai liéu, chitng ¢ ¢d trong hd so vu
an, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan yéu cau cua



nguyén don Ve tranh chap hop d6ng tang cho quyén st dung dat va hay cap nhat
bién dong quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Ba Phan Thi Mong A khoi kién yéu cau giai quyét tranh chap vé
Hop dong tang cho tai san 1a quyén sir dung dat va yéu cau Huy cap nhat bién
dong quyén st dyng dat. Do do, day la quan hé “Tranh chap Hop dong tang cho
quyén st dung dat va yéu cau Huy cép nhat bién dong quyén sir dung dat” thudc
tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat
Té tung dan su.

[1.2] Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan |a Van phong cong ching E
da dugc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan thtr hai dé tham gia phién toa nhung
Vang mat khéng co ly do. Do d6, Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét xét xur
vang mat Van phong cong chung E theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 Bo luat
Té tung dén su.

2] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau cua nguyén don ba Phan Thi Mong A
yéu cau huy Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 22/5/2019, sd cong
ching 3906, quyén s6 06/2019 TP/CC-SCC/HPGD va huy cap nhat blen dong
quyén str dung dat d6i VOl G1ay ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 222827 do S Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Thuan cip ngay 02/7/2018 dimg tén ba Phan Thi Mong A, d3
dugc cap nhat bién dong sang tén ba Phan Thi Mong C, HBbXX théy ré’mg:

[2.1] Doi voi Hop dong tang cho quyen sir dung dat ngay 22/5/2019, s0
cong ching 3906, quyén s6 06/2019 TP/CC-SCC/HDGD:

Hop dong ting cho quyén s dung dat doi voi phan dat cé dién tich
121,5m?, thira dat s 520, to ban d6 sb 15, toa lac tai khu phd 5, phuong B,
thanh phé Phan Thiét, tinh Binh Thuén gilta ba Phan Thi Mong A véi ba Phan
Thi Méng C dugce lap tai Van phong cong ching E (s6 cong chimg 3906, quyén
s6: 06/2019 TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/5/12019). Bén dugc tang cho la ba C da
dang ky va duoc co quan Nha nude co tham quyén cong nhan trong phan cap
nhat bién dong theo Gidy chirmg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha ¢ va
ta1 san khac gén lién véi dat. Do do, theo quy dinh tai Biéu 502, 503 cua Bo luat
Dan sy thi vé hinh thirc cuia Hop ddng trén la ding quy dinh phap luat va Hop
déng da co hiéu luc.

Tuy nhién, ba A cho rang khi ky Hop ddng ting cho quyén str dung dat,
giita hai bén ky két da c6 thoa thuan mdi thang ba C c6 nghia vu dua cho ba A
3.000.000 dong cho dén cudi doi ba A. Viéc thuc hién viée tang cho tai san Toa
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an da tién hanh xac minh tai Van phong .cong chung E, ket qua xac minh thé
hién: Ba Phan Thi Méng A ky két Hop ddng ting cho quyén sir dung dat trong
trang thai hoan toan tinh tao, khoe manh, khong co biéu hién ai ép budc ai. Ba A
khéng noi gl vé diéu kién hay c6 yéu cau ghi diéu kién vao van ban cong ching.
Viée ky két Hop dong ting cho quyén sir dung dat sé cong ching 3906, quyén
s6 06/2019 TP/CC-SCC/HPGD 14 hoan toan hop 18, khong trai véi quy dinh cta
phap luat.

Viéc nguyén don trinh bay thoa thuan trudc khi ky hop dong vé diéu kién
tang cho nay bi don khong thira nhan va ciing khong ¢o cin ctr gi dé chimg minh
cho 151 khai vé diéu kién trude khi ky két hop dong tang cho. Tuy diéu kién tang
cho khdng duoc ghi nhén cu thé vao hop dong nhung hai bén déu thira nhan c6
thoa thuan vé nghia vu cip dudng sau ndy va viéc cap dudng bi don chua thuc
hién da dugc ghi nhan tai phién hoa giai ngay 13/01/2021 ba C xac dinh: “ tur
nay hang thang s& cip dudng.... nhung ba A khong dong ¥ nhan cap dudng nfra
vi khong con tinh me con...” va tai phién tda hom nay bi don thira nhan c6 viéc
thoa thuan, sau khi thuc hién viéc tang cho tai san néu trén ba sé thuc hién viéc
chu cip tién cho me ba. Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an Toa 4n ciing d
thu thap 101 khai ctia ba Phan Thi Mdng Chi 1a chi cung me khéc cha cua bi don,
ba Chi khai rang ba C khong quan tdm chiam soc cho me sau khi ba A da 1am thu
tuc tang cho cin nha ciia me cho ba C do d6 x4c dinh day 1a hop dong ting cho
tai san c6 diéu kién.

Piéu 462 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh:

“l. Bén tang cho co thé yéu cau bén dwoc tang cho thuc hién mot hoac
nhiéu nghia vu trudc hodc sau khi tang cho. Diéu kién tang cho khong dwoc vi
pham diéu cam cua ludt, khong trdi dao dvrc xa hoi.

Nhu vay, diéu kién tang cho la moi thang ba C cép dudng cho ba A
3.000.000 déng l1a khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi
va viéc ba C khong thyc hién nghia vy 13 vi pham diéu kién ting cho. Yéu cau
huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 22/5/2019, s6 cong chimg 3906,
quyén s6 06/2019 TP/CC-SCC/HDPGD 1a ¢6 co so, mit khac cin nha trén 13 noi
cu trii duy nhat cta ba A, hién nay ba 1a nguoi cao tudi, khong cé thu nhap, cudc
song rat kho khin, tai san tang cho chua giao cho nguoi duoc tang cho, mat
khac trong hop dong tang cho chi thé hién: “Hop dong tang cho quyén sur dung
dat” nhung thue té Glay ching nhan quyén str dung dat quyén s hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat sd CN 222827 da duoc cdp nhat bién dong vao
ngay 18/6/2019 sang tén ba Phan Thi Mong C 14 c¢6 can nha trén dét hién nay ba
A van dang quan 1y sir dung nén viéc ba khoi kién duoc Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2.2] D6i v6i cap nhat bién dong quyén st dung dit theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6
CN 222827 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuén cip ngay



02/7/2018 dtmg tén ba Phan Thi Mong A, da duoc cip nhat bién dong sang tén
ba Phan Thi Mong C:

Tai phan Noi dung thay d6i va co so phap Iy trong Glay ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CN
222827 thé hién: “Tang cho ba Phan Thi Mong C sinh nam: 1971, CMND S6:
260610641, dia chi: khu phé 5, phuwong B, thanh pho‘ Phan Thiét, tinh Binh
Thudn theo hé so s6 22954.TA.001631”. Viéc cap nhat bién dong trén dugc thuc
hién trén co so Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 22/5/2019, sé cong
chtng 3906, quyén s6 06/2019 TP/CC-SCC/HPGD.

Diéu 427 B luat Dan su quy dinh:

“1. Khi hop dong bi hiiy bo thi hop dong khéng cé hiéu luc tir thoi diém
gigo ket, cac bén lghéng phai thuc hién nghia vu da {héa thudig, trie théa,thudn
vé phat vi pham, boi thuwong thiét hai va thoa thudn vé giai quyét tranh chap ™.

Do Hop dong tang cho quyén sir dung dat bi huy nén khong co hi¢u luc tur
thoi diém giao két. Yéu cau huy cdp nhat bién dong quyén sur dung dat cia
nguyén don 1a c6 co sé nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé chi phi t6 tung va an phi: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem
xét, tham dinh tai chd nén HPXX khong xét, do yéu cau cua nguyén don dugc
chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham khong c6 gia ngach theo
quy dinh tai Piéu 147, Piéu 158 Bo luat T tung dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 427, khoan 1 Diéu 462, Piéu 500, Piéu 501, Diéu
502, biéu 503 Bo luat Dan su; Diéu 203 Luat Dat dai; khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Picu 147, biéu 227, bicu 271, Dicu
273 Bo luat To tung dan sy; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Phan Thi Mong A vé
viéc “Tranh chap Hop dong tang cho quyén sur dung dat va yéu cau Huy cap
nhat bién dong quyén str dung dat”.

Huy Hop ddng ting cho quyén st dung dét sé cong ching 3906, quyén sb
06/2019 TP/CC-SCC/HDPGD ngay 22 thang 5 nam 2019 do Van phong cong
chtng E 1ap giira ba Phan Thi Mong A véi ba Phan Thi Mong C d6i véi dién
tich dat 121,5m?, thura dat s6 520, t& ban dd sb 15, toa lac tai khu phd 5, phuong
B, thanh phd Phan Thiét, tinh Binh Thuén.



Huy cap nhat bién dong quyén sir dung dat tai phan Noi dung thay d6i va
co sO phap 1y: “Tang cho ba Phan Thi Mdng C sinh nam: 1971, CMND s6:
260610641, dia chi: khu phé 5, phuong B, thanh pho‘ Phan Thiét, tinh Binh
Thudn theo hé so s6 22954.TA.001631” theo Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CN 222827 do So
Tai nguyén va Méi trudng tinh Binh Thuan cp ngay 02/7/2018.

Ba Phan Thi Mong A duoc quyén lién hé voi co quan cd thAm quyén dé
diéu chinh bién dong lai Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
0 va tai san khac gan lién voi dat s6 CN 222827 do S¢ Tai nguyén va Moi
trrong tinh Binh Thuén cap ngay 02/7/2018.

2. Vé an phi:

Ba Phan Thi Mdng A, Van phong cong chung E, Chi nhanh Van phong
Ping ky Pt dai H khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

Ba Phan Thi Mdng C phai chiu 600.000 dong an phi dan su so tham.

3. Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén 4n, duong su vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi tuyén
an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoac duoc téng dat hop I¢.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc duong su; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND TP. Phan Thiét;

- Chi cuc THADS TP. Phan Thiét;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Bich Ngoc
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