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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA VUONG TAU

Thanh phan Hji dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cac Tham phan:  Ong Nguyén Minh Chau

Ong Tran Minh Béc

Thuw ky ghi bién bin phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén - Thu ky Toa an nhan

dan tinh Ba Ria - Viing Tau.
Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Ba Ria - Viing Tau: Ba Bui Thi Doan

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24, 25 théng 3 ndm 2021, tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Ba Ria - Viing
Tau, xét xur phuc thAm cong khai vu an dan sy thy 1y so 161/2020/TLPT-DS ngay
10 thang 11 nam 2020 vé vigc “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhugng quyen sit
dung dat”, do ban 4an dan su so tham so 03/2029/ DS-ST ngé\y 23-9-2020 cta Toa an
nhénrdén huyén C bi khang cao theo cac quyét dinh: Quyét dinh dua vu an ra Xé:[
xu s0 05/2021/Qb-PT ngay 06 thang 01 nam 2021; Quyét dinh hoén phién toa so
14/2021/QD-PT ngay 20-01-2021 va Thong bao m¢ lai phién toa so 32/TB-TA
ngay 01-3-2021 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Hai S, sinh nam 1977 (c6 mat); ba Pao Thi T,
sinh nam 1979 (vang mat).

Dia chi: Khu dan cu B, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong S ba T ay quyén tham gia t6 tung cho: Ong Lé Vin C, sinh nam 1989 (c6
mat).

Dia chi: 24C/29, khu phé D, phuong E, thi xa F, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ong BUi Thanh C1, sinh nam 1951 (c6 mit); ba Tran Thi B, sinh
nam 1964 (vang mat).

Dia chi: Khu dan cu H, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong C1 ba b ty quyén tham gia t6 tung cho: Ong Vii Pac H, sinh nam 1951
(c6 mat).

Pia chi: 25 duong G, phuong K, thanh phé L, tinh Ba Ria - Viing Tau.



3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1 Ba Nguyén Ngoc Nhu X, sinh nam 1985 (ving mit).
bia chi: Khu dan cu H, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau;

Ba X ty quyén tham gia t6 tung cho: Ong Vii Hiru Thién A, sinh nam 1971
(c6 mat).

Pia chi: C11.09 16 C, chung cu M, phuong N, Quan O, Thanh phé Hd Chi
Minh.

3.2 C)ng Nguyén Vian T, sinh nim 1986 (ving mit); ba V& Thi Chic L, sinh
nam 1993 (vang mat).

Dia chi: Khu dan cu H, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Ong T ba L 1y quyén tham gia té tung cho: Ong L& Vin C, sinh nam 1989 (c6
mat).

Dia chi: 24C/29, khu phé D, phuong E, thi x4 F, tinh Binh Duong.
4. Nguwoi lam chirng: Ba Diép Thi A, sinh nam 1961 (c6 mat).
Dia chi: khu dan cu H, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.

9. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Bui Thanh C, ba Tran Thi P va ngudi co
quyeén lgi va nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc Nhu X.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don vy chong éng Huynh Hai S ba Dao Thi T va nguwoi dai di¢n
theo uy quyén ong Lé Van C trinh bay trong don khoi ki¢n va qua trinh gidi
quyét vu an nhw sau:

Pau thang 3-2018, qua su gidi thiu cua ba Di¢p Thi A, vo chong ong S ba T
biét vo chong 6 6ng Bui Thanh C1 ba Tran Thi P ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén
str dung mot so thira dat, nén vo chong 6ng S ba T cling cac dng ba: Nguyén Vin
T, V8 Thi Chuc L; Tran Phuéc K, Nguyén Thi T1; Nguyén Ngoc P, Nguyén Thi
C2; Vian Cong Hoang V, Tran Thi Bich L1; Tran Minh P1; Hy Ngoc E; Huynh
Ngoc N; Hy Ngoc C3; Bui Thi T2 da cung nhau thoa thuén gop von de nhan
chuyen nhuong cac thira dat s6 15, 17, 28, 29 t0 ban d6 s 19; thira dat s6 05, to
ban do sd 45; thira dat s6 02, to ban d6 s6 30 tai huyén C va thong nhat cir ong T,
6ng S 1am dai dién dé thuong luong gia ca, dit coc va 1am hop dong nhan chuyén
nhuong theo quy dinh phap luat véi 6ng C1 ba B. Nguoi dai dién ding tén trong
hop ddng nhan chuyén nhuong 1 6ng S, sd tién dit coc 13 1.000.000.000d (6ng T
ba L va ong S ba T mdi bén bé ra 500.000.0004).

Chiéu ngay 10-3-2018, tai nha ong C1 ba B gdm c6: bén nhan chuyén nhu:ong
la 6ng T 6ng S, bén chuyén nhuong ong C1 ba b va ngudi moi gidi la ba A cung
thong nhat chuyen nhuong céc thira dat sau:

Thira dat s6 15, to ban dd sé 19, dién tich 4.376m?” (trong d6 c6 300m* ONT
va 4.076m? CLN);

Thura dat s6 17, to ban d6 sb 19, dién tich 199m? dat ao hd;



Thira dat s6 28, t& ban d6 s6 19, dién tich 517m? dt ao ho;
Thura dt s6 29, to ban dd sb 19, dién tich 256m? dét ao hd.
~ Cac thua dat trén dugc UBND huyén C cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 R502453 ngay 24-05-2001,
~ Thira dét s6 05, t& ban d6 s6 45, dién tich 1.611m? duge UBND huyén C cap
giay chirng nhan quyén stir dung dat s6 BH 414111 ngay 01-12-2015;
Thira dét s6 02, to ban dd sb 30, dién tich 1251m?* theo hop ddng chuyén

nhuong quyén str dung dat giita 6ng Nguyen Tan b véi 6ng Bui Thanh C1 duoc
chung thuc ngay 18-6-1997 (chua dugc cap glay chirng nhan).

Gia chuyén nhuong 1a 7.100.000.0004, tién dit coc 1a 1.000.000.000d, thanh
toan hai lan.

Lan th@ nhat: Chiéu ngay 10-3-2018, ong T giao s6 tién dit coc 500 triéu
d6ng cho ong C1 ba b tai nha ong C1 ba b, 6ng C1 da viét tay gidy bién nhan tién
v6i ndi dung di nhan 500 triéu dong tién coc dé chuyén nhugng cac thira dat trén,
nguoi giao la 6ng Thanh, ngudi nhan 1a 6ng C1. Pong thoi, ong C1 ba D vaoéng T
6ng S thong nhat giao 6ng T soan thao hop dong dit coc, bén nhan chuyen nhuong
do 6ng S dai dién dimg tén, 6ng C1 dong ¥ ghi phat coc 10 lan dén 20 lan.

Lan tht hai: Chiéu ngay 15-3-2018, tai nha ba A gdm c6 bén dit coc ong S
ong T, bén nhan coc éng C1 ba D, nguoi lam chimg ba A. Ong S giao sb tién dit
coc 500 triéu dong cho ba D, sau d6 cac bén cung ky tén vao hop déng dat coc.
Ong C1 giao ban goc gidy ching nhan quyen su dung dat s6 R502453 cho ong S
VA C4C bén thong nhat xé bod glay bién nhan tién viét tay 1an thir nhat.

Sau d6, 6ng S 1ap cac gidy to xin gia han thoi han str dung dat dé ong C1 ky.
Ngay 28-3-2018, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C di gia han thoi
han str dung dén thang 12-2063 ddi véi cac thira dat s6 17, 18, 29, to ban dd s6 19
trong gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 R502453 do UBND huyén C cép
ngay 24-05-2001.

Pén thoi han ghl trong hop dong, ong S voi ong C1, ba b dén Phong Tu phap
huyén C dé ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat Tuy nhién, Phong Tu
phap da tir chdi ching thyc vi ba Nguyén Ngoc Nhu X c6 don dé nghi ngin chin
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét voi 1y do dat chuyén nhuong la dat caa ho
gia dinh, ba X khong biét viéc ong C1 bab chuyén nhuong quyén sir dung dat va
khong c6 mat khi ong C1 ba P nhan tién dat coc. Thoi diém nay, gia dat 1én cao
tung ngay, nén phia ong CI ba b khong tiép tuc chuyén nhuwong dat cho nhoém 6ng
S.Ong S va ‘nhiing nguoi gop vbn lién hé véi gia dinh 6ng C1 ba P dé thoa thuan
lai gia chuyen nhuong va dong ¥ ting thém 03 ty dong nhung 6ng C1 ba D khong
dong v chuyen nhuong, nén 6ng S khoi kién ong C1 ba D yéu cau Toa an giai
quyét nhitng van dé sau day:

Truong hop 6ng C1 ba D khong tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyen
su dung dat trén thi phai hoan tra cho nguyén don va nhiing nguoi da gop von so

tlgen da dat coc 1.000.000.000d va sb tién phat coc 1a 10.000.000.000d theo Hop
dong dat coc ngay 15-3-2018;
Xéc minh 1am 13 céc thira dat da chuyén nhuong 13 tai san riéng cua vo chdng



ong C1 ba b hay tai san chung cua ho gia dinh 6ng C1 trong d6 c6 ba X. Tu d6
hty bién phap ngan chdn ciia Phong Tu phép huyén C.

Bi don éng BUi Thanh CI ba Trin Thi P va ngwoi dai dién theo iy quyén
|a éng Vi Hiru Thién A trinh bay:

Do c6 nhu cau chuyén nhuong mot sb thira dat, nén 6ng C1 ba D nhd ba Diép
Thi A tim ngudi c¢6 nhu cau dé chuyén nhuong céc thira dat trén. Ong C1 ba b
théng nhat gia chuyén nhuong cac thtra dat trén véi ba A 1a 7.100.000.000d va giao
ban pho to cac gidy ching nhén quyén sir dung dat trén cho ba A va hua chi hoa
hdng cho ba A 300.000.000d néu glao dich thanh cong, sd tién nay ba A nhan ngay
sau khi bén nhan chuyén nhuong giao tién dit coc.

Qua su gidi thiéu cia ba A, éng Sbha T, 6ng T ba L, 6ng K ba T1, 6ng P ba
C2, 6ng V ba L1, 6ng P1, ba E, 6ng N, ba C3, ba T2 théng nhat nhan chuyén
nhuogng cac thira dat trén cua 6ng C1 ba P véi gia 7.100.000.000d va dit coc
1.000.000.000d.

Chiéu ngay 10-3-2018, tai nha ong C1 ba B gom ¢ bén nhan chuyén nhuong
ong T, 6ng S, bén chuyen nhuong 6ng C1 ba b va nguoi moi gioi ba A. Ong T
giao cho ba b sO tién dit coc 500.000.000d (lan thir nhat). Ong C1 viét tay gidy
bién nhan sd tién nay va thoa thuan phat coc gip doi. Sau d6 6ng C1 bao 6ng T va
6ng S vé thao hop dong dit coc.

Ngay 15-3-2018, 6ng C1 ba B den nha ba A ky hop dong dat coc v6i ong S.
Sau khi hai bén ky xong, 6ng C1 yéu cau 6ng T dua giay viét tay nhan coc lan dau
dé x¢é bo nhung 6ng T khong dong y. Ong C1 di vé, con ba P & lai nha ba A, viéc
ba P da nhén s tién coc 500.000.000d con lai tir ong S hay chua, 6ng C1 khdng
biét.

Mot thoi gian sau, cac bén dén Phong Tu phap huyén C dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung Phong Tu phap huyén C tir chdi vi co
don yéu cau ngan chin ciia ba X. Vi viy, cac bén chua ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Tai phién toa so tham, 6ng C1 trinh bay do tin tuong ba A, nén dng ky tén vao
hop ddng dat coc ma khong doc k¥ ndi dung. Khoang 01 thang sau, 6ng C1 doc
hop déng dat coc mai biét tién phat coc gap 10 l1an. Ong C1 khéng dinh 6ng khdng
nhan sd tién dit coc 1.000.000.000d cua ong S theo Hop dong dat coc ngay 15-3-
2018. Ong chi nhan tién dit coc 500.000. 000d cua ong T va viét tay gidy bién nhan
sO tién dat coc trén, ong T 1a nguoi giit gidy bién nhan trén nén 6ng C1 khong cung
cap cho Toa an duge. Viée 6ng C1 ba B ky két Hop dong dat coc ngay 15-3-2018
ma khong c6 sy dong ¥ cua cac thanh vién khéac trong ho gia dinh 1a trai quy dinh
phap luat. Mit khac, thoi han sir dung cac thira dat s6 17, 18, 29, to ban d6 sd 19
trong gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 R502453 do UBND huyén C cip
ngay 24-5-2001 da hét va thira dat s6 02, to ban dd 30, dién tich 984m’ chua duoc
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat, nén khong du diéu kién chuyén nhuong.
Do d6, Hop dong dit coc ngay 15-3-2018 vo hiéu do trai véi quy dinh cta phap
luat. Vi vay, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan gom:



- Ong Nguyén Vin T, ba V6 Thi Chiic L, 6ng Trin Phwéc K, ba Nguyén
Thi T1, éng Nguyén Ngoc P, ba Nguyén Thi C2, éng Trian Minh P1, ba Hy Ngoc
C3, ba Hy Ngoc E, éng Hupnh Ngoc N, éng Vian Céng Hoang V, ba Trin Thi
Bich L1, ba Bui Thi T2 va éng Lé Viin C la nguoi dgi dién theo diy quyén cia
nhitng ngwoi ¢ quyen loi va nghia vu lién quan trinh bay:

Do c6 nhu cau nhan chuyén nhuong dat dé 1am nha & sinh séng lau dai trén
dia ban huyén C nén cac 6ng ba cung thong nhat gop vén dé nhan chuyén nhuong
cac thira dat trén ctia ong C1 ba B véi gia 7.100.000.000d theo Gidy thoa thudn
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 16-3-2018 va cung théng nhat nhiing noi
dung sau: ctr 6ng S, 6ng T la ngudi dai dién cho cac 6ng ba thuc hién viée dat coc
va chuyén nhuong quyén st dung dat trén. Ong T, 6ng S mdi ngudi bo ra
500.000.000d dé dit coc cho éng Cl ba D trude, sau d6 khi cac bén ky hop dong
chuyén nhuong, cac ong ba s€ giao s6 tién nhu di thoa thuan cho éng T 6 ong S. Céc
ong ba dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don va dé nghi Toa an chip nhan
yéu cau khéi kién cta nguyén don.

- Ba Nguyén Ngoc Nhw X trinh bay:

Ba X Ia con riéng cua ba D, c0 tén trong hd gia dinh déng C1 ba D tir nam
1995 dén nay. Ba Xuan khong biét viéc ong C1 ba b ky hop df)ng dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat v6i 0ng S ba T, vi thoi diém ky hop dong ba X dang di
hoc trong dét lién. Pén cudi thang 4-2018, ba X méi biét va 1am don ngin chin gui
Phong Tu phap huyén C, vi trude day 6ng C1 ba D ¢o hira cho ba X 2000m?* dat
nhung chua thuc hién.

Ngay 05-12-2018, ba X c6 Pon yéu cau doc va ngay 04-01-2019 c6 Pon sira
d6i, bd sung don yéu cau doc lap, dé nghi Toa an tuyén Hop dong dat coc ngay 15-
3-2018 gitta 6ng C1 ba D véi ong S vo hiéu va giai quyét hau qua ddi véi giao dich
dan sy vo hi¢u theo quy dinh phap luét. Pén ngay ngay 04-7-2019, ba X c6 Pon
xin 1t toan bd yéu cau doc lap va duge cac duong sy théng nhat. Ba X khdng c6
yéu cau gi thém.

Nguwoi lam chirng ba Diép Thi A trinh bay:

Ba P 6ng C1 1a ban bé than thiét v4i ba A, nén nhd ba A tim ngudi mua dé
chuyén nhuong cac thira dat néu trén. Gia chuyén nhuong hai bén thong nhat 1a
7.100.000.000d. Chi phi méi gi¢i ba A dugc huéng 1a 300.000.000d va duoc lay
ngay sau khi bén ban nhan tién coc. Ba A nhan 101, sau d6 da gidi thiéu nhom ong
S, 6ng T 1a nhitng nguoi ¢6 nhu cau mua dat va cac bén da dat dugc thoa thuan

chuyen nhuong cac thira dat trén theo gia ong C1 ba A da théng nhét tir trude va sb
tién dit coc 1a 1.000.000.000d, chia 1am hai 1n.

Lan thir nhat: Chiéu ngay 10-3-2018 ba A, ong T dén nha 6ng Cl ba b, trong
lac ngdi chd 6ng S, 6ng C1 cling ong T viét tay gidy bién nhén tién coc v&i nodi
dung: 6ng C1 di nhan 500.000.000d tién dat coc, nguoi giao 1a 6ng T, ngudi nhan
la 6ng C1 va ky tén. Sau d6 ong S dén, thi dng T dua 500.000.000d cho ba P nhan.
Khi ba B dang dém tién thi ba X di 1am vé ciing vao gitp ba B dém tién. Sau do,
6ng C1 ba b tra cho ba A tién hoa hdng 200.000.000d, ba A d nhan du sb tién
nay.



Lan tht hai: Chiéu ngay 15-3- 2018 tai nha ba A gom c6: ong C1 ba b, ong S,
6ng T va ba A. Ong S Ia nguoi giao sd tién 500.000.000d tlen dat coc con lai cho
ba P. Sau khi nhan sd tién coc trén ba P giao cho ba A tién hoa hong con lai
100.000.000d. Sau do6 cac bén ky Hop dong dat coc ngay 15-3-2018, ong C1 glao
ban chinh gidy chting nhan quyén su dung dat s6 R502453 do UBND huyén C cap
ngay 24-5-2001 cho 6ng S rdi ra vé trude, con ba P tiép tuc ¢ lai nha ba A in
nhau.

Ba A khing dinh 6ng C1 ba D di nhan du tién dit coc 1.000.000.0004 tir dng
S, ba A dd nhan du s tién hoa hong 300.000.000d tir 6ng C1 ba B va hop dong ghi
phat coc 10 1an hodc 20 lan 1a ding v&i ¥ chi nguyén vong ciia 6ng C1 ba D, vi
chinh 6ng C1 1a nguoi dé nghi phat coc 10 1an hodc 20 lan.

Ba A thira nhan tiéng noi trong doan bing ghi &m ma 6ng C1 giao cho Toda an
tai phién toa so tham 14 cta ba, viéc ba A bao nguoi mua 13 mot ba ¢ trong dat lién
nham muc dich héi thuc ong C1 ky cho xong hop dong chuyén nhuong cac thira
dat trén. Ba A ciing thira nhan néu c6 nguoi mua voi gia cao hon thi ba san sang
gidi thiéu cho nhdm 6ng S, 6ng T ban dé kiém 10i.

Tai ban an dan sy so tham s6 03/2020/DS-ST ngay 23-9-2020, Toa &n
nhan dan huyén C ciin cir cac Picu 26, Pidu 35, Piéu 39; diém ¢ Khoin 1 Piéu
217; Khoén 3 Piéu 218; Khoan 2 Piéu 244 ciia B§ luit t6 tung din su; va Piéu
117, Piéu 328 By Luat Dan sw va Piéu 5 Hop dong dit coc ngay 15/3/2018
tuyén xir:

Chap nhan phan 16n cac yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng Huynh Hai S
va ba Dao Thi T, cu thé:

- Buoc 6ng Bui Thanh C1 ba Tran Thi P phai tra cho 6ng Huynh Hai S ba
Pao Thi T s6 tién da dat coc 1.000.000.000d (Mét ty dong);

- Buoc 6ng C1 ba B phai tra cho 6ng S ba T sb tién phat coc la
9.456.327.000d (Chin ty, bon tram ndm muwoi sdu triéu, ba tram hai mwoi bdy
nghin dong).

Tong sb tien 6ng C1 ba D phai tra cho 6ng S ba T 14 10.456.327.000d (Muweoi
1y, bon tram ndam mueoi sdu triéu, ba tram hai muoi bay nghin dong).

- Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15-3-2018 giira
6ng C1 ba D vé6i 6ng S ba T cham dat hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 23-9-
2020);

- Giay chang nhan quyén st dung dat sé6 R502453 do UBND huyén C cap
ngay 24-5-2001, tra lai cho 6ng C1 ba b;

- Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba X.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, 13i xuat cham tra quyén khéng
C40, quyén yéu cau thi hanh an dan su theo quy dinh.

Ngay 01-10-2020, ba X 'khang cao ban an so thim v6i ndi dung: Khong
dong y nhén dinh cua an so tham cho rang ba X phai biét dng Cl ba D co giao dich
va nhan tién coc chuyén nhuong dat; dat chuyén nhuong dugc cap cho ho nhung ba
X va ba D khong c6 thoa thuan va ky trong hop dong dit coc nén ba X c6 don ngin



chan 1a dang quy dinh cta phap luat; Toa an cap so tham co6 vi pham t6 tung vé
thanh phan nhimg nguoi tién hanh t6 tung, chua thu thap day du chimg ctr [am can
ctr giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham hiy toan bd ban an so
tham.

Ngay 07-10-2020, 6ng C1 ba P ¢6 don khang cao toan bo ban én so tham
yéu cau Toda an cap phuc thim: Huy Hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 15-3-2018 giita 6ng C1 ba P voi 6ng S ba T vi 1y do khong chuyén
nhuong duoc dat 1a do Phong Tu phap khong chung thue. Do do ong C1 ba b
khong phai tra cho 6ng Sba T sO tién 10.456.327.0004. Ong C1 ba b x4c nhan co
nhan tién coc 500.000.0004 tir ong T nén dong ¥ tra lai s tién nay cho éng T.

Tai phién toa phiic thim:

- Ong C (dai dién theo uy quyén ctia vo chong 6ng S ba T va vo chong 6ng T
ba L) xac dinh viéc tranh chép giita vo chdng ong S ba T v6i vo chéng ong C1 ba
P 1a tranh chap hop dong dat coc nén viéc hun tién nhan chuyén nhuong dat theo
“Gidy thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat” ngay 15-3-2018 giita cac
thanh vién tham gia co phan cing 6ng S nhan chuyén nhuong dét (theo hop dong
dit coc cling ngay 15-3-2018) 14 chua thuc hién, do d6 qua trinh giai quyét vu 4n &
cép so tham d3 xac dinh cac 6ng ba: Trin Phudc K, Nguyén Thi T1, Nguyén Ngoc
P, Nguyén Thi C2, Tran Minh P1, Hy Ngoc C3, Hy Ngoc E, Huynh Ngoc N, Vin
Cong Hoang V, Tran Thi Bich L1, Bui Thi T2 khong ¢ quyén loi gi lién quan nén
khong phai 1a ngudi c6 quyén va nghla vu lién quan trong vu an.

- Ong A (dai dién theo uy quyén ctia ba X) trinh bay va cung cap thém chung
ctr moi thé hién tai thoi diém dit coc ngay 15-3- 2018 thi Gidy chimg nhan quyén
str dung dat sb R502453 d3 duoc tach ra thém 03 glay chtng nhan quyén sir dung
dat moi 1a Gidy chung nhan quyén st dung dat sb: BH 270517; BH 270518; BH
270519 cing ngay 13-01-2016 va déu cdp cho ho 6ng C1 nén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé6 R502453 khong con day du gia tri 13 dbi twong chuyén
nhuong dat.

- Ong C (dai dién theo Gy quyén cua vo chéng éng S ba T va vo chong ong T
ba L) cing véi ong H (dai dién theo uy quyén cua vo chong éng C1 ba b) cung
thira nhan doi tuong cua Hop dong dat coc ngay 15-3-2018 la dién tich dat thudc
cac thira trong Gidy ching nhan quyen sir dung dét s6 R502453 ngay 24/05/2001;
Giay chimg nhén quyén sir dung dat s6 BH 414111 ngay 01/12/2015 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét caa ong Nguyén Tan D chuyén nhuong cho éng
Bui Thanh C1 dugc chung thuc ngay 18/6/1997.

- Ong C (dai dién theo iy quyén cua vo chong éng S ba T va vo chong ong T
ba L) trinh bay khi thoa thuan dit coc nhan chuyén nhugng dat thi ong S c6 biét
cac thura dat chuyén nhuong 1a déu cip cho Ho ong C1 nhung Vi nghi rang néu vo
chong ong C1 d6i y khong ban thi phai chiu phat coc nén 6ng S khong yéu cau cac
thanh vién trong Ho 6ng C1 phai c6 gidy uy quyén cho 6ng C1 hodc phai tham gia
ky vao hop dong dit coc.



- Ong C1 trinh bay: Ban than 6ng C1 khong biét Gidy ching nhén quyén str
dung dat s6 R502453 da dugc tach thém 03 Glay chtng nhan quyén sir dung dat
s0: BH 270517; BH 270518; BH 270519 cung ngay 13-01-2016. Sau khi viét gidy
dit coc ngay 15-3-2018 thi do Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb R502453 co
03 thtra (tuy da duoc tach ra 03 Glay chung nhan quyén st dung dat s6: BH
270517; BH 270518; BH 270519 cung ngay 13-01-2016 nhung lic d6 ong Cl
khong blet) da het thoi han sir dung dat nén éng C1 ky nop Gidy ching nhan quyen
str dung dat sb R502453 ban chinh cho Van phong dang ky quyén st dung dat
huyén C dé gia han roi nhd 6ng S di 1am tha tuc dum, do d6 sau khi gia han thoi
han sir dung dat xong thi éng S 1a ngudi nhén Gidy ching nhan quyen st dung dat
s6 R502453 tir Van phong dang ky quyén st dung dat huyén C, nén khi xay ra
tranh chap thi 6 ong S 14 nguoi giao ndp ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s R502453 nay cho Toa an nhan dan huyén C, va sau khi xét xir so tham xong
thi T0a 4n nhan dan huyén C lai giao tra ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 R502453 cho 6ng S, chinh vi vay hién nay ong S dang giit Gidy ching nhan
quyén str dung dat sd R502453 ban chinh ciia vo chong ong C1 ba B, chir khong
phai vi 6ng S di giao tién coc 1.000.000.000d cho 6ng C1 nén ong C1 moéi giao
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé R502453 cho 6ng S.

- Vé noi dung thoa thuan dit coc va viéc thuc hién dit coc:

+ Ong C (dai dién theo ty quyén cta vo chong ong S ba T va vo chong 6ng T
ba L) cung v6i 6ng H (dai dién theo uy quyen cua vg chong ong C1 ba b) cung
thtra nhan viéc thoa thuan chuyen nhuong dat glua vo chdng 6ng C1 ba D véi ong
S 1a c6 02 gidy dat coc vao ngay 10-3-2018 va ngay 15-3- 2018; Gidy dat coc ngay
10-3-2018 thi s6 tién dat coc 1a 500.000.0004d va phat coc gip doi, con gidy dit coc
ngay 15-3-2018 thi sb tién dat coc 1a 1.000.000.000d va phat coc gap 10 lan; khi
giao tién dat coc cac bén khong lap gidy bién nhan.

+ V& s0 tién coc da giao: Ong S cho rang d giao tién coc mua dat cho vo
chong 6ng C1 ba D tong cong 1.000.000.000d (ngay 10-3-2018 giao 500.000.000d,
ngay 15-3-2018 giao 500.000.000d). Khi viét Gidy dit coc ngay 15-3-2018 thi hai
bén da thong nhat ghi gdp chung tong s tién da dat coc ngay 10-3-2018 téng cong
1a 1.000.000.000d chinh vi thé 6ng S da hay Gidy dat coc ngay 10-3-2018, tuy
nhién vo chong 6ng C1 ba B chi thira nhan da nhan coc 500.000.000d vao ngay 10-
3-2018 va mic du 6ng C1 thira nhan chit ky trong Gidy dat coc ngay 15-3-2018 la
ciia 6ng C1 nhung ong C1 khong biét ndi dung ghi phat coc trong Gidy dit coc
ngay 15-3-2018 1a gép 10 lan.

+ Ong C1 xé&c nhan 6ng C1 chi nhan tién coc 500.000.000d vao ngay 10-3-
2018 chir chura nhan 1.000.000.000d nhu gidy dit coc ngay 15-3-2018. Tuy nhién
khi dén han cong chimg chuyén nhuong dét thi ba A ndi ctr ra cong chung s& tra
tién nén 6ng C1 van dén Phong Tu phap dé ching thyc thu tuc chuyén nhuong dat
cho 6ng S. Theo ong C1 thi ly do duy nhat khong chimg thuc duge viéc chuyén
nhuong dt 1a do ba X c6 don ngan chan.

- D61 véi tién dich vu moi gidi:



+ Ong C1, 6ng S, ble A cung thtra nhan tién dich vu moi gidi 1a 300.000.0004d
va khi 6ng C1 nhan du tién coc thi vg chong éng C1 ba B phai tra tién tién dich vu
moi gidi cho ba A 300.000.000d.

+ Mic di ba X cho ring ba A d3 nhan du tién méi gidi 300.000.000d vao
ngay 10-3-2018, tuy nhién ba A khing dinh ngdy 10-3-2018 bén 6ng S méi giao
tién coc cho vo chong ong C1 ba B 500.000.000d nén ba b vo 6ng C1 mdi giao
cho ba A tién dich vu moi gii 200.000.000d tai nha 6ng C1. Pén ngay 15-3-2018
tai nha ba A bén 6ng S giao thém tién coc cho vo chong 6ng C1 ba B 500.000.000d
thi ba P vo 6ng C1 méi giao tiép 100.000.000d tién dich vu méi gidi cho ba A.

Sau khi nghe Hoi dong xét xtr phiic tham giai thich phap luat thi 6ng S, 6ng C
(dai dién theo Gy quyén cia Vo chdong 6ng S ba T, vo chong 6ng Tba L) va ong Cl,
ong H (dai dién theo uy quyén cta vo chong ong Cl ba D) cung voi ong A (dai
dién theo uy quyén ctia ba X) da thoa thuan théng nhat duoc véi nhau vé viée giai
quyét toan bd ndi dung vu an nhu sau:

- Huy “Hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta vo chong
ong C1 ba b véi 6ng S 1ap ngay 15-3-2018.

- Vo chong 6ng C1 ba D c6 nghia vu thanh toan cho vg chong 6ng S ba T
4.250.000.000d (Bon ty, hai tram nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh dn c6 don yéu cau thi hanh an thi hang thdng
bén phdi thi hanh an phdi chiu thém mét khodn tién Idi theo mikc 1di sudt quy dinh
tai Khoan 2, Piéu 468 Bé ludt Déan su déi véi sé tien cham tra twong ung voi thoi
gian chdm thi hanh an cho bén dwoc thi hanh dn.

- Vo 9h6;1g ong S ba T ¢6 nghia vu giao trd ban chinh Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 R502453 cua UBND huyén C cap ngay 24/05/2001 cho Ho ong C1
va da giao tra xong theo Bién ban giao nhan ngay 24-3-2021.

- V& an phi: Vo chf)ng ong S ba T phai ngp 2 an phi c6 gia ngach; ong Cl
thugc dién nguoi cao tudi du dicu kién dugc mién ndp 2 an phi 6 gia ngach theo
quy dinh, ba P phai ndp ti€n an phi c6 gia ngach.

* Quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi tham gia to tung
thyc hién ding quy dinh cua phap luat.

- Vé ndi dung vu an: Tai phién toa phic tham cac duong su da thoa thuan
duoc véi nhau vé viéc giai quyet toan bo ndi dung vu an. Sy thoa thuan cua cac
duong sy khong trai phap luat dé nghi Ho1 ddng xét xtr phic tham cin ci Diéu 300

Bo luat T6 tung Dan sy sira 4n so tham, cong nhén sy thoa thuan cia cac duong su
tai phién toa phic tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phuc thim 6ng S, dng C (dai dién theo ty quyén cia vo 9h6ng
ong Sba T va vo chong 6ng T ba L) va dng C1, 6ng H (dai dién theo uy quyén cua
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VO chong 6ng C1 ba D) cung voi 6ng A (dai dién theo uy quyén ctia ba X) da thoa
thuan thong nhat dugc voi nhau vé viée giai quyét toan bo ndi dung vu an.

Xet sy thoa thuan cua cac duong sy la ty nguyén, khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi nén Hoi ddng xét xtr phiic thAm thong voi
quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau stra ban 4n
so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su theo ndi dung da ghi nhan tai
phién toa phuc thAm néu trén.

An phi dan sy phuc tham:

- Ong C1 thudc dién ngudi cao tudi du didu kién duoc mién ndp tién an phi
dan sy phtic tham theo quy dinh.

- Ba X, ba P phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Vi cac 1€ trén:

Ap dung Diéu 300 Bo luat T6 tung Dan sy:
QUYET PINH

Stra Ban 4n dan sy so thdm s6 03/2020/DS-ST ngay 23-9-2020 cua Toa &n
nhan dén huyén C; cong nhén sy thoa thuan cua cac duong sy tai phién toa phuc
tham nhu sau:

[1]. Pinh chi yéu cau doc 1ap ctia ba Nguyén Ngoc Nhu X.

[2]. Ong Huynh Hai S, ong Lé vin C (dai dién theo uy quyén cua vo chong
ong Huynh Hai S ba Pao Thi T, vo chong Nguyén Vian T ba V& Thi Trac L) cling
véi 6ng BUi Thanh C1, 6ng Vit Pac H (dai dién theo Gy quyén cia vo chf)ng ong
Bui Thanh C1 ba Tran Thi D) va ong Vii Hitu Thién A (dai dién theo uy quyén cua
ba Nguyen Ngoc Nhu X) cung thoa thuan thong nhat hay “Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dat” gitta vo chong 6ng Bui Thanh C1 ba Tran Thi
b v&i 6ng Huynh Hai S 1ap ngay 15-3-2018.

[3] Vo chong 6ng Bui Thanh C1 ba Tran Thi B ¢6 nghia vy thanh toan cho
vo chong ong Huynh Hai S ba Dao Thi T 4.250.000.000d (Bon ty, hai tram nam

muoi triéu dong).

Ké tir ngay bén dwoc thi hanh én c6 don yéu cau thi hanh én thi hang thang
bén phdi thi hanh én phdi chiu thém mdt khodn tién 1di theo mirc ldi sudt quy dinh
tai Khoan 2, Piéu 468 Bé ludt Déan su déi véi sé tien cham tra twong ung voi thoi
gian chdm thi hanh an cho bén dwoc thi hanh an.

[4]. Vo chong 6 ong Huynh Hai S ba Bao Thi T ¢6 nghia vu giao trd ban chinh
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé R502453 ctia UBND huyén C cap cho Ho
ong Bui Thanh C1 vao ngay 24/05/2001.

(Ong Huynh Hai S da giao tra xong Gidy chimg nhan quyén su dung dét so
R502453 cia UBND huyén C cap cho Ho 6ng Bui Thanh C1 vao ngay 24/05/2001
theo Bién ban giao nhan ngay 24-3-2021 cia Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau).



11

[5]. V& an phi:
[5.1] An phi dan su so thim:

- Vo chong Huynh Hai S ba Pao Thi T phai nop 56.125.000d (Nam muwoi sau
triéu, mét tram hai muoi ldm nghin dong), khau trir vao s tién tam tng an phi dan
su so thim vo chong Huynh Hai S ba Pao Thi T da ndp 57.550.0004d theo Bién lai
thu tién tam Gng s6 TU/2016/0000771 ngay 19/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C, nén vo chéng ong Huynh Hai S ba Pao Thi T dugc hoan tra lai
1.425.000d (M6t triéu, bon tram hai mwoi ndm nghin dong) theo Bién lai thu tién
tam tmg s6 TU/2016/0000771 ngay 19/6/2018 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén C.

- Vo chong 6ng Bui Thanh C1 ba Tran Thi B phai ndp 56.125.000d (Nim
muoi sau triéu, mot tram hai muweoi lam nghin dong). Ong BUi Thanh C1 dugc mién
ndp tién an phi co gia ngach 1a 28.062.500d (Hai muoi tam triéu, khong tram sau
hai nghin, ndm tram dong). Ba Tran Thi P phai ndp an phi c6 gia ngach la
28.062.500d (Hai muwoi tam triéu, khéng tram sau hai nghin, nam tram dong).

- Ba Nguyén Ngoc Nhu X dugc hoan tra lai sO tién da thu tam Ung an phi
21.000.000d (Hai mwoi mot triéu dong) da ndp theo Bién lai thu tién tam tng s6
TU/2016/0000798 ngay 10/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

[5.2] An phi dan sy phic tham:

- Ba Nguyen Ngoc Nhu X phai ndp 300.000d (Ba trdm nghin dong), khau trir
vao sb tién tam ung an phi dan sy phuc thim ba Nguyén Ngoc Nhu X da ndp
300.000¢ (Ba tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung s6
TU/2017/0008439 ngay 05/10/2020 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, nhu
vy ba X da ndp xong an phi dan sy phic tham

- Ong BUi Thanh C1 dugc hoan tra lai 150.000d (Mgt tram nam muwoi nghin
dong) theo Bién lai thu tién tam tmg s6 TU/2017/0008438 ngay 24/9/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C. Ba P phai ndp 150.000d (Mot tram nam muoi
nghin dong) theo Bién lai thu tién tam ung s6 TU/2017/0008438 ngay 24/9/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C va da nop du.

[6]. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9
Luat thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung ndm 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc
thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy (stra doi, bd sung nim
2014).

Ban an phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy 25-3-
2021).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND huyén Con Dao;

- VKSND huyén Con bao;

- Chi cuc THADS huyén Cén Pao;
- Céc duong su;

- Luu: NV, Toa Dan su, hd so.

Nguyén Thi Quang



