TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Péc 1idp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 37/2021/DS-PT

Ngay 08 thang 4 nam 2021

“VIv tranh chdp doi quyén sir dung dat,
Tranh chdp boi thwong chi phi chuyén doi
Muc dich swr dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN NHAN TiNH BAC LIEU

Véi thanh phin Hpi dong xét xir ph(c thdm gém cd:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu
Céac Tham phén: 1. Ong Truong Thanh Diing
2. Ong Lé Thanh Hung
_ Thu ky phién toa: Ong Tran Qudc Trung — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Hong Dan.
Dai dién Vién kiévmv sat nhan dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu — Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 4 ndm 2021 tai Toa 4n nhan dan tinh Bac Li€u m¢ phién toa
Xét xtr cong khai vy an thu Iy s6 04/2021/TLPT-DS, ngay 18 thang 01 ndm 2021
ve€ vige tranh chap quyén su dung dat va tranh chap boi thuong chi phi chuyén doé1
muc dich str dung dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 21/2021/QD-PT ngay
22 thang 02 nam 2021 gitra cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Vién N, sinh nam 1978 (c6 mat)
Dia chi: duong L, ap T, x& L, thanh pho C, tinh Ca Mau.
Bi don: Ong Nguyén Van K, sinh nim 1978 (c6 mit)
Pia chi: Ap A, x4V, huyén H, tinh Bac Liéu.
’ Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van D, sinh nam 1980. Pia chi:
Ap A, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mat)
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi My D, sinh ndm 1976 (c6 mat)
Dia chi: duong L, ap T, X& L, thanh pho C, tinh Ca Mau.
2. Ong Chau Nhit P, sinh nam 1981(cé mat)
Dia chi: Ap A, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu.
3. Ba Truong Thuy Q, sinh nam 1979 (vang mit)
’ Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Chau Nhat P, sinh nim 1981. Dia chi:
Ap A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.
Pia chi: Ap M, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu.



4. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1980 (c6 mit)
Pia chi: Ap A, x4 V, huyén H, tinh Bac Liéu.

5. Ba Nguyén Hong N, sinh nim 1980 (ving mit)
Pia chi: Ap A, x& V, huyén H, tinh Bac Liéu.

6. Ong Nguyén Vin C (vang mat)

Dia chi: Ap B, x V huyén H, tinh Bac Liéu.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don anh Pham Van N trinh bay: Ngudn gbc dat dang tranh
chap gitra cac bén 1a cia anh N nhan chuyén nhuong tir ong Phan Vin Q vao nam
2004 (6ng Q hién dd chét) véi dién tich 591 m? dét toa lac tai 4p A, X& V, huyén H,
tinh Bac Liéu. Sau khi nhan chuyén nhuong ctia 6ng Q xong anh N lam nha va
quan 1y st dung dén nim 2009 do chuyén cong tic nén anh N vé Ca Mau sinh
song. Anh N ¢6 nhd chau 12 anh Chau Nhat P dén ngii dé coi nha. Nam 2011 anh
N chuyén nhuong dién tich 441m? cho vo chong anh Nguyén Vian K, khi chuyén
nhuong dién tich 441m? dit cho anh Nguyén Van K thi giita anh va anh K ¢6 thoa
thuan bang miéng véi nhau trong d6 anh chi chuyén nhuong dat vuon tap chu
khong chuyén nhuong dat thd cu cho anh K. Tuy nhién, trong qua trinh chuyén tén
thi anh K di chuyén tén 50m? dat tho cu qua cho anh K chir khong phai 1a dat vuon
tap. Sau d6 anh N tiép tuc phat hién anh K khi xay dyng nha 14n chiém thém 10,87
m? (phan ddt nay anh N chira lai dé lam cong thodt mede giita hai nha) nén xay ra
viéc tranh chép gita anh N va anh K. Vi vy anh Ninh khai kién yéu cau anh K tra
chi phi chuyén d6i 50 m? dat vuon tap sang dat tho cu; Yéu cau anh K d& cong
trinh trén dat tra cho anh N 10,87 m? dit vuon tap dan dén viéc huy gidy ching
nhan QSD dat di voi phan dién tich dat ma anh K d3 14n chiém cta anh N do anh
K da duoc cap gidy chimg nhan QSD dat; Yéu cau anh K tra lai gidy chimg nhan
QSD dat ma anh K di muon dé chuyén tén phan dat ma anh N d3 chuyén nhuong
cho anh K. Ngay 30/06/2020 anh N c6 don rat mdt phan yéu cau khoi kién, nay
xac dinh khoi kién anh K va chi N phai ¢6 nghia vu tra cho anh sb tién 35.000.000
d6ng 1a chi phi dé chuyén dbi tir 50 m? dat vuon tap sang dat tho cu va tra gidy
chtng nhan QSD dat cap ngay 02/03/2004 cap cho hd ong Pham Van N.

Theo anh Nguyen Van D la dai di¢n theo uy quyén ciia anh Nguyén Vin K,
chi Nguyen Hong N dong thoi la nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu co lién quan trong
vu dn trinh bay: Anh P xac dinh gitta anh N va vo chong anh K, chi N chi thoa
thuan viéc anh N chuyén nhuong 441m? dat chta khong néi rd chuyén nhuong dat
vuon tap hay dat tho cu. Piéu nay di thé hién 13 trong hop dong chuyén nhuong;
Trude khi chuyén nhuong dat cho anh K thi anh N d& chuyén nhuong cho anh
Chau Nhat P 60m? dat thd cu phan d4t con lai ctia anh K chi con lai 40m? dat tho
cur ma theo quy dinh ctia phap lut thi 50m? dat tho cu méi du tach thira nén khi
phia anh K tién hanh 1am ho so tach thira dat chuyén tén sang anh K dé tach so
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khong duoc nén da tach 10m? dat tho cu ciia ngudi chuyén nhuong trude 1a anh P.
Anh xac dinh truée d6 anh K c6 thira nhan va dong ¥ tra cho anh N phan chi phi
chuyén d6i 50m? dat vuon tap sang dat thd cu. Tuy nhién, vi thoi diém dé anh K
chua xem lai toan bo gidy t& ma anh N da chuyén nhuong cho anh K nén méi ddng
¥ tra chi phi chuyén d6i 50m? dit vuon tap sang dat thd cu cho anh N. Hién tai sau
khi xem xét gidy to va ndm rd van dé thi néu tra cho anh K va chi N thi chi déng ¥
tra chi phi chuyén d6i 10m? dat vuon tap sang dat thd cu chir khong tra 50m? nhu
anh N yéu cau. Déi voi gidy chimg nhan QSD dat anh N doi thi hién tai gidy chimg
nhan QSD dat do ong Nguyén Vin C ngu tai ép 1, Xxa V, huyén H, tinh Bac Liéu
dang gitr chtr khong phai vo chong anh K, chi N giir. Vi cac nguyén nhan trén nén
anh K va chi N khong dong v tra cho anh N 35.000.000 dong va gidy chting nhan
QSD dit dd néu trén ma chi dong ¥ tra chi phi chuyén d6i 10m? dat vuon tap sang
dat thd cu ma anh K da tach thém ciia anh P. V& y kién cta c4 nhan anh thi anh
khéng c6 v kién hay yéu cau gi khac.

Theo ¥ kién cia chi Trwong Thiy O 1a ngudi co quyézn lo1, nghia vu ¢6 lién
quan trong vu an trinh bay: Chi va anh P khong nhan chuyén nhuong QSD dat tur
anh N ma anh P chi ¢ coi nha giup anh N vi vy chi va anh P khong c6 y kién va
yéu cau gi vi day 1a viéc tranh chap gitra anh N va anh K khong lién quan gi dén vo
chong chi ca.

Theo y kién ciia anh Nguyén Vin C: Anh C xac dinh gidy chimg nhan QSD
dat ctia anh N thi anh dang gitt néu toa xét xur tra cho ai thi anh sé tra lai cho ngudi
do.

Véi ndi dung trén ban an so tham da ap dung :

- Can ctt Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 203, Diéu 57, Diéu 109 Luét Dat dai ndm 2013;

- Can cir Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé 4n phi va 1é phi Toa 4n;

Tuyén xir:

1. Khong ch§p~nhér‘1 yeéu céu,l khoi kién cua 6ng Pham Van N doi 6ng Nguyén
Vian K va ba Nguyen Hong N s0 tién 35.000.000 dong 1a chi phi chuyén d6i myc
dich sir dung 50m? dat ndong nghiép sang dat tho cu.

2. Ghi nhan su tu nguyén cia ong Nguyén Vin C vé viéc giao tra gidy ching
nhan quyén st dung dat cap cho ho ong Pham Van N ngay 02/03/2004 cho 6ng
Pham Vin N, 6ng Pham Van N tu lién hé véi 6ng Nguyén Vin C dé lay gidy
chtng nhan quyén sir dung dat néu trén.

3. Pinh chi yéu cau ciia 6ng Pham Vian N khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin
K d& cong trinh trén dat tra cho 6ng Pham Van N 10,87m? dat vuon tap dan dén
viéc huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dién tich dat ma ong
Nguyén Vian K di 1an chiém cua 6ng Pham Vin N do 6ng Nguyén Vian K d3 dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cua cic duong su
theo quy dinh phap luét.



Tai phién toa phuc tham ong Pham Vén N gir nguyén yéu c‘ﬁu khang cao. Pé
nghi Hoi dong xét xur bude 6ng Nguyen Vén K va ba Nguyen Hong N boi thuong
s0 tién 35.000.000 dong la chi phi chuyén doi muc dich st dung 50m? dat nong
nghiép sang dat tho cu.

Y kién phat biéu ciia Kiém sdt vién tai phién toa:

- V& thu tuc td tung: Tt khi Toa an thu ly vy 4n dén phién toa xét xir hdm
nay cac duong su, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da chap hanh ding cac
quy dinh cua BJ luat t6 tung dan su.

- Vé ndi dung vu an: Qua nghién ctru cac tai li¢u, chung cur c6 trong hd so
vu an cling nhu qua thAm van tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi
dong xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Pham Vin
N, giir nguyén ban 4n so thim Tda an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ct ¢ trong hd so vu an di dugce tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

bon khang cao cua nguyén don 6ng Pham Van N trong han luat dinh nén

dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phiic tham.
[2] Vé ndi dung vu an:

Cac bén théng nhat xac dinh‘ngéy 10/9/2011 vo chong ong Pham Van N co
lap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Van K voi dién
tich 441m2 khong ghi loai dat, chiéu ngang 5m, chiéu dai 37,5m; cong thém phan
chit L ndi lién vé6i thira dat la ngang 13m, dai 19, Sm; gia chuyén nhuong

180.000.000 dong. Pay la nhung tinh tu;t, su kién khong can phai chimg minh theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B¢ luat To tung dan su.

[3] Xét ndi dung khang cdo cua 6ng N yéu cau Hoi dong xét xir budc 6ng
Nguyén Vian K va ba Nguyén Hong N boi thuong sb tién 35.000.000 dong 13 chi
phi chuyén d6i muc dich sir dung 50m? dat nong nghiép sang dat thd cu. Hoi dong
x6t XU xét thay.

[3.1] Gidy chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng N va dng K khéng
ghi cu thé loai d4t chuyén nhuong. Ban than dng N ciing thira nhan 6ng chua thuc
hién chuyén d61 50m? dat vuon tap sang dat thd cu. Viée 6ng K 1am thu tuc chuyén
d6i 50m? dat vuon tap sang dét tho cu, trong téng dién tich 441m? di nhan chuyén
nhuong tur 6ng N va dong thué theo quy dinh phap luat 13 ban than 6ng K lam ting
gia tri quyén sur dung dat, nén chua ‘phat sinh thiét hai d6i v6i ong N. Do do, Toa
an cap so tham xac dinh khong chap nhéan yéu cau khoi kién cua 6ng N vé viée
budc ong Nguyen Van K va ba Nguyen Hoéng N s6 tién 35.000.000 dong 1a chi phi
chuyén d6i muc dich st dung 50m? dat nong nghiép sang dat tho cu 1a ¢ cin ctr
phu hop quy dinh phap luat.

[3.2] Bdi v6i yéu cau khang céo yéu cau ong Nguyén Vin K giao tra gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat, Hoi dong xét xur xét thay: Can cu theo quy dinh
phap luat ddi véi yéu cau cua ‘6ng N budc 6ng K giao tra gidy chimg nhén quyén
su dung dat khong thudc tham quyén giai quyét cua Toa an. Tuy nhién, ong
Nguyen Vian C la nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an xac dinh dang
gitr gidy chimg nhan quyen st dung dat cua ong N va dong ¥ giao lai gidy chung
nhén quyén str dung dat khi Toa an giai quyét tranh chap gitra 6ng N va ong K. Do
do, Toa an ghi nhan su tu nguyén dugc giao tra gidy chung nhan quyén st dung
dat ctia 6ng C.

[4] T nhimg phén tich trén, khong c6 can clr chap nhan yéu cau khang cio
cua ong N, ghi nhén yéu cau dé suat cua Kiém sat vién tai phién toa gilt nguyén
ban 4n so tham cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

[5] Vé an phi: An phi dan su phuc thim 6ng Pham Vin N phai chiu theo quy
dinh phap luat.
Vi céc [€ néu trén:
QUYET PINH:
~ Khong chap nhan khang cdo ctia 6ng Pham Vin N, giit nguyén ban an so
tham so6: 54/2020/DS-PT, ngay 03 thang 12 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén
H, tinh Bac Liéu.

Can ct khoan 1 DPiéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015; Cian clr Piéu
203, biéu 57, Piéu 109 Luat Pat dai nam 2013; Nghi quyét §6
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
Hoi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an;
Tuyén xu:

1. Khong ch§p~nhér‘1 yéu cau khoi kién cua ong Pham Van N doi ong Nguyén
Van K va chi Nguyén Hong N chi phi chuyén doi myc dich st dung 50m? dat nong
nghiép sang dat tho cu so6 tien 35.000.000 dong.

2. Ghi nhén sy tu nguyén cia 6ng Nguyén Vin C vé viéc giao tra gidy ching
nhan quyén su dung dat cap cho h¢ 6ng Pham Van N ngay 02/03/2004 cho 6ng
Pham Van N, 6ng Pham Van N lién hé véi ong Nguyen Van C dé lay giay chung
nhén quyén str dung dat néu trén.

3. Dinh chi yéu cé‘lu khoi kién cua 6ng Pham Vin N d6i voi 6ng,Nguyén Vin
K d& cong trinh trén dat tra cho 6ng Pham Vin N dién tich 10,87m? dat vuon tap.

4. Vé an phi:

4.1 An phi dan sy so tham.

‘ An phi dan sy so thAm c6 gia ngach 6ng Pham Van N phai chiu 1.750.000
dong. Ong Pham Van N da ndp tién tam Gmg an phi 300.000 dong theo bién lai thu
0 0006024 ngay 05 thang 03 nam 2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H,
tinh Bac Liéu dugc chuyén thu an phi, 6ng Pham Van N con phai ndp ti€p so tién
1.450.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac Liéu.

4.2 An phi dan sy phtic tham.



An phi dan sy phtc thAm 6ng Pham Van N phai chiu 300.000 déng. Ong
Pham Vin N di ndp tién tam tng an phi 300.000 dong theo bién lai thu sd
0010420 ngay 17 thang 12 nam 2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén H, tinh
Bac Liéu dugc chuyén thu 4n phi.

An xtr phlc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC. Tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén HB

- VKSND tinh BL;

- CC.THADS huyén HB,;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an, luu Toa.

Nguyén Lé Kiéu



