TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Q}Jyé't dinh giam ddc tham
S6: 63/2021/DS-GBT

Ngay 08/9/2021
Vé “Tranh chap hop dong vay tai sdn”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN )
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phén tham gid xét xir gidm doc tham gom cé:

Chui toa phién toa: 6ng Dang Kim Nhan - Tham phan.

Cac Tham phdan: 6ng Nguyén Anh Tién va ong Tran Minh Tuén.

- Thuw ky phién toa: ba Ha Thi My Chéu - Tham tra vién.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan din cip cao tgi Da Ning tham gia phién
tda: 6ng Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 08 thang 9 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
mo phlen tda giam doc tham xét xt vu an dan su: “Tranh chdap hop dong vay tai
san” gifra:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP D; dia chi: Thap B, s6 H, quin H, thanh
phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: ong Pham Thanh L - Giam ddc phong giao
dich E; dia chi: huyén E, tinh PakLak.

2. Bi don: Ba Triéu Thi T.

Noi DPKHKTT: Thon 5A, xd W, huyén E, tinh Pak Lak.

Chd & hién nay: Thén 4, x& T, huyén E, tinh Pak Lak.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién dé ngay 18/10/2019 va qud trinh t6 tung, nguyén don
la Ngan hang TMCP B trinh bay:

Nam 2017, ba Triéu Thi T vay Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Bic tinh
Pk Lak - Phong giao dich E (sau ddy viét tat 1a Ngan hang) 600.000.000 dong;
sau d6, ba T 1am thu tuc “ddo han” vay Ngan hang lai so tién 600.000.000 dong
tai Hop dong tin dung s6 01/2018/9619597/HDTD ngay 27/4/2018 véi 1ai suat
trong han 11,2%/nam. Ngay 02/5/2018 ba T ky Hop dong tin dung sb
01/2018/9619597/HDTD vay Ngan hang thém 50.000.000 dong véi 14i suit trong
han 10%/nam

Dé bao dam trd no cac khoan vay trén ngay 05/4/2017 ba T ky Hop a"ong
thé chdp tai san So 01/2017/9619597/HPBD thé chap cac tai san sau: (i). Quyén
sir dung thira dat s6 27, to ban do 22, dién tich 5774,9m’, loai dat trong cay lau
nam, dia chi: thon 4, xa T, huyén E, tinh Pak Lak theo Glay chung nhén quyén st
dung dét sb séri BP 335724 ma UBND huyén E cap cho hd ba Triéu Thi T va 6ng
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Hoang Van Th ngay 07/11/2013; (ii). Quyén sir dung thira dat s6 23, to ban d6 22,
dién tich 3658,4m?, loai dét trong cdy 14u nam, dia chi: thon 4, xa T, huyen E, tinh
Pik Lak theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat sb séri BP 335725 ma UBND
huyén E cap cho ho ba Triéu Thi T va 6ng Hoang Van Th ngay 07/11/2013 (iii).
Quyén sir dung thira dat s6 18, t& ban dd 22, dién tich 10.227,7m?, loai dit trong
cay lau nam, dia chi thon 4, xa T, huye;n E, tinh PakLik theo Gzay chung nhan
quyén sir dung ddt s6 séri BP 335726 ma UBND huyén E cap cho ho ba Triéu Thi
T va dng Hoang Van Th ngay 07/11/2013; (iv). Quyén st dung thira dit sb 19, to
ban dd 22, dién tich 3789,1m? loai dit trong cay lau nam, dia chi thon 4, xa T,
huyén E, tinh PakLik theo Gzay chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 BP 335727 ma
UBND huyén E cép cho ho ba Triéu Thi T va 6ng Hoang Vin Th ngay
07/11/2013.

Ba T vi pham nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung, nén nay Ngan hang
khoi kién yéu cau ba T tra no gbc va lai tinh dén ngay 26/12/2019 1a 804.454.644
ddng, trong d6 no gdc 650.000.000 dong, 14i ng qua han 34.255.740 dong, 13i ng
trong han 13 120.198.904 ddng; yéu cau duogc xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no
trong truong hop ba T khong tra no.

- Bi don 1& ba Triéu Thi T: Thira nhan s6 ng gdc va 13i nhu Ngan hang trinh
bay, dong y dé Ngan hang xur 1y tai san thé chip thu hdi ng trong truong hop
khong tra dugc ng.

- Tai Quyét dinh s6 101/2020/QDST-DS ngay 03/01/2020, Toa 4n nhan dan
huyén E cong nhan su thoéa thuan cua cac duong su nhu sau:

Ba Triéu Thi T thiza nhdn ng' Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Bdc tinh
Pak Lék — Phong giao dich E tong sé tién la 804.454.644 dong (trong dé no goc
la 650.000.000 dong, 1ai sudt qua han 34.255.740 dong, |&i suat trong han
120.198.904 dong). Nay ba T chap nhdn tra sé tien 804.454.644 dong cho Ngan
hang TMCP B - Chi nhanh Bdc Ddak Lk - PGD E vdo ngay 25 thang 3 niam 2020.

Néu dén thoi han trd no néu trén ma ba Triéu Thi T khong trd ne theo théa
thugn thi Ngan hang TMCP P - Chi nhéanh Bdc Bdk Léik - PGD E c6 quyén xi Iy
cac tai san ma ba Triéu Thi T da thé chap theo hop dong thé chdp tai san sé
01/2017/9619597/HPTC, ngay 05/4/2017, dé thu héi no nhw sau: Quyén si dung
dat sé6 BP 335724 do UBND huyén E cdp ngay 07/11/2013, cap cho hg ba Triéu
Thi T va 6ng Hoang Van Th; thira ddt sé 27; to ban do sé 22; dién tich 5774,9m?;
Muc dich trong cdy lau nam; dia chi 16 dat nam tai thén 4, xa T, huyén E, tinh Pak
Lak. Quyeén si dung dat sé BP 335725 do UBND huyén E cdp ngay 07/11/2013,
cap cho hg ba Triéu Thi T va dng Hoang Vin Th; thita dat s6 23; to ban do sé 22;
dién tich 3658,4m?; Muc dich tr&ng cay lau nam, dia chi l6 dat nam tqi thon 4, xa
T, huyén E, tinh Dak Ldak. Quyén sir dung dat so6 BP 335726 do UBND huyén E
cap ngay 07/11/2013, cdp cho hg ba Triéu Thi T va éng Hodng Van Th; thira dat
s6 18; to bdn do so 22; dién tich 10.227,7m%; muc dich trong cdy lau nam; dia chi
16 ddt nam tai thdn 4, x& T, huyén E, tinh Bak Lak. Quyén sir dung dat s6 BP
335727 do UBND huyén E cdp ngay 07/11/2013, cap cho hé ba Triéu Thi T va
éng Hoang Vin Th; thita ddt s6 19; to ban do sé 22; dién tich 3789,1m*; muc dich
trong cdy ldu nam; dia chi 16 dat nam tgi thon 4, xa T, huyén E, tinh Pk Ldk.
Trong thoi gian chdm tra ne thi ba Triéu Thi T chdp nhdn tiép tuc chiu 13i sudt
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theo hop dong ma ba T da ky két véi Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Bdc Pdk
Ldk - PGD E cho dén khi tra no xong.

Quyét dinh con cong nhan thoa thuan cia cac duong su vé &n phi

- Ngay 19/02/2021, vo chong 6ng Nong Vian Danh va ba Ha Thi Dung c6
DPon dé nghi khang nghi theo tha tuc giam déc tham Quyét dinh cdng nhan su thoa
thuan cua cac dwong sy néu trén vi cho ring trudc khi thé chap quyén sir dung
thira @t s6 18 cho Ngan hang thi ngay 28/12/2016 ba T da ky Glay sang nhwong
dat chuyén nhuong cho vg chong 6ng Danh mot phan thaa dat sé 18, nhung Toa
an khi giai quyet vu an tranh chap no giira Ngan hang voi ba T khong dua Ong Ba
vao tham gia tb tung véi tu cach nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la vi
pham thu tuc té tung, anh huong quyen loi cua Ong Ba.

- Tai Quyét dinh s6 68/QPKNGDT-VKS-DS ngay 21/5/2021, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang khang nghi theo thu tuc giam déc
tham Quyét dinh céng nhan su thoa thuan cua cac duong sy s6 01/2020/QDST-
DS ngay 03/01/2020 cua Toa an nhan dan huyén E; d¢é nghi Uy ban Tham phan
Toa an nhan dan cap cao tai Da Nang xét xur giam ddc tham, hay phan xu ly tai
san thé chip ddi véi thira dat s6 18, to ban dd sb 22, dién tich 10.227,7m?* ddi véi
Quyét dinh néu trén cia Toa an nhan dan huyén E; giao ho so cho Toa an nhan
dan huyén E giai quyét lai theo thu tuc so tham véi ly do Toa &n nhan déan huyén
E khi giai quyét vy an khong xem xét, tham dinh tai chd nén khong biét ba T da
chuyén nhugng maot phan thaa dat s6 18 cho Vo chéng 6ng Danh, ba Dung nén
khong dua ong Danh, ba Dung vao tham gia to tung voi tu cach ngudi ¢6 quyén
loi va nghia vy lién quan 1a vi pham khoan 4 Diéu 68 B¢ luat t6 tung dan su, 1am
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng Danh, ba Dung.

- Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
DPa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa &n nhan dan cip cao tai Da Nang chép
nhan khang nghi cta Vién trudng vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ba Nang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Triéu Thi T vay Ngan hang TMCP D - Chi nhanh Bic tinh Pak Lak
- Phong giao dich E (sau ddy viét tit 1a Ngan hang) tong cong 650.000.000 dong
theo 02 Hop dong tin dung s6 01/2018/9619597/HDTD ngay 27/4/2018 va sb
01/2018/9619597/HDTD ngay 02/5/2018. Pé bao dam tra no cho 02 Hop dong tin
dung néu trén, ngay 05/4/2017 ba T ky v6i Ngan hang Hop dong thé chdp tai sdan
s6 01/2017/9619597/HPBD (Hop ddng dugc cong chimg va dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh) thé chip quyén str dung 04 thira dat s6 18, 19, 23, 27 cling
td ban dd 22, dia chi thon 4, x4 T, huyén E, tinh Pak Lak da dugc UBND huyén E
cAp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat dimg tén“hé ba Triéu Thi T va ong
Hoang Van Th”. Ba T vi pham nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung nén Ngan
hang khoi kién, hai bén hoa giai thanh va Toa an nhan dan huyén E ban hanh
Quyét dinh cong nhan sy thda thuan cua cac duong su s6 101/2020/QDST-DS
ngay 03/01/2020 theo d6 ba T phai tra no Ngan hang, néu ba T khong tra ng thi
Ngén hang c6 quyén xir 1y tai san ba T da thé chap thu hoi no.



[2] Ngay 17/02/2021 vg chong ong Nong Van Danh, ba Ha Thi Dung c6
Pon dé nghi khang nghi theo thu tuc giam d6c tham Quyét dinh cong nhan sy thoa
thuan ctia cac duong su s6 01/2020/QDST-DS ngay 03/01/2020 ctia Toa an nhan
dan huyén E véi 1y do trude khi thé chap quyén sir dung thira dat sb 18, to ban d6
22, dién tich 10.227,7m? theo Gidy chitng nhdn quyén sir dung dit s séri BP
335726 ma UBND huyén E cip ngay 07/11/2013 cho “hé ba Triéu Thi T va 6ng
Hoang Van Th” thi ngay 28/12/2016 ba T da ky Gidy sang nhwong ddt chuyén
nhuong mot phén thira dat s6 18 cho 6ng Danh, ba Dung.

[3] Xét thay, ngay 07/11/2013 ho gia dinh ba T dugc UBND huyén E cap
Gidy chumg nhdn quyén su dung ddt s6 séri BP 335726 dbi vOi quyén su dung
thira dat s6 18, to ban dd 22, dién tich 10.227,7m* do viy, néu co viéc ngay
28/12/2016 ba T ky Glay sang nhwong ddt chuyén nhuorng cho vo chong ong
Danh mot phan thira dat s 18 thi 18 ra 6ng Danh, ba Dung phai yéu cau ba T lap
va ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cong chimg hoac “it nhat”
cling yéu cau ba T giao Gidy chting nhin quyén sir dung dat nhung vo chdng 6ng
Danh khong thue hién céc viée nay dé bao vé quyén do6i khang tai san cua minh
v6i nhitng nguoi khac. Trong khi, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 va Piéu 692
B6 luat dan sy nam 2005 (B6 luat c6 hi€u luc vao thoi diém hai bén giao dich
ngay 28/12/2016) thi “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi dwoc Idp
thanh van ban, co cong chirng chirng thuc theo quy dinh cua phdp luat” va “Viéc
chuyén quyén sir dung ddt c6 hiéu lyc ké tir thoi diém ding ky quyén sir dung dat
theo quy dinh cua phdp luqt vé dat dai”. Vi cac ly do trén, nén néu co viéc ba T
Ky Gidy sang nhuong ddt ngay 28/12/2016 chuyén nhuong mot phan thira dat s6
18 cho vo chdng 6ng Danh thi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat niy ciing
vO hi¢u theo quy dinh cua phép luat.

[4] Tai Pon dé nghi giam dbc tham vo chong ong Danh trinh bay sau khi
nhén chuyén nhuong mot phan thira dat sd 18 cua ba T thi vo chong ong Danh
tiép tuc sir dung trong tiéu, budi va cam; trong khi Ngan hang khang dinh khi
nhan thé chap di kiém tra thuc té tai san thé chip va xét Hop dong thé chap dugc
cong chimg va dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luét. Do
do, trinh bay cua vo chong ong Danh ciing nhu Quyét dinh khang ‘nghi cho rang
Ngéan hang khi nhan thé chap khong kiém tra thyuc trang tai san thé chap, Toa an
nhan dan huyén E khi giai quyét vu an khong xem xét, thim dinh tai chd nén
khong biét ba T da chuyén nhuong mdt phan thira dat sé 18 cho vo chong 6ng
Danh nén khong dua vo chong 6ng Danh, ba Dung vao tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan trong vu 4n 1a vi pham khoan 4
Diéu 68 Bo luat to tung dan su 1a khong co co sé dé duoc Hoi dong xét xir giam
dbc tham chap nhan.

[5] Tai Cong van sb 71/CV-TA ngay 05/7/2021, Toa an nhan dan huyén E,
tinh Pak Lik cho biét vo chong ong Nong Vin Danh di khoi kién tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba Triéu Thi T va ngay 25/02/2021
Toa an nhan dan huyén E da thy ly vu an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ct diem b khoan 1 Diéu 337, khoan 1 Diéu 343 va Diéu 349 cua Bo
luat TS tung dan sy 2015:



1. Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sd
68/QDKNGDTVKS-DS ngay 21/5/2021 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan
cip cao tai Pa Néng, giit nguyén Quyét dinh cong nhan su théa thuin cua cac
duong su s6 01/2020/QDST-DS ngay 03/01/2020 cua Tda 4n nhan dan huyén E,
tinh Dik Lik.

2. Quyét dinh cdng nhan su théa thuan cua cac dwong su SO
01/2020/QDST-DS ngay 03/01/2020 ciia Toa &4n nhan dan huyén E, tinh Dak Lak
tiép tuc duogc thi hanh.

3. Quyét dinh giam ddc tham cd hiéu luc phép luat ké tir ngay Hoi dong xét
Xt giam dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhin: , ) ~ TM. UY BAN THAM PHAN
-Vien VKSND capcao tai PaNang; ~~~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén E, tinh Bak Lak (dé

biét);

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén E, tinh
Pak Lak (dé thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong HCTP; Phong GDKT vé

DS-LD-KDTM va hd so vu an. i .
' Pang Kim Nhan



