TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phac

Ban an sé: 29/2022/DS-PT.
Ngay: 18/3/2022

VIV: “Tranh chdp quyén si: dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan hgi dong xét xi phiic tham gom co:

Tham phan- chii tog phién toa: Ong Nguyén Vin Ng.

Céac tham phan: Ong Ding Vin Quyét

Ong Ha Vian Nau

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang tha gia phién toa: Ong
Nguyén Puc Son - Kiém sét vién.

The ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuén - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Bac Giang.

Ngay 18/3/2022, Toa &n nhan dan tinh Bac Giang xét xir phic tham cong
khai vu an thy L s6 166/2021/TLPT-DS ngay 18/11/2021 vé “Tranh chap quyén sit
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 15/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 cia Toa an
nhan dan huyén Viét Yén bi khang céo.

Theo Quyét D dua vu &n ra xét xa phlc thim sé 07/2022/QD-PT ngay
18/01/2022; Quyét D hodn phién toa sé 37a/2022/Qb-PT ngay 18/02/2022, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin Ch, sinh nim 1966 (c6 mit).

- Bi don: Anh Boan Van Th, sinh nam 1987 (c6 mat).

Cung dia chi: Thon Duong Huy, x3 Trung Son, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

- Ngwoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Chu Thi B, sinh nam 1970. (ving mat).

2. Anh Nguyén Vin B, sinh nim 1991. (vang mat).

3. Chi Hoang Thu H, sinh nam 1993. (vang mat).

Cung dia chi: Thon Duong Huy, x3 Trung Son, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang.

4. Chi Nguyén Hong L, sinh ndm 1989. (ving mit).

Pia chi: Thon Kha L Ha, x& Quang Minh, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

(Ba b, anh B, chi H va chi L déu ay quyén cho 6ng Nguyén Vin Ch tham
gia t6 tung theo van ban uy quyén ngay 09/4/2020)

5. Ba Hoang Thi C, sinh ndm 1958. (vang mat).

6. Chi Nguyén Thi H, sinh nam 1989. (vang mat).

Cung dia chi: Thon Duong Huy, x3 Trung Son, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.
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7. Uy ban nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang - Do ba Than Thi L1 Ia
dai dién - theo uy quyén theo vian ban uy quyén sé6 1003/QD-UBND ngay
26/8/2021. (ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac loi khai trong ho so vu &n va tai phién toa, nhguyén
don la éng Nguyén Vin Ch, nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan ding ve phia
nguyén don la ba b, anh B, chj H va chj L thong nhat trinh bay:

Nam 1992, 6ng mua thira dat caa Hop tac x4 tai thon Duong Huy, xa Trung
Son, huyen Viét Yeén, tinh Bic Giang vaéi dién tich 1a 01 sao 05 thudc, c6 mét canh
tiép giap nha ong Poan Vin Luong (bo anh Poan Van Th). Nam 1997 6ng c6 xay
moéng nha va tudng bao xung quanh dat nhu hién nay. Tuy nhién khi xay tuong bao
giap nha 6ng Luong thi dng c6 xay bat lai giot ranh phia sau nha 6ng Luong ma
khong xay hét dat Pén nam 2000 thi ong duoc UBND huyén Viét Yén cap Gidy
chting nhan quyén sir dung dat dbi vai thira dat hién dang tranh chap vai anh Th.

Qua trinh chung séng thi gia dinh 6ng va gia dinh dng Luong khong c6 tranh
chap gi. Sau khi 6ng Luong chét, nam 2018 anh Th ¢6 lam nha va dat duong 6ng
thoat nudc doc theo twong bao nha 6ng va nam trén phan dat nha o Ong da bot lai giot
ranh khi xay tuong bao. Ong da lam don ra xa va giai quyét nhiéu lan yéu cau anh
Th phai thao d& phan 6ng thoat nudc da dit trén dat nha ong dai khoang 8 met,
chiéu rong mot dau 50cm, mot dau 25cm, tong dién tich 1an chiém 1 2 5m2

Nay 6ng khoi kién yéu cau anh Poan Vin Th phai thdo d& phan dng nudc da
dat trén phan dat cua gia dinh 6ng 13 2,5m2.

Bi don (anh Poan Vin Th) trinh bay: Anh va gia dinh 6ng Nguyén Vin Ch
la hang x6m. Thtra sé 283, t& ban d6 s6 02, dién tich 871m? tai thon Duong Huy,
xd Trung Son, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang c6 ngudn gdc cua b me anh 1a éng
Poan Vin Luong va ba Hoang Thi C. Khi bé anh con song thi mdi quan hé giira
gia dinh anh va gia dinh 6ng Ch khoéng c6 mau thuan gi. Nam 2017, gia dinh anh ¢
lam nha va da dat duong 6ng thoat san chay doc theo tudong bao do nha dng Ch da
xay tir truéc. Toan bo phan duong ong nay anh dat cach tuong nha 6ng Ch khoang
20cm va dat trén phan dat nha anh vi tuong bao nay la do 6ng Ch da xay tir trudc.

Nay 6ng Ch khai kién anh yéu cau anh thdo d& duong éng va tra lai dat da
lan chiém thi anh khong dong y vi anh xac B khéng lan chiém dat nha 6ng Ch.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Hoang Th; C trinh bay: Ba 1a me
cta anh Poan Van Th, vg 0ng Poan Van Luong va la hang x6m cua gia dinh 6ng
Nguyén Vian Ch. Ngudn gbc thira dat ma gia dinh ba dang & 13 duoc Hop tac x&
chia cho, ba khéng nhé dién tich 1a bao nhiéu. Nam 2000 gia dinh ba dugc Nha
nudc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Bén nam 2019 thi ba lam thu tuc
tang cho anh Th. Hién tai ba dang séng trén dat cling vo chong va con céi anh Th,
ong Luong chong ba da chét tir nam 2006. Ong Ch mua lai dién tich dat dang & cua
ong Poan Van Thanh la nguoi cung xém vai dién tich 1a 01 sao 04 thude. Gia dinh
6ng Ch dén sdng tai khu vuc nay sau gia dinh ba vai nim, ong Ch 13 nguoi xay toan
bo tuong bao ranh gigi gitra hai nha, gia dinh ba khong xay. Nay 6ng Ch khai kién
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gia dinh ba 1an chiém dat ba khéng dong y vi 6ng Ch xay tudng bao 1a tuong gid
thi khéng c6 giot ranh,

Chi Nguyén Thi H trinh bay: Gia dinh chi x4y nha cach tuong nha éng Ch 30
- 40 cm nén khdng 1an chiém dat nha éng Ch.

Uy ban nhan dan huyén Viét Yén trinh bay: Viéc cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho ho gia dinh 6ng Poan Vin Luong va ho gia dinh 6ng Nguyén Vin
Ch 1a dung trinh tu thu tuc theo quy b cua phap luat,

Ong Poan Vin Thanh la nguoi ban ddat cho 6ng Nguyén Van Ch trinh bay:

Khoang nam 1992-1993 6ng c6 ban cho gia dinh ong Ch thia dat hién dang
tranh chap véi gia dinh anh Th. Thira dat nay 1a dat 5% o6ng duoc Hop tac xa chia
cho st dung. Thon c6 chu truong ban dat lam dién nén 6ng dong ¥ cho thén ban dat
cho gia dinh ong Ch va dbi cho gia dinh dng dat rau xanh & chd khéc. Dién tich llc
do gia dinh 6ng dang st dung 12 01 sao 03 thudc, sau ndy cong thém phan dién tich
dat duong cai vao duoc 01 sao 04 thudc. Ong khong biét viéc thén ban cho 6ng
Nguyén Vin Ch dién tich dat 1a bao nhiéu.

Xé&c minh tai dia phuong dugc biét: Viéc cai tao hé thong duong gia dinh
6ng Ch khong hién dat lam duong, duong khdng ma rong vé phia nha éng Ch.

Két qua tham D: Theo ban d6 dia Chh nam 2002 tai thon Duong Huy, xa Trung
Son thi thira dat nha 6ng Ch hién nay la thira s6 33, to ban d6 sé 62, dién tich Ia
452,6m?2. Thtra dat nha anh Th 1a thira s6 34, to ban dd s6 62, dién tich 1a 507,6m?2.

Véi nhitng noi ndi dung trén, ban &n dan sy so tham s 15/2021/DS-ST ngay
10/9/2021 cua Toa &n nhan dan huyén Viét Yén di quyét b

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 227, khoan 1 biéu 147, Biéu 157, Diéu 165, Diéu 166 Bo luat té tung
dan su.

Can ctr cac Diéu 166, 175, 176 B¢ luat dan sy nam 2015

Can ctr khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai nim 2013;

Can ct khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/
12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy B vé mic thu, mién, giam, thu nop,
quan L va st dung an phi va I¢ phi Toa an, xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién caa dng Nguyén Van Ch vé viéc yéu cau
anh Poan Vin Th phai thdo d& duong éng thoat nudc va tra lai dién tich dat lan
chiém 1a 2,5m?.

Ngoai ra ban an con giai quyét vé an phi, chi phi t6 tung va tuyén quyén
khang céo cho cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/8/2021, dng Nguyén Van Ch khang co ban
an, khdng déng y vai ban an so tham.

Tai phién toa, nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo chi
dé nghi Toa an budc anh Th théo r& duong 6ng thoat nudc dat trén dat cia gia dinh
6ng. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién VKSND tinh Bac Giang phéat biéu quan diém:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=Lu%E1%BA%ADt%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20n%C4%83m%C2%A02013&match=True&area=0
https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=Lu%E1%BA%ADt%20%C4%91%E1%BA%A5t%20%C4%91ai%20n%C4%83m%C2%A02013&match=True&area=0
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bic Giang va cac duong su d chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir phic thim cin cir khoan 2
Diéu 308 Bo luit td tung dan su: Chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Vian Ch,
stra ban an so thdm sb 15/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén
Viét Yén, budc gia dinh anh Th phai thao r& duong 6ng nude dit trén dién tich dat
ctia gia dinh ong Ch. Budc anh Th phai chiu chi phi t6 tung va an phi theo quy P
cua phap luat.

NHAN P CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi déng xét Xt nhan b:

[1]. Vé t6 tung:

- Pon khang cdo ctia 6ng Ch dam bao hinh thirc, thoi han, du diéu kién giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

- Vé su vang mat cua cac duong sy

Mot sé nguoi co quyen loi nghia vu lién quan Vang mat tai phién toa nhung
da ¢ 10i khai trong ho so vu &n va co don xin xét xur Vang mat. Can ctr vao khoan 2
Piéu 296 cua Bo luat to tung dan sy, Toa an xét Xt vang mat nhitng nguoi néu trén.

[2]. Xét ndi dung khang cdo, HDXX thay rang:

Nam 2000, gia dinh 6ng Ch dugc cap giay ching nhan quyén sir dung 480m?
dat di voi thira 282, to ban d6 sb 2, thon Dwong Huy, xa Trung Son, huyén Viét
Yén, tinh Bic Giang

Cung nam, gia dinh 6ng Poan Van Luong duoc cap gidy chung nhan quyén
sir dung 871m? dat déi véi thira 283, to ban d6 sé 2, thon Duong Huy, x4 Trung
Son, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang.

Theo so hoa mdc gigi thira dat va Bién ban xac B ranh gidi, mbc gisi thia
dat (theo hién trang dang sur dung) thi ranh gigi phia Pong cia gia dinh 6ng Ch la
giap duong di cua thon va di duoc gia dinh ong Ch xay tuong bao cd P dai 26,8m.
Phan dat cia gia dinh 6ng Ch tinh tir duong thon kéo vé phia Tay dén dat nha anh
Th dai 16,1m.

Theo két qua xem xét tham D tai chd ngay 05/01/2022 thi hién tai gia dinh
6ng Ch str dung phan dat tinh tir duong thdn vé phia gia dinh anh Th ¢6 chiéu dai
15,88m (thiéu 22cm so véi gidy CNQSDD). C6 nghia 1a khi xay twong, 6ng Ch
khong xay hét dat, van con 22cm.

Tur diém gOC tiép gidp phla Nam gitra gia dinh 6ng Ch va gia dinh anh Th
kéo mot duong thang 1én phia Bac, ndi voi buc tuong phia sau cong trinh v¢ sinh
cua nha 6ng Th (BC), day la ranh gisi phan chia quyen st dung dét giira gia dinh
6ng Ch va gia dinh anh Th theo gidy chtng nhan quyen sir dung dat. Nhu vay, birc
tuong nha dng Th xdy (AD) dd khong xay hét phan dit ciia minh nhu so dd cap
gidy CNQSDBD.



Theo két qua xem xét tham B tai chd, do v& hién trang sir dung dat va chong
ghép ban d6 thi thiy: Phan dat phia ngodi buc tuong gia dinh 6ng Ch xiy nim
1994, c6 dién tich 9,6m? (ABCD) thugc quyén sir dung cua gia dinh 6ng Ch.

Ciing theo két qua tham B, hién tai gia dinh anh Th dat o dng thoat nudc chay
doc theo buc tuong gia dinh 6ng Ch xay ndm 1994, duong 6 dng nudc ndy nam trong
dién tich 9,6m? dit cua gia dinh 6ng Ch (ABCD). Vi vy, dng Ch khai kién yéu cau
gia dinh anh Th théo r& duong dng thoat nudc dat trong phan dat cua gia dinh 6ng
la c6 can ci. Pay 1a vu &n tranh chap vé ranh gigi quyén str dung dat gitra cac
duong su, Toa an cap so tham chi can ¢t vao viéc ong Ch la nguoi xay buc tuong
ngan cach gitra 2 gla dinh va ca 2 gia dinh déu thiéu dat so véi giay ching nhan ma
khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia 6ng Ch 1a khong dung quy D cua phap luat,
anh huong dén quyén loi caa 6ng Ch.

Can ct vao cac ching cir dugc thu thap hop phap ¢d trong hd so vu an, can
ctr vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa phic tham thay: Mac du
6ng Ch 1a nguoi xay birc tuong ngin cach véi gia dinh anh Th nhung ddi chiéu voi
bién ban xac B ranh gisi, moc gisi thira dat ngay 28/8/1999, da duoc dong Poan
Vin Luong ky xac nhan gidp ranh thi birc tuong 6ng Ch xay khéng hét phan dat
duogc cap, con lai 9,6m?vé phia gia dinh anh Th dang st dung.

Tu nhitng nhan B nhu trén, HDXX phuc tham thay c6 can ci chap nhan yéu
cau khoi kién, yéu cau khang cao ctiia 6ng Ch, stra 4n so tham.

[3]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo cua dng
Ch duoc chap nhan nén anh Th phai chiu chi phi xem xét tham D tai chd.

[4].Vé &n phi:

- V& an phi DSST: Yéu cau khoi kién cua 6ng Ch dugc chap nhan nén anh Th
phai chiu an phi so tham.

- V/é &n phi DSPT: Do khéng céo cua 6ng Ch dugc chap nhan nén khéng phai
chiu an phi DSPT.

Vi cac Ié trén.

QUYET P

Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung dan su, chap nhan khang céo cua
6ng Nguyén Vian Ch, sira ban an so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 10/9/2021 cua
Toa 4n nhan dan huyén Viét Yén.

Can cu Diéu 147; khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 166; diém b khoan 2 Biéu
227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat té tung dan sy;

Can ctt khoan 2 Diéu 357; khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy;

Can ctr khoan 7 Diéu 166, khoan 1 Diéu 170, 203 Luat dat dai nam 2013.

Can ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy D vé an phi, 1é phi Toa an, xt:

1. Budc anh Poan Vian Th, ba Hoang Thi C, chi Nguyén Thi H phai thao r&
duong 6ng thoat nudc dat trén phan dat ¢ dién tich 9,6m? (ABCD) cua gia dinh
6ng Nguyén Van Ch. (c6 so d6 kém theo ban &n)



2. V& chi phi t tung: Budc anh Poan Vian Th phai hoan tra 6ng Nguyén Vin
Ch tién xem xét tham D tai chd, P gia tai san 3.590.000d; tién xem xét tham D lai
10.800.000d. Tdng cong 1a 14.390.0004.

3. V& &n phi:

- V& &n phi DSST: Anh Poan Vin Th phai chiu 300.0004 tién &n phi DSST.
Hoan tra dng Nguyén Van Ch 300.000d da nop tam ¢ng an phi theo bién lai thu sé
AA/2016/0001102 ngay 06/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Viét Yén.

- V& an phi DSPT: Ong Nguyén Vin Ch khéng phai chiu an phi dan sy phic
tham. Hoan tra 6ng Nguyén Vin Ch 300.000d da nop tam @ng an phi theo bién lai
thu s6 AA/2019/0000507 ngay 20/9/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Viét Yén.

An xir phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi giii: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phan - Chii toa phién toa

-Toa &n nhan dan huyén Viét Yén.

-Chi cuc THADS huyén Viét Yén.

-Céac duong su;

-Luwu HS; VP.

Nguyén Vin Ngir



