TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PHU THOQ | Poc 1ap — Tw do — Hanh phtc

Ban 4n s6: 09 /2021/DS-PT

Ngay: 29 - 01 - 2021

VIV Tranh chap lién quan dén yéu cu
van ban cong chung vo hi¢u

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phin Héi dong xét xir phuc tham gom co:
Tham phan - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién
Cac Tham phan: Ong Nguyén Ha Giang
Ong Nguyén Kim Ai
- Thue ky phién toa: Ba Phan Thi Huyén-Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Phti Tho.
- Dgi di¢n Vign kiém sit nhén dan tinh Phii Tho: Ong Nguyén Tién S¥-
Kiém sat vién.
Ngay 29 thang 01 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Phi Tho xet xur

phuc thim céng khai vu an thu 1y s6: 118/2020/TLPT- DS ngay 14/12/2020 vé viéc
“Tranh chap lién quan dén yéu cau ving ban cong ching vo hiéu.”

Do bén 4n dan sy so tham s6: 20/2020/DS-ST ngay 27/10/2020 cia Toa &n
nhan dan thanh pho V, tinh Pht Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 09/2021/QDPT-DS ngay 05/01/2021
gitra cadc duong su:

Nguyén don. Anh Duong Puc P, sinh nam: 1965
Dia chi: Khu 14, T, phuong T, TP.V, tinh Phu Tho (C6 mat)

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh P: Ong Lé Hiru L - Cong ty luat
H — Doan luat su tinh Phtt Tho. (c6 mat)

Bi don: Van phong cong chung H
Dia chi: S6 nha 2497 duong H, phuong N, TP.V, tinh Pha Tho.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Phung Van M - sinh nim: 1959, Chuc
vu: Trudng Van phong cong chirng H (c6 don xin xét xur vang mat)

Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Bang Van D - sinh nam: 1977

Dia chi: T 4, khu Huong T, phudng Diru L, TP.V, tinh Phu Tho (c6 don xin xét
XU vang mat).

2. Chi Luong Thi Thanh H - sinh nam: 1984



Dia chi: B6i 10, xdbm L, xa T, TP.V, tinh Pht Tho (c6 don xin xét xir Véng mat).
Nguwoi khang cdo: Anh Duong Puc P 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va loi khai tai Toa dn, nguyén don anh Dwong DPirc P
trinh bay:

Anh va chi Luong Thi Thanh H két hon nam 2007, co tai san chung la thura
dat s6 268-1, to ban dd s6 10 dién tich dat 80m? tai xom L, xa T, thanh phd V, tinh
Phti Tho dwgc UBND thanh phd V cdp gidy chimg nhian quyén st dung dat sb
BDP266111 ngay 22/4/2011 dung tén nguoi st dung la anh va chi Lwong Thi
Thanh H. Nguon goc thira dat nay 1a nam 2011 nhan chuyén nhuong cia anh trai
chi H 1a anh Luong Ngoc T. Qua trinh chung séng, anh va chi H c6 vay Quy tin
dung nhén dan xa T 260.000.000d, vay vo chéng 6ng Nguyén Tién T1 ba Luong
Thi Thanh K310.000.000d va vay mot s6 ngudi khac nhung khong co gidy to gi.
Muc dich vay tién 13 mua nha va dat & duong T, thanh phé V nhung sau d6 da
ban, sb tién ban nha va dat do chi H cAm va st dung. Pén nam 2019 anh va chi H
ly hon. Trudc khi ly hon, ngay 20/6/2019 anh va chi H c0 1ap bién ban thoa thuan
13 giao thira dat sd 268-1, to ban d6 s6 10 dién tich 80m? tai xm L, x& T, thanh
phé V, tinh Pht Tho cho chi H s& hitu, st dung, chi H ¢6 trach nhiém tra tién cho
Quy tin dung nhin dan xd T va thanh toan tién chénh léch tai san cho anh I3
100.000.000d. Tai Quyét dinh cong nhin thuan tinh ly hén sé 247/2019/QDST-
HNGD ngay 11/7/2019 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V di quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon gitra chi Lwong Thi Thanh H va anh, ng chung thi chi H c0 trach
nhiém tra Quy tin dung nhan dan x& T s6 tién gbc 260.000.000d va tién 1ai phat
sinh, dbi voi tai san chung hai bén ty giai quyét, con so tién no 6ng T1 ba K do s¢
phai tra tién 4n phi nén khong dé nghi Toa an giai quyét ma hai bén tu giai quyét.

Ngay 05/3/2020 anh va chi H chuyén nhugng thira dat nay cho anh Ping Vin
D duoc cong ching sb 658 quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPCN ngay 05/3/2020
tai Van phong cong chung H, chi H dua cho anh 70.000.000d, con ng 30.000.0004
nén chi H viét gidy 1a chi H no anh 30.000.000d va chi H c6 trach nhiém tra 6ng
T1 ba K 310.000.000d dé anh gi.

Khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi anh D, anh hoan toan
tu nguyén, khong bi ép budc, thira dat chuyén nhuong khong tranh chép Vo1 ai
hodc khong bi ké bién dé thi hanh an, thira dat nay di dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat nén anh va chi H c¢6 quyén quyét dinh. Viéc thoa thuan giira chi
H va anh D vé gia dat chuyén nhugng va chi H nhén tién cua anh D nhu thé nao
thi anh khong biét. Trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi ghi gia
dat chuyén nhuong 1a 50.000.000¢ nhung Hoi dong dinh gia tai san la
12.000.000d/m?.

Do chi H khong thuc hién tra tién cho dng T1 ba K nén 6ng T1 ba K khai
kién doi tién ddi véi anh va chi Huyén. Tai ban an din su so thim sb 07/2020/DS-
ST ngay 02/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd V di quyét dinh 1a anh va chi
H mdi ngudi tra 6ng T1 ba K ¥4 s6 tién gbe va tién 13i. Sau khi Toa an xét xir xong
thi khong c6 ai khang cao hodc Vién kiém sat khang nghi.
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‘Nay anh yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 05/3/2020 giita bén chuyén nhuong 1a anh, chi Luong Thi
Thanh H va bén nhén chuyén nhuong 1a anh Pang Vin D dd dugc cong ching sb
658 quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPCN ngay 05/3/2020 tai Vin phong cong
chting H vi chi H khong thyc hién tra tién cho dng T1 ba K nhu anh va chi H da
thoa thuan ngay 05/3/2020 dan dén 6ng T1 ba K khoi kién ra Toa an, gia dat
chuyén nhuong trong hop ddng ghi thip hon gia trj thuc té. Anh yéu cau Toa 4n
giai quyét hau qua cta hop ddng bi tuyén huy.

Bi don Van phong cong chung H do Ong Phung Van M lam dai dién trinh
bay: Chi Luong Thi Thanh H, anh Duong Ptic P c6 thira dat s6 268-1, td ban do
s6 10 dién tich dat 80m? tai Xom L, x& T, thanh ph V, tinh Pha Tho. Ngay
05/3/2020 anh P chi H chuyén nhuong thira dit nay cho anh Ping Vin D. Khi
chuyen nhuong cic bén co dé nghi Van phong cong ching H cong chuang hop
dong Van phong cong chimg kiém tra gidy to' yéu cau cong ching thi thay thira
dat chuyen nhugng ¢ gidy chimg nhén quyén stir dung dat ding tén anh P chi
Huyén, Quyét dinh cong nhan thun tinh ly hon ctia Toa an nhan dan thanh phd V
da giai quyét thuan tinh ly hon gitta chi H va anh P nhung chua giai quyét tai san.
Sau khi kiém tra hd so chuyén nhuong quyén str dung dét thay cac gidy to day du
va dung cac quy dinh cua phép luat, thira dat chua chuyén nhuong cho ai, thira dat
khong bi ké bién dé thi hanh an, cac bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong
déu tu nguyén, khong bi ép budc va cac bén déu co mit va ky vao hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat nén Van phong cong chimg H tién hanh cong
chirng s6 658 quyén s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPCN ngay 05/3/2020.

Nay anh Duong Puc P yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 05/3/2020 giita bén chuyén nhuong 13 anh Duong Puc P, chi Luong Thi
Thanh H va bén nhan chuyén nhuong 14 anh Pang Van D di duoc cong chimg sb

658 quyén so 01/2020/TP/CC-SCC/HPCN ngay 05/3/2020 tai Van phong cong
chirng H thi Van phong cong ching H khong nhat tri.

Nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Luong Thi Thanh H trinh bay: Méi quan hé giira chi va anh Duong
Ptic P nhu anh P trinh bay. Chi va anh P duoc bd dé cia chi 1a ong Luong Hong P
ting cho thira dat s6 268-1, to ban dd sé 10 dién tich dat 80m? tai xom L, x& T,
thanh phd V. Ngay 22/4/2011 chi va anh P dugc UBND thanh phd V cap gidy
chtrng nhin quyén sir dung dat s6 BD266111 dung tén chi va anh P.

Ngay 11/7/2019, Toa an nhan dan thanh phd V giai quyét chi va anh P ly
hon, ng chung thi chi c6 tranh nhiém tra Quy tin dung nhan dan x&@ T
260.000.000d va tién 14i, con tai san chung va sd tién vay 6ng T1 ba K chua giai
quyét. Trude khi ly hon, ngay 20/6/2019 chi va anh P 1ap bién ban thoa thudn la
giao thira dat sb 268-1, to ban d6 sd 10 dién tich dat 80m? tai x4 T, thanh phd V
cho chi s& hiru va st dung, chi c¢6 trach nhi¢m tra tién cho Quy tin dung nhan dan
x4 T va thanh toan tién chénh léch tai san cho anh P 100.000.000d. Sau khi ly hén,
chi da tra tién cho Quy tin dung nhan dan x4 T va rut tai san thé chap.



Ngay 05/3/2020 chi va anh P chuyén nhuong thira dat s6 268-1, to ban do sé
10 dién tich dit 80m? tai xém L, xd T, TP.V, tinh Pha Tho cho anh bang Van D,
hai bén di 1am hop ddng chuyén nhugng va duoc cong chimg sb 658 quyén sd
01/2020/TP/CC-SCC/HDPCN ngay 05/3/2020 tai Van phong cong ching H. Chi da
thanh toan tién chénh 1éch tai san cho anh P 1a 100.000.000d va hd trg thém cho
anh P mot khoan tién nhung chi chua c6 nén chi viét mot gidy 1a no anh P
30.000.0004.

Nay anh P yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
05/3/2020 giita bén chuyén nhuong 1a chi, anh Duong Dic P va bén nhan chuyén
nhuong 1a anh Pang Vin D di duoc cong ching sé 658 quyén s6 01/2020/TP/CC-
SCC/HPCN ngay 05/3/2020 tai Vin phong céng chimg H thi chi khong nhat tri.
Vi khi chuyén nhuong thi thira dat khéng tranh chap véi ai, khong bi ké bién dé thi
hanh an, thira dat chua chuyén nhugng cho ai, chi va anh P déu hoan tu nguyén
chuyén nhugng, khong bi ép budc gi, chi da thanh toan tién chénh léch tai san cho
anh P nhu chi va anh P d4 thoa thuan. Chi va anh P khong c6 thoa thuan gi vé viéc
chi khong tra tién cho 6ng T1 ba K thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra chi va anh P v6i anh D bi v hiéu.

2. Anh Bang Van D trinh bay: Chi Luong Thi Thanh H va anh Duong Btic P
c6 thira dat s6 268-1, to ban d6 s6 10 dién tich dat 80m? tai xa T, thanh phd V,
thira dat nay da duoc UBND thanh phd Viét cip gidy chimg nhin quyén st dung
dat s6 BD266111 ngay 22/4/2011 dang tén chi H anh P.

Ngay 05/3/2020 chi H va anh P da chuyén nhuong thira dat ndy cho anh. Khi
chuyén nhuong hai bén da lam hop dong va dugc cong ching s6 658 quyén sb
01/2020/TP/CC-SCC/HDBCN ngay 05/3/2020 tai Van phong cong ching H.

Nay anh Duong Puc P yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat ngay 05/3/2020 gitra anh P va chi H vdi anh da dugc cong chirng s6 658 quyén
s6 01/2020/TP/CC-SCC/HPCN ngay 05/3/2020 tai Van phong cong chimg H thl
anh khong nhat tri. Vi khi chuyen nhuong thi thira dat co gidy ching nhén quyén
st dung, thira dat khong tranh chip véi ai, khong bi ké bién dé thi hanh an, thira
dat chua chuyén nhuong cho ai nén V?ln thudc quyén st dung ctia anh P chi
Huyén, anh da tra du tién cho anh P chi H nhu hai bén di thoa thuan, anh P khong
c6 thoa thuan nao 13 chi H khong tra tién cho dng T1 ba K thi hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu.

Tai ban an dan su so tham s6: 20/2020/DS-ST ngay 27/10/2020, Toa &n nhan
dan thanh phd V, tinh Pha Tho di quyét dinh:

Can ct Piéu 116; Pidu 117; Diéu 401; Khoan 6 Piéu 402; Diéu 423; Piéu
500 va Piéu 501 ctia B luat Dan sy. Khoan 1 Diéu 188 ciia Luat Dét dai; Piéu 7;
Piéu 17 va Piéu 42 cta Luat Cong ching. Khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Piéu 57;
Khoan 1 Diéu 65; Khoan 1 Diéu 228; Diéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat TS tung
dan su. Khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Xtr:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia anh Duong Dtc P vé viéc yéu cau
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huy hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 05/3/2020 giita bén chuyén
nhuong la anh Duong Puc P, chi Luong Thi Thanh H va bén nhan chuyén nhuong
la anh Ping Vin D di dugc cong chimg sé 658 quyén sé 01/2020/TP/CC-
SCC/HDCN ngay 05/3/2020 tai Van phong cong chimng H.

Ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi td tung, quyén khang céo.

Ngay 09 thang 11 nam 2020 anh P khang cao khong nhét tri voi quyét dinh
clia ban 4n so thim. Ly do viéc chi H ép anh phai ky hop ddng chuyén nhuong dit
1a hanh vi trai phap luat nham tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra ng cho 6ng
ba Nguyén Tién Toan. Pé nghi hity hop dong chuyén nhuong dat ky ngay
05/3/2020.

Tai phién toa phuc thim:
Anh P gilr nguyén ndi dung khang cao.

Nguo1 bao vé quyen va loi ich hop phap cua anh P trinh bay viéc chi H chuyén
nhuong dat 13 nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra no; ké ca trong truong hop
da chuyén nhuong thi thira dat van phai bi ké bién dé thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 24 Nghi dinh sd 62 ctia Chinh Phu. Pé nghi Toa an hily hop dong chuyén
nhuong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho dé nghi gitr nguyén ban an so
tham vi khang c4do khong c6 can cur (Chi ti€t tai bai phat bi€u luu ho so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tdi lidu, chitng cit ¢é trong hé so vu dn, di dwoc tham
tra tai phién toa; can cir vao két qua tranh tung phién toa; y kién cua Kiém sat vién
tai phién toa;, Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Khang cao cua anh P trong han luat dinh dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] V& noi dung khang céo, Xét thay:

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma anh P yéu cau tuyén hay
13 hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giita bén chuyén nhuong 1a anh P, chi
H va bén nhin chuyén nhuong la anh Piang Vin D dugc Vin phong cong chimg H
cong chimg ngay 05/3/2020. Ddi trong chuyén nhugng 1 thira dat sé 268-1, to ban
d6 s6 10 dién tich 80m? tai xom L, x& T, thanh pho V, tinh Phua The. Pit thugce quyén
sir dung hop phép cua anh P va chi H (da duogc cap gidy ching nhan quyén st dung).
Gidy thoa thuan chuyén ng ngay 05/3/2020 13 van ban chi H nhan tra toan bo s tién
no ba Luong Thi Kién (BLOS).

[2.2]Tai thoi diém lap hop dong, thira dat khong c6 tranh chap, khong bi ké bién
thi hanh an, da diéu kién chuyén nhuong theo quy d1nh cua phap luat. Hop dong
dugc cong chung theo dung quy dinh cta phap luat vé cong ching. Khong ¢ diéu
khoan nao trong hop dong quy dinh rang budc gitra viéc chuyen nhuong thira dat voi
g1ay thoa thuan chuyén no ngay 05/3/2020, nen gidy chuyen no trén khong phai la
diéu kién 1am cho hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitta anh P, chi H véi
anh D khong c6 hiéu luc. Gidy thoa thuan chuyén ng ngay 05/3/2020 c6 gia tri trong
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vigc xem x¢€t, giai quyét ddi voi khoan t1en ma anh P, chi H n¢ 6ng ba Toan, Kién.
Mit khac, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén dugc xac lap tir ngay
05/3/2020, truée khi 6ng Toan, ba K khai kién, trude khi c6 ban an sé 07/2020/DS-
ST ngay 02/6/2020 cta Toa an Viét Tri, nén khong ¢ co s¢ xac dinh viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dét ctia anh P, chi H 14 tdu tan tai san, nham trén tranh nghia
vu tra ng hay thi hanh an.

Tir nhitng phan tich trén cho thiy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira dat s6 268-1, to ban d6 sé 10 dién tich 80m? tai xom L, x& T, thanh phd V, tinh
Phu Tho gitra anh P, chi H va anh D dugc cong chung ngay 05/3/2020 c6 hiéu lyc
phap luat; Van phong cong chimg H cong chimg hop dong 14 hop phap.Vi vay, Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién cua anh P la dang. Do d6 khang
c4o ciia anh P va luan cir cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho anh P
khong co co so chap nhan.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an khong lién quan dvé'n ndi dung khang cao,
khong bi khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xur phuc tham khong xem xét.

[4] Anqphi phuc tham: Khang cédo khong duoc chap nhan nén anh P phai chiu an
phi phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Boi cac le trén!.
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua B6 luat td tung dan su;

[1] Khong chap nhan khang cdo ctia anh Duong Dic P. Giit nguyén ban an dan
su so tham so: 20/2020/DS-ST ngay 27/10/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd V,
tinh Pha Tho.

Can ct Diéu 116; Diéu 117; Diéu 401; Khoan 6 Dicu 402; Diéu 423; Diéu 500
va Dicu 501 ctia Bo luat Dan sy. Khoan 1 Dicu 188 clia Luat Dét dai; Diéu 7; Diéu 17
va Piéu 42 cua Luat Cong ching. Khoan 1 Piéu 147; Khoan 1 Piéu 57; Khoan 1 Diéu
65; Khoan 1 Biéu 228; biéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy. Khoan 3
Piéu 26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong Chap nhan yéu cau khoi kién cua anh Duong Birc P vé viéc yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2020 giita bén chuyén
nhuong la anh Duong Diic P, chi Luwong Thi Thanh H va bén nhéan chuyen nhuong la
anh Ping Vin D d3 duoc cong ching sé 658 quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HDCN
ngay 05/3/2020 tai Van phong cong chung H.

[2] An phi phic thim: Budc anh Duong Btic P phai chiu 300.000d (Ba trim
nghin dong) tién an phi phic thim dugc trir vao sb tién 300.000d (Ba trim nghin
dong) da ndp tai bién lai thu tam @ng an phi, 1 phi Toa an s6 AA/2019/0001386 ngay
12/11/2020ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé V, tinh Pha Tho.

[3] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

7



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhén: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Ph Tho; Tham phan — Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS TP.V;

- TAND TP.V;
- Céc duong su;
- Luu: HSVA.

Nguyén Viét Tién
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