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VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT

Thanh phin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Phan Viét Thing.

- Cczc Hoi thcflza nhdp dan:

1. Ong Nguyén Viét Ngoan;

2.0ng Nguyén Quoc Tuan.

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Huynh Trung Hiéu — Can b
Tda an nhan dan quan Thét Nét.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thét N6t tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Kiéu Oanh — Kiém sét vién. o

Trong ngay 22 thang 9 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan quan Thot Not,
thanh pho Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 17/2022/TLST — DS,
ngay 25 thang 01 nam 2022 vé: “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”. Theo quy¢t dinh dua vu an ra xet xur s6: 780/2022/QDXXST-DS, ngay 17
thang 8 nam 2022; Thong bao mo lai phién toa so: 852A/2022/TB-TA ngay 07 thang
9 nam 2022. Gitra cac duong su: ]

* Nguyén don: Ba Lé Thi Tuyét H — sinh nam: 1989;

Dia chi: khu vuc Long Thanh 1, phuong Thébt Nét, quan Thét Nét, thanh phé
Can Tho.

* Bj don: Ong Nguyén Vin H1 — sinh nim: 1962;

Dia chi: khu vuc Lan Thanh 1, phuong Trung Kién, quan Thét Nét, thanh phé
Can Tho.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin Th — sinh nim: 1937; (mit ngay 14/9/2022)

Dia chi: khu vuc Lan Thanh 1, phuong Trung Kién, quan Thét Nét, thanh phé
Can Tho.

NHAN THAY
* Theo don khai kién ngay 18/10/2021, ban tu khai nguyén don trinh bay:



Ngay 18/9/2020 nguyén don c6 nhin chuyén nhuwong ciia 6ng Nguyén Van Hi
thira dat sb 968, to ban do sé 5, dién tich 355m? trong d6 300m? ODT va 55m? CLN
v6i gia 400.000.000d6ng (bdn tram triéu ddng). Hai bén da giao nhan tién xong va
dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai quan Thot Not chinh 1y trang 4 ngay
19/4/2021 cho nguyén don dimg tén sir dung, tuy nhién tir 46 cho dén nay bi don van
chua giao d4t cho nguyén don str dung ma ct hen 1an lya, nguyén nhan do ngudn goc
thira dat do duoc cha, me cho va trén dit c6 cin nha cia cha, me dang ¢, vi ly do d6
nguyén don cling da ban bac voi bi don néu mudn chudc lai dét thi cho chudc lai voi
gia 400.000.000d0ng hodc ba H dong v tra lai gia tri cin nha va céc tai san khac cho
cha me bi don nhung su viéc ciing khong di dén thong nhat. Nay ba H yéu cau 6ng
H1 c6 trach nhiém giao dat dé ba duoc sir dung thtra d4t dd nhan chuyén nhuong dé
xdy dyng nha & 6n dinh cudc song.

Qua trinh giai quyet vu 4n nguyén don thay doi yéu cau, tiép tuc dé nghi cong
nhan hop dong chuyén ‘nhuong nhung dong y cho bi don chudc lai dat voi so tién
320.000.000d6ng do thay gia dinh 6ng H1 va 6ng Th ¢6 hoan canh qua kho khan,
sau khi bi don tra lai tién xong nguyén don s& 1am thu tuc sang tén thira dat lai cho
ong H1.

* Bj don 6ng Nguyén Van H1 tai bién ban lay 10i khai, bién ban hoa giai trinh
bay:

Ong Nguyén Vin H1 khong thira nhan da thyc hién hop ddng chuyén nhuong
thira dat 968, to ban d6 s6 5 vai ba Lé Thi Tuyét H, thuc té bi don c6 hoi vay sé tién
150.000. OOOdong, sau do hoi thém 100.000.000d6ng, tong cong 250.000. OOOdong
cia ba H, lan luot vao thang 6/2020 va thang 8/2020 va c6 dong 1ai moi thang
10.000. OOOdong dén thang 12/2020 thi khong c6 kha nang dong tiép, viéc muon tién
c6 l1am gidy to nhung tat ca déu do ba H gitr, khi dong 13i ciing khong lam gidy to hay
bién nhan chi téi thang 1a dén dong 13i. Bi don thura nhan co dén Vin phong cong
chung D3 Nhu Phuong ky hop dong nhung chi biét 1a ky nhan no s6 tién
150.000.000d6ng chtr khong nghi d6 13 hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat.
Tai bién ban hoa giai ngdy 14/3/2022 6ng H1 c6 y kién dong y tra lai s tién
320.000.000d6ng cho ba H dé dugc nhan lai thira dat do trén dét c6 cin nha cha ong
dang & va ngbi mo cua me 6ng.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian Thanh tai bién ban
lay 101 khai 15/7/2022 lac éng con séng trinh bay nhu sau:

Ong Thanh hoan toan khong biét 6ng H1 ky hop dong chuyen nhuong thira dat
968 cho ba Lé Thi Tuyét H, sau khi Toa an gui gidy moi dén giai quyét vy an thi 6 ong
moi biét, sau d6 hoi Hai thi méi biét do Hai thiéu no ba H nén ky hop dong chuyen
nhuong dat dé trir no, hién trén dat c6 cin nha 6ng dang sinh song, khi nhan chuyén
nhuong dat ba H khong dén coi dat cho cu thé ma thuc hién hop dong 1a do 16 ctia ba
H, hién ong ciing khong con dat khac dé & nén khong dong y di doi nha di noi khac
con 6ng H1 thiéu no ba H nhu thé nao thi giita hai bén tu giai quyét v4i nhau.

* Tqi phién toa hém nay;

Nguyén don ba Lé Thi Tuyét H van giir nguyén yéu cau dé nghi cdng nhan hop
ddng chuyén nhwong quyen st dung dét thira 968, to ban dd s6 05, dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai quan Thét Nét chinh ly trang 4 ngay 19/4/2021 cho



nguyén don dung tén. Bong y cho bi don 6ng Nguyén Vian H1 tra lai gié tri dat vai sb
tién 320.000.000d6ng, nguyén don s& chuyén nhuong thira dét lai cho 6ng H1.

Bi don 6ng Nguyén Vin H1 ving mat 1an 2 khong 13 1y do mic du di duoc
tri¢u tap hop I¢.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian Th hién da chét ngay
14/9/2022. Chu toa cong bd 161 khai ctia 6ng Th tai phién toa.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thét N6t phét biéu y kién vé viéc tuan
theo phép luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an cia Tham phén, Hoi dong xét
xu, viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia td tung dan su 1a ding theo quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan sy. DBdng thoi phat biéu v kién vé viéc giai quyét vu an nhu
Sau.

- Khong cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita nguyén
don vé6i bi don, tuyén bd hop dong bi vo hiéu. Bi don 6ng Nguyén Vin Hai cé trach
nhiém hoan tra cho nguyén don ba Lé Thi Tuyét H s tién 320.000.000d0ng

- Tinh an phi dan sy so thAm va cac chi phi t6 tung (néu ¢d) cho cac duong su
theo quy dinh phép luat.

NHAN DINH

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai phién toa
va cdn cr vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé phép luat va thim quyén giai quyét vu an: nguyén don khoi
kién bi don thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va giao thura dat
cho nguyén don su dung, do d6 xac dinh quan h¢ phap luat la tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau nay thudc thim quyén giai quyét cua
Toda an nhan dan quan Thét Not, theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1,
diéu 35 B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2 ] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin Th
vang mit 1an 2 tai phién toa, tuy nhién hién ong Thanh da chét vao ngay 14/9/2022,
qua trinh giai quyét vu 4n d 1ap bién ban 1ay 10i khai, tai phién toa di céng bd 1oi
khai cua 6ng, nén Hoi ddng xét xir tiép tuc xét xur vu an 13 phu hop.

[3] Xét vé noi dung vy an:

[3.1] Xét yéu cau cua nguyén don: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta nguyén don va bi don dugc chimg thyc tai Van phong céng chimg D Nhu
Phuong ngay 18/9/2020, sb 2350 quyén s6 02/2020/TP/CC-SCC/HPGD, duogc Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai quan Thot N6t chinh 1y trang 4 sang tén cho ba Lé
Thi Tuyét H ngay 19/4/2021, vé hinh thirc, trinh ty thi tuc 12 dang theo quy dinh cta
phap luat, tuy nhién do chua dugc giao dat nén cac bén phat sinh tranh chap. Hoi
dong xét xtr nhan thay, tuy hop dong gilra hai bén thyc hién dung theo quy dinh, ba H
dd dugc Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan Thot N6t chinh ly dumg tén trén
gidy chung nhan quyén st dung dat, qué trinh giai quyet vu 4n trén dat c6 cin nha va
cac tai san khac cia 6ng Nguyén Vin Th , ba Nguyén Thi B nhung khi ba H, 6ng H1
thue hién hop dong chuyén nhuong khéng c¢6 y kién cua 6ng Th, ba B 1a khong ding.

[3.2] Xét 101 trinh bay cta bi don: Bi don cho rang giita hai bén chi ¢6 quan hé
vay tai san do bi don no tién ctia nguyén don, bi don chi ky hop dong c6 vay muon
ng khong nghi 13 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do khong biét chit.
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Hoi dong xét xur thiy rang bi don cho rang vay muon ng nhung khong cé gidy to
chtirng minh vi¢c vay muon nguyén don lai khong thira nhan 161 trinh bay nay. Qua
cac ching cir cho thiy bi don thira nhan cd dén Vian phong cong ching Dd Nhu
Phuong ky hop dong, tai bién ban hoa giai thira nhan do trén dat c6 nha va tai san cua
6ng Th nén khong giao dat cho nguyén don dugc va doéng y tra lai s tién
320.000.000d6ng cho nguyén don dé 13y lai dat, ngoai ra tai bién ban 14y 16i khai ong
Nguyén Vian Th khi biét duoc sy viéc H1 chuyén nhuong dat thi co hoi H1 va tra 1o
do thiéu no ba H nén chuyén nhuong dat dé trir no diéu do chimg t6 viéc ong H1
chuyen nhugng dat cho ba H 1a ding su that, con 6ng H1 cho rang chuyén nhuong
dat dé trir no vay la chua dii co sé xem xét.

Tt nhitng nhan dinh va phén tich trén cho thidy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat do cac bén ky két 1a dung vé hinh thirc va trinh ty thu tuc, nhung
khong thé cong nhan hop dong chuyén nhuong ma phai tuyén bd vo hiéu do khi giao
két cac bén déu c6 16i dan dén khong thé giao dat duoc nhu da dugc phan tich tai
muc [3.1]; [3.2] va 1& ra phai xét 13i cta cac bén, xac dinh muc d6 thiét hai dé boi
thuong. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an nguyén don dong y cho bi don tra lai s6
tién 320.000. 000dong va bi don tai bién ban hoa giai ciling dong y tra lai cho nguyén
don so tién nay, vi vay nghi nén budc bi don ong Nguyén Vin H1 tra lai sb tién
320.000.000d6ng cho nguyén don ba Lé Thi Tuyét H 1a phu hop.

[4] V& chi phi xem xét thim dinh, dinh gi4 tai san té tung: Theo yéu ciu cua
duong su, Toa an da thanh 1ap Hoi dong dé do dac, dinh gia tai san tranh chip voi
tong chi phi 5.500.000d6ng. Xét hop dong bi tuyén bd vo hiéu va 1a 16 hon hop nén
nguyén don va bi don cing chiu sb tién nay theo Piéu 157, 165 Bo luat td tung dan
su 2015, nguyén don da tam ndp trudc nén bi don phai co6 trach nhi€ém ndp tra lai cho
nguyén don.

[5] V& an phi so thAm dan sy: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duogc chip
nhan mot phan nén nguyén don phai chiu an phi khong gia ngach theo quy dinh. Bi
don phai chiu an phi trén gia tri tai san co6 trach nhiém tra cho nguyén don.

Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a co co s& chép nhan.

Vi cdc lé trén; )

QUYET PINH
Can cu vao:
Diéu 6, 21,26, 35,39, 91, 147, 157, 165, 227, 228, 262,273 Bo luat t) tung
dan sy nam 2015;
Piéu 164, 166, 122, 127 B6 luat dan sy 2015;
Piéu 166, 170, 202, 203 Lujt dét dai 2013;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, thu ndp,quan 1y, sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xu :

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don.

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Lé Thi
Tuyét H véi ong Nguyén Van H, duoc cong chung sd 2350, quyén s
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02/2020/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/9/2020 tai Vin phong cong ching D6 Nhu
Phuong, 1a bi v6 hiéu.

Kién nghi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai quan Thot N6t xac nhan xo6a
chinh 1y n61 dung: “Chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Tuyét H, sinh
nam 1989, CMND s6: 362302440. DPia chi thuong tr: khu vuc Long Thanh 1,
phuong Thét Not, quan Thét N6t, thanh phé Can Tho, theo hd so sé:
002697.CN.244, ngay 19/4/2021 va ba Lé Thi Tuyét H, thay d6i CMND tir CMND
thanh CCCD s6 092189010065, theo hd so sd 000590, ngay 09/12/2021” trén Gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 GCN: CH02940 do Uy ban nhan dan quan Thét
Not cap ngay 15/8/2014. Pé giao quyén st dung dat lai cho ong Nguyén Vin H1.

Ong Nguyen Vin H1 c6 trach nhiém hoan tra cho ba Lé Thi Tuyét H sé tién
320.000.000d6ng (ba tram hai mueoi triéu dong).

Ké tir ngdy nguyén don c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu bi don chim tra cho
nguyén don s tién trén thi bi don con phai chiu 13i suat theo quy dinh phap luat tai
Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 clia Bo luat Dan su.

2. Vé an phi va chi phi to tung:

- V& chi phi tham dinh, dinh gi4 tai san: nguyén don va bi don mdi nguoi phai
ndp 2.750.000 ddng, nguyén don di tam ndp trudc nén bi don cé trach nhiém nodp tra
lai cho nguyén don sé tién 2.750.000 dong.

- V& 4n phi so tham dan su:

Nguyén don ba Lé Thi Tuyét H phai ndop 300.000ddng an phi nhung dugc
khau trir vao s tién tam tng an phi ma ba H da nop 300.000dong theo phiéu thu so
0004148, ngay 14/01/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan Thot Not (céng nhdn
nguyén don da nop xong).

Bi don 6ng Nguyén Van H1 phai ndp 16.000.000 dong (muwoi sdu triéu dong)
tai Chi cuc thi hanh an dan su quan Thot Nbt.

3. Vé quyén khéang cdo: Céac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mit tai phién toa thoi han khang
cao ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc tong dat hop 16.

4. \/é nghia vy thi hanh &n:

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an déan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duong si; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan Tp.Can Tho;

- VKSND qudn Thét Not;

- Co quan THA qudn Thot Not;

- Luu ho so vy &n.

Phan Viét Thing






